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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet
seka sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sisaltéda myos perustiedot kaava-alueesta.

1. Suunnittelualue ja sijainti

Tunnistetiedot

Kaava-alue sijaitsee Taivassalon Kylaluodossa noin 13,5 kilometrid Taivas-
salon kuntakeskuksesta lounaaseen. Suunnittelualueelle on kiintea tieyh-
teys.

Suunnittelualue koskee loma-asuntojen korttelia 10. Suunnittelualue kos-
kee osaa kiinteistéa 833-417-1-190 Rantakallio.

Suunnittelualue kiinteistéon 833-417-1-190 Rantakallio alueella on vuok-
rattu maanvuokralain mukaisesti. Vuokraoikeuden haltija on oikeutettu ha-
kemaan ranta-asemakaavan muutosta voimassa olevan sopimuksen mukai-
sesti.

Suunnittelualueella on rantaviivaa yhteensa noin 210 metria ja muunnettua
rantaviivaa noin 150 metrid. Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin
1,2 hehtaaria.

Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti kartalla:
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Kaava-alueen ohjeellinen rajaus (keltaisella):
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Lahde: Kiinteistétietopalvelu, karttaote © Maanmittauslaitos

Kaava-alue ilmakuvassa:
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2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet
2.1 Lahtokohdat

Luonnonymparistd ja maisema

Suunnittelualue on maastoltaan paaosin kallioista, havuvaltaista metsa-
maata.

Alueella ei ole maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaita maisema-
alueita.

Rakennettu ymparistd

Suunnittelualue kiinteiston 833-417-1-190 Rantakallio alueella on rakenta-
maton.
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Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
14.12.2017. P&atoksellad valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueiden-
kayttdtavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkayttétavoit-
teista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

e Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden aluei-
den ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyydesta
seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Ymparistéministerié on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen maakunta-
kaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsinais-Suomen maa-
kuntakaavaa. Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja metsatalous-
valtaista aluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistar-
peita (MRV). Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavassa loma-asutuksen
mitoitusta osoittavaan osa-alueeseen 2 eli 5-7 lay/km ja vapaan rannan
osuus 40 % kokonaisrantaviivasta.

Kaava-alueen sijainti maakuntakaavassa:

13

Lahde: Maakuntakaavakartta.
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M MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE
%

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metséatalouden liséksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille,

Alueita voidaan kayttad myds jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka harkitusti
haja-asutusluonteiseen pysyvaén asutukseen.
SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden tadydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia

toimintoja, sekd maisema- ja ymparistondkékohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsdddannon
ohjaamana, myds muita toimintoja.

3 5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
b 5-7 fbe/km, fri strand 40 %

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy

yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien
ominaisuuksien perusteella.

Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella.
Vaihemaakuntakaavat

Varsinais-Suomen taajamien maankaytén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja maakuntahallitus on paatdk-
sellaan 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on

saanut lainvoiman. Kaavamuutosalueelle ei kohdistu merkint6ja vaihemaa-
kuntakaavassa.

Varsinais-Suomen maakuntavaltuusto hyvaksyi 14.6.2021 kokouksessaan
luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavan. Paatds ei ole viela lain-

voimainen. Kaavamuutosalue on kaavassa maa- ja metsatalous- / retkeily-
/ virkistysalue (MVR).
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Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttaad myds harkitusti haja- i 1 pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa paaasxall;sta kayt!o!arkonusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virki: ja, sekd maisema- ja ymparlstonakokoh

dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadannon ohjaamana, myds
muita toimintoja.
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Suunnittelualueella on voimassa ymparistdministerion 8.3.1988 vahvistama
Taivassalon oikeusvaikutteinen rantayleiskaava. Suunnittelualue on voi-
massa olevassa yleiskaavassa osoitettu loma-asuntoalueeksi (RA) seka
maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M-1). Suunnittelualue kuuluu
loma-asuntojen mitoituksessa noudatettavaan vydhykkeeseen 1, jonka
keskimaardainen mitoitus on 9 lay/km. Hyvan rantaviivan mitoitus vyéhyk-

keelld 1 on 10,4 lay/km ja huonon rantaviivan mitoitus 5 lay/km.

Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti yleiskaavassa:
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Lahde: Taivassalon rantayleiskaava
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LOMA-ASUNTOALUE, JOLLE MITOITUKSEN OSOITIAMA LOMARAKENNUS-

OIKEUS ON PARASIASSA SIJOITETTAVA. YKSITYISKOHTAISESSA
SUUNNITTELUSSA ALUERAJAUKSESTA VOIDAAN MITOITUKSEN PUIT-

TEISSA POIKETA.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE. LOMA-ASUNTOJEN RAKENTA-

MINEN SALLITAAN ALUEELLA

YAIN ERITYISISTA SYISTA.
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LOMA~ASUNTOJEN MITOITUKSESSA NOUDATETAAN SEURAAVIA CHJEITA:

VYGHYKKEEN HYVAN RANTA HUONON RANTA
KESKIMAARAINEN | VIIVAN MITOITUS,  VIIVAN MITOITUS,
MITOITUS, L-AS/KM - L-AS/KM L-AS/KM

VYOHYKE Cﬂ 9 10,4 5

VYOHYKE @4, / 8.1 4

VYGHYKE 3 © 8.1 iy

M—2 ALUEILLA NOUDATETAAN VYOHYKKEEN 3 ALINTA MITOITUSTA ELI ENINTAAN
4. L-AS/ KM,

ALLE 1 HA:N KOKOISILLE SAARILLE EI ILMAN ERITYISTA SYYTA SAA RAKENTAA.
SAARILLA 1-10 HA; MITOITUKSESSA KAYTETTAVAA RANTAVIIVAN PITUUTTA VAHEN-
NETAAN KAAVASELOSTUKSESSA ESITETYLLA TAVALLA,

RANNAN LUOKITUS (HYVA JA HUONO RANTAVIIVA) ON ESITETTY RANTAINVEN-
TOINTIAINEISTOSSA ‘.[TT/\K/\AVHSSA 1:10 000,

MITOITUSLUVUT TARKOITTAVAT OMARANTAISTA LOMA-ASUNTOYKSIKKGA (L-AS).

Ranta-asemakaava

8 (12)

13.9.2021

Suunnittelualueella on voimassa Taivassalon kunnanvaltuuston 2.7.1991
hyvaksyma ja Turun ja Porin laaninhallituksen 19.5.1992 vahvistama Vaha-
Kahiluodon ranta-asemakaava (hyvaksytty kumotun rakennuslain mukai-
sena rantakaavana). Suunnittelualue on voimassa olevassa ranta-asema-
kaavassa osoitettu loma-asuntojen korttelialueeksi (RA). Rakennuspaikalle
saa rakentaa yhden loma-asunnon ja siihen liittyvan tai erillisen saunan,

joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdaan 100 k-m?2.

Ote ajantasa-asemakaavasta:
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R LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE.
A Rakennuspaikal saa rakentaa yhden loma-asunnon ja siihen
iittyvan tai erillisen saunan, joiden yhteenlaskettu kerrcsala
saa olla enintiin 100 k-m2,
ez ) :
sa Rakennusala, jolle saa rakentaa enintiin 25 k-m2 kisittdvin
L. — ] saunan,
Rakennusjarjestys

1.1.2013 voimaan tulleen Taivassalon kunnan rakennusjarjestyksen mu-
kaan:

- Rantaan rajoittuvalla lomarakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan
kaksiasuntoisen 1'%2-kerroksisen loma-asunnon.

-Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla saa loma-asunnon kerrosala olla
enintaan 120 k-m2. Lisaksi saa rakentaa enintaan 30 k-m2 saunarakennuk-
sen, enintaan 25 k-m2 vierasmajan seka lampderistamattémia varastora-
kennuksia enintaan 40 k-m2. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintaan 215 k-m2. Alle 2000 m2:n suuruisilla vanhoilla rakennuspaikoilla
saa loma-asunnon kerrosala olla enintaén 100 k-m2. Talldin rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 195 k-m2.

-Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityistéa huomiota kiinnittda raken-
nusten muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennuspaikan ranta-
vydhykkeen kasvillisuus tulee paaosin sailyttaa.

-Rakennuksen vahimmaisetaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta ran-
taviivasta ja sijaintiin rakennuspaikalla vaikuttavat maaston muoto ja muut
luonnonolosuhteet. Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta tulee olla sellai-
nen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy,
kuitenkin vahintaan 30 metria, ellei edelld olevasta vaatimuksesta muuta
johdu.

-Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintdan 30 m2 ja johon ei liity
vahaista suurempaa terassia tai katosta, saa rakentaa vahintaan 15 metrin
etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

-Huvimajan, grillikodan, katoksen, kesakeittién, terassin tai naihin rinnas-
tettavan rakennelman etdisyyden tulee olla keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta vahintaan 15 metria.

Lain mukaan rakennusjarjestys ei ole sitovana ohjeena ranta-asemakaavaa
laadittaessa tai muutettaessa.
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Kaavan pohjakartta

Kaava-alueelta on laadittu ranta-asemakaavan pohjakartta (1:2000), joka
tayttdd maankaytté- ja rakennuslaissa ranta-asemakaavan pohjakartalle
asetetut vaatimukset.

2.2 Tavoite

Kaavatydn tavoitteena on lisata korttelin 10 rakennuspaikan 1 kokonaisra-
kennusoikeus Kiinteistén 833-417-1-190 Rantakallio alueella kunnan raken-
nusjarjestyksessa maariteltyyn tavoitetasoon, joka on talla hetkella 215 k-
m?2,

2.3 Kaavan vaikuttavuus

Laadittavalla ranta-asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan sellaisia
vaikutuksia, etta ne koskisivat valtakunnallisia tai merkittavia maakunnalli-
Sia asioita tai etta ne olisivat valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden
kannalta tarkeita.

2.4 Laadittavat selvitykset

Suunnittelualueelle laaditaan seuraavat selvitykset:

e nykytilanne
e |uontoselvitys (kevat — kesa 2021)

2.5 Arvioitavat vaikutukset

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

e Ymparistolliset vaikutukset

e Sosiaaliset vaikutukset

e Taloudelliset vaikutukset

e Mahdolliset muut vaikutukset

Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
dessa. Lopullinen arviointi esitetaan kaavaehdotuksen selostusosassa.

3. Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joi-
den toimialaa kaava koskee.

Osallisia kaavahankkeessa ovat ainakin:

e suunnittelualueen maanomistajat, kayttbéoikeuden haltijat, naapuri-
kiinteistéjen maanomistajat seka mahdolliset vuokra-alueen haltijat
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e Taivassalon kunnan hallintoelimet: tekninen toimi, rakennusval-
vonta, palo- ja pelastustoimi, kunnan elinkeino-, ymparistd- ja va-

paa-aikatoimet

e viranomaiset: Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen liitto

4, Kaavatyon vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Lokakuu 2020:

Ehdotusvaihe

Syyskuu 2021:

Hyvaksymisvaihe

Joulukuu 2021:

5. Yhteystiedot

Ranta-asemakaavan laadinnan vireille tulo seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi ja néh-
téaville yhdessé kaavan valmisteluaineiston kanssa
kunnanvirastossa seka internet-sivuilla, ilmoitus
kunnan ilmoituslehdissa, tiedoksi kaavatyon osalli-
sille. Aineisto pidetaan kunnassa nahtavilld 30 pai-
vaa, jonka aikana osalliset saavat lausua kaava-
luonnoksesta mielipiteensd, jotka otetaan mahdolli-
suuksien mukaan huomioon. Kunta ilmoittaa kaava-
aineiston nahtavilla olosta kirjeitse kaikille osallisille
ja kunnan virallisissa ilmoituslehdissa. Kaavaluon-
noksesta kunta pyytaa lausunnot viranomaisilta.

Kaavaehdotus nahtéville. Kunta asettaa kaavaehdo-
tuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi ja ilmoittaa
siita osallisille seka kuuluttaa kunnan virallisissa il-
moituslehdissa, jolloin osalliset voivat tehda viela
muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaavaehdotuk-
sesta kunta pyytaa tarvittaessa lausunnot viran-
omaisilta.

Kunnanvaltuuston hyvédksymispdétds. Hyvaksy-
mista koskevasta paatoksesta on mahdollista valit-
taa Turun hallinto-oikeuteen.

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

dipl.ins. Pasi Lappalainen
puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

suunnitteluavustaja, Paivi Leppanen
puh. 050 345 4005, paivi.leppanen@nostoconsulting.fi
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Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7, 20100 TURKU

Taivassalon kunta:

rakennustarkastaja Ari Eskola
puh. 050 387 3355, ari.eskola@taivassalo.fi

Keskustie 9, 23310 TAIVASSALO

6. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi
osoittaa ylla nimetyille henkildille kaavoitustydn aikana.

Nosto Consulting Oy
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