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68/RAK KOMEANRINNE RANTA-ASEMAKAAVA

Komeanrinteen ranta-asemakaava on ollut luonnoksena nahtavilla 15.3. — 13.4.2021. Kaava-
luonnoksesta saatiin yksi mielipide osallisilta. Kaavaluonnoksesta on saatu yhteensa kolme (3)
lausuntoa. Kaavan laatijana olen tehnyt lausuntoihin ja mielipiteeseen vastineet.

Lausunto /7 mielipide

Kaavan laatijan vastine

Alueellisen vastuumuseon lausunto (12.4.2021):
Arkeologinen kulttuuriperint®

Tiedot alueen muinaisjaannoksista eivat ole ajan tasalla.
Viimeksi suunnittelualue on ollut inventoinnin kohdealu-
eena 2003. Museo edellyttaa, etta kaavahankkeeseen li-
satdén selvityksena rakennuspaikan ja sitd ympéardivan
alueen maastotarkastus. Koska kyse on varsin pienest§,
nopeasti tarkastettavasta alueesta, Paijat-Hameen alu-
eellinen vastuumuseo voi pyynnosta suorittaa kyseisen
tarkastelun virkatyonaan kesan 2021 aikana.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja maisema

Museon rakennuskulttuuriyksikdélla ei ole huomauttamista
ranta-asemakaavaluonnokseen.

Merkitddn tiedoksi. Museota pyydetddn suorittamaan
kaava-alueella arkeologinen inventointi, ja inventoinnin
tulokset huomioidaan kaavaehdotusvaiheessa.

Merkitdan tiedoksi.

Hameen ELY-keskuksen lausunto (26.3.2021):

Suunnittelualueelta laadittu emétilaselvitys osoittaa 1l-
majarven ematilan alueelle 5,3 lay/km, josta ennen kaa-
vaa on kaytetty 5 yksikkda. Kaytdssa olevien laskentape-
riaatteiden mukaisesti uutta rakennuspaikkaa ei Vvoisi
muodostaa. Keskeneréinen, ilman lupaa rakennettu sau-
narakennus ei ole perustelu rakennuspaikan muodosta-
miselle.

Suunnitelman vaikutukset maisemaan ovet ilmeiset, ot-
taen huomioon rakentamisen maara ja sijoittuminen.
Maisemavaikutuksia on pyritty vahentdmaan kaavamaa-
rayksilla, joiden mukaan rakennuspaikan rakentamaton
osa on hoidettava luonnontilaisena, maiseman kannalta
merkittédva puusto on sailytettava ja puiden kaataminen
on maisematydluvan varaista, lukuun ottamatta lupiin
liittyvaa tai vahaista puiden kaatamista. My6s Heinolan
kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan rantavyohyk-
keen kasvillisuus tulee paaosin sailyttaa ja vain vahainen
harventaminen on sallittua. Rakennusalat on osoitettu
rinteen ylareunaan, maisemallisesti herkélle paikalle.
Kaavoitettavan alueen metsé on suurimmilta osin hakat-
tua tai voimakkaasti harvennettua. Maisemaan kohdistu-
via vaikutuksia tulisi viela arvioida tarkemmin, tarpeen
mukaan havainnekuvien avulla.

Suunnittelualueelta laadittua emaétilaselvitysta paivite-
taan kaavaehdotusvaiheessa.

Kaava-alueella ei ole voimassa asemakaavaa tai ranta-
asemakaavaa eika kasilla olevassa kaavassa voida ottaa
kantaa alueen aikaisempaan maankéayttoon tai maankay-
ton luvanvaraisuuteen. Rakennusalojen sijoittamisessa
on huomioitu alueen maastonmuodot, rannan jyrk&hkdsti
nouseva rinne sek& suunnittelualueelle johtava ajoyh-
teys. Rakentaminen on pyritty osoittamaan tasaiseen
maastoon, jossa myds suojaavaa puustoa on aivan ranta-
aluetta enemman. Kaavassa on annettu riittavasti maa-
rayksia koskien puuston sailyttamistd ja rakentamisen
sopeuttamista ymparistdéon ja maisemaan.

Koska rakennuspaikka sijaitsee jyrkahkossé rinteessa,
kaavaehdotuksessa kerroslukua koskeva kaavamaarays
muutetaan muotoon k¥%z I.
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Lausunto /7 mielipide

Kaavan laatijan vastine

Laadittavassa luontoselvityksessa tulee kartoittaa alueen
luontotyypit ja tarkistaa, onko alueella luonnonsuojelu-
lailla suojeltavia elioitd, niille soveltuvia elinymparistdja
ja kulkuyhteyksia tai muita arvokkaita elinympaéristoja.
Luontoselvityksen tulokset tulee huomioida kaavaehdo-
tusvaiheessa.

Kaavan laatimisen yhteydessé on tarpeen varmistaa, etta
vesihuollon toiminnalle on kiinteist6lla tekniset ja talou-
delliset mahdollisuudet.

Alueelta on laadittu kattava luontoselvitys kesan 2021 ai-
kana, jonka tulokset huomioidaan kaavaehdotusvai-
heessa.

Kaavassa on annettu méaarayksia liittyen jatevesi- ja ja-
tehuollon jarjestamiseen rakennuspaikalla. Kaavan ylei-
siin maarayksiin lisataan Heinolan terveydensuojeluvi-
ranomaisen lausuntoon annetun vastineen mukainen
maarays vesi-, hulevesi- ja jatehuollon toteuttamisesta.
(kts. alempana oleva vastine terveydensuojeluviranomai-
sen lausuntoon).

Terveydensuojeluviranomaisen lausunto

(7.4.2021):

Kaava-alue sijaitsee korkean radonhaittariskin alueella,
jonka takia terveydensuojeluviranomainen esittda yleisiin
kaavamaarayksiin lisattavaksi maarayksen varautua ra-
donhaitan torjuntaan kaikissa asumiseen kaytettévissa
maanvastaisissa rakennuksissa.

Suunnittelualue sijaitsee jyrkélla rinnealueella, jossa on
myos kallioalueita. Yleisiin kaavamaarayksiin tulisi lisata
maarays hulevesien viivyttamisesta ja kasittelysta ton-
tilla. Hulevesia ei saisi mytdskaan ohjata ilman toimenpi-
teita suoraan viereiseen jarveen. Tarkempi hulevesisuun-
nitelma tulisi esittdad rakennuslupahakemuksen yhtey-
dessé.

Mikali kaavan mahdollistamia rakennuksia varten teh-
daan talousvesikaivo, tulisi kaivosta saatavan talousve-
den laatu selvittad ennen sen kayttdéonottoa. Jarven-
ranta-alueilla on usein haasteita saada rengaskaivoista
hyvalaatuista talousvetta ja porakaivossa on radonhaitta-
alueilla iso riski talousveden korkeisiin radon-, arseeni- ja
uraanipitoisuuksiin. Talousveden laatu tulisi huomioida
rakennuslupamenettelyssa.

Kaavan yleisiin maarayksiin lisataan maarays koskien
mahdollista radonhaittaa: "Uudis- ja korjausrakentami-
sessa tulee ottaa huomioon mahdollisen radon-haitan
torjunta.”

Kaavan yleisiin maarayksiin lisatadn maarays "Ennen ra-
kentamista tulee esittda suunnitelma vesi- ja hulevesi-
huollon seka jatehuollon jarjestamisesta. Vesi- ja jate-
vesihuolto tulee toteuttaa voimassa olevan lain asetuk-
sien ja sdadosten ja kunnan ympaéaristbviranomaisten
maaraysten mukaan.”

Mielipide A (28.3.2021):

Kyseiselle rakennuspaikalle ei maisemallisesti sovellu
kaksikerroksinen rakennus. Jyrkahko rinne ja muutoinkin
korkea harjarinne muodostavat sellaiset maasto-olosuh-
teet, ettd yksikerroksinen rakennus on ainut hyvaksyt-
tava ratkaisu.

Heinolan rakennusjarjestyksen mukaan lomarakennus-
paikalle saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen
kaksikerroksisen loma-asunnon. Myo6s Heinolan kaupun-
gissa hyvaksytyissa ranta-asemakaavoissa lomaraken-
nuksen kerrosluvuksi on yleisesti osoitettu 1% - I1.

Koska rakennuspaikka sijaitsee jyrkahkossa rinteessa,
kaavaehdotuksessa kerroslukua koskeva kaavamaarays
muutetaan muotoon k¥ I. M&érays mahdollistaa yksi-
kerroksisen vapaa-ajanasuinrakennuksen rakentamisen.
Rakennukseen voi siséltyé kellarikerron, jonka kerrosala
voi olla puolet varsinaisen kerroksen kerrosalasta.




Nosto Consulting Oy Sivu3/3

Turussa 29.9.2021

Nosto Consulting Oy

@%Q

Pasi Lappalainen
dipl.ins.



