454-RAK2009

SALON KAUPUNKI

HIRSJARVI-SAMMALON RANTA-ASEMAKAAVAN
MUUTOS

KAAVASELOSTUS

Kaavaehdotus

Versio 1.0

30.9.2021

Nosto Consulting Oy



Nosto Consulting Oy 2 (24)

Salon kaupunki: Hirsjdrvi-Sammalon ranta-asemakaavan muutos

Kaavaselostus, versio 1.0 (Ehdotus) 30.9.2021
Sisdllysluettelo
1. Perus- ja tunnistetiedot ... ————————— 5
1.1. Tunnistetiedot ..o 5
1.2. Kaava-alueen Sijainti.....cc.oiiiiiiiiii i i e e e 5
1.3. Kaavan tarkoitus .......oeviiiiiii 5
2. Lahtokohdat........ssssssssssam—— 7
2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista.......coviiiiiiiii i 7
AlUEEN YIEISKUVAUS 1.t vttitii ittt e e e e e e ee e e e e e e e e e e e e e e e errrrrrrrrrrnnennees 7
Luonnonymparisto ja MaiSeImMa. . uuuuusvserrrsmunssrsserrmsnnsrsrerrissinarrsensiiasrrrennns 7
RaKeNNEttU YIMPATISTO 1 1ttt vssseeessssssnnserssssssnssseressssannnsseessssssnnnsnenssssssnnnnns 7
L 0 1 14 L o 9
0 = 0 0] 40 10 9
2.2. Suunnittelutilanne. ... 9
Valtakunnalliset alueiden KAyttOtavoitteet ..uuuuuseerssiiiiiiie i e 9
MaaKUNEAKAAVA + 1 vuuses it s s 10
D 12 1 1T 1 L 12
RaNta-asemakaava. . uueuuuivsuseeess i 12
RAKENNMUSJATTESEYS 1 vvveeissssnteeessssannnsseesssssannnssseessssaaansnesssssaannnsnnrssssnnnns 14
00 B 1Y =] A4 £ 15
10 T3 L 14 15
Kaavan pohjaKartta . ..eeeeeeeeeeeeeeeeneeee e 17
RAKRENNUSKIEIIOt. 11ttt e 17
3. Suunnittelun vaiheet.........nn—————— 18
3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kaynnistdminen ............... 18
3.2. Osallistuminen ja Yhteistyd ....oooiiiiii e e 18
ViranomaiSyRteISTYO .. uuuueeeuiiiniinniiens s 18
Osallistumis- ja arviointisSuUNNIteIMa . ...ovueeees i rraiirrreessraanns 18
Osalliset ja vireille tulo sekd KaavaluONNOS. . ..vvvveererrrerrerererrerrrrrrrmmrmrmmmmemmmmnnes 18
Kaavaehdotus .. v 19
Kaavan hyVaAKSYMINEN ..uuvvuuusseiessiiiiies s sssiisee s s sssisenns s s rsanssnesssesns 19
4. Ranta-asemakaavan Kuvaus.......umsmsmssssssssssssssmns 20

4.1. GV T =171 21 0 < 20



Nosto Consulting Oy 3 (24)
Salon kaupunki: Hirsjdrvi-Sammalon ranta-asemakaavan muutos
Kaavaselostus, versio 1.0 (Ehdotus) 30.9.2021
0 LD 20
PalVelUt . uuet s 20
4.2. Aluevaraukset ... ..o 20
0] Q= L DT 21
Maa- ja MetsataloUSAlUECETL . ..uuureres s s iisiires st saasiee e s s ssaarne e s s ssaannnnrneessenns 21
4.3. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen...............coeeeen . 21
4.4. Ranta-asemakaavan vaikutukset...........cooooiiiii 21
Vaikutukset rakennettuun ympariStOON .. vuuuuusseesssrsinnnneessrraiiinrressraaineeesss 21
Vaikutukset luontoon ja luonnonymMpariStOON «uueeeesseesiirneeesssrrninneeesssrennnnneeesss 22
Taloudelliset VaiKUTUKSEE +uvvuuuussiieiiiiiiiies s e s e e s eeaas 23
4.5. Ympariston hairiotekijat.....cooovii i 23
5. Ranta-asemakaavan toteutus ... 24
5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat.....................oei 24
5.2. Toteuttaminen ja @JOITUS ...vviiiiii i e 24
5.3. ToteutuksSen SEUraNta.....c.vvuiiiiiiiiii i e 24
LIITTEET

1) Asemakaavan seurantalomake

2) Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

3) Kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset

4) Luontoselvitys

5) Lausunnot kaavaluonnoksesta

6) Kaavan laatijan vastine luonnosvaiheen lausuntoihin



Nosto Consulting Oy

Salon kaupunki: Hirsjdrvi-Sammalon ranta-asemakaavan muutos

4 (24)

Kaavaselostus, versio 1.0 (Ehdotus) 30.9.2021
VERSIOHISTORIA
0.9 | Kaavaluonnos 4.12.2020 Kasitelty Salon kaupunkike-
hityslautakunnassa
26.1.2021 § 9
1.0 | Kaavaehdotus 30.9.2021 Kasitelty Salon kaupungin-

hallituksessa __ . .2021 §




Nosto Consulting Oy 5 (24)
Salon kaupunki: Hirsjdrvi-Sammalon ranta-asemakaavan muutos
Kaavaselostus, versio 1.0 (Ehdotus) 30.9.2021

1.

1.2.

1.3.

1.1.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

SALON KAUPUNKI
HIRSJARVI-SAMMALON RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Ranta-asemakaavan muutos koskee:
Kiinteistoa 734-763-1-64 Maki-Maki-Maa.

Korttelia 3, virkistys- sekd maa- ja metsatalousaluetta.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:

Kortteli 3 sekd maa- ja metsatalousaluetta.

Suunnitteluorganisaatio

Ranta-asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappa-
lainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireille tulosta on kuulutettu 13.2.2021
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 15.2. - 16.3.2021
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla e .= .. .2021
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan _ .. .2021

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Salossa Hirsjarven itarannalla Kiskon Samma-
lossa noin 25 kilometria Salon kaupungin palveluista itdan. Suun-
nittelualueelle on kiintea tieyhteys.

Kaava-alueen sijainti on esitetty kartalla osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa (liite 2).

Kaavan tarkoitus

Kaavatydn tavoitteena on siirtad loma-asuntojen korttelissa 3 si-
jaitsevien kahden rakennuspaikan (1 ja 2) rakennusoikeudet hie-
man eteldan lahemmaksi rantaviivaa. Kaavamuutoksessa ranta-
alueelle muodostuu yksi RA-tontti, jonka tavoitteellinen kokonais-
rakennusoikeus on 150 k-m2. Nain ollen voimassa olevan kaavan
mukainen kokonaisrakennusoikeus kiinteiston 734-763-1-64 Maki-
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Maki-Maa alueella hieman laskee. Omarantaisen RA-rakennuspai-
kan lisaksi suunnittelualueelle osoitetaan maa- ja metsatalousalu-
etta ja nykyinen korttelin 3 kdytté6n varattu yhteiskayttdéinen puis-
toalue (VP/yk) poistuu.

Toteutuessaan ranta-asemakaavalla ei ole valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittavia vaikutuksia.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue koskee loma-asuntojen korttelia 3. Suunnittelu-
alue koskee kiinteistéa 734-763-1-64 Maki-Maki-Maa.

Suunnittelualueella on rantaviivaa yhteensa noin 230 metria ja
muunnettua rantaviivaa noin 210 metrid. Suunnittelualueen pinta-
ala on yhteensa noin 1,7 hehtaaria.

Luonnonympiristé ja maisema
Suunnittelualue on maastoltaan paadosin kallioista ja tihedpuus-

toista metsamaata.

Alueella ei ole maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaita
maisema-alueita.

Suunnittelualueelta on laadittu luontoinventointi syksylla 2020
seka kattava luontoselvitys 29.9.2021. Luontoselvitys on selostuk-
sen liitteena 4.

Alueen maapera on paaosin kalliomaata ja  savea.
(https://gtkdata.gtk.fi/maankamara/).

" %

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen kiinteistélla 734-763-1-64 Mika-Mika-Maa on
rakennettuna sauna ja talousrakennus suunnittelualueen etela-
osassa.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa kulttuuriymparistén arvokoh-
teita.
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Talousrakennus.
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2.2.

¥

Suunnittelualueen rantaa.

Muinaismuistot

Alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa.
Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueiden kiyttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
(VAT) 14.12.2017. Paatokselld valtioneuvosto korvasi valtioneu-
voston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen val-
takunnallisista alueidenkayttétavoitteista. Paatés tuli voimaan
1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.
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Maakuntakaava

Ymparistoministerid vahvisti 12.11.2008 Varsinais-Suomen liiton
maakuntavaltuuston kokouksessaan 11.12.2006 hyvdksyman Sa-
lon seudun maakuntakaavan. Suunnittelualueelle ei ole osoitettu
aluevarausmerkint6ja maakuntakaavassa. Suunnittelualue kuuluu
maakuntakaavassa loma-asutuksen mitoitusta osoittavaan osa-
alueeseen 3 eli 3—5 lay/km ja vapaan rannan osuus 50 % koko-
naisrantaviivasta.

Kaava-alueen sijainti maakuntakaavassa:

R I ,;{,;\ W 5
( | "7\ KAAVA-ALUE \
e ' /\L/ '\ 5
s Q ’ W 4 *. w”.U\
s y”l . 4 > \!Z 5"3? \\ "
. U /i o Z? * )
.}\; J 0. U \
—Q‘ .f) {207 \_./; fﬂl 1316 3
) by ™ 5 ‘
'\\ (3\ .
N 15 = \

Lahde: Maakuntakaavakartta.

3-5 lay/km, vapaata rantaa 50 %
3-5 fbe/km, fri strand 50 %

SUUNNITTELUMAARAYS

Kuliekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jadvan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen littyvien

ominaisuuksien perusteella

Taajamien maankaytdn, palveluiden ja liikenteen vaihemaakunta-
kaava

Varsinais-Suomen taajamien maankaytoén, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava hyvaksyttiin 11.6.2018 ja maakuntahal-
litus on paatoksellaan 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan voi-
maan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Maakuntavaltuuston
hyvaksymispaatdksesta jatettiin kaksi valitusta, jotka Turun hal-
linto-oikeus hylkasi paatoksellédan 1.10.2019. Korkein hallinto-oi-
keus hylkasi paatokselldan 6.7.2020 hallinto-oikeuden paatdksesta
tehdyn valituslupahakemuksen. Suunnittelualueelle ei kohdistu
merkintdja tai maarayksia vaihemaakuntakaavassa.
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Salo-Lohja-vaihemaakuntakaava

Ymparistoministerid vahvisti 4.12.2012 Varsinais-Suomen liiton
maakuntavaltuuston 12.12.2011 kokouksessaan hyvaksyman
Salo-Lohja-ratalinjan vaihemaakuntakaava. Vaihemaakuntakaava
sai lainvoiman 19.6.2014. Vaihemaakuntakaavassa on osoitettu
yleispiirteinen aluevaraus uudelle Salon ja Lohjan valiselle rauta-
tielinjaukselle seka selvitetty sen suhde muuhun alueiden kayt-
toon.

Kaava-alue vaihemaakuntakaavassa:

hurla KAAVA-ALUE
k /
B
p%
..... —- . — .
a2

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakunta-
kaava

Varsinais-Suomen maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan
7.12.2015 kaynnistdaa Varsinais-Suomen kokonaismaakuntakaa-
van tarkistuksen. Kaava tullaan laatimaan vaihemaakuntakaavana,
jossa kasitelldan kierto- ja biotalouden nakdékulmasta keskeisten
luonnonvarojen kayttd ja potentiaalit yhteen sovittaen ne maakun-
nallisesti arvokkaiden luontoalueiden ja virkistysmahdollisuuksien
turvaamiseen. Maakuntavaltuusto hyvaksyi 14.6.2021 kokoukses-
saan luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavan. Hyvaksy-
misvaiheessa kaavasta poistettiin “laaja, merkittdva ja yhtenainen
metsavaltainen vybhyke”-merkinta. Kaava ei ole lainvoimainen.

Suunnittelualue on vaihemaakuntakaavassa osoitettu maa- ja met-
satalousvaltaiseksi alueeksi (M).
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Suunnittelualue vaihemaakuntakaavassa:

)

KAAVA-ALUE

.......

Maa- ja metsatalousvaltainen alue
Jord- och skogsbruksdominerat omrade

Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Suunnitte-
lualueen Iahiymparistdssa on voimassa Kiskon kunnanvaltuuston
19.6.2000 hyvaksyma Kiskon rantayleiskaava.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Kiskon kunnanvaltuuston
2.6.1997 hyvaksyma ja Lounais-Suomen ymparistokeskuksen
21.7.1997 vahvistama Sammalon kylan ranta-asemakaava (hy-
vaksytty kumotun rakennuslain mukaisena rantakaavana). Suun-
nittelualue on voimassa olevassa ranta-asemakaavassa osoitettu
loma-asuntojen korttelialueeksi (RA-1). Rakennuspaikalle saa si-
joittaa loma-asunnon ja talousrakennuksen, joiden yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintaan 100 k-m2. Rakennuksen kerrosluku on
yksi. Suunnittelualue on osoitettu myds maa- ja metsatalousalu-
eeksi (M) seka yhteiskayttoon tarkoitetuksi puistoalueeksi (VP/yk).
Puistoalueelle on osoitettu saunan rakennusala ja rakennusoi-
keutta 25 k-m2.

Muutettavalla ranta-asemakaavan alueella on kokonaisrakennusoi-
keutta 225 kerroneliometria.
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Ote ajantasa-asemakaavasta, jossa suunnittelualueen rajaus sini-
sella:

RA.] Rakennuspaikalle saa sijoitzaa loma-asunnon ja talousrakennuksen, joiden yhteenlaskenu kerrosala s3a olia enintaan 100
kerros-m2. Rakennuksen kerrosiuku on yksi.

- Yheeiskiyrtd5n tarkoitettu puisto.

Maa- ja metsatalousalue.

- Alueelle ei saa rakentaa muita kuin maa- ja metsatalouden rakennuksia.

Alueen lomarakennusoikeus on osoitettu RA-alueelle.

sa Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunan.
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25 Rakennusoikeus kerroszalanelidmetreina.

Rakennusjirjestys

Salon kaupungissa on voimassa 1.2.2021 voimaan tullut rakennus-
jarjestys.

Uuden rakennuspaikan vahimmaiskoko on 4000 m2 ja silla tulee
olla vahintdaan 40 m rantaviivaa. Ranta-alueella rakennuspaikalla
saa olla enintdan yksi yksiasuntoinen kaksikerroksinen loma-
asunto. Ranta-alueella rakennusten yhteenlaskettu kokonaisker-
rosala on enintaan 200 m2. Vanhoilla rakennetuilla rakennuspai-
koilla pinta-alaltaan 2000 - 3000 m2 rakennusoikeus on enintaan
150 m2 ja pinta-alaltaan 3000 - 4000 m2 enintaan 5 % rakennus-
paikan pinta-alasta. Vanhoilla alle 2000 m2:n rakennuspaikoilla ra-
kennusoikeus on enintaan 7,5 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Loma-asunnon kerrosala saa olla enintéadan 120 m2, rantasaunan
kerrosala saa olla enintdaan 30 m2, vierasmajan suurin sallittu ker-
rosala saa olla enintdan 40 m2 ja talousrakennusten kerrosala saa
olla enintadan 60 m2. Rakennusten lukumaara saa olla enintdan
nelja, yli 6000 m2:n rakennuspaikoilla enintdan viisi. Rakennuksen
katettu terassi tms. saa olla enintdan puolet rakennuksen pohja-
pinta-alasta.

Rakennettaessa ranta-alueella tulee erityista huomiota kiinnittaa
rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja va-
ritykseen. Rakennusten etdisyyden rantaviivasta ja rakennusten si-
jainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luon-
nonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Katemateriaalien tulee olla himmeadpintaisia tai himmeiksi pintaka-
siteltyja. Suuria yhtenaisia lasipintoja tulee valttaa. Rakennuspai-
kalla tulee ranta-alueen puusto paaosin sailyttda ja vain sen har-
ventaminen on sallittua. Alle 10 metrin etdisyydelle rantaviivasta
ei saa rakentaa huvimajoja, grillikatoksia tai muita sellaisia raken-
nelmia, jotka muuttavat rantamaisemaa. Rakennuksen sijoittami-
sessa on aina otettava huomioon maiseman erityispiirteet. Raken-
nusvalvontaviranomainen voi maarata rakennuksen rakennetta-
vaksi edella esitettyja metrimaaria kauemmaskin, mikali se alueen
erityispiirteet huomioiden on tarpeen.

Enintddan 120 m2 lomarakennuksen tai vierasmajan vahim-
maisetadisyys rannasta on 20 m ja yli 120 m2 lomarakennuksen tai
vierasmajan 30 m. Enintdan 30 m2 talousrakennuksen tai raken-
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nelman vahimmaisetadisyys rannasta on 20 m ja yli 30 m?2 talous-
rakennuksen tai rakennelman 30 m. Enintédan 30 m2 rantasaunan
saa kuitenkin sijoittaa vahintdan 10 metrin padhan rannasta.

Alimman suositeltavan rakentamiskorkeuden alapuolelle ei saa si-
joittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita. Sisavesien rannoilla alim-
man suositeltavan rakentamiskorkeuden lahtokorkeus on keski-
maarin kerran 100 vuodessa sattuvan tulvan korkeus, johon lisa-
tdan harkinnanvarainen rakennustyypistd seka kunkin vesistén
ominaispiirteista ja aaltoiluvarasta johtuva lisakorkeus (tai kerran
50 vuodessa toistuva tulva, johon lisatdaan 0,3 m).

Rakennusjarjestys ei ole lain mukaan voimassa ranta-asemakaa-
vaa laadittaessa tai muutettaessa.

Emiselvitys

Kaava-alueelle on voimassa olevassa ranta-asemakaavassa 0soi-
tettu kaksi ei-omarantaista lomarakennusten rakennuspaikkaa
kortteliin 3 ja rakennusoikeutta yhteensa 200 k-m2. Kaavamuutok-
sessa kahden rakennuspaikan sijasta osoitetaan yksi omarantainen
lomarakennuspaikka, jonka kokonaisrakennusoikeus on 150 k-m?2,
Kaavassa jarjestellaan uudelleen voimassa olevan ranta-asema-
kaavan mukainen rakennusoikeus korttelissa 3 eika suunnittelualu-
eelta ole ndin ollen tarpeen laatia ematilaselvitysta.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu kattava luontoselvitys 29.9.2021
(liite 4). Selvityksen on laatinut FM (biologi) Turkka Korvenpaa
Luonto- ja ymparistdétutkimus Envibio Oy:sta. Selvityksen ensim-
mainen maastokaynti tehtiin jo syksylld 2020, jolloin selvitettiin
alustavasti alueen mahdollisia luontoarvoja. Talléin mm. arvioitiin
alueen soveltuvuutta liito-oravan elinymparistoksi seka paikannet-
tiin potentiaaliset viitasammakon kutupaikat. Varsinaiset maasto-
tyo6t tehtiin huhti-elokuussa 2021.

Selvityksessa tarkoituksena oli kartoittaa alueen luontoarvot ja ar-
vioida niiden vaikutusta maankayttoon. Tydhon sisaltyi pesimalin-
nustokartoitus, lepakkoselvitys, liito-oravakartoitus, viitasammak-
kokartoitus, muiden EU:n luontodirektiivin II- ja IV-liitteiden lajien
ja uhanalaisten lajien esiintymien selvitys seka luontotyyppikartoi-
tus. Luontotyyppikartoituksessa kartoitettiin mahdolliset luonnon-
suojelulain 29 §:n suojelemat luontotyypit, luonnonsuojelulain 23
§:n mukaiset luonnonmuistomerkit, vesilain 2. luvun 11 §:n mu-
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kaiset suojeltavat pienvedet, metsalain 10 §:n tarkoittamat erityi-
sen tarkeat elinymparistét, valtakunnalliset Metso-kriteerit taytta-
vat kohteet, uhanalaiset luontotyypit seka muut luontoarvoiltaan
merkittavat luontotyypit. Lisaksi alue jaettiin kasvillisuudeltaan ja
luonnonoloiltaan yhtenaisiin luontotyyppikuvioihin.

Selvitysalueella Kakolahden pohjukassa sijaitsee pieni, mutta
edustava, luonnontilaisen kaltainen rantaluhta ja terveleppalehto.
Lahdenpohjukassa on kapea avoluhtakaistale, joka vaihettuu niin
ikdaan kapean pajuluhdan kautta luhtaiseksi tervalepikoksi ja ter-
valeppalehdoksi. Kakolahden rantaluhta ja tervaleppalehto on met-
salain tarkoittama erityisen tarkea elinymparistd, joka on paikalli-
sesti arvokas. Sen luhtainen tervalepikko voidaan luokitella terva-
leppaluhdaksi, joka on Etela-Suomessa erittdin uhanalainen luon-
totyyppi. Pellonreunan kuivempi, suurruohoinen tervalepikko on
puustoltaan nuorta, eika tdman vuoksi erityisen edustavaa, mutta
kuuluu samaan kokonaisuuteen muun kohteen kanssa. Kohteen tu-
lee antaa kehittya luonnontilaisena.

Luontotyypit
8 Rantaluhta ja tervaleppélehto

Luontotyyppikuviot
Selvitysalueen raja

Pesimalinnusto on metsadiselle lounaissuuomalaiselle jarvenran-
nalle tyypillista. Selvitysalueella ei ole yleisesti tavanomaista suu-
rempaa merkitysta lepakoille eika lepakoiden esiintymiseen perus-
tuvia maankayttésuosituksia ole tarpeen esittda. Tarpeetonta ulko-
valaistuksen lisaamista olisi kuitenkin hyva valttaa, silla se voi hai-
rita lepakoita. Liito-oravan esiintymisesta kertovia merkkeja ei 16y-
detty eika selvitysalueella mydskaan havaittu viitasammakkoja.
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Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslaissa ranta-
asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset. Kartan mitta-
kaava on 1:2000.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.

3.1.

3.2.

Suunnittelun vaiheet

Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavoitustydhdn on ryhdytty suunnittelualueen maanomistajan
aloitteesta.

Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6
(TAYDENNETAAN TARVITTAESSA)

Viranomaisilta on pyydetty lausunnot kaavaluonnoksesta. Viran-
omaisilta pyydetaan tarvittaessa lausunnot kaavaehdotusvai-
heessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 4.12.2020 ja paivitetty
30.9.2021.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS)
(liite 2).

Salon kaupunginhallitus on paattanyt kaavamuutoksen vireilletu-
losta 26.1.2021 § 9. Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla,
kaupungin internetsivuilla seka kuuluttamalla 13.2.2021 Salon
seudun Sanomissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 4.12.2020 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet yleisesti nahtavilla 15.2. - 16.3.2021.

Kaavaluonnoksesta ei saatu yhtdan mielipidetta osallisilta nahtavil-
ldolon aikana. Kaavaluonnoksesta saatiin Salon rakennusvalvon-
nan, Salon kaupungin ymparisténsuojelun ja Sammalon yhteisen
vesialueen osakaskunnan lausunnot seka Varsinais-Suomen ELY-
keskuksen kommentti. Varsinais-Suomen liitolla ei ollut lausutta-
vaa kaavaluonnoksesta. Lausunnot ja kommentti ovat selostuksen
liitteena 5 ja kaavan laatijan vastine lausuntoihin ja kommenttiin
liitteena 6.



Nosto Consulting Oy 19 (24)

Salon kaupunki: Hirsjdrvi-Sammalon ranta-asemakaavan muutos
Kaavaselostus, versio 1.0 (Ehdotus) 30.9.2021

4.12.2020 paivattyyn kaavakarttaan on saatujen lausuntojen pe-
rustella tehty vahaisia muutoksia ennen kaavaehdotusvaihetta:

e Kaavan yleisissa maarayksissa jatevesia koskeva maarays
on muutettu muotoon "Jatevedet tulee kasitelld ympariston-
suojelulain ja kunnallisten maardaysten mukaisesti siten,
ettei aiheudu ymparistén pilaantumisen vaaraa.”

e Kaava-alueelle on osoitettu metsalain tarkoittama erityisen
tarkea elinymparistd, tervaleppaluhta (luo-1) kaavamaa-
raykselld: “Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue, jolla sijaitsee metsalain mukainen erityisen tar-
kea elinymparistd, tervaleppaluhta. Aluetta ei saa muuttaa
niin, ettd luontotyypin ominaispiirteiden sailyminen alueella
vaarantuu.”

Muutokset ovat vahaisia, ja 30.9.2021 paivatty kaava etenee kaa-
vaehdotusvaiheeseen.

Kaavaehdotus

Salon kaupunginhallitus on kasitellyt 30.9.2021 paivatyn kaavaeh-
dotuksen kokouksessaan __._ .2021 § _ . ja on paattanyt asettaa
kaavaehdotuksen nahtaville.

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla __._ . -_ . .2021.

Kaavan hyviksyminen
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavan muutoksella on osoitettu lomarakennusten
korttelialuetta (RA) sekd maa- ja metsatalousaluetta (M). Ranta-
asemakaavamuutoksella osoitetaan kortteli 3 (rakennuspaikka 1).

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 1,77 hehtaaria. lo-
marakennusten korttelialuetta (RA) on osoitettu noin 0,35 hehtaa-
ria ja maa- ja metsatalousaluetta (M) noin 1,42 hehtaaria.

Kerrosalat

Ranta-asemakaavassa on osoitettu 1 loma-asuntojen rakennus-
paikka (RA). RA-rakennuspaikalle on osoitettu rakennusoikeutta
150 k-m2. Kaavassa on siten osoitettu rakennusoikeutta yhteensa
150 k-m=2,

Kaavamuutoksessa kokonaisrakennusoikeus vahenee muutosalu-
eella 75 k-m?2.

Suunnittelualueella ei ole ollut tarpeen laatia ematilaselvitysta.
Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeessa (liite 1).

Palvelut

Lahimmat kattavat palvelut sijaitsevat Salon keskustassa noin 25
kilometria suunnittelualueesta lanteen. Kiskon kirkonkylan palvelut
sijaitsevat suunnittelualueesta noin 13 kilometria etelaan.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).
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4.3.

4.4.

Korttelialueet

Kortteli 3 (rakennuspaikka 1)

RA Loma-asuntojen korttelialue.
Rakennuspaikalle saa sijoittaa yksiasuntoisen vapaa-ajan asuinrakennuksen, saunarakennuksen ja

muun talousrakennuksen, joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 150 k-m2. Vapaa-ajan
asuinrakennuksen enimmaiskerrosala saa olla 120 k-m? ja saunarakennuksen 25 k-m2

Maa- ja metsitalousalueet
m Maa- ja metsdtalousalue.
Alueella ei ole rakennusoikeutta.
Alueelle on osoitettu luo-1 alue.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ranta-asemakaavassa on otettu huomioon luonnonsuojelu, mai-
sema-arvot, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestaminen seka vesis-
tdén, maaston ja luonnon ominaispiirteet.

Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistéén
Vaestorakenne ja -kehitys alueella
Kaavassa osoitetaan yksi lomarakennuspaikka suunnittelualueen
eteldosaan ja olemassa olevat kaksi rakennuspaikkaa osoitetaan

maa- ja metsatalousalueeksi. Kaavalla ei ole merkittavaa vaiku-
tusta alueen vaestérakenteeseen tai -kehitykseen.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alueen laheisyydessa on loma-asutusta ja kaava-alueelle on
olemassa oleva ajoyhteys. Kaavalla ei hajauteta yhdyskuntaraken-
netta.

Kaavamuutoksessa kokonaisrakennusoikeus vahenee 75 kerrosne-
liometria.

Yhdyskuntatalous

Kaavan toteuttaminen ei edellyta uusien teiden/katujen rakenta-
mista.
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Palvelut

Kaava-alue tukeutuu olemassa oleviin palveluihin, jotka sijaitsevat
Salon keskustassa noin 25 kilometria kaava-alueesta lanteen. Kis-
kon kirkonkylan palvelut sijaitsevat suunnittelualueesta noin 13 ki-
lometria eteldan.

Liikenne

Rakennuspaikkojen lukumaara vahenee muutoksessa yhdella.
Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta liikenteen maa-
raan.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole tiedossa kiinteita muinaismuistoja eika
rakennetun kulttuuriymparistén arvokohteita.

Virkistys

Kaavamuutoksella ei ole merkittdvaa vaikutusta virkistysalueen
maaraan. Kaavamuutoksessa suunnittelualueelta on poistettu yh-
teiskayttdinen puistoalue. Kaavamuutos ei muuta rakentamisesta
vapaan rannan maaraa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympirist66n
Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavassa osoitetaan yksi omarantainen lomarakennuspaikka ja
kaavamaarayksissa ohjataan rakentamistapaa siten, etta raken-
nukset sopeutuisivat maisemaan ja rakennuspaikoilla sailytettaisiin
riittavasti puustoa. Kaavalla ei ole merkittdvaa vaikutusta alueen
maisemarakenteeseen.

Kaavassa on myds riittavalla ja tarkoituksenmukaisella tavalla huo-
mioitu  suunnittelualueen luontoarvot. Suunnittelualueelta
29.9.2021 laaditun luontoselvityksen mukaan suunnittelualueella
sijaitsee metsalain tarkoittama erityisen tarkea elinymparisto, joka
on kaavassa huomioitu merkinndlla luo-1 ja kaavamaarayksella
"Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, jolla
sijaitsee metsalain mukainen erityisen tarkea elinymparisto, terva-
leppaluhta. Aluetta ei saa muuttaa niin, etta luontotyypin ominais-
piirteiden sailyminen alueella vaarantuu.”
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Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-
omistajalle.

4.5. Ympariston hdiriotekijat

Kaavaratkaisulla on pyritty minimoimaan ymparistén hairidtekijat
kayttamallad hyddyksi valjad rakentamista ja maaston muotoja.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistaja vastaa ranta-ase-
makaavan toteuttamisesta omistamallaan maa-alueella.

Alueen toteutuksessa tulee kiinnittda erityista huomiota laaduk-
kaan ymparistdn toteuttamiseen.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Salon kau-
punki.

30.9.2021
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.



