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Lausunto kaavan valmisteluaineistosta, Kluuskerin ranta-asemakaavan muutos,

Kustavi

Lausunto koskee 13.1.2021 paivattya kaavakarttaa ja selostusta.
Kluuskerin saari sijaitsee Stroomin maakunnallisesti arvokkaalla
maisema-alueella, joka on paivitysinventoinnissa ehdotettu luokiteltavan
valtakunnallisesti arvokkaaksi. Kaavamuutos koskee kiinteistdd 304-
415-1-87 KLUUSKAR!I Ill. Kaava-alueen naapurikiinteistolla sijaitsee
1800-luvun kalastajatorppa, joka on sailynyt lahes alkuperaisessa
asussa. Torppa on maakunnallisesti arvokas historiallisesti,
rakennushistoriallisesti ja ymparistollisesti.

Suunnittelualue sijaitsee maakuntakaavan mitoitusvyohykkeella 2, jolla
voidaan rakentaa 5-7 lay/km, ja jolla vapaan rannan osuuden tulee olla
vahintaan 40 % kokonaisrantaviivasta. Suunnittelualue kuuluu myoés
Selkameren kalastuksen ja kalatalouden kehittamisvyohykkeeseen, jota
koskee maakuntakaavan suunnittelumaarays: "Toimenpiteiden alueella
tulee olla alueen monikayttdisyytta kehittavia ja kalatalouden
toimintaedellytyksia tukevia. Alueelle tulee laatia alueen erityisarvot ja
toiminnot yhteen sovittava kehittdmissuunnitelma.”

Alueella on voimassa Kluuskerin ranta-asemakaava vuodelta 1994.
Suunnittelualue on voimassa olevassa ranta-asemakaavassa osoitettu
loma-asuntojen korttelialueeksi (RA-2) seka maa- ja
metsatalousalueeksi (M). Loma-asuntojen rakennuspaikalle saa
rakentaa yksikerroksisen loma-asunto- ja saunarakennuksen, 25 mZn
suuruisen vierasmajan ja talousrakennuksia. Kaavaan on osoitettu
ohjeellinen rakennuksen paikka seka saunan ja venevajan
rakennusalat. Saunan enimmaiskerrosala on 25 m? ja venevajan 30 m2.
Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on 120 m2.

Kaavamuutoksen luonnoksessa on osoitettu yksi loma-asuntojen
rakennuspaikka (RA), maa- ja metsatalousaluetta (M) seka maa- ja
metsatalousaluetta, jolla on erityisia ymparistdarvoja (MY).
Lomarakennuspaikan rakennusten kerrosala saa olla yhteensa enintaan
120 m?2. Lisaksi kaavamuutoksessa saaren lansirannalle M-alueelle on
osoitettu uusi rakennusala enintadan 30 m2:n saunalle.
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TIEDOKSI
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ELY-keskuksen kannanotot

Ranta-asemakaavaa koskevat sisaltévaatimukset MRL 73 §:ssa
edellyttdvat mm. maisema-arvojen huomioon ottamista.

Kluuskerin saari sijaitsee Strodmin merivaylan pohjoispaassa, vaylan
itdreunassa. Kluuskerin saari on nakyva osa maisematilan reunaa, kun
saavutaan Strédmin vaylan suulle pohjoisesta tai lannesta Katanpaan
suunnasta. Maisemavaikutusten takia Kluuskerin lansiranta on syyta
sailyttda rakentamisesta vapaana.

Lansiranta on kallioinen ja vesien imeyttamista ajatellen huono
rakennuspaikka.

Itarannalla sijaitsevasta loma-asunnon rakennuspaikasta erilleen
saaren lansirannalle sijoitettu sauna muodostaisi oman rakennuspaikan,
jolloin kaavamuutosalueelle ei jaisi lainkaan vapaata rantaa. Saunan
uusi rakennuspaikka ei ole muutettavan kaavan mitoituksen mukainen.

ELY-keskus ei pidd mahdollisena saunan sijoittamista saaren lantiselle
rannalle. Lansiranta on syyta sailyttda rakentamisesta vapaana
voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisesti.

Yleismaarays "Rakennusten on sopeuduttava perinteiseen
saaristomaisemaan varitykseltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja
mittasuhteiltaan” on hyva. Lisaksi rakennukset olisi hyva sijoittaa niin,
ettd ne muodostavat muodostaen oman, torpasta erillisen pihapiirin.
Rakennusoikeuden nelidmaaraa ei tulisi nostaa nykyisesta 120 m2:st3a,
jotta uusi rakentaminen ei muodostu liian hallitsevaksi maisemaan ja
viereiseen rakennuskokonaisuuteen nahden.

Kyseessa olevan vain yhta kiinteistdoa koskevan kaavamuutoksen
kasittelyssa ja vaikutuksissa on huomioitava tasapuolisuus, jonka takia
saaren muiden rakennuspaikkojen omistajilla tulisi olla mahdollisuus
vastaaviin muutoksiin.

yksikonpaallikko Risto Rauhala

ylitarkastaja Emilia Horttanainen

Merkinta sahkoisesta hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

Varsinais-Suomen liitto

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
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Kustavin kunta

Rakennuslautakunta
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§ 29 02.03.2021

Lausuntopyynto Kluuskerin ranta-asemakaavamuutoksesta

Rakennuslautakunta 02.03.2021 § 29

Esittelija

P&aatosehdotus

Paatés

Liitteet

g A

Ptk tark.

Kustavin kunnanhallitus on 9.2.2021 pyytanyt rakennuslautakunnan
lausuntoa Kluuskerin ranta-asemakaavamuutoksesta.

Ranta-asemakaavan muutos koskee kiinteistod 304-415-1-87 Kluuskari .
Voimassa olevan ranta-asemakaavan korttelia 1 (osa) sekd maa- ja
metsatalousaluetta. Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu kortteli 1
(osa) seka maa- ja metséatalousaluetta.

Suunnittelualue sijaitsee Kustavin Lypyrtin kylassé Kluuskerin saaressa
noin 12 km linnuntieté Kustavin keskustasta luoteeseen. Suunnittelu-
alueelle ei ole kiinteda tieyhteytta.

Kaavatydn tavoitteena on vahvistaa voimassa olevan ranta-asemakaavan
mukainen RA-rakennuspaikka suunnittelualueen itdosassa seka osoittaa
erillinen saunarakennuksen rakennusala suunnittelualueen lansiosaan
maa- ja metsétalousalueelle. Suunnittelualueen tavoitteellinen
kokonaisrakennusoikeus on 150 k-mZ.

rakennustarkastaja Riku Latokartano

Rakennuslautakunnalla ei ole huomautettavaa tai lisdttavaa Kluuskerin
ranta-asemakaavamuutokseen.

Esityksen mukaan.

Liite[4] Kaavaluonnosmateriaali Kluuskerin muutos
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Poytakiranpitaja /47,
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POYTAKIRJANOTE
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§8 15.03.2021

§ 8 LAUSUNTOPYYNNOT, JOTKA EIVAT ANNA AIHETTA VARSINAIS-SUOMEN LIITON LAUSUNNON ANTAMISEEN

Asia

Valmistelija

Ehdotus

Paatos

Lisatietoja

Varsinais-Suomen liitto ei anna seuraavista lausuntopyynnéista lausuntoa, koska liitolla ei ole niista huo-
mautettavaa eivatkd ne ole ristiriidassa Varsinais-Suomen maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun
kanssa tai ne ovat merkitykseltdan vahaisia. Maakuntakaavan ja sen tavoitteiden toteutuminen MRL 32 §:n
mukaisesti on tasté huolimatta varmistettava.

1. ELY-keskus: Tiesuunnitelma maantien 189 parantamiseksi rakentamalla kiertoliittyma "Aurinkotuuli"-
kadun kohdalle Naantalissa (M7/2021)

2. Kemidnsaaren kunta: Kemidnsaaren Santasaari-Grangnés ranta-asemakaavan muutos 2:n (M18/2021)
3. Kemidnsaaren kunta: Kemionsaaren Santasaaren ranta-asemakaavanmuutos ja laajennus 3:n luonnos
(M19/2021)

4. Kustavin kunta: Kustavin Kluuskerin ranta-asemakaavan muutosluonnos (M27/2021)

5. Laitilan kaupunki: Laitilan vt8 pohjoisen risteyksen asemakaavanmuutos (M16/2021)

6. Laitilan kaupunki: Laitilan Koveronnummen teollisuusalueen asemakaavan muutos (38/2021)

7. Liikenne- ja viestintaministerid: Taajuusasetuksen muuttaminen (M22/2021)

8. Liikenne- ja viestintdministerié: Luonnos hallituksen esitykseksi likennejérjestelmésta ja maanteista an-
netun lain ja ratalain muuttamisesta (M45/2021)

9. Loimaan kaupunki: M&enpaan asuinalueen laajennuksen asemakaava (M9/2021)

10. Naantalin kaupunki: Naantalin Vennanpaltan ranta-asemakaava (M10/2021)

11. Paimion kaupunki: Paimion Urheilupuiston asemakaavanmuutos (M39/2021)

12. Paraisten kaupunki: Paraisten Lehtiniemen kaupunginosan korttelin 1 vaiheasemakaava (M13/2021)

13. Paraisten kaupunki: Paraisten "Norra Famnen" asemakaavamuutos (M29/2021)

14. Péytyan kunta: Pdytyan Pajamaen alueen asemakaavanmuutos ja laajennus (M190/2020)

15. Pdytyan kunta: Pdytyan Kyrdn taajaman korttelien 9 ja 13 asemakaavanmuutos (M12/2021)

16. Salon kaupunki: Hirsjarvi-Sammalon ranta-asemakaavanmuutos (M23/2021)

17. Turun kaupunki: Turun Merilinjan asemakaavanmuutos (37/2021)

HS/AK/LN/VMINM-A/TJ/hm
Maankaytt6jaosto paattaa ilmoittaa em. tahoille, etté liitto ei anna asioista lausuntoa.

Lahetetaan: lausuntoa pyytaneiden kirjaamot
Tiedoksi: Varsinais-Suomen ELY-keskus, ymparisto ja luonnonvarat -vastuualue

Ehdotus hyvaksyttiin.

suunnittelujohtaja Heikki Saarento, p. 040 7203 056, etunimi.sukunimi@varsinais-suomi.fi

Poytakirjaotteen oikeaksi todistaa:

Turussa

17.3.2021 Pdytakirjanpitaja Heli Makynen
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Asia: Mielipide koskien Kluuskerin ranta-asemakaavan muutosta

Oheisena mielipide asiakohdassa mainittuun ranta-asemakaavaan {2 sivua).



MIELIPIDE /Kluuskerin ranta-asemakaavan muutos, luonnos paivatty 13.1.2021

Vaatimus

Vastustamme Kluuskerin ranta-asemakaavan muutosluonnosta (13.1.2021). Vaadimme, etti
kaavaluonnosta ei tule ottaa kunnassa kisiteltivaksi, eiki sitd saa lainvastaisena hyviksya. Hankkeesta
puuttuvat muiden rantakaavan maanomistajien suostumukset. Kaavaluonnos ei tiyti miltién osin
maankayttd- ja rakennuslain mukaisia edellytyksia, eiki se tiyti vaatimusta maanomistajien tasapuolisesta
kohtelusta.

Perustelut

Lainvoimaisen, 16.9.1994 lddninhallituksen vahvistaman Kustavin Kluuskerin saaren rantakaavan mukaan
kaavan kahdelia loma-asuntojen korttelialueella (RA-1 ja RA-2) on yhteensa kahdeksan rakennuspaikkaa.
Rakennuspaikan enimmdiskerrosala on 120, joka sisiltida kaikki rakennuspaikalle rakennettavat
rakennukset, muun ohessa lomarakennuksen ja saunarakennuksen. Korttelialuetta RA-2 koskevan
kaavamairayksen mukaan rakennuspaikan rakennusten on noudatettava perinteisti saaristolaistyylia ja
oltava puurakenteisia. Loma-asuntojen korttelialueiden ulkopuolinen alue on M-aluetta, maa- ja
metsatalousaluetta, jolle ei ole rakennusoikeutta. Yleisen kaavaméirayksen mukaan muun ohessa
lomarakennusten on oltava rakenteeltaan ja julkisivultaan maastoon ja maisemaan hyvin sopeutuvia ja
saunavedet on imeytettdvd maahan vahintiddn 15 m:n etiisyydelld rannasta. Vahvistetun rantakaavan
tavanomaista suuremman rakennuspaikkamairan on mahdollistanut ensinndkin se, ettd salmen
vastakkaiselle rannalle ei ole rakennettu/kaavoitettu loma-asuntoja. Lisdksi vahvistetussa kaavassa on
kaikki rakennuspaikat osoitettu saaren suojanpuoleiselle rannalle perinteiseen saaristolaistyyliin, ja
avomeren puolelle on jatetty rakentamaton avoin ranta.

Kaavaluonnoksessa on hakijan kiinteistén 304-415-1-87 rakennuspaikasta muodostettu kokonaan uusi
lomarakennusten korttelialue RA-3 erottamalla se aiemmasta tilojen 304-415-1-90 (omistajat

) ja 304-415-1-87 vierekkaisistd rakennuspaikkoista kasittivista yhteisesta
korttelialueesta RA-2. Lisdksi saunarakennus on sijoitettu M-alueelle, jolle voimassa olevassa kaavassa ei
ole rakennusoikeutta. Toteamme, etti koska rantakaava-alueesta ainoastaan kantatilalle 304-415-1-90
(omistajat. ) kuuluu oikeus rakentaa rantasauna M-alueelle, on hakijan
kaavaluonnos jo télld perusteella lihtdkohtaisestikin lainvastainen.

Saunarakennuksen rakentaminen kaavaluonoksen mukaisesti johtaisi tosiasiallisesti rantaa varaavan
vaikutuksensa vuoksi uuden rantarakennuspaikan muodostumiseen maa- ja metsitalousalueeksi merkitylle
rantavydhykkeelle. Uusi sauna poistaisi kyseessi olevalta kohdaita vapaan rantaviivan. Siispa velvollisuus
osoittaa ranta-asemakaavassa vapaata, rakentamatonta rantaa jiisi pelkistiin muiden maanomistajien
vastuulle ja hakija saisi kaikki omistamansa ranta-alueet rakentamisen piiriin. Lisdksi kaavassa syntyisi
hakijalle merkittédvasti lisdd rakentamisoikeutta. Edelli oleva asettaisi maanomistajat eriarvoiseen asemaan,
mika on lainvastaista.

Sen lisaksi uusi rantarakennuspaikka heikentdisi merkittavasti muiden maanomistajen mahdollisuuksia
kdyttad M-aluetta virkistykseen ja ulkoiluun ehdotetun rakennuspaikan ympiristossa. Lisdksi muiden
maanomistajien rakennuspaikkojen myyntiarvo laskisi, kun tosiasiallisesti retkeily- ja virkistyskdytdsta
poistuisi rantakaavan vapaan alueen maisemallisesti kauneinta aluetta. Kun saunan rakennusalasta
muodostuu tosiasiasiassa pihapiiri, jokamiehen oikeudella kiytettiviistd alueesta poistuu saunan
rakennusalaa huomattavasti laajempi alue.
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Saunarakennus sijoitettaisiin korkealle kalliolle, avoimeen paikkaan, jota ympiréi lihes puuttomat
avokalliot. Ottaen huomioon saaren ulkomerellinen sijainti maakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella
(Str66min kulttuurimaisema), rakennus nékyisi kauas Stréomille ja avomeren suuntaan. Saunan sijoittuessa
korkealle kallioiselie rannalle ja luonnoltaan herkille alueelle, kaavaluonnoksesta olisi tullut esittii
yksityiskohtainen arviointi sen vaikutuksista alueen maisemaan ja luontoon. Hankkeesta on joilman
selvityksidkin todettavissa, ettd sauna ja sen pihapiiri nakyisivat kauas Stré6min, Katanpiin ja avomeren
suuntaan, ja ettd saunasta, sen koko huomioon ottaen aiheutuisi merkittivia haittaa alueen arvokkaalle
maisemalle. Lihialueella ei olisi muita vastaavasti maisemallisesti ulkomeren suuntaan sijoitettuja
rakennuksia. Saunarakennus sijoitettaisiin vastoin maakuntakaavan maisemansuojelutavoitteita.

Lisdksi on todettava, ettd ympdristonsuojelulain vaatimusten mukainen saunavesien/harmaiden vesien
asianmukainen imeyttdminen maahan on rakennuspaikalla mahdotonta. Rakennuspaikka ei ole teknisesti
eikd ympariston tai maiseman kannalta sopiva saunalle/saunamékille.

Ehdotetun saunarakennuksen rakennusala on varsin suuri, 30 m2, joten tosiasiallisesti kyse on uudesta
lomarakennuksesta, eikd kaukana yli 200 metrin padhan RA-3 korttelinosalle kaavassa osoitetun
lomarakennuksen toimintaa tukevasta saunasta eli talousrakennuksesta. Kun kyseisen tilan
lomarakennuspaikalla on voimassa olevassa kaavassa jo oikeus saunan rakentamiseen, ei ole tarvetta
osoittaa muuta rakennuspaikkaa saunalle talousrakennuksena eiki uudelle lomarakennukselle, jossa on
sauna. Kaavaluonnos on edelld mainituin perustein lainvastainen ja tarpeeton.

Kaavaluonnoksen mukaan kaava-alueen rakennusten on sopeuduttava perinteiseen saaristomaisemaan
varitykseltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja mittasuhteiltaan. Luonnoksen mukaan rakennusten on oltava
puuverhoiltuja ja tummasdvyisid. Luonnoksen RA-3-korttelin kaavamiirdyksen mukaan rakennuspaikan
rakennuksilta ei siis enda edellytettdisi perinteisti saaristolaistyylid (viritys ja rakentamistyyli} siten, kuin
lainvoimaisessa kaavassa edellytetdin. Viereiselld rakennuspaikalla korttelialueella RA-2 kiinteistolld 304-
415-1-90 sijaitsee historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja ymparistollisesti arvokas kalastustorppa
rakennuksineen ja kulttuuriympiristéineen. Kyse on vahvistetussa maakuntakaavassa kulttuuriympiriston
ja maiseman kannalta tirkedstd alueesta. Muutoskaava-alue rajautuu siten vihintiidn seudullisesti
merkittdvadn rakennussuojelukohteeseen (sr 4048), jonka arvojen suojeleminen on sekd maakuntakaavan
ja sen maardysten, etti alueelle laaditun vahvistetun rantakaavan yksi keskeisid suunnitteluperiaatteita ja
rakentamisen ohjaamisen tavoitteita ja syiti. Ranta-asemakaava on lain mukaan laadittava niin, ettei se
vaikeuta maakuntakaavan toteuttamista. Nyt kyseessi oleva ranta-asemakaavaluonnos on
maakuntakaavan kaavamerkintdjen ja kaavaméiradysten vastainen ja muutoinkin vaikeuttaa
maakuntakaavan toteuttamista. Koska kaavaluonnos on oikeusvaikutteisen maakuntakaavan vastainen, ei
sitd voi hyvaksya.

Vaadimme, ettd kaavaluonnoksesta hankitaan Varsinais-Suomen ELY-keskuksen, Varsinais-Suomen liiton ja
Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon lausunnot, mikili kaava-asiassa aiotaan edets.

Vastustamme kaavaluonnosta kaikin edelld todetuin perustein.
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Kiinteistén omistajat



