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KLUUSKERIN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kluuskerin ranta-asemakaavan muutos on ollut luonnoksena nahtavilla 11.2.2021 - 11.3.2021.
Kaavaluonnoksesta saatiin yksi (1) mielipide osallisilta seka yhteensa kaksi (2) lausuntoa. Kaa-
van laatijana olen tehnyt lausuntoihin ja mielipiteeseen vastineet.

Lausunto / mielipide

Kaavan laatijan vastine

Kustavin rakennuslautakunnan lausunto

(2.3.2021)

Rakennuslautakunnalla ei ole huomautettavaa tai lisat-
tavaa Kluuskerin ranta-asemakaavan muutokseen.

Merkitaan tiedoksi.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto

(22.3.2021):

Ranta-asemakaavaa koskevat sisdltévaatimukset MRL
73 §:ssa edellyttavat mm. maisema-arvojen huomioon-
ottamista. Kluuskerin saari on nakyva osa maisematilan
reunaa, kun saavutaan Stréémin vaylan suulle pohjoi-
sesta tai lannestd Katanpdan suunnasta. Maisemavai-
kutusten takia Kluuskerin lansiranta on syyta sailyttaa
rakentamisesta vapaana.

ELY-keskus ei pida mahdollisena saunan sijoittamista
saaren lantiselle rannalle. Lansiranta on syyta sailyttaa
rakentamisesta vapaana voimassa olevan ranta-ase-
makaavan mukaisesti.

Suunnittelualue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen
maisema-alueeseen, “Strodmin kulttuurimaisema” ja
suunnittelualue on maisema-alueiden inventoinnissa eh-
dotettu osaksi valtakunnallisesti arvokasta maisema-alu-
etta, “"Lounais- ja saaristomeren seutu, Strédmin vayla”.
Inventoinnissa maisemaehdotusta perustellaan mm seu-
raavasti: "Sro6min maisemallinen arvo perustuu murros-
linjan luomaan hienoon ja selkeasti rajautuvaan maisema-
tilaan seka vanhaan ja monipuoliseen asutus- ja kulttuuri-
historiaan. Kantatilat, torpat ja niihin kytkeytyva kulttuuri-
historia ovat saumattomasti yhteydessa Stroémin luomiin
mahdollisuuksiin kalastuksen ja merenkdynnin parissa.”

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet edellyttavat, etta
arvokkaat maisema-alueet otetaan huomioon alueiden
kdytossa. Voimassa olevan maakuntakaavan suunnittelu-
maarayksissa maarataan, etta maisema-arvojen tulee olla
lahtokohtana alueelle laadittaville suunnitelmille ja toi-
menpiteille, joiden tulee alueella olla maiseman arvoja
turvaavia ja edistavia ja ottaa huomioon maiseman ja
kulttuuriymparistén ominaispiirteet. Rakentamisen ranni-
kolla ja saaristossa tulee olla alueen kulttuuriperintédn tu-
keutuvaa.

ELY:n raportteja 75/2014 Maaseudun kulttuurimaisemat
ja maisemanahtavyydet - ehdotus Satakunnan ja Varsi-
nais-Suomen arvokkaiksi maisema-alueiksi 2014 tode-
taan, etta valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet
edustavat parhaiten maisemamaakunnalleen tyypillista
kulttuurimaisemaa ja ilmentavat korkeita luonnon, kult-
tuurin ja maiseman arvoja. Maakunnallisesti arvokkaat
maisema-alueet edustavat esimerkillisesti maakunnalle tai
maakunnan osalle tyypillista tai erityista kulttuurimaise-
maa. Kulttuurimaiseman kasitteen osalta todetaan, etta
kulttuurimaisema on ihmisen ja luonnon vuorovaikutuk-
sesta syntynyt maisema, jossa ndkyy ihmisen toiminnan
vaikutus.
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Lansiranta on kallioinen ja vesien imeyttamista ajatel-
len huono rakennuspaikka.

Itarannalla sijaitsevasta loma-asunnon rakennuspai-
kasta erilleen saaren lansirannalle sijoitettu sauna muo-
dostaisi oman rakennuspaikan, jolloin kaavamuutosalu-
eelle ei jaisi lainkaan vapaata rantaa. Saunan uusi ra-
kennuspaikka ei ole muutettavan kaavan mitoituksen
mukainen.

Yleismaardys "Rakennusten on sopeuduttava perintei-
seen saaristomaisemaan varitykseltaan, julkisivumate-
riaaleiltaan ja mittasuhteiltaan” on hyva.

Lisdksi rakennukset olisi hyva sijoittaa niin, etta ne
muodostavat oman, torpasta erillisen pihapiirin. Raken-
nusoikeuden neliomaaraa ei tulisi nostaa nykyisesta
120 m=2:std, jotta uusi rakentaminen ei muodostu liian
hallitsevaksi maisemaan ja viereiseen rakennuskoko-
naisuuteen nahden.

Kyseessa olevan vain yhta kiinteistda koskevan kaava-
muutoksen kasittelyssd ja vaikutuksissa on huomioi-

Kulttuurimaisemaan kuuluu siis yhta lailla luonnon- kuin
ihmisen muokkaama maisema. Edelld mainitut alueiden-
kayttotavoitteet tai maisema-alueita koskevat maakunta-
kaavan suunnittelumaaraykset eivat yksiselitteisesti kiella
uudisrakentamista maisema-alueilla, kunhan rakentami-
nen on toteutettavissa alueen kulttuurimaisema- seka
kulttuuriymparistdéarvot huomioon ottaen. Uudisrakenta-
misessa rakentaminen on mahdollistaa sovittaa ymparis-
toonsa esimerkiksi rakentamista, rakennustyylia ja -mate-
riaaleja koskevilla maarayksilla. Rakentaminen nakyy aina
maisemassa, riippuen pitkalti siitd, mista aluetta katso-
taan. Rakennuksen sijoittuessa korkealle voidaan antaa
maarayksia koskien esimerkiksi rakentamisen korkeutta
seka riittdvan suojapuuston sailyttdmista. Kasilla olevassa
kaavassa on kyse noin 30 k-m2 saunarakennuksen raken-
tamisesta alueelle, jossa on riittévasti rantakalliolla sijait-
sevaa suojapuustoa, ja jonka rakennusmateriaaleista ja
sopeuttamisesta perinteiseen saaristomaisemaan on an-
nettu kaavassa erikseen maardyksia. Saunarakennuksen
sijoittuminen ei riko alueen ehytta ja avointa maisemati-
laa tai aiheuta maisemaan sellaisia muutoksia, ettd maa-
kunnallisesti tai mahdollisesti tulevaisuudessa valtakun-
nallisesti arvokas maisema-aluearvotus karsisi kasilla ole-
van kaavamuutoksen mukaisen rakentamisen seurauk-
sena.

Yleisissa kaavamadrayksissa maarataan, ettd suunnitelma
jatevesien kasittelysta rakennuspaikalla on hyvaksyttava
rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

Saunarakennuksen rakennusoikeudeksi on osoitettu 30 k-
m2. Suurpiirteisesti yksikerroksisessa saunarakennuk-
sessa esimerkiksi 5 m x 6 m kokoinen rakennus tayttaa
taman rakennusoikeuden. Suunnittelualueen lansirannalla
on rantaviivaa 55 metria, joten saunarakennus veisi lansi-
rannan rantaviivasta noin kymmenesosan. Saunaraken-
nuksen rakennusalan ei voida katsoa muodostavan omaa
itsendistda lomarakennuspaikkaa suunnittelualueen lansi-
rannalle tai merkittavasti vahentavan vapaan rannan
maaraa.

Merkitaan tiedoksi.

Suunnittelualueen rakennuspaikan rakennusalan raja on
osoitettu alueella voimassa olevan kaavan rakennusalan
mukaisesti. Voimassa olevan ranta-asemakaavan mukai-
nen 120 k-m?2 rakennusoikeus on kokonaisuudessaan voi-
massa olevassa kaavassa osoitettu itdrannalla sijaitsevalle
rakennuspaikalle. Kasilla olevassa ranta-asemakaavan
muutoksessa osoitettu saunarakennuksen rakennusoikeus
suunnittelualueen lansirannalle ei tosiallisesti vaikuta itse
korttelialueen rakennuspaikan rakentamisen maaraan,
joka pysyy voimassa olevan asemakaavan mukaisena 120
k-m2,

Jokainen maanomistaja voi tasapuolisuuden nimissa laadi-
tuttaa ranta-asemakaavan tai ranta-asemakaavan muu-
toksen omistamalleen kiinteistélle rakennusoikeuden
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tava tasapuolisuus, jonka takia saaren muiden raken-
nuspaikkojen omistajilla tulisi olla mahdollisuus vastaa-
viin muutoksiin.

osoittamiseksi, jonka hyvaksymisesta kunnanvaltuusto
esittaa ratkaisunsa.

Mielipide A

Vastustamme Kluuskerin ranta-asemakaavan muutos-
luonnosta. Vaadimme, etta kaavaluonnosta ei tule ottaa
kunnassa kasiteltavaksi, eika sita saa lainvastaisena
hyvaksya.

Hankkeesta puuttuvat muiden rantakaavan maanomis-
tajien suostumukset. Kaavaluonnos ei tayta miltaan
osin maankayttd- ja rakennuslain mukaisia edellytyk-
sid, eikd se tayta vaatimusta maanomistajien tasapuo-
lisesta kohtelusta.

Kaavaluonnoksessa on hakijan kiinteiston rakennuspai-
kasta muodostettu kokonaan uusi lomarakennusten
korttelialue RA-3 erottamalla se korttelin vierekkaisista
rakennuspaikoista ja yhtenadisesta korttelialueesta RA-
2. Saunarakennus on sijoitettu M-alueelle, jolle voi-
massa olevassa kaavassa ei ole rakennusoikeutta.
Koska rantakaava-alueesta vain kantatilalla 304-415-1-
90 on oikeus rakentaa rantasauna M-alueelle, on kaa-
valuonnos lahtokohtaisesti lainvastainen.

Saunarakennuksen rakentaminen kaavaluonnoksen
mukaisesti johtaisi tosiasiallisesti rantaa varaavan vai-
kutuksensa vuoksi uuden rakennuspaikan muodostumi-
seen M-alueelle ja poistaisi kyseiseltéd kohdalta vapaan
rantaviivan. Velvollisuus osoittaa kaavassa vapaata
rantaviivaa jaisi muiden maanomistajien vastuulle, kun
hakija saisi kaikki omistamansa ranta-alueet rakenta-
misen piiriin. Lisdksi hakijalle syntyisi merkittavasti
uutta rakennusoikeutta. Edelld mainittu asettaa maan-
omistajat eriarvoiseen asemaan, mika on lainvastaista.

Uusi rantarakennuspaikka heikentdisi merkittdvasti
muiden maanomistajien mahdollisuutta kayttaa M-alu-
etta ulkoiluun ja virkistykseen.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan maanomistaja voi
laadituttaa ranta-asemakaavan omistamalleen ranta-alu-
eelle. Kunta kasittelee kaavaehdotuksen ja paattaa kaavan
nahtaville asettamisesta. Paatdsvalta kaavan lopullisesta
hyvaksymisesta Kustavin kunnassa kuuluu kunnanvaltuus-
tolle.

Ranta-asemakaavan muutos on laadittu maankaytté- ja ra-
kennuslain mukaisesti. Kasilld oleva ranta-asemakaava
laaditaan kaava-alueen Kkiinteiston maanomistajan toi-
mesta ja kaava koskee ainoastaan tatd yhta kiinteistoa.
Ranta-asemakaavan muutoksen laadintaan ei vaadita naa-
purikiinteistdjen suostumusta, vaan naapurikiinteistdn
maanomistajat, kdyttdoikeuden haltijat seka mahdolliset
vuokra-alueen haltijat ovat kaavassa osallisina. Osallisilla
on mahdollisuus osallistua kaavaprosessiin esittamalla mie-
lipiteita kaavaluonnoksesta seka viela muistutuksia kaava-
ehdotuksesta ja jotka otetaan mahdollisuuksien mukaan
huomioon.

Jokainen maanomistaja voi tasapuolisuuden nimissa laadi-
tuttaa ranta-asemakaavan tai ranta-asemakaavan muu-
toksen omistamalleen kiinteistdlle rakennusoikeuden osoit-
tamiseksi, jonka hyvdksymisesta kunnanvaltuusto esittaa
ratkaisunsa.

Ranta-asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa lo-
marakennuksen rakennuspaikka suunnittelualueen ita-
osaan seka saunarakennuksen rakennusoikeus voimassa
olevan kaavan mukaiselle maa- ja metsatalousalueelle
suunnittelualueen lénsirannalle. Suunnittelualueen maan-
omistaja laatii ranta-asemakaavamuutoksen omalle kiin-
teistdlleen, jolloin muutosalueena on vain maanomistajan
omistama kiinteistd ja jonka vuoksi kaavamuutoksessa
osoitetaan erikseen uusi itsendinen loma-asuntojen kortte-
lialue erotuksena suunnittelualueen ymparillda voimassa
olevasta ranta-asemakaavasta. Laadittavana oleva ranta-
asemakaavan muutos on laadittu maankaytto- ja raken-
nuslain mukaisesti. Paatosvalta kaavamuutoksen hyvéaksy-
misesta kuuluu kunnanvaltuustolle.

Kts. vastine Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausuntoon.
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Kun saunan rakennusalasta muodostuu pihapiiri, joka-
miehen oikeudesta poistuu saunan rakennusalaa huo-
mattavasti laajempi alue.

Saunarakennus sijoitettaisiin korkealle kalliolle avoi-
meen paikkaan, jota ympardéi lahes puuttomat avokal-
liot. Rakennus sijaitsee maakunnallisesti arvokkaalla
maisema-alueella (Stréodmin kulttuurimaisema) ja ra-
kennus nakyisi kauas Strodmille ja avomeren suuntaan.
Rakennus aiheuttaisi merkittavaa haittaa alueen arvok-
kaalle maisemalle. Lahialueella ei olisi muita vastaa-
vasti maisemallisesti ulkomeren suuntaan sijoitettuja
rakennuksia. Saunarakennus sijoitettaisiin vastoin mai-
semansuojelutavoitteita.

Kaavaluonnoksesta tulisi esittaa yksityiskohtainen arvi-
ointi sen vaikutuksista alueen maisemaan ja luontoon.

Muiden maanomistajien rakennuspaikkojen myyntiarvo
laskisi, kun retkeily- ja virkistyskdytdsta poistuisi ranta-
asemakaavan vapaan alueen maisemallisesti kauneinta
aluetta.

Ymparistdnsuojelulain vaatimusten mukainen saunave-
sien/harmaiden vesien asianmukainen imeyttaminen
maahan on rakennuspaikalla mahdotonta eika raken-
nuspaikka ole teknisesti eikd ymparistén kannalta so-
piva saunalle/saunamokille.

Ehdotetun saunarakennuksen rakennusala on varsin
suuri 30 m?2, joten tosiasiallisesti kyse on uudesta lo-
marakennuksesta, eika yli 200 paassa sijaitsevan RA-
3-korttelialueen talousrakennuksesta. Kun kyseisella
rakennuspaikalla on voimassa olevassa kaavassa oi-
keus saunan rakentamiseen, ei ole tarvetta osoittaa
muuta rakennuspaikkaa saunalle talousrakennuksena
eika uudelle lomarakennukselle, jossa on sauna. Kaa-
valuonnos on lainvastainen ja tarpeeton.

Kaavaluonnoksen mukaan rakennusten on sopeudut-
tava perinteiseen saaristomaisemaan varitykseltaan,
julkisivumateriaaleiltaan ja mittasuhteiltaan ja raken-
nusten on oltava tummansavyisia ja puuverhoiltuja. Ra-
kennuspaikan rakennuksilta ei siis edellytettaisi enaa
perinteista saaristolaistyylia (varitys, rakentamistyyli)
siten, kuin lainvoimaisessa kaavassa edellytetaan.

Viereiselld rakennuspaikalla kiinteistolla 304-415-1-90
sijaistee historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja ym-
paristdllisesti arvokas kalastustorppa rakennuksineen
ja kulttuuriympéristdineen. Muutosalue rajautuu siten
vahintdan seudullisesti merkittdvaan rakennussuojelu-
kohteeseen (sr 4048), jonka arvojen suojeleminen on
sekd maakuntakaavan ja sen maardysten, etta alueelle

Ranta-asemakaavan muutoksen vaikutuksia maisemaan
on arvioitu kaavaselostuksen kohdassa 4.3 Ranta-asema-
kaavan vaikutukset.

Kasilla olevassa ranta-asemakaavan muutoksen laadin-
nassa ei voida ottaa kantaa sellaisiin seikkoihin, kuin naa-
purikiinteistdjen arvonmuodostus tulevaisuudessa.

Suunnitelma jatevesien kasittelysta rakennuspaikalla on
hyvaksyttava rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

Saunarakennuksen rakennusoikeudeksi on osoitettu 30 k-
m2. Suurpiirteisesti yksikerroksisessa saunarakennuk-
sessa 5 m x 6 m kokoinen rakennus tayttaa tédman oikeu-
den. Saunarakennuksen rakennusalan ei voida katsoa
muodostavan omaa itsendista lomarakennuspaikkaa
suunnittelualueen lansirannalle tai merkittavasti vahenta-
van vapaan rannan maaraa. Saunarakennukselle osoitettu
rakennusoikeus on vain 5 m2 enemman, kuin voimassa
olevan kaavan mukainen saunarakennuksen rakennusoi-
keus. Kaavan tarpeellisuusharkinta kuuluu kaava-alueen
kiinteiston maanomistajalle. Ranta-asemakaavan muutos
on laadittu maankdytto- ja rakennuslain mukaisesti.

Kaavassa on annettu riittavasti maarayksia koskien raken-
tamisen sopeuttamista ymparistdoén ja ympardivaan mai-
semaan. Kaavan yleisissda maarayksissa maarataan, etta
"Rakennusten on sopeuduttava perinteiseen saaristomai-
semaan varitykseltdan, julkivisumateriaaleiltaan ja mitta-
suhteiltaan. Rakennusten on oltava puuverhoiltuja ja tum-
mansadvyisid. Heijastavia seind- ja kattopintoja ei saa ra-
kentaa. Rakennuspaikan rakentamaton osa on hoidettava
luonnonvaraisena ja rakennuspaikalla on sailytettava mai-
seman kannalta merkittava puusto.” Ranta-asemakaava-
alueella on voimassa MRL 128 §:n mukainen toimenpide-
kielto.

Rakennuspaikan rakennusalarajaus noudattaa alueella voi-
massa olevan ranta-asemakaavan rakennusalarajausta,
jossa on siis mahdollista rakentaa talldkin hetkelld voi-
massa olevan ranta-asemakaavan mukaisia maardyksia
noudattaen.
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laaditun vahvistetun rantakaavan yksi keskeisia suun-
nitteluperiaatteita ja rakentamisen ohjaamisen tavoit-
teita ja syita.

Ranta-asemakaava on lain mukaan laadittava niin, ettei
se vaikeuta maakuntakaavan toteuttamista. Koska kaa-
valuonnos on oikeusvaikutteisen maakuntakaavan vas-
tainen, ei sita voi hyvaksya.

Vaadimme, etta kaavaluonnoksesta hankitaan Varsi-
nais-Suomen ELY-keskuksen, Varsinais-Suomen liiton
ja Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon lausun-
not.

Suunnittelualue on voimassa olevassa maakuntakaavassa
osoitettu maa- ja metsatalous-/retkeily-/virkistysalueeksi
(mrv), jossa aluetta voidaan osoittaa maa- ja metsatalou-
den lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille. Aluetta
voidaan kayttaa myds jokamiehenoikeudenmukaiseen ul-
koiluun ja retkeilyyn seka harkitusti haja-asutusluontei-
seen pysyvaan asumiseen. Suunnittelualue kuuluu lisaksi
kulttuuriymparistén tai maiseman kannalta tarkeaan alu-
eeseen, jossa suunnittelumaarayksen mukaan maisema-
arvojen tulee olla 1ahtdkohtana alueelle laadittaville suun-
nitelmille ja toimenpiteille. Suunnitelmien ja toimenpitei-
den alueella tulee olla maiseman arvoja turvaavia ja edis-
tavia ja ottaa huomioon maiseman ja kulttuuriympariston
ominaispiirteet. Maisemaan vaikuttavien suunnitelmien ja
hankkeiden (korkeiden rakennelmien) yhteydessa maise-
mavaikutukset tulee erikseen arvioida.

Kasilla oleva ranta-asemakaavan muutos on voimassa ole-
van maakuntakaavan tavoitteiden mukainen. Lisaksi kaa-
vamaadradyksissa on huomioitu rakentamisen sopeuttami-
nen ymparistdodon ja ympardivdan maisemaan seka huomi-
oitu suunnittelualueen sijainti arvokkaalla maisema-alu-
eella. Saunarakennuksen tuskin voi katsoa olevan maakun-
takaavamaardayksen tarkoittama “korkea rakennelma”,
joka vaatisi erillista maisemavaikutusten arviointia.

Paatdsvalta kaavamuutoksen hyvaksymisesta kuuluu kun-
nanvaltuustolle.

Viranomaisilta on pyydetty lausunnot kaavaluonnoksesta.
Viranomaisilta pyydetaan lausunnot tarvittaessa kaavaeh-
dotusvaiheessa.

Turussa 25.10.2021
Nosto Consulting Oy

e

Pasi Lappalainen
dipl.ins.



