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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet
sekd sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sisaltda mydos perustiedot kaava-alueesta.

1. Suunnittelualue ja sijainti

Suunnittelualue koostuu kiinteistoista 444-455-1-58 Talvitie seka 444-455-
1-24 PAIVARINNE.

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteenséd noin 12 hehtaaria. Suunnittelualue
sijaitsee Lohjan Varolassa Sarkilammen ja Varolanlahden vélisella maa-alu-
eella noin 13,5 kilometria Lohjan kaupungin keskustan palveluista lanteen.
Suunnittelualueelle on kiintea tieyhteys.

Suunnittelualue sijaitsee MRL 72 8§ 1. momentin mukaisella rantavythyk-
keell&.

Suunnittelualueella on rantaviivaa yhteensa noin 140 metria ja muunnettua
rantaviivaa noin 130 metria.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti kartalla:
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Lohjanyan

Lahde: Maanmittauslaitoksen taustakarttasarja. © MML



Nosto Consulting Oy 3(13)

Lohjan kaupunki: Paivarinteen ranta-asemakaava
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 14.1.2022

Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus sinisella:

55-1-17:0

444-876-6-

Lahde: Ote kiinteistorekisteristd, Maanmittauslaitos. © MML

Maanomistus

Molemmat suunnittelualueen kiinteistdt ovat saman yksityisen tahon omis-
tuksessa.
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2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Lahtokohdat

Luonnonymparistod

Suunnittelualue on maastoltaan paaosin tavanomaista saariston kallioista
metsamaata. Osa kiinteiston 444-455-1-24 PAIVARINNE alueesta on Uu-
denmaan ELY-keskuksen p&aatoksella (13.5.206/UUDELY/8455/2015) pe-
rustettu yksityiseksi luonnonsuojelualueeksi. Kiinteistd 444-455-1-58 Talvi-
tie on paaosin niittya.

Luonnonsuojelualueen rajaus huomioidaan ranta-asemakaavan suunnitte-

iﬁ
-4

lussa.

Kiinteiston 444-455-1-58 Talvitie niittya etualalla ja taustalla kiinteiston 444-455-1-24 PAI-
VARINNE metsaaluetta (osin luonnonsuojelualuetta).

Rakennettu ympéaristd

Suunnittelualueen kiinteistolla 444-455-1-24 PAIVARINNE on rakennettuna
vuonna 1951 valmistunut asuinrakennus, vuonna 1955 rakennettu navet-
tarakennus, talousrakennus seka saunarakennus. Kiinteistd 444-455-1-58
Talvitie on rakentamaton.

Suunnittelualueen kiinteistoille on myonnetty poikkeamispaatoksella (viran-
haltijapdatds 8.10.2019 8 22) rakennusoikeus omakotitalolle (267 k-m2,
kerrosluku I1) sek&d sivuasunnolle (90 k-m2, kerrosluku 1) siten, ettd uusi
omakotitalo tulee sijaitsemaan seka kiinteiston 444-455-1-24 PAIVARINNE
ettd 444-455-1-58 Talvitie alueilla ja sivuasunto kiinteistén 444-455-1-24
PAIVARINNE alueella. Poikkeamispaatoksen mukaan vanha asuinrakennus
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kiinteiston 444-455-1-24 PAIVARINNE alueella puretaan ennen uuden oma-
kotitalon rakentamista. Myonnetty kokonaisrakennusoikeus tulee poik-
keamispaatoksella olemaan yhteensa 504 k-m=2.

Saunarakennus kiinteistolla 444-455-1-24 PAIVARINNE.

g

Navettarakennus kiinteistolla 444-455-1-24 PAIVARINNE.
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Suunnittelualueen itdosan rantaa kiinteistolla 444-455-1-58 Talvitie. Linnanniementie jaa
kuvassa vasemmalle.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatodksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakunnallisista alueiden-
kayttotavoitteista. Paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkayttdtavoit-
teista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympaéaristd sek& luonnonvarat

e Edistetdadn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

¢ Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

e Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympa-
ristdjen ja luonnonperinndn turvaamisesta.

Maakuntakaava

Uusimaa-kaava 2050

Uusi kokonaismaakuntakaava Uusimaa-kaava 2050 kattaa ldhes koko Uu-
denmaan alueen ja sen aikatahtain on vuodessa 2050. Uusimaa-kaava ra-
kentuu kolmen eri seudun vaihekaavoista (Helsingin seudun, Ita-Uuden-
maan ja Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaava), jossa jokaisella seudulla
on omat oikeusvaikutteiset aineistot eli kaavakartta seka siihen liittyvat
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merkinnat ja maaraykset. Kaavat kattavat koko Uudenmaan 26 kunnan alu-
een lukuun ottamatta Ostersundin aluetta.

Maakuntavaltuusto hyvéaksyi kaavakokonaisuuden 25.8.2020 ja maakunta-
hallitus paatti kaavojen voimaantulosta 7.12.2020. Hallinto-oikeuden
24.9.2021 valituksista antaman paatoksen jalkeen kaavakokonaisuus on
tullut voimaan siltd osin kuin valitukset hylattiin. Hallinto-oikeus kumosi
luonnonsuojeluyhdistysten valitusten perusteella ne maakuntakaavoja kos-
kevat paatokset, joilla oli kumottu aiemmissa maakuntakaavoissa olevia
Natura 2000 -alueisiin ja luonnonsuojelualueisiin liittyvid merkintdja. Edella
mainitut aiemmissa maakuntakaavoissa esitetyt suojelumerkinnat jaivat si-
ten voimaan. Liséksi hallinto-oikeus kumosi Uudenmaan ELY-keskuksen va-
lituksen perusteella kaavaméaarayksesta osan, joka koski vahittaiskaupan
suuryksikdiden koon alarajoja muualla kuin paakaupunkiseudulla sijaitse-
villa taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeilla. Maakuntakaavalla oli m&a-
ratty, etta nailla alueilla seudullisia vaikutuksia on vain vahintdan 10 000
kerrosalaneliometrin suuruisella vahittaiskaupan myymalalla.

Suunnittelualueen pohjoisosaan on Uusimaa-kaavan 2050 Lansi-uuden-
maan vaihemaakuntakaavassa osoitettu suojelualue. Suojelualueeksi 0soi-
tetulle alueelle ei saa kaavaméaarayksen mukaan suunnitella toimenpiteita,
jotka vaarantavat tai heikentavat niita luonto- ja ymparistbarvoja, joiden
perusteella alueesta on muodostettu suojelualue tai tavoitteena on siité pe-
rustaa sellainen. Merkintaan liittyy MRL 33 8:n mukainen rakentamisrajoi-
tus. Merkintédan ei liity MRL 30 §:n mukaisia suojeluméarayksia. Suunnitte-
lualueen valittomaan lahiympéaristéon on osoitettu arvokas geologinen muo-
dostuma -merkinta. Merkinnalla osoitetaan harjujensuojeluohjelman mu-
kaiset valtakunnallisesti arvokkaat harjualueet, vahvistettujen maakunta-
kaavojen arvokkaat harjualueet, valtakunnallisesti ja maakunnallisesti ar-
vokkaat kalliomaisema-alueet, maakunnallisesti arvokkaat moreenimuo-
dostumat sekéa tuuli- ja rantakerrostumat. Alueidenkaytté on suunniteltava
niin, ettei aiheuteta maa-aineslaissa tarkoitettua kauniin maisemakuvan
turmeltumista, luonnon merkittdvien kauneusarvojen tai erikoisten luon-
nonesiintymien tuhoutumista tai laajalle ulottuvia vahingollisia ominaisuuk-
sia luontosuhteissa. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on arvioitava ja
sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun kayttotarkoituksen mukai-
nen maankaytto ja geologiset arvot.

Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavan yleisissa suunnitteluméaarayksissa
maaratadn muun muassa, etta yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja
alueidenkaytdssa on otettava huomioon alueiden arvokkaat ominaispiirteet
ja turvattava luonnon, maiseman ja kulttuuriympariston arvot. Laajat yhte-
néaiset luonnon- ja kulttuurimaisemat tulee ottaa huomioon ilmastonmuu-
toksen hillinnan ja siihen sopeutumisen, maa- ja metsatalouden ja niita tu-
kevien elinkeinojen kehittamisen sekd luonnon monimuotoisuuden ja virkis-
tyskayton kannalta. Laajojen, yhtenaisten alueiden pirstomista ja pinta-alan



Nosto Consulting Oy 8 (13)

Lohjan kaupunki: Paivarinteen ranta-asemakaava
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 14.1.2022

pienentamista on valtettava erityisesti taajamatoimintojen kehittamis-
vy6hykkeiden ulkopuolisilla alueilla. Lisdksi maakuntakaavassa osoitettujen
keskusten, palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvyodhyk-
keiden ulkopuolella tapahtuvan asuin- ja tyopaikkarakentamisen tulee en-
sisijaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen.

Ote Uusimaa-kaavasta 2050 — Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaava:

Y- ._fn//é

Suojelualue Aluevarausmerkinnalla Sugjelual ksi lle ab
jelul &i saa fla toimenpiteita,

nojalla suojeliut tai jotka vaarantavat tai heikentavat
suojeltavaksi tarkoitetut alueet. | niita luonto- ja ymparistdarvoja,
Niitd ovat kansallispuistot, joiden perusteelia alueesta on
luonnonpuistot ja muut muodostettu suojelualue tai
luonnonsucjelualueet tai tavoitteena on siitd perustaa
muutoin maakunnallisesti sellainen.

arvokkaiksi todetut
luontoalueet. Merkinnalla
osoitetaan mygs
suojeluchjeimien alueita seka
Natura 2000-ohjeiman alueita
siltd osin kuin paatdsten
yhteydessa on
toteuttamiskeinoksi padtetty
luonnonsuojelulaki

Suocjelualueena voi olla myds
alue, jolle viranomainen on
tehnyt hallinnassaan clevaa
aluetta koskevan muun kuin
luennonsuojelulakiin
perustuvan suojelun turvaavan
padtoksen. Toteutuneen
suojelualueen tarkat rajat ja
aluetta koskevat
rauhoitusmadraykset
iimenevit asianomaisesta
viranomaispaatoksesta.

Merkintaan hittyy MRL 33§:n
mukainen rakentamisrajoitus.
Merkintadn ei liity MRL 30 §n
mukaisia suojelumaarayksia.

Lohjan maankayton rakenne 2013-2037 -rakennemalli

Lohjan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 14.5.2014 Lohjan maankayton
rakenne 2013-2037 -rakennemallin kokouksessaan 14.5.2014. Rakenne-
malli kuvaa maankayton tavoitetilaa ja kehitysta Lohjalla vuosina 2013-
2037 ja perustuu eri maankayton vyodhykkeisiin. Kullekin vydhykkeelle on
esitetty suositeltava maankayttd, suunnittelun reunaehdot, ohjauskeinot
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seké alueen kehityksesté kertovat mittarit. Rakennemalli on yleispiirteinen
maankayton suunnitelma, joka pohjautuu Lohjan kasvustrategian 2013-
2015 yhteydessa maankayttoon liitettyihin painotuksiin ja tavoitteisiin.

Suunnittelualue on rakennemallissa osoitettu vyohykkeeseen Sininen Lohja
— Sininen kyla. Sinisen Lohjan maankayton periaatteet laaditaan Lohjanjar-
ven ja Hormajarven alueelle seka niiden lahiymparistéén, Lohjan maankay-
ton rakenteessa maaritellylle Sinisen Lohjan alueelle. Lohjanjéarvi saaristoi-
neen muodostaa omaleimaisen luonnon- ja kulttuuriympaéaristoltaan arvok-
kaan vapaa-ajan alueen, jolla on tarpeen ohjata rakentamista alueen olo-
suhteet ja maanomistajien tasapuolinen kohtelu huomioiden. Suositeltavia
maanayton muotoja Sinisen Lohjan alueella ovat muun muassa virkistys- ja
retkeily, hallittu vapaa-ajan asuminen sekd maaseutuasuminen. Alueen oh-
jauskeinoja ovat osayleiskaavat, ranta-asemakaavat sekd kestavan vapaa-
ajan asumisen kriteerit ja kantatila/ematilaperiaatteeseen pohjautuvassa
mitoitustarkastelussa Sininen Lohja on edullisuudeltaan luokkaa Il1.

Ote Lohjan maankayton rakenne 2013-2037 -rakennemallista:

Kaava-alue

A

.
(L
.
.

SININEN LOHJA

Lohjanjérvi s dost leimaisen | ja kul iympaéristoltaén
arvokkaan vapaa-ajan alueen. Al L tulee i kylien al

Suositeltava maankaytto:

Virkistys- ja retkeilyalueet ja palvelut, hallittu vapaa-ajan asuminen ja sen palvelut, maaseutuasuminen, valja
omatoiminen maaseutuasuminen sinisissa kylissa, lomakylat, matkailupalvelut, luontoalueet, luontopolut,
uimarannat, vesilikenteen rantautumispaikat, leirintéalueet.

Suunnittelun reunaehtoja:
Keskustan ja alakeskusten palvelujen saa\ruleltavuus liikkuvat palvelut monimuotoisen ja arvokkaan luonnon
sailyttaminen, alueen ymparistdn « isuuden ja kulttuuriymp on sailyttaminen, kevyen lilkenteen

yhteys Lohjanjarven ympari, vesiliikenne, vapaa-ajan asumisen kestavyys.

Ohjauskeinot:
Osavleish

tai osay val, r t t, kestava p jan asumisen kriteerit. Kantatila/
1 pohjautuvat mitoitustar t joissa sininen Lohja on edulllsuudeltaan luckkaa Il
Suunnittelutarveratkaisut, poikk luvat. Raker 1 l]oko t 1 tai
yksittdisten suunnittelutarveratkai ijen tai poikk ien p . Alueella ei ole kaupungin j&rjeslamas
kunnallistekniikan
verkostoa.

Alueen kehityksesti kertovia mrrlamta
loma-asuntojen maara/r km, ys-ja

1 maara, rantautumispaikkojen maara
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa kunnanvaltuuston 9.12.1992 hyvaksymaéa
oikeusvaikutukseton Lohjan yleiskaava. Suunnittelualue on oikeusvaikutuk-
settomassa yleiskaavassa osoitettu loma-asuntoalueeksi (RA) seka maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). M-alueella sijaitsee arvokas luonto-
kohde (sli4s5, maakunnallisesti arvokas kohde, Sarkilammen itapuolinen
kallio, Varola).

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Suunnittelualueella on voimassa Lohjan rakennusjarjestys, joka on hyvak-
sytty kaupunginvaltuustossa 11.3.2015 § 33 ja astunut voimaan 1.5.2015.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelta on laadittu pohjakartta (1:2000), joka tayttda maan-
kaytto- ja rakennuslaissa ranta-asemakaavan pohjakartalle asetetut vaati-
mukset.

2.2 Tavoite

Kaavatydn tavoitteena on osoittaa kiinteistdjen 444-455-1-58 Talvitie ja
444-455-1-24 PAIVARINNE alueelle erillispientalon rakennusoikeus (AO)
seka siirtaa kiinteistoon 444-455-1-24 PAIVARINNE kuuluva kayttamatto-
man loma-asunnon rakennusoikeus kiinteiston 444-455-1-58 Talvitie alu-
eelle siten, etta saunan rakennusoikeus sijaitsee Linnanniementien itdpuo-
lella ja loput rakennusoikeudesta Linnanniementien lansipuolella.

Lisaksi kaavatyon tavoitteena on osoittaa kiinteiston 444-455-1-24 PAIVA-
RINNE alueella sijaitseva yksityinen luonnonsuojelualue kaavassa Uuden-
maan ELY-keskuksen 13.5.2016 tekeman paatdoksen mukaisesti seka osoit-
taa rakentamisen ulkopuolelle jadvat alueet kaavassa maa- ja metsatalous-
alueeksi.

2.3 Kaavan vaikuttavuus

Koska voimassa oleva maakuntakaava ei mahdollista suunnittelualueella
kuin ainoastaan paikallisesti merkityksellisia toimintoja, laadittavalla ranta-
asemakaavalla ei arvioida olevan valtakunnallisia tai merkittdvia maakun-
nallisia vaikutuksia.

2.4 Laadittavat selvitykset

Suunnittelualueelle laaditaan ainakin

e nykytilanneselvitys
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eméatilaselvitys
luontoselvitys (luontoinventointi syksy 2020, muu selvitys ke-
vat/kesa 2021)

2.5 Arvioitavat vaikutukset

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

Ymparistolliset vaikutukset
Sosiaaliset vaikutukset
Taloudelliset vaikutukset
Mahdolliset muut vaikutukset

Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
dessa. Lopullinen arviointi esitetdan kaavaehdotuksen selostusosassa.

3. Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joi-
den toimialaa kaava koskee.

Osallisia kaavahankkeessa ovat ainakin:

suunnittelualueen maanomistaja, naapurikiinteistojen maanomista-
jat seka mahdolliset vuokra-alueen haltijat

Lohjan kaupungin hallintokunnat, joiden toimialuetta kaavahanke
koskee

Uudenmaan ELY-keskus

Uudenmaan liitto

Alueellinen vastuumuseo (Lansi-Uudenmaan museo, Raasepori)
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Karstu-Paloniemi-Roution aluetoimikunta

Lansi-Uudenmaan vesi ja ymparisto ry

Lohjanjarven suojeluyhdistys ry

Lohjan Seudun Ymparistéyhdistys ry

4. Kaavatyon vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Huhtikuu 2021: Ranta-asemakaavan laadinnan vireille tulo seka

osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi ja nah-
taville yhdessa kaavan valmisteluaineiston kanssa
kaavan laatijan tiloissa Turussa seka internet-si-
vuilla www.ranta-asemakaava.fi/projektit/lohja.
Kaava-aineiston nahtavillaolosta ja kaavatyon vi-
reilletulosta ilmoitetaan kirjeitse kaikille osallisille
seka kuulutetaan alueella ilmestyvéassa lehdessa
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Ehdotusvaihe

Helmikuu 2022:

Hyvaksymisvaihe

Toukokuu 2022:

5. Yhteystiedot

14.1.2022

(Ykkos-Lohja). Aineisto pidetdan nahtavilla 30 péi-
vaéa, jonka aikana osalliset saavat lausua kaava-
luonnoksesta mielipiteensd ja jotka otetaan mah-
dollisuuksien mukaan huomioon. Kaavaluonnok-
sesta kaavan laatija pyytaa lausunnot Uudenmaan
ELY-keskukselta, Uudenmaan liitolta, alueelliselta
vastuumuseolta (Lansi-Uudenmaan museo, Raase-
pori) sekd Lansi-Uudenmaan pelastuslaitokselta,
joille varataan mahdollisuus lausunnon antamiseen
kaavaluonnoksen nahtavillaoloaikana.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidetdan tar-
vittaessa.

Lohjan kaupunginhallitus paattaéa kaavaehdotuksen
nahtaville asettamisesta. Kaupunki asettaa kaava-
ehdotuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi ja il-
moittaa siita osallisille sekd kuuluttaa kaupungin vi-
rallisessa ilmoituslehdessa, jolloin osalliset voivat
tehd& vield muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaa-
vaehdotuksesta kaupunki pyytad tarvittaessa lau-
sunnot viranomaisilta.

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestetdan
tarvittaessa.

Kaupunginvaltuuston hyvéksymispaatos. Hyvaksy-
mistd koskevasta paatoksesta on mahdollista valit-
taa Helsingin hallinto-oikeuteen.

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

dipl.ins. Pasi Lappalainen
puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

Nosto Consulting Oy

Brahenkatu 7, 20100 TURKU

Lohjan kaupunki:

kaavasuunnittelija Tiitus Kuisma
puh. 044 374 0148, tiitus.kuisma@lohja.fi
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Lohjan kaupunki
Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
Karstuntie 4, PL 71, 08101 LOHJA

6. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi
osoittaa ylla nimetyille henkil6ille kaavoitustydn aikana.

Nosto Consulting Oy
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