502-RAK2107

SALON KAUPUNKI

TERVAJARVEN-PITKAJARVEN RANTA-ASEMAKAA-
VAN MUUTOS

KAAVASELOSTUS

Kaavaehdotus

Versio 1.0

31.1.2022

Nosto Consulting Oy



Nosto Consulting Oy 2 (22)

Salon kaupunki: Tervajarven-Pitkajarven ranta-asemakaavan muutos

Kaavaselostus, versio 1.0 (Ehdotus) 31.1.2022
Sisdllysluettelo
1. Perus- ja tunnistetiedot ... ————————— 5
1.1. Tunnistetiedot ..o 5
1.2. Kaava-alueen Sijainti.....cc.oiiiiiiiiii i i e e e 5
1.3. Kaavan tarkoitus .......oviiiiiii 5
2. Lahtokohdat........ssssssssssam—— 7
2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista.......coviiiiiiiii i 7
AlUEEN YIEISKUVAUS 1.t vttitii ittt e e e e e e ee e e e e e e e e e e e e e e e errrrrrrrrrrnnennees 7
Luonnonymparisto ja MaiSeImMa. . uuuuusvserrrsmunssrsserrmsnnsrsrerrissinarrsensiiasrrrennns 7
100 0 LT U 400 o Uy 1y o o N 8
L 0 1 14 L o 9
0 = 0 0] 40 10 9
2.2. Suunnittelutilanne. ... 9
Valtakunnalliset alueiden KAyttOtavoitteet ..uuuuuseerssiiiiiiie i e 9
MaaKUNEAKAAVA + 1 vuuses it s s 10
D 1S5 1] = L 11
RaNta-asemakaava. . uueuuuivsuseeess i 12
RAKENNMUSJATTESEYS 1 vvveeissssnteeessssannnsseesssssannnssseessssaaansnesssssaannnsnnrssssnnnns 12
EMASEIVITYS 1ttt 13
Luontoinventointi/IUontoSEIVILYS . .vuviiiusiiessiiiiiiss s siiiee s rranirreeessraanns 13
Kaavan pohjaKartta . ..eeeeeeeeeeeeeeeeneeee e 14
RAKRENNUSKIEIIOt. 11ttt e 14
3. Suunnittelun vaiheet.........nn—————— 15
3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kaynnistdminen ............... 15
3.2. Osallistuminen ja Yhteistyd ....oooiiiiii e e 15
Viranomaisyhteistyl ..oovvvviiiiiii 15
Osallistumis- ja arviointisSuUNNIteIMa . ...ovueeees i rraiirrreessraanns 15
Osalliset ja vireille tulo sekd KaavaluonnoS.......ovvviiiiiine i iiieae e rnnaaraeeennes 15
Kaavaehdotus .. v 16

Kaavan hyVaAKSYMINEN ..uuvvuuusseiessiiiiies s sssiisee s s sssisenns s s rsanssnesssesns 16



Nosto Consulting Oy

Salon kaupunki: Tervajarven-Pitkajarven ranta-asemakaavan muutos
Kaavaselostus, versio 1.0 (Ehdotus)

4. Ranta-asemakaavan Kuvaus......mmssmmessmmmmssmssssssasamas
4.1. Kaavan rak@nne ..o e e e
) LD
LAY L
4.2. AluevarauKSet ... e
0] =Y = L 1Y
Maa- ja metsatalousalueet....vvvvieiiiiiiiii e
4.3. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen................
4.4, Ranta-asemakaavan vaikutukset............ccoooiiiiiii
Vaikutukset rakennettuun ymparistOOmn ....vvvvvvruiiisiiiiriiiiisnriiinasess
Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon .....ovvvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiianeeess
Taloudelliset VaiKUtUKSet ..vvvvuiiiiiiiiiiiiiiiiiii s iii s sas s nannnns
4.5. Ympariston hairiotekijat.. ...
5. Ranta-asemakaavan toteutus ...
5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat.................
5.2. Toteuttaminen ja @JoitusS ....ovvieiiiii i i e
5.3. Toteutuksen Seuranta........ccvveiiiiiii e e
LIITTEET

1) Asemakaavan seurantalomake

2) Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

3) Kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset

4) Luontoselvitys

5) Lausunto kaavaluonnoksesta

6) Kaavan laatijan vastine luonnosvaiheen lausuntoon

3 (22)

31.1.2022



Nosto Consulting Oy

4 (22)

Salon kaupunki: Tervajarven-Pitkajarven ranta-asemakaavan muutos

Kaavaselostus, versio 1.0 (Ehdotus) 31.1.2022
VERSIOHISTORIA
0.9 | Kaavaluonnos 3.6.2021 Kasitelty Salon kaupunkikehi-
tyslautakunnassa 14.9.2021
§ 39
1.0 | Kaavaehdotus 31.1.2022 Kasitelty Salon kaupunginhal-

lituksessa __._ .2022 §




Nosto Consulting Oy 5(22)

Salon kaupunki: Tervajarven-Pitkajarven ranta-asemakaavan muutos
Kaavaselostus, versio 1.0 (Ehdotus) 31.1.2022

1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

SALON KAUPUNKI
TERVAJARVEN-PITKAJARVEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUU-
TOS

Ranta-asemakaavan muutos koskee:
Kiinteistdja 734-628-1-12 Rinne ja 734-628-1-10 Ylijoki (osa).

Voimassa olevan ranta-asemakaavan korttelia 1 seka maa- ja met-
satalousaluetta.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:

Kortteli 1, maa- ja metsatalousaluetta.

Suunnitteluorganisaatio

Ranta-asemakaavamuutoksen laadinnasta vastaa dipl.ins. Pasi
Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireille tulosta on kuulutettu 9.10.2021

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

Kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 11.10. - 9.11.2021

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla e .— . .2022

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan __ .. .2022
1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Varsinais-Suomessa Salon Pernidssa, Ter-
vajarven kaakkoisrannalla. Pernidon keskustaajaman palvelut sijait-
sevat suunnittelualueesta noin 15 km ja Salon kaupungin palvelut
noin 35 km pohjoiseen. Suunnittelualueelle on kiintea tieyhteys.

Kaava-alueen sijainti on esitetty kartalla osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa (liite 2).

1.3. Kaavan tarkoitus

Kaavatydn tavoitteena on laajentaa kiinteistdn 734-628-1-12
Rinne alueella sijaitsevaa loma-asunnon rakennuspaikkaa Kiinteis-
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ton 734-628-1-10 Ylijoki alueelle siten, etta mahdollistetaan suun-
nittelualueelle toisen rantasaunan rakentaminen (30 k-m2). Ra-
kennuspaikan tavoitteellinen kokonaisrakennus on 200 k-m2.

Toteutuessaan ranta-asemakaavan muutoksella ei ole valtakunnal-
lisesti tai maakunnallisesti merkittavia vaikutuksia.



Nosto Consulting Oy

7 (22)

Salon kaupunki: Tervajarven-Pitkajarven ranta-asemakaavan muutos
Kaavaselostus, versio 1.0 (Ehdotus) 31.1.2022

2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue koskee kiinteistéa 734-628-1-12 Rinne ja osaa
kiinteist6a 734-628-1-10 Ylijoki. Suunnittelualue koskee voimassa
olevan ranta-asemakaavan loma-asuntojen korttelia 1 seka maa-
ja metsatalousaluetta.

Suunnittelualueella on rantaviivaa yhteensa noin 110 metrid ja
muunnettua rantaviivaa noin 100 metrid. Suunnittelualueen pinta-
ala on yhteensa noin 1 hehtaaria.

Luonnonympiristé ja maisema

Suunnittelualue on maastoltaan padosin kallioista metsamaata.

Alueella ei ole maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaita
maisema-alueita.

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys 20.8.2021. Selvitys
on selostuksen liitteena 4.
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Alueen maapera on pdaosin moreenia ja kalliomaata.
(https://gtkdata.gtk.fi/maankamara/).

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen kiinteistélla 734-628-1-12 Rinne on rakennet-
tuna vapaa-ajan asuinrakennus, saunarakennus ja talousraken-
nuksia. Kiinteiston 734-628-1-10 Ylijoki alue on suunnittelualueella
rakentamaton.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaanndskohteita tai kult-
tuuriymparistdén arvokohteita.

Vapaa-ajan asuinrakennus kiinteistélla 734-628-1-12 Rinne.
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Suunnittelualueelle johtava ajoyhteys.

Suunnittelualueen [dhiymparistdéssa on rakennettuna pdaaosin va-
paa-ajan asuntoja.

Muinaismuistot

Alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.
Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa.

2.2. Suunnittelutilanne
Valtakunnalliset alueiden kdyttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
(VAT) 14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneu-
voston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen val-

takunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatdés tuli voimaan
1.4.2018.
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Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sadilymista.

¢ Huolehditaan virkistyskaytté6n soveltuvien alueiden riitta-
vyydestd seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Ymparistdministerid vahvisti 12.11.2008 Varsinais-Suomen liiton
maakuntavaltuuston kokouksessaan 11.12.2006 hyvaksyman Sa-
lon seudun maakuntakaavan. Suunnittelualue on maakuntakaa-
vassa maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M). Suunnittelualue
kuuluu maakuntakaavassa loma-asutuksen mitoitusta osoittavaan
osa-alueeseen 3 eli 3-5 lay/km ja vapaan rannan osuus 50 % ko-
konaisrantaviivasta.

Kaava-alueen sijainti maakuntakaavassa:
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Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakunta-
kaava

Varsinais-Suomen liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi kokoukses-
saan 14.6.2021 luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavan
ja maakuntahallitus on paatdkselldan 13.9.2021 maankaytto- ja
rakennuslain 201 §:n mukaisesti maarannyt kaavan tulemaan voi-
maan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Suunnittelualue on vai-
hemaakuntakaavassa maa- ja metsatalous, retkeily- ja virkistys-
aluetta (MRV).
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Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa voimassa
olevan maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-aluevaraus- ja v, r, s-
kohdemerkinnat.

Taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakunta-
kaava

Varsinais-Suomen taajamien maankaytén, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja maakunta-
hallitus on paatdksellaan 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Kaavamuutosalu-
eelle ei kohdistu merkint6ja vaihemaakuntakaavassa.

Voimassa olevat maakuntakaavamaaraykset:

MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden liséksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttaa myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

MRV

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa padasiallista kdyttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia toimintoja, sekd maisema- ja ymparistonakokoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaddannon ohjaamana, myods
muita toimintoja.

3-5 lay/km, vapaata rantaa 50 %
3 3-5 feskm, i strand 50 %

SUUNNITTELUMAARAYS

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden, Rakentamattomaksi jadvan rannan madra ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella

Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.
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Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Perniéon kunnanvaltuuston
1.10.2001 § 87 hyvaksyma Tervajarven-Pitkajarven ranta-asema-
kaava. Suunnittelualue on voimassa olevassa ranta-asemakaa-
vassa osoitettu loma-asuntojen korttelialueeksi (RA) seka maa- ja
metsatalousalueeksi (M).

Ote muutettavasta Tervajarvi-Pitkdjarven ranta-asemakaavasta,
jossa suunnittelualueen ohjeellinen rajaus sinisella:

/

+

Tervajievi

Loma-asuntojen korttelialue, jonka tontille saa rakentaa sauna ja lomaukcn{xyksa,;n u-kj
RA varastorakennuksen. Rakennuspaikan yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintadn 120 m2,

josta saunan kerrosala enintddn 25 m2

M Maa- ja metsitalousalue. Alueclle ei saa rakentaa rantasaunaa.

Rakennusjirjestys

Salon kaupungissa on voimassa 1.2.2021 voimaan tullut rakennus-
jarjestys.

Ranta-alueella rakennusten yhteenlaskettu kokonaiskerrosala on
enintaan 200 m2. Loma-asunnon kerrosala saa olla enintaan 120
m2, rantasaunan kerrosala saa olla enintdan 30 m2, vierasmajan
suurin sallittu kerrosala saa olla enintéaan 40 m2 ja talousrakennus-
ten kerrosala saa olla enintdan 60 m2. Rakennusten lukumaara saa
olla enintaan nelja, yli 6000 m2:n rakennuspaikoilla enintaan viisi.
Rakennuksen katettu terassi tms. saa olla enintaan puolet raken-
nuksen pohjapinta-alasta.

Rakennettaessa ranta-alueella tulee erityista huomiota kiinnittaa
rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja va-
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ritykseen. Rakennusten etdisyyden rantaviivasta ja rakennusten si-
jainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luon-
nonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Katemateriaalien tulee olla himmeapintaisia tai himmeiksi pintaka-
siteltyja. Suuria yhtenaisia lasipintoja tulee valttaa. Rakennuspai-
kalla tulee ranta-alueen puusto paaosin sailyttda ja vain sen har-
ventaminen on sallittua. Alle 10 metrin etdisyydelle rantaviivasta
ei saa rakentaa huvimajoja, grillikatoksia tai muita sellaisia raken-
nelmia, jotka muuttavat rantamaisemaa. Rakennuksen sijoittami-
sessa on aina otettava huomioon maiseman erityispiirteet. Raken-
nusvalvontaviranomainen voi maaratd rakennuksen rakennetta-
vaksi edella esitettyja metrimaaria kauemmaskin, mikali se alueen
erityispiirteet huomioiden on tarpeen.

Enintdan 120 m?2 lomarakennuksen tai vierasmajan vahim-
maisetadisyys rannasta on 20 m ja yli 120 m2 lomarakennuksen tai
vierasmajan 30 m. Enintaan 30 m?2 talousrakennuksen tai raken-
nelman vahimmaisetaisyys rannasta on 20 m ja yli 30 m?2 talous-
rakennuksen tai rakennelman 30 m. Enintaan 30 m2 rantasaunan
saa kuitenkin sijoittaa vahintaan 10 metrin padhan rannasta.

Alimman suositeltavan rakentamiskorkeuden alapuolelle ei saa si-
joittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita. Sisavesien rannoilla alim-
man suositeltavan rakentamiskorkeuden lahtokorkeus on keski-
maarin kerran 100 vuodessa sattuvan tulvan korkeus, johon lisa-
taan harkinnanvarainen rakennustyypista sekd kunkin vesiston
ominaispiirteistd ja aaltoiluvarasta johtuva lisdkorkeus (tai kerran
50 vuodessa toistuva tulva, johon lisataan 0,3 m).

Saanndstellyissa vesistbissa, joihin on maaratty vedenkorkeuden
ylaraja, tulisi alin rakentamiskorkeus maaritella yleensa vahintaan
0,5 m ylarajaa ylemmaksi, mutta huomioida myd&s olosuhdelisat.

Rakennusjarjestys ei ole lain mukaan voimassa ranta-asemakaa-
vaa laadittaessa tai muutettaessa.

Emiselvitys

Kaava-alueelle ei ole tarpeen laatia ematilaselvitystd, silla kaava-
muutoksessa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja.

Luontoinventointi/luontoselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys 20.8.2021 (liite 4).
Selvityksen on laatinut FM (biologi) Turkka Korvenpaa Luonto- ja
ymparistétutkimus Envibio Oy:std ja suunnittelun maastoty6t on
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suoritettu 9.6.2021. Selvityksen tarkoituksena oli kartoittaa alueen
luontoarvoja ja arvioida niiden vaikutusta maankayttéon. Tyodssa
kartoitettiin mahdolliset luonnonsuojelulain 29 §:n suojelemat
luontotyypit, luonnonsuojelulain 23 §:n mukaiset luonnonmuisto-
merkit, vesilain 2. luvun 11 §:n mukaiset suojeltavat pienvedet,
metsalain 10 §:n tarkoittamat erityisen tarkeat elinymparistét, val-
takunnalliset Metso-kriteerit tayttavat kohteet, uhanalaiset luonto-
tyypit sekéd muut luonnonarvoiltaan merkittavat luontotyypit. Li-
saksi kartoitettiin muut luontotyypit seka kasvillisuus ja kasvisto.
Tydssa etsittiin myds uhanlaisten ja EU:n luontodirektiivin IV-liit-
teen lajien esiintymia seka kartoitettiin linnustoa yhtena aamupai-
vana. Lepakkoselvitysta tai useamman kayntikerran linnustoselvi-
tysta ei katsottu tarpeelliseksi, silla alue on pieni ja siella on jo
rakennuksia.

Selvityksen mukaan suunnittelualueella ei ole maankaytdssa huo-
mioitavia luontoarvoja. Suomen Lajitietokeskuksen tietokantojen
perusteella selvitysalueelta tai sen valittomasta Iahiymparistosta ei
tunneta uhanalisten, silmallapidettavien tai EU:n luontodirektiivin
II- ja IV-liitteen lajien esiintymia eika niita havaittu mydéskaan sel-
vityksessa. Selvitysalueen metsat ovat liito-oravalle huonosti sopi-
via, eika papanoita tai muita lajin esiintymisesta kertovia merkkeja
l6ydetty- Tervajarven rannalla ei ole suunnittelualueen kohdalla
viitasammakon kutupaikoiksi sopivaa runsaskasvista rantaa. Lepa-
koille sopivia luontaisia paivapiiloja ei 16ytynyt, mutta kiinteistolla
ja sen lahialueella sijaitsevissa rakennuksissa voi majailla lepa-
koita, mutta yksilomaarat ovat todenndkdisesti pienia. Siten alu-
eella ei liene tavanomaista suurempaa merkitysta lepakoille.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta tayttda maankaytté- ja rakennuslaissa ranta-
asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset. Kartan mitta-
kaava on 1:2000.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.

3.1.

3.2.

Suunnittelun vaiheet

Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavoitustydhdén on ryhdytty suunnittelualueen maanomistajien
aloitteesta.

Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6
(TAYDENNETAAN TARVITTAESSA)

Viranomaisilta on pyydetty lausunnot kaavaluonnoksesta. Viran-
omaisilta pyydetaan tarvittaessa lausunnot kaavaehdotuksesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 3.6.2021 ja taydennetty
31.1.2022.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS)
(liite 2).

Salon kaupunkikehityslautakunta on paattanyt kaavamuutoksen
vireilletulosta 14.9.2021 § 39. Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille
kirjeilld, kaupungin internetsivuilla seka kuuluttamalla 9.10.2021
Salon seudun Sanomissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 3.6.2021 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet yleisesti nahtavilla 11.10. - 9.11.2021.

kaavaluonnoksesta ei saatu nahtavilldolon aikana yhtaan mielipi-
detta osallisilta. Kaavaluonnoksesta on saatu Varsinais-Suomen
ELY-keskuksen lausunto. Varsinais-Suomen pelastuslaitoksella,
Salon rakennusvalvonnalla ja ymparistéterveydenhuollolla ei ollut
lausuttavaa kaavaluonnoksesta.

3.6.2021 paivattyyn kaavakarttaan on ennen kaavaehdotusvai-
hetta tehty vahainen muutos:

e RA-1 korttelialueen kaavamaaraysta on hieman muutettu si-
ten, ettd “saunan” sijasta on kaytetty termia “saunaraken-
nus”
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Muutos on vahainen, ja 31.1.2022 paivatty kaava etenee ehdotus-
vaiheeseen.

Kaavaehdotus

Salon kaupunginhallitus on kasitellyt 31.1.2022 paivatyn kaavaeh-
dotuksen kokouksessaan __._ .2022§ _ .

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla __._ . -_ . .2022.

Kaavan hyviksyminen
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Kaavamuutoksessa RA-korttelin 1 rakennuspaikkaa 1 kiinteistolla
734-628-1-12 Rinne on hieman laajennettu voimassa olevan kaa-
van maa- ja metsatalousalueelle kiinteistéon 734-628-1-10 Ylijoki
alueelle. Rakennuspaikalle on osoitettu kahden saunarakennuksen
rakennusoikeus, joista toinen on jo rakennettu. Saunarakennus-
kohtaiseksi rakennusoikeudeksi on osoitettu 30 k-m2. Rakennus-
paikan kokonaisrakennusoikeus on Salon kaupungin rakennusjar-
jestyksen mukainen eli 200 k-m2.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 1,0 hehtaaria. Loma-
rakennusten korttelialuetta (RA-1) on osoitettu noin 0,8 hehtaaria
ja maa- ja metsatalousaluetta noin 0,2 hehtaaria.

Kerrosalat

Ranta-asemakaavan muutoksessa on osoitettu loma-asuntojen
korttelialueelle rakennusoikeutta yhteensa 200 k-m2.

Kaavamuutoksessa on siten osoitettu rakennusoikeutta yhteensa
200 k-m2.

Kaavamuutoksessa kokonaisrakennusoikeus kasvaa muutosalu-
eella 80 k-m?2.

Suunnittelualueella ei ole ollut tarpeen laatia ematilaselvitysta.
Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeessa (liite 1).

Palvelut

Pernion keskustaajaman palvelut sijaitsevat suunnittelualueesta
noin 15 km ja Salon kaupungin palvelut noin 35 km pohjoiseen.

4.2, Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.
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4.3.

4.4.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).
Korttelialueet
Kortteli 1
Loma-asuntojen korttelialue.
T Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa vapaa-ajan asuinrakennuksen, vierasmajan, kaksi saunarakennusta seka alueen

kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenslaskettu kerrosala saa olla enintaan 200 k-m?.
Vapaa-ajan asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintaén 120 k-m?, vierasmajan enintaan 40 k-m? ja saunarakennuksen
enintdan 30 k-m?.

Maa- ja metsitalousalueet

M Maa- ja metsatalousalue.

Alueelle on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys.
Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ranta-asemakaavan muutoksessa on otettu huomioon luonnon-
suojelu, maisema-arvot, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestami-
nen seka vesistdn, maaston ja luonnon ominaispiirteet.

Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistéén
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavamuutoksessa olemassa olevaa lomarakennuspaikkaa laajen-
netaan vahaisesti ja rakennuspaikalle osoitetaan toisen saunara-
kennuksen rakennusoikeus. Kaavamuutoksella ei arvioida olevan
vaikutuksia alueen vaestdrakenteeseen tai vaestdénkehitykseen.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alueen laheisyydessa on loma-asutusta ja kaava-alueelle on
olemassa oleva ajoyhteys. Kaavamuutoksella ei hajauteta yhdys-
kuntarakennetta.

Yhdyskuntatalous

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan vaikutuksia yhdyskuntatalou-
teen.

Palvelut

Kaava-alue tukeutuu olemassa oleviin palveluihin, jotka sijaitsevat
Salon keskustassa noin 35 kilometria kaava-alueesta pohjoiseen.
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Pernidon keskustaajaman palvelut sijaitsevat suunnittelualueesta
noin 15 kilometria pohjoiseen.

Liikenne

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan vaikutuksia alueen liikentee-
seen. Kaavamuutoksessa vahvistetaan voimassa olevan kaavan
mukainen lomarakennuspaikka, jonne on olemassa oleva kiintea
ajoyhteys.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole tiedossa kiinteitd muinaismuistoja eika
rakennetun kulttuuriymparistén arvokohteita.

Virkistys

Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta virkistysalueen
maaraan. Kaavamuutoksessa vapaan rannan maara kaava-alueella
vahenee hieman. Kaavamuutoksessa RA-rakennuspaikan alueelle
osoitettu aiemmin vapaa ranta on kuitenkin vaikeakulkuista ja
jyrkkéamaastoista kallioaluetta, jolla ei arvioida olevan juurikaan
merkitysta alueen virkistyskaytén kannalta. Nain ollen kaavamuu-
toksella ei arvioida todellisuudessa olevan vahaista suurempaa vai-
kutusta kaava-alueen virkistysarvoihin tai vapaan rannan maa-
raan. Kaava-alueelle ja kaava-alueen |ahiymparistédn jaa riitta-
vasti virkistysaluetta seka vapaata rantaa kaavamuutoksen jal-
keenkin.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n
Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavamuutoksessa vahvistetaan voimassa olevan ranta-asema-
kaavan mukainen RA-rakennuspaikka, jota on hieman laajennettu
lanteen sekd toisaalta supistettu hieman kaakosta. Rakennuspai-
kalle on osoitettu hieman voimassa olevaa kaavaa suurempi koko-
naisrakennusoikeus seka toisen rantasaunan rakennusoikeus. Kaa-
vamuutoksella ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta alueen
maisemarakenteeseen. Kaava-alueen ranta on tihedpuustoista ja
vahainen lisarakentaminen on hyvin sijoitettavissa puuston ja kas-
villisuuden suojaan. Lahimmilldan kaava-alueen vastarannalla si-
jaitsee asumista noin 50 metrin paassa, mutta lisarakentamiseen
suunnitellusta kohdasta vastarantaan on matkaa lahes 200 metria.
Kaavamuutoksella ei arvioida olevan todellisia vaikutuksia alueen
ymparistoon tai maisemaan.
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Kaavassa on lisaksi annettu maarayksia koskien rakennusten so-
peuttamista maisemaan. Kaavan yleisissa madrayksissa maara-
tdan, ettd rakennusten tulee sopeutua muodoltaan, materiaaleil-
taan, mittasuhteiltaan ja varitykseltdan maisemaan. Rakennusten
julkisivuissa tulee kayttaa hyvin luontoon sopeutuvia, tummia ma-
teriaaleja ja varisavyja. Kirkkaiden katemateriaalien kayttéa ra-
kennuksissa tulee valttad ja rakennuspaikalla tulee rantavydhyk-
keen kasvillisuus paaosin sailyttaa ja vain harventaminen on sallit-
tua. Alueella on huomioitava ympariston kasittelyssa kestavan ke-
hityksen mukaiset periaatteet. Kaava-alueella tulee voimaan myds
MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Tervajarven vedenkorkeus on pohjakartan laadintahetkelld
5.5.2021 ollut +38,5 (korkeusjarjestelmassa N2000). Salon raken-
nusjarjestyksen mukaan alin suositeltava rakennuskorkeus sisave-
sialueilla on keskiylivedenkorkeus (MHW), johon lisataan 0,3 m li-
sakorkeus ja saanndstellyissa vesistdissa 0,5 m maarattya veden-
korkeuden ylarajaa ylempana. Kaavamuutoksessa rakentaminen
on osoitettu kokonaan +40,0 (korkeusjarjestelma N2000) ylapuo-
lelle. Kaavamuutoksessa on huomioitu turvallinen rakentamiskor-
keus, eika kaavamaarayksissa ole tarpeen antaa tarkempia suosi-
tuksia alimmasta rakentamiskorkeudesta.

Suunnittelualueelta laaditun luontoselvityksen mukaan suunnitte-
lualueella ei ole maankaytdssa huomioitavia luontoarvoja. Selvitys-
alueen metsat ovat liito-oravalle huonosti sopivia, eika Tervajarven
rannalla ole suunnittelualueen kohdalla viitasammakon kutupai-
koiksi sopivaa runsaskasvista rantaa. Lepakoille sopivia luontaisia
paivapiiloja ei selvityksessa 16ytynyt eika alueella siten liene tavan-
omaista suurempaa merkitysta lepakoille.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavamuutoksella ei ole
oleellista vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin
maanomistajalle.
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4.5. Ympariston hdiriotekijat

Kaavaratkaisulla on pyritty minimoimaan ymparistén hairidtekijat
kayttamalla hyddyksi valjaa rakentamista ja maaston muotoja.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueella.

Alueen toteutuksessa tulee kiinnittda erityista huomiota laaduk-
kaan ymparistdn toteuttamiseen.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Salon kau-
punki.

31.1.2022
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.



