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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

TAIVASSALON KUNTA
VAHA-KAHILUODON RANTA-ASEMAKAAVAN
MUUTOS 2

Ranta-asemakaavan muutos koskee:

Osaa kiinteistd6a 833-417-1-190 Rantakallio.

19.5.1992 vahvistetun ranta-asemakaavan korttelia 10.
Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:

Kortteli 10, maa- ja metsatalousaluetta.

Suunnitteluorganisaatio

Ranta-asemakaavan muutoksen laadinnasta on vastannut dipl.ins.
Pasi Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 27.10.2020

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 27.10. - 25.11.2020

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 11.11. - 13.12.2021

Kunta on hyvaksynyt kaavan __ .. .2022
1.2. Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Taivassalon Kylaluodossa noin 13,5 kilometria
Taivassalon kuntakeskuksesta lounaaseen. Suunnittelualueelle on
kiintea tieyhteys.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

1.3. Kaavan tarkoitus

Kaavatyon tavoitteena on lisata korttelin 10 rakennuspaikan 1 ko-
konaisrakennusoikeus kiinteistén 833-417-1-190 Rantakallio alu-
eella kunnan rakennusjarjestyksessa maariteltyyn tavoitetasoon,
joka on talla hetkella 215 k-m2.
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Toteutuessaan kaavalla ei ole valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti merkittavia vaikutuksia.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue koskee voimassa olevan ranta-asemakaavan
loma-asuntojen korttelia 10. Suunnittelualue koskee osaa kiinteis-
toa 833-417-1-190 Rantakallio.

Suunnittelualue kiinteistén 833-417-1-190 Rantakallio alueella on
vuokrattu maanvuokralain mukaisesti. Vuokraoikeuden haltija on
oikeutettu hakemaan ranta-asemakaavan muutosta voimassa ole-
van sopimuksen mukaisesti.

Suunnittelualueella on rantaviivaa yhteensa noin 210 metria ja
muunnettua rantaviivaa noin 150 metrid. Suunnittelualueen pinta-
ala on yhteensa noin 1,2 hehtaaria.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on maastoltaan paaosin kallioista, havuvaltaista
metsamaata.

Alueella ei ole maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaita
maisema-alueita.

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys 8.9.2021. Selvitys on
selostuksen liitteena 4.
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Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue kiinteiston 833-417-1-190 Rantakallio alueella on
rakentamaton.
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Muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaanndksia.

Maanomistus

Suunnittelualue kiinteistén 833-417-1-190 Rantakallio alueella on
vuokrattu maanvuokralain mukaisesti. Vuokraoikeuden haltija on
oikeutettu hakemaan ranta-asemakaavan muutosta voimassa ole-
van sopimuksen mukaisesti.

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatéksen valtakun-
nallisista alueidenkayttdtavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetadan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alu-
eiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskdayttéon soveltuvien alueiden riittavyy-
desta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.
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Maakuntakaava

Taydennetty 26.1.2022:

Varsinais-Suomen maakuntakaava

Ymparistdministerio on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen
maakuntakaavan, joka on osa samana pdivana hyvaksyttya Varsi-
nais-Suomen maakuntakaavaa. Suunnittelualue on maakuntakaa-
vassa maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityisia mat-
kailun ja virkistyksen kehittamistarpeita (MRV). Suunnittelualue
kuuluu maakuntakaavassa loma-asutuksen mitoitusta osoittavaan
osa-alueeseen 2 eli 5—7 lay/km ja vapaan rannan osuus 40 % ko-
konaisrantaviivasta.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti maakuntakaavassa:

T:E ‘O :’ ; " sra3t6 = MRV ('2/_’53 wa MR- 01’3 ;
=y 7 KAAVA- ALUE

Lahde: Varsinais-Suomen maakuntakaavakartta

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakunta-
kaava

Varsinais-Suomen liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi kokoukses-
saan 14.6.2021 luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavan
ja maakuntahallitus on paatdkselldan 13.9.2021 maankaytto- ja
rakennuslain 201 §:n mukaisesti maarannyt kaavan tulemaan voi-
maan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Suunnittelualue on vai-
hemaakuntakaavassa osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi, jolla
on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita (MRV)
seka matkailun, retkeilyn ja virkistyksen kehittamisen kohdealu-
eeksi.

Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa voimassa
olevan maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-aluevaraus- ja v, r, s-
kohdemerkinnat.
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Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava

Varsinais-Suomen taajamien maankaytoén, palveluiden ja liiken-
teen vaihe-maakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja maakun-
tahallitus on paatoksellaan 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Kaavamuutosalu-
eelle ei kohdistu merkintdja vaihemaakuntakaavassa.

N

|

~ KAAVA-ALUE

Voimassa olevat maakuntamaaraykset

MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttaa myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa padasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia toimintoja, sekd maisema- ja ymparistéonakokoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaddannon ohjaamana, myos
muita toimintoja.

MRV

@ 5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
b 5-7 fbe/km, fri strand 40 %
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SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksity k rannan laatuun ja rakennettavuuteen littyvien

ominaisuuksien perusteella.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa ymparistoministerion 8.3.1988
vahvistama Taivassalon oikeusvaikutteinen rantayleiskaava. Suun-
nittelualue on voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettu loma-
asuntoalueeksi (RA) sekda maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi
(M-1). Suunnittelualue kuuluu loma-asuntojen mitoituksessa nou-
datettavaan vydhykkeeseen 1, jonka keskimaarainen mitoitus on 9
lay/km. Hyvan rantaviivan mitoitus on vydhykkeelld 10,4 lay/km
ja huonon rantaviivan mitoitus 5 lay/km.

Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti yleiskaavassa:

3T 1\/ T ]
g ,' 7
. . 3 /
Y . 4
~._ ¥ P . : NF
- KAAVA-ALUEm
W N TR

LOMA-ASUNTOALUE, JOLLE MITOITUKSEN OSOIT1AMA LOMARAKENNUS-
OIKEUS ON PAAASIASSA SIJOITETTAVA. YKSITYISKOHTAISESSA
SUUNNITTELUSSA ALUERAJAUKSESTA VOIDAAN MITOITUKSEN PUIT-

TETSSA POIKETA.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE., LOMA-A
MINEN SALLITAAN ALUEELLA VAIN CERITYISISTA

ASUNTOJEN RAKENTA=

M-1 SYTSTA.

LOMA~ASUNTOJEN MITOITUKSESSA NOUDATETAAN SEURAAVIA OHJEITA:
VYOHYKKEEN HYVAN RANTA HUONON RANTA

KESKIMAARATINEN VIIVAN MITOITUS,  VIIVAN MITOITUS.
MITOITUS, L-AS/KM - L-AS/KM L-AS/KM

VYOHYKE ﬂ 9 10.4 5
VYOHVKE ?2 7 8.1 4
VYGHYKE 3 ) 8.1 4

-2 ALUEILLA NOUDATETAAN VYOHYKKEEN 3 ALINTA MITOITUSTA ELI ENINTAAN
4 -as/xm

ALLE 1 HA:N_KOKOISILLE
SAARI 1-10 HA MITOI
AAVASELOSTUKSESS

E EI ILMAN_ERITYISTA SYYTA SAA RAKENTAA.
SA KAYTETTAVAA RANTAVIIVAN PITUUTTA VAHEN-
\ TAVALLA.

NETAAI

RANNAN LUOKITUS (HYVA JA HUONO RANTAV 1 IV/\) ON ESITETTY RANTAINVEN-
TOINTIAINEISTOSSA MITTAKAAVASSA 1:10 000,

MITOITUSLUVUT TARKOITTAVAT OMARANTAISTA LOMA-ASUNTOYKSIKkOA (L-AS).
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Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Taivassalon kunnanvaltuuston
2.7.1991 hyvaksyma ja Turun ja Porin Idaninhallituksen 19.5.1992
vahvistama Vaha-Kahiluodon ranta-asemakaava (hyvaksytty ku-
motun rakennuslain mukaisena rantakaavana). Suunnittelualue on
voimassa olevassa ranta-asemakaavassa osoitettu loma-asuntojen
korttelialueeksi, jossa rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-
asunnon ja siihen liittyvan tai erillisen saunan, joiden yhteenlas-
kettu kerrosala saa olla enintdan 100 k-m?2.

Ote muutettavasta ranta-asemakaavasta, jossa suunnittelualueen
ohjeellinen rajaus sinisella:

R LOMA=ASUNTOJEN XKORTTELIALUE.

[\ Rakennuspaikal saa rakentaa yhden loma-asunnon ja siihen
iittyvan tai erillisen saunan, joiden yhteenlaskettu kerrosala
saa olla enintiin 100 k-m2,

I'.. : ] - :
sa Rakennusala, jolle saa rakentaa enintiin 25 k-m2 kisittivin
L. — _ saunan,

Rakennusjarjestys

1.1.2013 voimaan tulleen Taivassalon kunnan rakennusjarjestyk-
sen mukaan:

- Rantaan rajoittuvalla lomarakennuspaikalle saa rakentaa yhden
enintaan kaksiasuntoisen 1'2-kerroksisen loma-asunnon.

- Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla saa loma-asunnon ker-
rosala olla enintdaan 120 k-m2. Lisdksi saa rakentaa enintaan 30
k-m2 saunarakennuksen, enintaan 25 k-m2 vierasmajan seka
[ampoeristamattémia varastorakennuksia enintdaan 40 k-m2,
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Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 215 k-
m2. Alle 2000 m2:n suuruisilla vanhoilla rakennuspaikoilla saa
loma-asunnon kerrosala olla enintdan 100 k-m2. Talléin raken-
nusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdaan 195 k-m2.

- Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityistd huomiota kiinnit-
tad rakennusten muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.
Rakennuspaikan rantavydhykkeen kasvillisuus tulee paaosin
sailyttaa.

- Rakennuksen vahimmaisetadisyyden keskivedenkorkeuden mu-
kaisesta rantaviivasta ja sijaintiin rakennuspaikalla vaikuttavat
maaston muoto ja muut luonnonolosuhteet. Rakennuksen etai-
syyden rantaviivasta tulee olla sellainen, ettd maiseman luon-
nonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy, kuitenkin va-
hintdan 30 metria, ellei edelld olevasta vaatimuksesta muuta
johdu.

- Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintdaan 30 m2 ja johon
ei liity vahaista suurempaa terassia tai katosta, saa rakentaa
vahintdan 15 metrin etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta

- Huvimajan, grillikodan, katoksen, kesakeittidon, terassin tai nai-
hin rinnastettavan rakennelman etadisyyden tulee olla keskive-
denkorkeuden mukaisesta rantaviivasta vahintaan 15 metria.

Rakennusjarjestyksella ei ole sitovaa oikeusvaikutusta ranta-ase-
makaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

Emaitilaselvitys

Ematilaselvitysta ei ole tarpeen laatia, silla suunnittelualueelle ei
osoiteta uusia rakennuspaikkoja.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys 8.9.2021 (liite 4).
Selvityksen on laatinut Turkka Korvenpaa Luonto- ja ymparistotut-
kimus Envibio Oy:sta ja selvityksen maastoty6t on tehty touko-
elokuussa 2021. Luontoselvityksen tarkoituksena oli kartoittaa alu-
een luontoarvot ja arvioida niiden vaikutusta maankayttéon. Tyo-
hon sisaltyi pesimalinnustokartoitus, lepakkoselvitys, liito-orava-
kartoitus, muiden EU:n luontodirektiivin II- ja IV-liitteiden lajien ja
uhanalaisten lajien esiintymien selvitys seka luontotyyppikartoitus.
Luontotyyppikartoituksessa kartoitettiin mahdolliset luonnonsuoje-
lulain 29 §:n suojelemat luontotyypit, luonnonsuojelulain 23 §:n
mukaiset luonnonmuistomerkit, vesilain 2. luvun 11 §:n mukaiset
suojeltavat pienvedet, metsédlain 10 §:n tarkoittamat erityisen tar-
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keat elinymparistdt, valtakunnalliset Metso-kriteerit tayttavat koh-
teet, uhanalaiset luontotyypit seka muut luontoarvoiltaan merkit-
tavat luontotyypit. Lisdksi alue jaettiin kasvillisuudeltaan ja luon-
nonoloiltaan yhtenaisiin luontotyyppikuvioihin.

Selvitysalueella ei ole selvityksen mukaan maankaytdéssa huomioi-
tavia luontotyyppikohteita tai lajiesiintymia, ja selvitysalueen lin-
nusto on Varsinais-Suomen rannikolla sijaitsevalle metsaiselle ran-
takiinteistélle tyypillista. Selvitysalueella ei ole mydskaan selvityk-
sen havaintojen ja maisemarakenteen perusteella arvioituna ta-
vanomaista suurempaa merkitysta lepakoille, mutta selvitysalueen
pohjoisreunalla sijaitseva lepakoiden paivapiiloksi sopiva lohka-
reikko tulee kuitenkin maankayttosuositusten mukaan saastaa.

;Lepakot

| @ Pohjanlepakko, 1.7.
A Pohjanlepakko, 28.7.
B Pohjanlepakko, 25.8.

| viiksisiippa -laji, 1.7.

Viiksisiippa -laji, 25.8.

© Lohkareikko

(D sevitysalueen raja_|

Kartta 5. Lepakkohavainnot ja paivapiiloksi sopiva lohkareikko.

Selvitysalueella ei havaittu viitasammakoita. Selvitysalueella ei ole
liito-oravalle hyvin sopivia metsia eika kartoituksessa l8ydetty liito-
oravan papanoita.

Vanha rakennuskanta

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa vanhaa rakennuskantaa, joka
tulisi erityisesti huomioida kaavoituksessa.

Kaavan pohjakartta
Taydennetty 26.1.2022:

Kaava-alueelta on laadittu ranta-asemakaavan pohjakartta
(1:2000), joka tayttdaa maankayttd- ja rakennuslaissa ranta-ase-
makaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset. Pohjakartta on hy-
vaksytty 2.3.2021 (Leena Viljanen, Uudenkaupungin kaupunki,
kiinteistdinsindori).
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Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.

3.1.

3.2.

Suunnittelun vaiheet

Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistami-
nen

Kaavoitustybhén on ryhdytty suunnittelualueen maanvuokralain
mukaisen vuokraoikeudenhaltijan aloitteesta.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 9.10.2020 ja paivitetty
13.9.2021.

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta on pyydetty lausunnot kaavaluonnos- ja kaavaeh-
dotusvaiheessa.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).

Taivassalon kunnanhallitus on paattanyt kaavamuutoksen vireille-
tulosta kokouksessaan 19.10.2020 § 140. Vireilletulosta on ilmoi-
tettu osallisille kirjeilld, kunnan ilmoitustaululla seka kuuluttamalla
27.10.2020 Vakka-Suomen Sanomissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 9.10.2020 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet nahtavilla 27.10.2020 - 25.11.2020 Taivas-
salon kunnanvirastolla.

Kaavaluonnoksesta saatiin Varsinais-Suomen alueellisen vastuu-
museon lausunto seka Varsinais-Suomen ELY-keskuksen kom-
mentti. Varsinais-Suomen liiton maankayttéjaosto ilmoitti, etta se
ei anna lausuntoa kaavaluonnoksesta. Lausunto ja kommentti ovat
selostuksen liitteena 5 ja kaavan laatijan vastine lausuntoon ja
kommenttiin liitteena 6.
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9.10.2020 paivattyyn kaavakarttaan on tehty vahainen muutos en-
nen kaavaehdotusvaihetta:

e Korttelin 10 rakennuspaikan 1 rakennusalarajan pohjoisosaa on
tuotu hieman alemmas eteldan. Nain ollen luontoselvityksen mu-
kainen lepakoiden paivapiiloksi sopiva lohkareikko jaa kaavassa ra-
kentamiseen osoitetun alueen ulkopuolelle.

Vahaisen muutoksen jalkeen 13.9.2021 paivatty kaava etenee eh-
dotusvaiheeseen.

Kaavaehdotus

Taydennetty 26.1.2022:

Taivassalon kunnanhallitus on kasitellyt 13.9.2021 paivatyn kaa-
vaehdotuksen kokouksessaan 1.11.2021 § 2021.

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla 11.11. - 13.12.2021.

Kaavaehdotuksesta ei saatu nahtavilldolon aikana yhtaan muistu-
tusta osallisilta. Kaavaehdotuksesta on saatu Varsinais-Suomen
ELY-keskuksen ja alueellisen vastuumuseon lausunnot. Varsinais-
Suomen liitolla ei ollut lausuttavaa kaavaehdotuksesta. Lausunnot
ovat selostuksen liitteena 7 ja kaavan laatijan vastine lausuntoihin
liitteena 8.

13.9.2021 paivattyyn kaavakarttaan on saatujen lausuntojen pe-
rusteella tehty vahaisia muutoksia ennen kaavan hyvaksymisvai-
hetta:

e Kaava-alueen pohjoisosaan on osoitettu maa- ja metsatalous-
aluetta, jolla on erityisia ymparistdéarvoja (MY). Alueella sijaitsee
luontoselvityksen maankdyttésuositusten mukaan sadilytettavaksi
esitetty ja lepakoiden paivapiiloksi sopiva lohkareikko.

e Korttelin 10 rakennuspaikan 1 rakennusalan pohjoisrajaa on
siirretty 2 metria etelaan.

Muutokset ovat vahaisia, ja 26.1.2022 uudelleen paivatty kaava-
kartta etenee hyvaksymiskasittelyyn.

Kaavan hyviksyminen

Taivassalon kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 26.1.2022 paivatyn
Vaha-Kahiluodon ranta-asemakaavan muutoksen 2 kokouksessaan
_ .. .2022§ .
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Kaavan kuvaus ja perustelut kaavaratkaisulle

Mitoitus

Palvelut

Taydennetty 26.1.2022:

Ranta-asemakaavan muutoksella on vahvistettu lomarakennusten
kortteli 10 (RA) seka osoitettu maa- ja metsatalousaluetta, jolla on
erityisia ymparistdarvoja (MY). Korttelin lomarakennuspaikalle on
osoitettu kokonaisrakennusoikeutta kunnan rakennusjarjestyksen
mukaisesti.

Rakennuspaikka on kohtuullisen suuri (noin 1,09 ha). Suunniteltu
rakentaminen on toteutettavissa rakennuspaikan alueella ympa-
ristd- ja maisema-arvot huomioiden.

Taydennetty 26.1.2022:

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 1,16 hehtaaria. Kaavassa
on osoitettu yksi omarantainen lomarakennuspaikka (RA) seka
maa- ja metsatalousaluetta, jolla on erityisia ymparistéarvoja
(MY).

Loma-asuntojen korttelialuetta on noin 1,09 hehtaaria ja maa- ja
metsatalousaluetta noin 0,07 hehtaaria.

Loma-asuntojen rakennuspaikalle on osoitettu rakennusoikeutta
215 k-m2. Kaava-alueelle on osoitettu kerrosalaa yhteensa 215 k-
m?2. Maa- ja metsatalousalueella ei ole rakennusoikeutta.

Kaava-alueella ei ollut tarpeen laatia ematilaselvitysta, silla kaa-
vassa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja. Kaava-alueen yksityis-
kohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan seurantalomakkeessa
(liite 1).

Alueella ei ole palveluja. Lahimmat palvelut ovat Taivassalon Kir-
konkylassa noin 13,5 kilometria kaava-alueesta koilliseen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministerién voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.
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Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Taydennetty 26.1.2022:

Kaavamuutoksessa on vahvistettu yksi loma-asuntojen rakennus-
paikka (RA).

Kortteli 10 (rakennuspaikka 1)

RA Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen
loma-asunnon, vierasmajan, saunarakennuksen seka alueen kayttotarkoitusta
palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
rakennuspaikalla saa olla 215 k-m?. Loma-asunnon kerrosala saa olla
enintaan 140 k-m?, vierasmajan enintaan 25 k-m?, saunarakennuksen

enintaan 20 k-m? ja talousrakennusten enintaan 30 k-m?.

Maa- ja metsatalousalueet

MY Maa- ja metsétalousalue, jolla on erityisid ympéristoarvoja.
Alueella ei ole rakennusoikeutta.

4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Taydennetty 26.1.2022:

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavamuutoksessa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja. Yhden ole-
massa olevan loma-asunnon rakennuspaikan kokonaisrakennusoi-
keutta on nostettu kunnan rakennusjarjestysta vastaavalle tasolle
ja saunarakennuksen rakennusalaa siirretty voimassa olevaan
ranta-asemakaavaan verrattuna hieman eteldan. Kaavamuutok-
sella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen vaestérakenteeseen tai
-kehitykseen.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alueen laheisyydessa on loma-asutusta. Kaavamuutoksella
ei hajauteta yhdyskuntarakennetta.

Palvelut

Kaavamuutos tukeutuu olemassa oleviin palveluihin, jotka sijaitse-
vat Taivassalon kuntakeskuksessa kaava-alueelta noin 13,5 kilo-
metria koilliseen.
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Liikenne

Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta liikenteen maa-
raan.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa suojeltavia kulttuuriymparistéja
tai muinaismuistoja.

Virkistys

Kaavamuutoksella ei ole merkittdvaa vaikutusta virkistysalueen
maaraan.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympirist66n
Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavamuutoksessa vahvistetaan yksi omarantainen lomaraken-
nuspaikka. Kaavamaarayksissa ohjataan rakentamistapaa siten,
ettd rakennukset sopeutuisivat maisemaan ja rakennuspaikoilla
sailytettaisiin riittavasti puustoa. Kaavan yleisten maardysten mu-
kaan rakennettaessa rakennusalalle, joka sijaitsee lahella tul-
vauhka-aluetta, asuinrakennusten kosteudelle alttiiden rakennus-
osien alin rakentamiskorkeus on vahintdan +2,65. Saunaraken-
nuksen rakennusala sijaitsee 25-30 metria leveadlla kallioisella nie-
melld, joka kohoaa yli 2 metria mpy ja kallion ymparilla on ruovik-
koa. Kaavamuutoksessa on tarkoituksenmukaisella tavalla otettu
huomioon turvallinen alin rakentamiskorkeus.

Suunnittelualueelta laaditun luontoselvityksen perusteella selvitys-
alueella ei ole maankaytéssa huomioitavia luontotyyppikohteita tai
lajiesiintymia. Kaavamuutoksella ei ndin ollen arvioida olevan mer-
kittdvia vaikutuksia alueen luonnonoloihin. Alueen pohjoisreunalla
sijaitseva, lepakoiden paivapiiloksi sopiva lohkareikko tulee kuiten-
kin selvityksen mukaan saastaa. Selvityksessa lisataan, etta selvi-
tysalueen lansipuolella sijaitsevalla Longhomin ja Kyldluodon vali-
sella salmella ruovikkoineen on linnustollista arvoa. Salmen ja
kaava-alueen valiin jadva metsakaistale ehkdisee salmen linnuston
kokemaa hairiéta, jos selvitysalueelle rakennetaan.

Lepakoiden paivapiiloksi soveltuva lohkareikon alue kaava-alueen
pohjoisosassa on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on
merkittavia ymparistéarvoja (MY). Alueella ei ole rakennusoi-
keutta. Samalla korttelin 10 lomarakennuspaikan rakennusalara-
jausta on siirretty hieman etelaan. Ranta-asemakaava-alueella on
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lisaksi voimassa MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus. Long-
holmin ja Kylaluodon valisen salmen linnustollisesti arvokas ruo-
vikkoalue tai luontoselvityksessa mainittu salmen ja selvitysalueen
valiin jaava “suojaava metsakaistale” eivat kuulu kaava-alueen ra-
jaukseen eika kasilla olevassa kaavamuutoksessa voida ottaa kan-
taa naiden alueiden sailyttamiseen ja suojeluun.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavamuutoksella ei ole
oleellista vaikutusta pienilmastoon.

Muut vaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai tur-
vallisuuteen, eri vaestéryhmiin, sosiaalisiin oloihin tai kuntatalou-
teen.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistad, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan.

Suunnittelualueen maanomistaja ja vuokraoikeuden haltija vastaa-
vat ranta-asemakaavan toteuttamisesta suunnittelualueella osalla
kiinteistoa 833-417-1-190 Rantakallio.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Taivassalon
kunta.

Turussa 13-9-2621 26.1.2022
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.



