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1.

Perus- ja tunnistetiedot

1.3.

1.1.

1.2.

Tunnistetiedot

UUSIKAUPUNKI
MATALAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Ranta-asemakaavan muutos koskee:
Ranta-asemakaavan muutos koskee Kkiinteistba 895-467-1-809
Koutunranta.

17.5.2018 hyvaksytyn ranta-asemakaavan korttelia 7 seka maa-
ja metsatalousaluetta.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:
Kortteli 7 sekd maa- ja metsatalousaluetta.

Suunnitteluorganisaatio
Ranta-asemakaavan laadinnasta on vastannut Pasi Lappalainen
Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu _ .. .2022
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla e — . .2022
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla e .— . .2022
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan __ .. .2022

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Uudessakaupungissa Matalanpuhdin ete-
larannalla noin 2 kilometria linnuntieta Uudenkaupungin keskus-
tasta eteldan. Suunnittelualueelle on kiintea tieyhteys Sundhol-
mantien ja Koutuntien kautta.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus

Kaavatyon tavoitteena on osoittaa voimassa olevan ranta-asema-
kaavan loma-asuntojen korttelin 7 rakennuspaikka 1 vakituisen
asumisen rakennuspaikaksi (AO). Rakennuspaikan tavoitteellinen
kokonaisrakennusoikeus on 300 k-m?2.
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Toteutuessaan ranta-asemakaavan muutoksella ei ole valtakunnal-
lista tai merkittavaa maakunnallista vaikutusta.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Suunnittelualue koskee voimassa olevan ranta-asemakaavan
loma-asuntojen korttelia 7. Suunnittelualue koskee Kkiinteist6a
895-467-1-809 Koutunranta.

Suunnittelualueella on rantaviivaa noin 60 metrid ja muunnettua
rantaviivaa noin 60 metrid. Suunnittelualueen pinta-ala on yh-
teensa noin 1,3 hehtaaria.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on maastoltaan paaosin tavanomaista saariston
kallioista metsamaata.

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys voimassa olevan
17.5.2018 hyvaksytyn ranta-asemakaavatydn yhteydessa. Suun-
nittelualueelta ei ole tiedossa erityisia luontoarvoja.

Alueella ei ole maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaita
maisema-alueita.

Suunnittelualueen maastoa.
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Suunnittelualueen rantaa.

Rakennettu ympiristo
Suunnittelualue on rakentamaton. Suunnittelualueen ldhiymparis-
tossa sijaitsee seka loma- etta vakituista asumista.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa rakennetun kulttuuriymparistdn
kohteita.

Suunnittelualueen vastarantaa Matalanpuhdan pohjoispuolella.



Nosto Consulting Oy 9 (21)

Uusikaupunki: Matalan ranta-asemakaavan muutos
Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos) 29.3.2022

2.2.

P

Suunnittelualueelle johtava parannettava ajoyhteys.

Muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteisté on yksityisessa omistuksessa.
Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttdtavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

¢ Huolehditaan virkistyskayttédn soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.
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Varsinais-Suomen maakuntakaava

Ymparistdministerio on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen
maakuntakaavan, joka on osa samana pdivana hyvaksyttya Varsi-
nais-Suomen maa-kuntakaavaa. Suunnittelualue on maakuntakaa-
vassa osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on
erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita (MRV). Suun-
nittelualue kuuluu osin mydés raideliikenteeseen tukeutuvaan taa-
jamatoimintojen kehittdmisen kohdealueeseen seka loma-asutuk-
sen mitoitusta osoittavaan osa-alueeseen 2 eli 5-7 lay/km, vapaata
rantaa 40 % kokonaisrantaviivasta.

Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti maakuntakaavassa:
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Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakunta-
kaava

Varsinais-Suomen liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi kokoukses-
saan 14.6.2021 luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaa-
van, ja maakuntahallitus on paatdksellaan 13.9.2021 maankaytto-
ja rakennuslain 201 §:n mukaisesti maarannyt kaavan tulemaan
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Suunnittelualue on
vaihemaakuntakaavassa osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi,
jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita
(MRV).
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Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa voimassa
olevan maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-aluevaraus- ja v, r, s-
kohdemerkinnat.

Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti vaihemaakuntakaavassa:

 KAAVA-ALUE '
/ 0

- o
Vv Cq
) Qo

Varsinais-Suomen_ taajamien _maankayton, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava

%o

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-
Suomen taajamien maankdytdn, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavan. Maankaytté- ja rakennuslain 201 §:n mukaisesti
maakuntahallitus maarasi kokouksessaan 27.8.2018 vaihemaa-
kuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoi-
man. Suunnittelualueelle ei ole osoitettu maarayksia vaihemaa-
kuntakaavassa.

Voimassa olevat maakuntamaaraykset

MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsdtalousvaltainen alue, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttaa myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

MRV

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa padasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia toimintoja, seka maisema- ja ymparistonakokoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaddadannon ohjaamana, myods
muita toimintoja.

r - - 1 RAIDELIIKENTEESEEN TUKEUTUVA TAAJAMATOIMINTOJEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE

 IR—— SUUNNITTELUMAARAYS:
Alueen maankayttoa kehitetaan ja se mitoitetaan paikallisjunaliikenteen toimintaedellytyksia suosivaksi.
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5-T lay/km, vapaata rantaa 40 %
5-7 fbelkm, fri strand 40 %

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vydhyketunnuksen yhteydessé osoitettu maéara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jadavan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydesséa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaéara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.

Maakuntakaavan yleismaaraykset:

Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen maankdytdén suunnittelun ja
rakennustoimenpiteiden oltava ekologisia yhteyksia ja yhtenadisia jatkuvia luonto-
vybhykkeitd turvaavia. Toimenpiteiden on oltava vaikutuksiltaan sellaisia, joilla
estetadn ja vdhennetaan luonnontilaisten alueiden pirstoutumista.

Virkistys- tai suojelualueilla taikka liikenteen tai teknisen huollon verkostoja tai
alueita varten osoitetuilla alueilla on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 33
§:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus. Rakentamisrajoitus ei koske ohjeel-
lisia- eika yhteystarvemerkintéja.

Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen maankaytén suunnittelun ja
rakennustoimenpiteiden oltava vesiensuojelutavoitteita edistavia. Vesiensuojelul-
lisesti erityisen herkilla, kaltevilla, notkelmaisilla seka eroosio- ja tulvaherkilld va-
luma-alueilla on maankaytén ja toimenpiteiden oltava vaikutuksiltaan sellaisia,
joilla estetaan tai vahennetaan ravinteiden ja muiden haitallisten aineiden huuh-
toutumista vesistéihin.

Natura-alueisiin suoraan tai valillisesti kohdistuvien hankkeiden ja suunnitelmien
vaikutukset on luonnonsuojelulain 658§:n mukaisesti arvioitava, jos hanke tai
suunnitelma todennakdisesti merkittavasti heikentda niitéd luonnonarvoja, joiden
suojelemiseksi alue on sisdllytetty Natura 2000 -verkostoon.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Uudenkaupun-
gin yleiskaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
14.12.1992 ja tullut voimaan Turun ja Porin Iaaninhallituksen vah-
vistamispaatoksella 25.8.1994. Suunnittelualue on yleiskaavassa
osoitettu loma-asuntoalueeksi (RA) seka maa- ja metsatalousalu-
eeksi, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta tai ymparistéarvoja (MU).
Suunnittelualue on yleiskaavassa osa-aluetta I, jolla loma-asunto-
rakentamisen mitoituksena kaytetdaan 4 loma-asuntoa rantakilo-
metria kohti tai 1 loma-asunto 3 ha maa-aluetta kohti siten, etta
pienempi luku on tilan enimmaisrakennusoikeus.



Nosto Consulting Oy

Uusikaupunki: Matalan ranta-asemakaavan muutos
Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos)

13 (21)

29.3.2022

Ote voimassa olevasta yleiskaavasta, jossa suunnittelualueen si-

jainti sinisella:

—
Muotalaspd Nyl

Lahde: Uudenkaupungin yleiskaavakartta.

Suunnittelualuetta koskevat maaraykset yleiskaavassa:

LOMA-ASUNTOALUE.

LOMA-ASUTUSTA VARTEN VARATTU ALUE, JOLLE VOIDAAN SWIOITTAA LOMA-ASUN-
TOJA SITEN, ETTA RAKENNUSOIKEUS MAARAYTYY TILAN PINTA-ALAN JA RANTAVII-

VAN PITUUDEN PERUSTEELLA.OHEISTEN MITOITUSOHJEIDEN MUKAISESTL.

RAKENTAMINEN ON SIJOITETTAVA PUUSTON SUOJAAMANA JA SITEN, ETTA RAKEN-

NUSTEN SIVURAYSTAAT OVAT PAASAANTOISESTI RANNAN SUUNTAISET.

VAJA- JA SAUNARAKENNUKSET ON SWOITETTAVA LOMA-ASUNTOJEN LAHELLE JA NE

ON SUUNNITELTAVA YHTENAISESTI.

KAIKESSA RAKENTAMISESSA SEKA LAITURIEN JA MUIDEN RAKENTEIDEN TEOSSA ON

LUONNONTILAINEN MAISEMA MAHDOLLISUUKSIEN MUKAAN SAILYTETTAVA.

MU RISTOARVOJA.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA TAI YMPA-

ALUEELLE VOIDAAN SWOITTAA ULKOILUPOLKUJA. ALUEEN MAISEMAA TULEE HOITAA

NIIN, ETTA YMPARISTON ARVOT SAILYVAT.

I 4 LAS / RANTAKM TAI 1 LAS / 3 HA MAA-ALUETTA, JOLLOIN PIENEMP! LUKU ON TILAN
ENIMMAISRAKENNUSOIKEUS, RANTAVIIVASTA VAHINTAAN 60% TULEE JATTAA VA-
PAAKSI. RANTAKAAVALLA VOIDAAN TAPAUSKOHTAISESTI, ERITYISISTA SYISTA RA-
KENNUSOIKEUTTA SIIRTAA TAI VAHAISESSA MAARIN SUURENTAA PERUSMITOITUSTA.

85 YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA, JOSSA VUOSILUKUA TARKOITTAVA MERKINTA ILMAISEE
Bt | VUODEN, JONKA JALKEEN TAPAHTUNEITA LOHKOMISIA EI OTETA HUOMIOON TILOJEN
MAARITETTAESSA

80 RAKENNUSOIKEUTTA
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Ranta-asemakaava

29.3.2022

Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuustossa 17.5.2018
hyvaksytty Matalan ranta-asemakaava ja Sundholman ja Vares-
maan ranta-asemakaavan muutos 2, jossa suunnittelualue on 0soi-
tettu yksiasuntoisten loma-asuntojen korttelialueeksi (RA-3) seka
maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityista ulkoilun ohjaamis-
tarvetta (MU).

Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta, jossa kaava-alueen
ohjeellinen rajaus sinisella:

I 00si97EE

MU

Rakennusjarjestys

Yksiasuntoisten loma-asuntojen korttelialue, jonka rakennuspaikalle saa rakentaa enintaén 150 k-m2 suuruisen
lomarakennuksen, vierasmajan enintéén 25 k-m2, saunarakennuksen enintaén 25 k-m2 ja talousrakennuksia.
Saunan ja vierasmajan saa sijoittaa mys samaan rakennukseen, jonka enimmaiskerrosala on 50 k-m2.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa kuitenkin rakennuspaikalla olla enintaén 180 k-m2.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta tai ympéristéllisté arvoa. Alueella ei ole
rakennusoikeutta. Alue on pidettava luonnontilassa suojellen kasvillisuutta ja elédinkantaa. Alueella sallitaan
metsahoidollista harvennushakkuuta.

Suunnittelualueella on voimassa Uudenkaupungin rakennusjarjes-
tys, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 12.6.2018 ja astu-
nut voimaan 14.8.2018.
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Rakennusjarjestyksen mukaan rantaan sijoittuvalla rakennuspai-
kalla ymparivuotiseen asumiseen osoitettu kerrosala saa olla enin-
tdan 300 m=2.

Asuinrakennuspaikalla saa olla enintaan:

e yksiasuntoinen asunto, jonka kerrosala saa olla enintdan
200 m2

e yksi saunarakennus, jonka kerrosala saa olla enintdan 25 m2

e yksi vierasmaja, jonka kerrosala saa olla enintdaan 25 m2

¢ kolme talousrakennusta, pinta-alat sisadltyvat kokonaisker-
rosalaan

e kerrosten lukumaara saa olla enintaan puolitoista (172)

Rakentamisen maara ei koske ranta-asemakaavoissa olevia raken-
nuspaikkoja.

Lomarakennuksen kayttétarkoituksen muutoksesta maarataan
mm.:

e Rakennuspaikan koon tulee olla vahintdan 3000 m2.

e Rakennuspaikalle tulee olla jarjestettyna riittdva veden
saanti ja jatevesien kasittely tulee toteuttaa rakennusjarjes-
tyksessa esitetylla tavalla.

e Rakennuspaikalle on kayttékelpoinen paasytie, jota pitkin
esim. palo-, pelastus- ja lieteautot paasevat rakennuspai-
kalle, tai mahdollisuuksien mukaan tallaisen jarjestamiseen,
mista otetaan ehto poikkeamislupaan.

e Ranta-asemakaava-alueella kayttdtarkoitusta ei muuteta il-
man kayttétarkoituksen muutoksen mukaista ranta-asema-
kaavan muutosta.

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityista huomiota kiinnittaa
rakennusten muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Raken-
nuspaikan rantavydhykkeen kasvillisuus tulee padosin sailyttaa.
Rakennettaessa rantavydhykkeelle on rakennusten harjan oltava
paasaantoisesti rannan suuntainen.

Rakennusten vahimmaisetdisyyteen keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta ja sijaintiin rakennuspaikalla vaikuttavat maas-
ton muoto ja muut luonnonolosuhteet. Rakennuksen etadisyyden
rantaviivasta tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukai-
suus mahdollisuuksien mukaan sailyy, kuitenkin vahintaan 30 met-
rid, ellei edelld olevasta vaatimuksesta muuta johdu.
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Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintéaan 25 m=2 ja johon ei
liity vahaista suurempaa terassia tai katosta, saa rakentaa vahin-
tdan 20 metrin etaisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta ran-
taviivasta.

Mereen rajoittuvilla ja muilla alavilla rakennuspaikoilla alimman lat-
tiakorkeuden tulee olla +2,30 metria (N2000-jarjestelma). Raken-
nuksen korkeusasemaa maaritettdaessa tulee ottaa huomioon myds
mahdollinen rakennuspaikkakohtainen aaltoiluvara ja jaan tyonty-
misestd rantaan aiheutuva korkeuslisa.

Rakennusjarjestys ei ole lain mukaan voimassa ranta-asemaakaa-
vaa laadittaessa tai muutettaessa.

Kantakiinteistoselvitys

Suunnittelualueelta ei ole tarpeen laatia kantakiinteistoselvitysta,
sillda kaavamuutoksessa ei tulla osoittamaan uusia rakennuspaik-
koja.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys 17.5.2018 hyvaksy-
tyn voimassa olevan ranta-asemakaavatydn yhteydessa. Suunnit-
telualueella ei ole selvityksen perusteella tiedossa erityisia luonto-
arvoja.

Vanha rakennuskanta
Suunnittelualueella ei ole vanhaa rakennuskantaa, joka tulisi ottaa
erityisesti huomioon suunnittelussa.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta (mittakaava 1:2000, mittausluokka 3) tayttaa
maankayttd- ja rakennuslaissa ranta-asemakaavan pohjakartalle
asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen
Kaavoitustydhdn on ryhdytty maanomistajien aloitteesta.
3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaluonnos- ja kaavaehdo-
tusvaiheessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 29.3.2022.

Osalliset, vireille tulo seka kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,

liite 2).

Uudenkaupungin kaupunginhallitus on paattanyt ranta-asemakaa-
vamuutoksen vireilletulosta _ .. .2022 § __. Vireilletulosta on il-
moitettu osallisille kirjeilld seka kuuluttamalla __._ .2022 Uuden-
kaupungin Sanomat ja Vakka-Suomen Sanomat -nimisissa leh-
dissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 29.3.2022 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet nahtavilla __._ . - _ . .2022 Uudenkau-
pungin virastotalolla sekd kaupungin internet-sivuilla.

Kaavan hyviksyminen
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Kaavamuutoksessa on osoitettu erillispientalojen korttelialuetta
(AO) seka maa- ja metsatalousaluetta, jolla on erityista ulkoilun
ohjaamistarvetta (MU).

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 1,3 hehtaaria. Erillispientalojen kortte-
lialuetta on noin 1,0 hehtaaria ja maa- ja metsatalousaluetta noin
0,3 hehtaaria.

Uutta ranta-asemakaava-aluetta muodostuu kaavamuutoksen
myota vahaisesti noin 0,0184 ha.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Kerrosalat

Kaava-alueelle on osoitettu erillispientalojen rakennuspaikalle ker-
rosalaa yhteensa 300 k-m2. Kaava-alueelle on siten osoitettu ra-
kennusoikeutta yhteensa 300 k-m2.

Ympdiristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ranta-asemakaavan muutos ei hajauta olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta. Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annet-
tuja maarayksia alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai
kulttuuriarvoja. Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin,
merkinndin ja maarayksin pyritty vahentamaan rakentamisesta
johtuvia vaikutuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ympa-
ristdbn muodostuminen.

4.2, Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).
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Korttelialueet
Kortteli 7
Erillispientalojen korttelialue, jonka rakennuspaikalle saa rakentaa enintdén yhden
AO yksiasuntoisen asuirakennuksen (200 km?), vierasmajan (25 km? ), saunan (25 km?) ja

talousrakennuksia (korkeintaan 100 km? talousrakennusten rakennusalalle).
Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on 300 km?.

Alueelle on osoitettu erilliset saunarakennuksen (sa) ja talousra-
kennuksen (t) rakennusalat.

Maa- ja metsitalousalueet

M U Maa- ja metsétalousalue, jolla on erityisté ulkoilun ohjaamistarvetta.
Alueella ei ole rakennusoikeutta.

4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistéén
Vaestorakenne ja -kehitys alueella
Kaavamuutoksessa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja. Voimassa
olevan ranta-asemakaavan mukainen loma-asuntojen rakennus-
paikka osoitetaan kaavamuutoksessa vakituiseen asumiseen. Kaa-

vamuutoksella ei katsota olevan vahaistda suurempaa vaikutusta
alueen vaestdrakenteeseen tai vaestonkehitykseen.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alueen lahiymparistdssa sijaitsee seka vakituista etta loma-
asumista. Kaavamuutoksella ei hajauteta yhdyskuntarakennetta.

Yhdyskuntatalous

Kaavamuutoksella ei katsota olevan vaikutusta yhdyskuntatalou-
teen. Mahdollisten uusien teiden rakentamisesta vastaavat kiinteis-
tonomistajat tai kayttéoikeuden haltijat.

Palvelut

Kaavamuutos tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Lahimmat
palvelut sijaitsevat Uudenkaupungin keskustassa noin 2 kilometria
linnuntietd suunnittelualueesta pohjoiseen.

Liikenne

Kaavamuutoksella ei ole oleellista vaikutusta alueen maantie- tai
vesiliikenteeseen.
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Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole tiedossa kiinteita muinaismuistoja eika
rakennetun kulttuuriymparistén arvokohteita.

Virkistys

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta alueen virkistysarvoihin. Kaa-
vamuutos on voimassa olevan yleiskaavan tavoitteiden mukainen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympiristéén

Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia mai-
semaan tai ymparistédn. Kaavamuutoksessa on osoitettu raken-
nusoikeutta rakentamattomalle rakennuspaikalle yhteensa 300 k-
m?2 ja rakentamisen korkeudeksi on osoitettu maltillisesti I. Kaava-
alueen rakennuspaikalla on lisdksi suojaavaa puustoa maisema-
haittojen minimoimiseksi.

Yleisten kaavamaaraysten mukaan rakennusten on sopeuduttava
perinteiseen saaristomaisemaan varitykseltaan, julkisivumateriaa-
leiltaan ja mittasuhteiltaan ja rakennusten on oltava puuverhoil-
tuja. Rakennuspaikan rakentamaton osa on lisaksi hoidettava luon-
nonvaraisena ja rakennuspaikalla on sailytettdva maiseman kan-
nalta merkittava puusto. Ranta-asemakaava-alueella on voimassa
MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin
maanomistajille.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Uudenkau-
pungin kaupunki.

Turussa . .2022
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