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1.

1.3.

1.1.

1.2.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

JYVASKYLAN KAUPUNKI
SAUKKOLAHDEN RANTA-ASEMAKAAVAN OSITTAINEN KU-
MOAMINEN

Ranta-asemakaavan osittainen kumoaminen koskee:
Maa- ja metsatalousaluetta sekéa virkistysaluetta.

Suunnitteluorganisaatio
Ranta-asemakaavan osittaisen kumoamisen laadinnasta on vas-
tannut Pasi Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kéasittelyvaiheet

Kaavatyon vireille tulosta on kuulutettu 1.4.2022
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

on ollut nahtavilla 14— . .2022
Kaavaluonnos on ollut nahtavilla 1.4.-14.4.2022
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla .— . .2022

Kaupunkirakennelautakunta on hyvaksynyt kaavan

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Jyvaskylan kaupungissa entisen Korpilah-
den kunnan alueella noin 17 km linnuntieté ja noin 19 km maan-
tietd Jyvaskylan keskustan palveluista lounaaseen, Muuratjarven
rannalla.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus ja tavoitteet

Suunnittelualueelle on voimassa oikeusvaikutteinen Tikkalan
osayleiskaava, jossa suunnittelualueelle on osoitettu maa- ja met-
satalousalueen lisaksi nelja kokonaista ja yksi osittainen pientalo-
jen rakennuspaikka (AP). Kaavatyon tavoitteena on kumota voi-
massa oleva Saukkolahden ranta-asemakaava suunnittelualueelta,
jonka jalkeen alueella tulee voimaan Tikkalan osayleiskaava.
Osayleiskaava mahdollistaa rakennuslupien myéntamisen suoraan
yleiskaavan perusteella maankéaytto- ja rakennuslain 44 ja 72 8§:ien
mukaisesti.
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Ranta-asemakaavan osittaisella kumoamisella ei arvioida olevan
valtakunnallista tai merkittavaa maakunnallista vaikutusta.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus ja maanomistus

Suunnittelualue koostuu kiinteistdista 179-433-10-10 Sutola, 179-
433-10-9 Sutolanniemi ja 179-405-25-8 Puukkoniemi sek& osasta
kiinteistoja 179-433-10-138 llola eli Vehnia ja 179-895-1-6607
Tikkala - Keijo. Suunnittelualue on rakennusten pihapiireja lukuun
ottamatta maastoltaan paaosin metsadmaata. Suunnittelualueelle
on kiintea tieyhteys.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 19,6 hehtaaria.
Suunnittelualue on yksityisessd omistuksessa.

Rakennettu ymparisto

Kiinteist6t 179-433-10-10 Sutola ja 179-433-10-9 Sutolanniemi
ovat rakennettuja, ja niilla sijaitsee erillispientalot ja talousraken-
nuksia.

2.2. Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto on hyvéksynyt Keski-Suomen maakuntakaavan
1.12.2017. Keski-Suomessa on voimassa kuusi maakuntakaavaa,
jotka ovat Keski-Suomen maakuntakaava (kokonaiskaava), vaihe-
maakuntakaavat 1, 2, 3 ja 4 seka Pirkanmaan 1. maakuntakaava
Jamsan Lankipohjan alueella. Kaavoista on tehty maakuntakaa-
vayhdistelm4, jossa esitetadn maakuntakaavat merkinnat ja -méaa-
raykset teemoittain. Yhdistelmakartassa kaikki kuusi maakunta-
kaavaa esitetadn mittakaavassa 1: 250 000. Rullaavalla maakun-
takaavoituksella tarkoitetaan Keski-Suomen maakuntakaavan jat-
kuvaa paivitysta, jossa maakuntakaavaa muutetaan tarvittaessa
kertyneiden muutostarpeiden mukaan, ilman ettd kyseessa olisi
puhtaasti kokonaiskaavan tarkistus.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu biotalouteen tu-
keutuvaksi alueeksi, jossa merkinnall& osoitetaan paaasiassa maa-
ja metsatalouskayttoon tarkoitettuja alueita. Alueen suunnittelussa
varmistetaan maa- ja metsatalouden ja muiden maaseutuelinkei-
nojen toiminta- ja kehittdmisedellytykset seka turvataan hyvien ja
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yhtendisten metsa- ja peltoalueiden sadilyminen maaseutuelinkei-
nojen kaytossa.

Ote maakuntakaavasta:
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Yyvaskyla (
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Lahde: Keski-Suomen maakuntakaavakartta

Biotalouteen tukeutuva alue

Merkinndlld osoitetaan paddasiassa maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitettuja alueita.

Suunnittelumaéréys: Alueen suunnittelussa varmistetaan maa- ja metsitalouden ja muiden maaseutuelin-
keinojen toiminta- ja kehittdmisedellytykset sekd turvataan hyvien ja yhtendisten metsa- ja peltoalueiden
sdilyminen maaseutuelinkeinojen kéytdssa.

Yleiskaava

Suunnittelualueelle on voimassa oikeusvaikutteinen Tikkalan
osayleiskaava, joka on tullut voimaan 17.5.2011.

Osayleiskaavan maarayksissa todetaan, etta maankaytto- ja ra-
kennuslain 448:n mukaisesti maarataan, etta yleiskaavan mukai-
sen enintdan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen rakennuslupa voi-
daan myodntda suoraan yleiskaavan perusteella AM- ja AP-alueilla.
Rakennuspaikkojen tulee olla lohkottuja tai merkitty maastoon ja
ne tulee liittda vesi- ja viemariverkostoon.
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Ote Tikkalan osayleiskaavasta, jossa suunnittelualueen rajaus on

sinisella:

AP

X

AP-1

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE
I ns. KUIVAN MAAN TONTIT

Alue on tarkoitettu padasiassa pientaloasumiseen.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen, enintaan
ll-kerroksisen asuinrakennuksen, erillisen saunarakennuksen
seka talousrakennuksia.

Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten kerrosala saa olla
yhteensé enintaén 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin
enintdan 600 kem?. Rakennuspaikan rakennusoikeus on kuitenkin

vahintaan 350 kem?, mikéli rakennuspaikan koko on vahintaan 2000 m?.

Uuden rakennuspaikan vahimmaiskoko on 2000 m?, mikali
rakennukset liitetaan yleiseen vesi- ja viemariverkostoon.
Muutoin rakennuspaikan vahimmaiskoko on 5000 m?.

Rakennuspaikan vahimmaiskoon tulee olla 5000 m? ja rakennukset
tulee liittaa yleiseen vesi- ja viemariverkostoon, mikali rakennus-
paikalle sijoitetaan ymparistohairiota tuottamatonta pienyritys-
toimintaa.

Jétevesista on huolehdittava siten, ettei pohjavesia tai vesistsja
saastuteta.

Luku x osoittaa alueen rakennuspaikkojen enimmaismaaran.
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- MAA- JA METSATALOUSALUE

Alue on tarkoitettu vain maa- ja metsétalouden harjoittamiseen.

MRL 43.2 §:n perusteella maarataan, etta alueella saa
rakentaa vain maa- ja metséataloutta palvelevia rakennuksia ja
rakennelmia eika niitd saa sijoittaa 200 metria lahemmaksi
rantaa lukuunottamatta kaavassa osoitettuja erillisia saunoja.

Alueen metsankasittelyssd on noudatettava kulloinkin voimassa
olevia ranta-alueita ja metsaluonnon arvokkaita elinymparistoja
koskevia valtakunnallisia metséankasittelysuosituksia.

Alueen mahdollinen muu rakennusoikeus on tilakohtaisesti
siirretty rakentamisen sallivalle alueelle (AT-, AM-, AP-, AP-1,
AO, RA- ja RM -alueille).

Osa-alue, jolla on voimassa ranta-asemakaava

Osa-alueella noudatetaan voimassa olevia ranta-
asemakaavamerkintoia ia -maaravksia.

Rakentamaton rakennuspaikka. Rakennuspaikan raken-
nusoikeus kuuluu sille tilalle, jonka alueelle ohjeellinen
symboli on merkitty.

o ® Ranta-asemakaavan mukainen rakennuspaikka.
Rakennuspaikan rakennusoikeus kuuluu sille tilalle,
jonka alueelle ohjeellinen symboli on merkitty.

v Yleinen tai yksityinen veneidenpitopaikka

Seututie

Paasytie

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Korpilahden kunnanvaltuuston
29.1.1979 hyvaksytty Saukkolahden ranta-asemakaava, joka on
suunnittelualueen osalta vahvistettu Jyvaskylan laaninhallituk-
sessa 15.5.1979. Ranta-asemakaava on laadittu kumotun raken-
nuslain mukaisena rantakaavana. Ranta-asemakaavassa suunnit-
telualue on osoitettu maanviljelysalueeksi (Mv) metséatalousalu-
eeksi (MM), yhteiskayttéon varatuksi luonnontilassa sailytettavaksi
puistoalueeksi (PL) ja palloilualueeksi (UP).
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Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta, jossa suunnittelualu-
een rajaus sinisella:

Ufien &
W Bl chen

Huuraljans

Kaava-alueen yhteiskayttssn varattu luonnontilassa sallytettavd puistoalue

Palloilualue |

Metsatalousalus

Maanviljelysalue

Rakennusjirjestys
Jyvaskylan kaupungissa on voimassa 1.1.2009 voimaantullut ja
1.1.2017 tarkastettu rakennusjarjestys.

Rakennusjéarjestys ei ole sitovana ohjeena ranta-asemakaavaa laa-
dittaessa, muutettaessa tai kumottaessa.

Kantakiinteistoselvitys

Suunnittelualueelta on tehty kantakiinteistoselvitys osayleiskaava-
tybn yhteydessa.
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Luontoselvitys

Suunnittelualueelta on tehty luontoselvitys osayleiskaavatytn yh-
teydessa.

Vanha rakennuskanta
Suunnittelualueella ei ole tiedossa vanhaa rakennuskantaa, joka

tulisi erityisesti ottaa huomioon kaavoituksessa.

Kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa erityisia kulttuuriympéaristoar-
voja tai muinaisjdannoksia.

Kaavan pohjakartta

Pohjakarttana kéaytetadn voimassa olevan ranta-asemakaavan
pohjakarttaa (pienennds mittakaavaan 1:4000). Pohjakartalle on
lisatty erikseen voimassa olevat kiinteistotiedot.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.1. Ranta-asemakaavan osittaisen kumoamisen suunnittelun tarve ja

suunnittelun kidynnistiminen

Kaavoitusty6hon on ryhdytty maanomistajan aloitteesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 8:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 17.2.2022.

Viranomaisyhteistyo

(TAYDENNETAAN TARVITTAESSA)

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).

Kaava kuulutetaan vireille ja asetetaan samalla luonnoksena nah-
taville. Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla, kaupungin
verkkosivuilla sek& kuuluttamalla 1.4.2022 Keskisuomalainen
-lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 17.2.2022 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet nahtavilla 1.4.-14.4.2022 palvelupiste Han-
nikaisessa ja kaupungin verkkosivuilla seka osoitteessa
www.ranta-asemakaava.fi/projektit/jyvaskyla.

Kaavaluonnoksesta ei saatu nahtavillaoloaikana yhtaan lausuntoa
tai mielipidetta osallisilta.

Kaavaehdotus

Kaavaehdotusta on laajennettu kaavaluonnosvaiheen jalkeen hie-
man suunnittelualueen lansiosasta siten, etta siihen on otettu mu-
kaan kumottavasta ranta-asemakaavasta Saukkolahdentien
maantiealue ja sen lansipuolelle jdava osuus kiinteistosta 179-433-
10-138 llola eli Vehnia.

Jyvaskylan kaupunkirakennelautakunta on kéasitellyt 27.5.2022
paivatyn kaavaehdotuksen kokouksessaan pp.kk.2022 § nn.

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla _ .  — . .2022 valisen ajan.
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4. Ranta-asemakaavan osittaisen Kku-
moamisen kuvaus

4.1. Kaavan osittaisen kumoamisen rakenne

Voimassa oleva Saukkolahden ranta-asemakaava kumotaan suun-
nittelualueella. Ranta-asemakaavan osittainen kumoaminen kos-
kee maa- ja metsatalousaluetta seka virkistysaluetta. Suunnittelu-
alue koostuu Kkiinteistoista 179-433-10-10 Sutola, 179-433-10-9
Sutolanniemi ja 179-405-25-8 Puukkoniemi sekd osasta Kiinteis-
tdja 179-433-10-138 llola eli Vehnia ja 179-895-1-6607 Tikkala —
Keijo.

Suunnittelualueella tulee osittaisen ranta-asemakaavan kumoami-
sen jalkeen voimaan oikeusvaikutteinen Tikkalan osayleiskaava ja
sen kaavaméaaraykset.

Mitoitus
Kumottavan kaava-alueen pinta-ala on noin 19,57 ha.

Virkistysaluetta (PL ja UP) kumotaan noin 0,64 hehtaaria ja maa-
ja metsatalousaluetta (MM ja Mv) noin 18,93 hehtaaria. Kaava-alu-
een sisdiset tiealueet on laskettu kuuluvaksi kumottavaan maa- ja
metsatalousalueeseen.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus esitetaan selostuksen liit-
teessa 1 (lisatdan hyvaksymisvaiheessa).

4.2. Ranta-asemakaavan osittaisen kumoamisen vaikutukset
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Osittaisella kaavan kumoutumisella voi olla vahainen vaikutus alu-
een vaestorakenteen kehittymiseen. Kun ranta-asemakaavan ku-
moamispéatds tulee voimaan, suunnittelualueella rakentamista
ohjaa oikeusvaikutteinen Tikkalan osayleiskaava, joka mahdollis-
taa kolmen uuden erillispientalojen rakennuspaikan muodostumi-
sen alueelle, ns. kuivanmaan tontit.

Yhdyskuntarakenne

Osittaisella kaavan kumoutumisella ei ole merkittavaa vaikutusta
yhdyskuntarakenteeseen. Kaavan kumoamisen myo6ta alueelle tu-
lee voimaan Tikkalan osayleiskaava.
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Palvelut

Osittaisella kaavan kumoutumisella ei ole vaikutusta alueen palve-
luihin.

Liikenne

Kaavan osittaisen kumoutumisen toteutuminen ei lisda vesi- eika
autoliikenteen maaraa merkittavasti.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja eika erityisi& rakennetun
kulttuuriympariston arvoja.

Virkistys

Osittaisella kaavan kumoutumisella ei ole merkittavaa vaikutusta
alueen virkistysmahdollisuuksiin.

Maisemarakenne, luonnonolot

Osittaisella kaavan kumoutumisella ei ole merkittavaa vaikutusta
alueen maisema- tai luonnonoloihin.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Osittaisella kaavan kumou-
tumisella ei ole oleellista vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.
Maa- ja kalliopera

Osittaisella kaavan kumoutumisella ei ole suoria taloudellisia vai-
kutuksia muille kuin maanomistajalle.
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5. Ranta-asemakaavan osittaisen Kku-
moamisen toteutus

Ranta-asemakaavan kumoutuessa suunnittelualueen toteutusta
ohjaa oikeusvaikutteinen Tikkalan osayleiskaava ja sen kaavamaa-
raykset. Alueen jatkosuunnittelusta, rakentamisesta ja viranomais-
valvonnasta vastaa Jyvaskylan kaupunki.

Turussa 27.5.2022

Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.



