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Uusikaupunki: Lokalahden Pitkdluodon ranta-asemakaavan muutos 3 ja laajennus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 5.7.2022

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet
sekd sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sisaltda myds perustiedot kaava-alueesta.

1. Suunnittelualue ja sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Uudenkaupungin Pitkdluodon saaren lansirannalla
noin 15 kilometria Uudenkaupungin keskustasta eteldadn. Suunnittelualu-
eelle on kiinte& tieyhteys Koivulantielta.

Suunnittelualue koskee Lokalahden Pitkaluodon ranta-asemakaavan muu-
toksen (vahvistettu 16.12.2010) osaa korttelista 101, maa- ja metsatalous-
aluetta sekéa ranta-asemakaavoittamatonta aluetta.

Suunnittelualue koskee kiinteistdja 895-522-1-62 LAHJALA ja 895-522-1-
136 Hirvikoto.

Suunnittelualueella on todellista rantaviivaa noin 215 metria ja muunnettua
rantaviivaa noin 135 metria. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,3 heh-
taaria.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on esitetty seuraavassa kuvassa.
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Suunnittelualueen likimaarainen sijainti. Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen taustakartta-
sarja, © MML.
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Suunnittelualueen likimaarainen rajaus maastokartalla ja ilmakuvalla on
esitetty seuraavissa kuvissa (siniselld).
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Suunnittelualueen likimaardinen rajaus maastokartalla. Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen
peruskartta, © MML.
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Suunnittelualueen likimaarainen rajaus ilmakuvalla. Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen or-
toilmakuva, © MML.
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2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Lahtokohdat

Luonnonymparistd

Suunnittelualue on paaosin melko tasaista metsamaastoa.

Alueelta on laadittu luontoarvio edellisen kaavamuutoksen yhteydessa
vuonna 2008. Luontoarviossa alueella ei todettu olevan erityisia suojeltavia
luontoarvoja, alueen kasvillisuus, eldimisto ja linnusto ovat tavanomaisia.

Alueella ei ole maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaita maisema-
alueita.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi vapaa-ajan asuinrakennusta talousra-
kennuksineen.

Muinaismuistot ja rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaannéksia tai rakennetun
kulttuuriympaéaristdén arvokohteita.
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Valtakunnalliset alueidenkayttbtavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatoksellda valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeméan ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueiden-
kayttotavoitteista. Paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Maakuntakaava

Ymparistoministerid on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen maakunta-
kaavan, joka on osa samana paivana hyvéaksyttya Varsinais-Suomen maa-
kuntakaavaa.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu maa- ja metsatalousval-
taiseksi alueeksi, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistar-
peita (MRV). Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-
asumiseen ja matkailutoiminnoille. Alueita voidaan kayttda myos jokamie-
henoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn sekéa harkitusti haja-asutus-
luonteiseen pysyvaan asutukseen. Suunnittelumaarayksen mukaisesti ole-
massa olevien alueiden tadydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa p&dasiallista kayttotarkoitusta
kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttoa
palvelevia toimintoja, sek& maisema- ja ympaéaristonakékohdat huomioon
ottaen muun muassa uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadannon oh-
jaamana, my98s muita toimintoja.

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen 1: 7-10
lay/km, vapaata rantaa 40 %. Suunnittelum&arayksen mukaisesti kullekin
osa-alueelle voidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhteydessd osoitettu
maara rakennuspaikkoja rantakilometrid kohden. Rakentamattomaksi jaa-
van rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa osoitettua pro-
senttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen luku-
méaaré maaraytyy yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja ra-
kennettavuuteen liittyvien ominaisuuksien perusteella.

Vaihemaakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa taajamien maankayton, palveluiden ja lii-
kenteen vaihemaakuntakaava (hyvaksytty maakuntavaltuustossa
11.6.2018, maakuntahallituksen paatds voimaantulosta 27.8.2018). Vaihe-
maakuntakaavassa ei ole osoitettu uusia merkintdja suunnittelualueelle.

Suunnittelualueelle on voimassa luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakun-
takaava (hyvaksytty maakuntavaltuustossa 14.6.2021, maakuntahallituk-
sen paatds voimaantulosta 13.9.2021). Vaihemaakuntakaavassa suunnitte-
lualueelle osoitetun maa- ja metsatalousvaltaisen alueen (MRV) kaavaméaa-
raysta on tarkennettu.
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Uudenkaupungin yleis-
kaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.12.1992 ja tullut voi-
maan Turun ja Porin ladninhallituksen vahvistamispaatoksella 25.8.1994.

Suunnittelualue on yleiskaavassa osoitettu loma-asuntoalueeksi (RA).
Loma-asutusta varten varatulle alueelle voidaan sijoittaa loma-asuntoja si-
ten, ettéd rakennusoikeus maaraytyy tilan pinta-alan ja rantaviivan pituuden
perusteella mitoitusohjeiden mukaisesti. Rakentaminen on sijoitettava
puuston suojaamana ja siten, etta rakennusten sivuraystaat ovat paasaan-
toisesti rannan suuntaiset. Vaja- ja saunarakennukset on sijoitettava loma-
asuntojen lahelle ja ne on suunniteltava yhtenaisesti. Kaikessa rakentami-
sessa seka laiturien ja muiden rakenteiden teossa on luonnontilainen mai-
sema mahdollisuuksien mukaan sailytettava.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa vesialueeseen, etelassa maa- ja met-
satalousalueeseen (M), ja iddssa seka lannessa loma-asuntojen korttelialu-
eeseen (RA).

Suunnittelualue kuuluu yleiskaavan osa-alueeseen Il (5 las/rantakm tai 1
las/2 ha maa-aluetta), jolla loma-asutuksen mitoituksena kaytetaan viitta
loma-asuntoa rantakilometria kohden tai yhta loma-asuntoa kahta hehtaa-
ria maa-aluetta kohden siten, etta pienempi luku on tilan enimmaisraken-
nusoikeus. Rantaviivasta vahintaan 50 % tulee jattda vapaaksi. Ranta-ase-
makaavalla voidaan tapauskohtaisesti, erityisista syistd rakennusoikeutta
siirtaé tai vahaisessa maarin suurentaa perusmitoitusta.

Suunnittelualue kuuluu yleiskaava-alueeseen, jossa vuoden 1980 jalkeen
tapahtuneita lohkomisia ei oteta huomioon tilojen rakennusoikeutta méaari-
tettdessa.

Kaupunginhallitus on kokouksessaan 12.4.2021 (§ 168) todennut tarpeen
muuttaa vahaiselta osin Uudenkaupungin ranta-alueille 25.8.1994 vahvis-
tettua osayleiskaavaa. Tavoitteena on kumota maéarays kantatilavuodesta
koko osayleiskaavan aluetta koskien.

Suunnittelualueen likim&arainen rajaus yleiskaavassa on esitetty seuraa-
vassa kuvassa.
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Suunnittelualueella on voimassa Lokalahden Pitkaluodon ranta-asemakaa-
van muutos (vahvistettu 16.12.2010). Suunnittelualueelle on ranta-asema-
kaavan muutoksessa osoitettu loma-asuntojen korttelialuetta (RA) seka

maa- ja metsatalousaluetta (M).

Suunnittelualueen likimaéarainen rajaus voimassa olevassa asemakaavassa

on esitetty seuraavassa kuvassa:
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Ote Lokalahden Pitkaluodon ranta-asemakaavan muutoksesta.
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Rakennusjarjestys

Uudenkaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 14.8.2018.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL 14 8 4 mom.) mukaan rakennusjérjestys
ei ole ohjeena ranta-asemakaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueesta on laadittu kaavan pohjakartta (koordinaattijarjes-
telma ETRS-GK22, korkeusjarjestelm& N2000). Pohjakartta tayttad maan-
kaytto- ja rakennuslain (11.4.2014/323) 54 a 8§:ssd ranta-asemakaavan
pohjakartalle asetetut vaatimukset.

2.2 Tavoite

Kaavatyon tavoitteena on muuttaa kaksi voimassa olevassa ranta-asema-
kaavassa osoitettua loma-asuntojen rakennuspaikkaa erillispientalojen ra-
kennuspaikoiksi, seka kasvattaa rakennuspaikkojen rakennusoikeutta niin,
ettd kullekin rakennuspaikalle osoitetaan yhteensa rakennusoikeutta 250 k-
m?2.

2.3 Kaavan vaikuttavuus

Laadittavalla ranta-asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan sellaisia
vaikutuksia, etta ne koskisivat valtakunnallisia tai merkittavia maakunnalli-
sia asioita tai etta ne olisivat valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden
kannalta tarkeita.

2.4 Laadittavat selvitykset

Suunnittelualueelle laaditaan:
- nykytilanneselvitys

2.5 Arvioitavat vaikutukset

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

- ympaéristolliset vaikutukset

- taloudelliset vaikutukset

- sosiaaliset vaikutukset

- mahdolliset muut vaikutukset

Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
dessa. Lopullinen arviointi esitetdan kaavaehdotuksen selostusosassa.
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3. Osalliset

5.7.2022

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joi-
den toimialaa kaava koskee.

Osallisia kaavahankkeessa ovat ainakin:

- suunnittelualueen maanomistaja, naapurikiinteistdojen maanomistajat
seka mahdolliset vuokra-alueiden haltijat

- Uudenkaupungin kaupungin hallintokunnat

- Varsinais-Suomen ELY-keskus

- Varsinais-Suomen liitto

4. Kaavatyon vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestiminen

Valmistelu- _eli luonnosvaihe

Elokuu 2022:

Ehdotusvaihe

Lokakuu 2022:

Hyvaksymisvaihe

Joulukuu 2022:

Ranta-asemakaavan laadinnan vireilletulo seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi ja nah-
taville yhdesséd kaavan valmisteluaineiston kanssa
kaupunginvirastossa seka kaupungin internet-si-
vuilla, ilmoitus kaupungin ilmoituslehdissa, tiedoksi
kaavatyon osallisille. Aineisto pidetdadn n&htavilla
kaupungissa 30 paivaa, jonka aikana osalliset saa-
vat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensé, jotka
otetaan mahdollisuuksien mukaan huomioon. Kaa-
valuonnoksesta kaupunki pyytda lausunnot viran-
omaisilta.

Kaavaehdotus nahtaville. Kaupunki asettaa kaava-
ehdotuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi ja il-
moittaa siita osallisille sek& kuuluttaa kaupungin vi-
rallisissa ilmoituslehdissa, jolloin osalliset voivat
tehda vield muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaa-
vaehdotuksesta kaupunki pyytda tarvittaessa lau-
sunnot viranomisilta.

Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatds. Hyvaksy-
mistd koskevasta paatoksesta on mahdollista valit-
taa Turun hallinto-oikeuteen.
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5. Yhteystiedot

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskéasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

dipl.ins. Pasi Lappalainen
puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

Nuorempi suunnittelija liris Hongisto
puh. 050 551 6777, iiris.hongisto@nostoconsulting.fi

Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7, 20100 Turku

Uudenkaupungin kaupunki:

kaupunginarkkitehti Leena Arvela-Hellén
puh. 0500 743 087, leena.arvela-hellen@uusikaupunki.fi

Hallinto- ja kehittamiskeskus
Kaupunkisuunnittelu
Valskarintie 2 C, 23500 Uusikaupunki

6. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi
osoittaa ylla nimetyille henkiléille kaavoitusty6n aikana.

Nosto Consulting Oy
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