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1.

1.2.

1.1.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

TAIVASSALON KUNTA
TYYNELAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS

Ranta-asemakaavan muutos ja laajennus koskee:

Osaa kiinteistdja 833-435-1-96 Kyytila, 833-435-2-34 VAHALA
seka 833-985-1-2243 Mussalo yhdystie.

Voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisia loma-asuntojen
kortteleita 3 ja 4, maa- ja metsatalousalueita, virkistysaluetta, ve-
nevalkamaa, osaa yleista liikennealuetta seka asemakaavoittamat-
tomia alueita.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:

Loma-asuntojen seka erillispientalojen kortteli 3, venevalkama,
maa- ja metsatalousaluetta, vesialuetta seka maantien aluetta.

Suunnitteluorganisaatio

Ranta-asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappa-
lainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu _ . .2022
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma e .= . .2022
on ollut nahtavilla

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla e .= . .2022
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla e .= . .2022
Kunta on hyvaksynyt kaavan __ .. .2022

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Taivassalon Mussalossa, noin 5 kilometrin
paassa Taivassalon keskustan palveluista.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).
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1.3. Kaavan tarkoitus

Laadittavan ranta-asemakaavan muutoksen ja laajennuksen ta-
voitteena on paivittdd ja uudelleen jarjestellda maankayttéa osalla
kiinteist6ja 833-435-1-96 seka 833-435-2-34. Loma-asuntojen ra-
kennuspaikkoja (RA) siirretdan seka laajennetaan vastaamaan alu-
een nykytarpeita mukaillen osin alueella jo toteutunutta rakenta-
mista. Tavoitteena on myds osoittaa yksi uusi erillispientalon ra-
kennuspaikka (AO).

Lisaksi kaavamuutoksessa on tavoitteena edistaa valtioneuvosten
asettamaa tavoitetta Suomen hiilineutraalisuudesta vuoteen 2035
mennessa.

Toteutuessaan kaavalla ei ole valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti merkittavia vaikutuksia.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue koostuu osasta kiinteistéja 833-435-1-96, 833-
435-2-34 seka 833-895-1-2243.

Suunnittelualue on pinta-alaltaan yhteensa noin 3,3 hehtaaria.
Suunnittelualueella on todellista rantaviivaa yhteensa noin 370
metria ja mitoitusrantaviivaa noin 325 metria.

Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue on lounaassa tavanomaista saariston metsamaata.
Suunnittelualueen luoteisosa on rakennettua ja hoidettua piha-alu-
etta. Ranta-alueet ovat paaosin ruopattuja.

Suunnittelualueesta laaditaan erillinen luontoselvitys kevaan/ke-
san 2022 aikana. Selvityksen tulokset huomioidaan kaavaehdotus-
vaiheessa.

Suunnittelualueen maapera on paaosin savea, ja vahaisilta osin
moreenia. (Lahde: http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/#).

Alueella ei ole maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaita
maisema-alueita.

Suunnittelualueen itdosan rantaa-aluetta.
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Suunnittelualueen metséistd maastoa.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue koostuu osasta kiinteistdja 833-435-1-96 Kyytila,
833-435-2-34 VAHALA sek& 833-895-1-2243 Mussalo yhdystie.

Kiinteistdlla 833-435-1-96 sijaitsee yksi vapaa-ajan asuinrakennus
seka vierasmaja. Kiinteistéon 833-435-2-34 alueella on yksi sauna-
rakennus.

Suunnittelualueella ei sijaitse rakennetun ympariston tai kulttuu-
riympariston arvokohteita.
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Vierasmaja suunnittelualueella.
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Saunarakennus suunnittelualueella.

Rakennuksia ja laitureita suunnittelualueella.
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Muinaisjadnnékset ja rakennettu kulttuuriympiéristé
Suunnittelualueella ei sijaitse muinaisjdanndskohteita tai rakenne-
tun ympariston arvokohteita.

Maanomistus

Kiinteistét 833-435-1-96 ja 833-435-2-34 ovat yksityisomistuk-
sessa. Kiinteistd 833-895-1-2243 on julkisomisteinen liikennealue.

2.2. Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Ymparistdministerio on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen
maakuntakaavan, joka on osa samana pdivana hyvaksyttya Varsi-
nais-Suomen maakuntakaavaa. Suunnittelualue on maakuntakaa-
vassa osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisia mat-
kailun ja virkistyksen kehittdmistarpeita (MRV).

Suunnittelualueen sijainti maakuntakaavassa:
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Lahde: Maakuntakaavakartta.

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid matkailun ja wrknstyksen kehittdmistarpeita.

Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsa iden liséksi lo 1 ja matkailutoiminnoille.

Alueita voidaan kayttaa myds jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka harkitusti
haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden tédydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
paéaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttéa palivelevia
toimintoja, sekd maisema- ja ympaéristonékokohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsdddannon
ohjaamana, myds muita toimintoja.
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Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavassa loma-asutuksen mitoi-
tusta osoittavaan osa-alueeseen 2 eli 5-7 lay/km ja vapaan rannan
osuus 40 % kokonaisrantaviivasta.

5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
5-7 fbe/km, fri strand 40 %

P
@

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.

Varsinais-Suomen taajamien maankaytén, palveluiden ja liikenteen vaihemaa-

kuntakaava

Varsinais-Suomen taajamien maankaytoén, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja maakunta-
hallitus on paatodksellaan 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Kaava-alueelle ei
kohdistu merkintdja vaihemaakuntakaavassa.

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja
-varojen vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maa-
rasi kokouksessaan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maan-
kayttd- ja rakennuslain 201 §:n nojalla.

Suunnittelualue on vaihemaakuntakaavassa maa- ja metsatalous-
valtaista aluetta, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehit-
tamistarpeita (MRV).

Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa voimassa
olevan maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-aluevaraus- ja v, r, s-
kohdemerkinnat.

Suunnittelualueen sijainti vaihemaakuntakaavassa:
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MEV MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsitalousvaltainen alug, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehittdmistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsitalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kiyttdd myds harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

Yleiskaava

Taivassalon oikeusvaikutteinen rantayleiskaava 1:20 000 on vah-
vistettu ymparistdéministeridossa 8.3.1988. Suunnittelualue on ran-
tayleiskaavassa osoitettu loma-asuntoalueeksi, vesialueeksi seka
maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on ulkoilun ohjaus-
tarvetta tai ymparistdarvoja. Suunnittelualue kuuluu loma-asunto-
jen mitoituksessa vydhykkeeseen 1, jossa keskimaarainen mitoitus
on 9 lay/km. Hyvan rantaviivan mitoitus on 10,4 lay/km ja huonon
rantaviivan mitoitus 5 lay/km.
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Ote rantayleiskaavasta, suunnittelualueen rajaus sinisella:

S T

Lahde: Rantayleiskaavakartta

LOMA-ASUNTOALUE, JOLLE MITOITUKSEN OSOITIAMA LOMARAKENNUS-
OIKEUS ON PAAASIASSA SIJOITETTAVA, YKSITYISKOHTAISESSA
SUUNNITTELUSSA ALUERAJAUKSESTA VOIDAAN MITOITUKSEN PUIT-
TEISSA POIKETA,

TAT YMPARISTOARVOJA, LOMA-ASUNTOJEN RAKENTAMINEN SALLITAAN
ALUEELLA VAIN ERITYISISTA SYISTA.

VESIALUE.

[::::::]‘ MAA- JA METSATALOUSYALTAINEN ALUE, ULKOILUN OHJAUSTARVETTA

LOMA-ASUNTOJEK MITOITUXSESSA NOUDATETAAN SEURAAVIA CHJEITA:

VYUGHYKKEEN HYVAN RAHTA- HUDNON RANTA-
KESKIMAARATNEN VIIVAN MITOITUS.  VIIVAN M[TQITUS,
MITOITUS, L-AS/KM - L-AS/KM L-AS/KM

VYOHYKE ﬂ 9 10.4 5

VYBHYKE 2 7 8.1 -
VYCHYKE 3 & ) 8.1 . g

M-2 ALUEILLA NOUDATETAAN VYOHYKKEEN 3 ALINTA MITOITUSTA EL] ENINTAAN
4 L-AS/KM.

ALLE 1 HA:N KOXOISILLE SAARILLE EI [LMAN ERITYISTE SYYTA SAA RAXFRTAA.
SAARILLA 1-10 HA MITOITUKSESSA KAYTETTAVAA RANTAVIIVAN PTUUTTA VAHEN-
NETAAN KAAVASELOSTUKSESSA ESITETYLLA TAVALLA,

RANNAN LUOKITUS (HYVA JA HJOND RANTAVIIVA) ON ESITETTY RANTAINVEN-
TOTHTIAINEISTOSSA MITTAKAAvASSA [:10 000,

MITOITUSLUVUT TARKOITTAVAT OMARANTAISTA LOMA-ASUNTOYKSIKKGA (L-AS).
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Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Mussalon Tyynelan ranta-asema-
kaava (hyvaksytty kumotun rakennuslain mukaisena rantakaa-
vana), joka on tullut voimaan ennen yleiskaavan laadintaa
31.5.1982. Suunnittelualue on ranta-asemakaavassa osoitettu
loma-asuntojen korttelialueeksi (RA-2, RA-1), maa- ja metsata-
lousalueeksi (M), virkistysalueeksi (V), venevalkamaksi (LV) seka
yleiseksi tieksi (LYT).

Suunnittelualueen likimaarainen rajaus kaavayhdistelmassa:

- y N

Lahde: Taivassalon karttapalvelu
Ranta-asemakaavamerkinnat ja -maaraykset.

LOMA=ASUNTOJEN KORTTELIALUE. JONKA RAKENNUSPAITKALLE SAA
NAKENTAA YHDEN LOMA-ASUNTORAKENMUKSEN SERA ERBILLISEN RANTA-
SAUNAN, ELLE! KAAVAMBARAYKSIIN OLE MUUTA DSOITETTU, KAKENNUS-
PATKAN YHTEENLASKETTU KERROSALA SAA oLLA ENINTAAN 100 w2,

RA_Z YHTEISRANTAISTEN LOMA=ASUNTOJEN KORTTELIALUE., JOMKA RAKENMUSPAIKALLE
SAA SIJOITTAA KOLME ERILLISTA Lcﬁm-ﬁﬁkkjﬁ; JOIDEN YHTEENLASKETTU KER-
ROSALA SAA OLLA ENINTARN 150 M°,

VIRKISTYSALUE. JOKA ON VARATTU ALAINDEKSILLA OSOITETUN KORTTELIN/
KORTTELEIDEN YHTEISKAYTTONN,

= VENEVALKAMA,
-8 L)
s =] YLEINEN TIE VIERIALUE INEEN

MAA- JA METSATALOUSALUE., ALUEELLE SAA RAKENTAA MAA- JA
E METSATALOUTTA PALVELEVIA RAKENNUKSIA., El KUITENKAAN

RANTASAUNAA.
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YLEISTA:

LOMARAKENNUSTEN ON OLTAVA PUURAKENTEISIA JA NITDEN JULKI-
SIVUT ON MAALATTAVA TAD MUUTOIN KASITFLTAVA TUMMAN JA
HIMMEAN SAVYISTKS] JA MAASTOON HYWIN SOVELTUVIKSI.
LGMARAKENNUSTEN RANNANPUOLEINEN JULKISIVUKORKEUS SAA OLLA
ENINTAAN 3.5 M.

LOMA=ASUNTOJEN KORTTELIALUEELLA SALLITAAN JATTEIDEN POISTO
ATNOASTAAN UMPISAILICON JA POISKULJETUS TAI KUIVAKAYMALAT

SEKA KOMPOSTOINTI.

JATEHUOLTO ON HOIDETTAVA SITEN, ETTEI JATTEISTA KOIDU HAITTAA
NAAPUREILLE EIKA YHTEISKAYTTOALUEIDEN KAYTOLLE JA ETTEI
SAASTETTA JOUDU MEREEN , POHJAVETEEN E]KA JUOMAVEDENOTTAMOIHIN,
SAUNAJATEVEDET ON IMEYTETTAVA MAAHAN 15 METRIN ETAISYYDELLA
VESISTHSTA,

Rakennusjarjestys

1.1.2013 voimaan tulleen Taivassalon kunnan rakennusjarjestyk-
sen mukaan:

Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla saa rakentaa yhden enin-
tdan kaksiasuntoisen kaksikerroksisen asuinrakennuksen. Lomara-
kennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen 1V2-
kerroksisen loma-asunnon.

Rantaan rajoittuvalla ymparivuotiseen asumiseen tarkoitetulla ra-
kennuspaikalla saa rakennusten yhteenlaskettu kerrosala olla enin-
tdan 350 k-m2. Rakennuspaikalle saa kokonaiskerrosalaan kuulu-
vina rakentaa enintaan 30 k-m?2 saunarakennuksen seka rakennus-
paikan kayttotarkoitukseen liittyvia yksikerroksisia talousraken-
nuksia.

Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla saa loma-asunnon kerros-
ala olla enintdaan 120 k-m2. Lisdksi saa rakentaa enintaan 30 k-m?2
saunarakennuksen, enintaan 25 k-m2 vierasmajan seka lampderis-
tamattomia varastorakennuksia enintaan 40 k-m2. Rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 215 k-m2. Alle 2000
m2:n suuruisilla vanhoilla rakennuspaikoilla saa loma-asunnon ker-
rosala olla enintaan 100 k-m2. Talléin rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintaan 195 k-m2,

Rakennuspaikan soveltuminen pysyvaan asumiseen ratkaistaan
suunnittelutarve- tai poikkeamismenettelyssa. Rakennuslupame-
nettelyssa ratkaistaan, soveltuuko rakennus teknisiltéd ominaisuuk-
siltaan pysyvaan asumiseen.

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityista huomiota kiinnittaa
rakennusten muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Raken-
nuspaikan rantavydhykkeen kasvillisuus tulee padosin sailyttaa.
Rakennuksen vahimmaisetdisyyteen keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta ja sijaintiin rakennuspaikalla vaikuttavat maas-
ton muoto ja muut luonnonolosuhteet. Rakennuksen etdisyyden
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rantaviivasta tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukai-
suus mahdollisuuksien mukaan sailyy, kuitenkin vahintaan 30 met-
rid, ellei edelld olevasta vaatimuksesta muuta johdu.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintédan 30 m2 ja johon ei
liity vahaistd suurempaa terassia tai katosta saa rakentaa vahin-
tdan 15 metrin etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta ran-
taviivasta. Huvimajan, grillikodan, katoksen, kesakeittién, terassin
tai ndihin rinnastettavan rakennelman etdisyyden tulee olla keski-
vedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta vahintaan 15 metria.

Puupintaisen ja lampderistamattdman venevajan saa rakentaa la-
hemmas rantaa edellyttaen, etta vaja soveltuu ymparistédn. Vene-
vaja, joka sijaistee vesirajassa, tulee sijoittaa mahdollisimman
huomaamattomaan paikkaan. kattomuodon tulee olla harjakatto.
Harjan suunnan tulee olla kohtisuorassa rantaan nahden ja vene-
vajan harjan korkeuden tulee olla sopusuhtainen maisemaan nah-
den.

Rakennettaessa ranta-alueella on rakennushankkeeseen ryhtyvan
otettava huomioon vedenpinnan korkeusvaihtelut riittavan suurella
varmuudella. Veden vaikutukselle arat rakennukset ja rakennelmat
on sijoitettava mahdollisimman riskittémalle korkeudelle. Raken-
nuksia ja rakennelmia voidaan sijoittaa rakennusvalvontaviran-
omaisen harkinnan mukaan myds alemmaksi.

Mereen rajoittuvilla ja muilla alavilla rakennuspaikoilla alimman lat-
tiakorkeuden tulee olla +2,65 metria (N2000-jarjestelma). Raken-
nuksen korkeusasemaa maritettdessa tulee huomioida myds mah-
dollinen rakennuspaikkakohtainen aaltoiluvara ja jaan tydntymi-
sesta rantaan aiheutuva korkeuslisa.

Rakennusjarjestyksella ei ole sitovaa oikeusvaikutusta ranta-ase-
makaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

Emitilaselvitys

Ematilaselvitys ja mitoituslaskelma (liite 4) on laadittu poikkileik-
kausajankohdan 19.9.1969 tilajakotilanteen perusteella. Selvitys
on laadittu ainoastaan kiinteistdn 833-435-2-34 VAHALA osalta,
koska ranta-asemakaavan muutoksessa ei ole tarkoituksena osoit-
taa kiinteiston 833-435-1-96 Kyytila alueelle uusia rakennuspaik-
koja.
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Kiinteistén 833-435-2-34 VAHALA emétila on kiinteistd 833-435-2-
15 VAHANIITTY, joka on rekisterdity 22.1.1958. Laaditun selvityk-
sen mukaan ematilan alueella on kayttamatdénta rakennusoikeutta
noin 0,9 loma-asuntoyksikkda (lay).

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta laaditaan kevaan ja kesan 2022 aikana luonto-
selvitys, jonka tulokset huomioidaan kaavaehdotusvaiheessa.

Vanha rakennuskanta

Suunnittelualueella sijaitsee yksi asuinrakennus, vierasmaja seka
saunarakennus.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelta on laadittu virallinen kaavan pohjakartta
(1:2000), joka tayttaa maankayttdé- ja rakennuslaissa ranta-ase-
makaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset. Uudenkaupungin
kaupungin kaupunkisuunnittelu on hyvaksynyt ranta-asemakaavan
pohjakartan 22.4.2022 (kiinteistdinsind6ri Leena Viljanen).

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kaynnistami-
nen

Kaavoitustyd6hon on ryhdytty maanomistajan aloitteesta.
3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6
(TAYDENNETAAN TARVITTAESSA)

Osalliset ja vireille tulo

Taivassalon kunnanhallitus on tehnyt ranta-asemakaavatyon vireil-
letulopaatoksen __._ .2022 § __. Kaavatyon vireilletulosta on kuu-
lutettu _ . .2022. Lisaksi osallisille on ilmoitettu vireilletulosta

kirjeitse. Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa (OAS, liite 2).

Maankayttd- ja rakennuslain 63 §:n mukainen ranta-asemakaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 9.8.2022 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet kunnassa nahtavilla __._ .-_ . .2022 vali-
sena aikana.

Kaavaehdotus

(TAYDENNETAAN KAAVATYON EDETESSA)

Taivassalon kunnanhallitus on kasitellyt __._ .2020 paivatyn kaa-
vaehdotuksen kokouksessaan __._ .2020 § .
Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla __._ . -__ . .2020.

Kaavan hyviksyminen
(TAYDENNETAAN HYVAKSYMISVAIHEEN JALKEEN)
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Suunnittelualue muodostuu osasta kiinteistdja 833-435-1-96, 833-
435-2-34 seka 833-985-1-2243.

Kaava-alue on voimassa olevassa ranta-asemakaavassa osoitettu
loma-asuntojen korttelialueeksi (RA-1, RA-2), maa- ja metsata-
lousalueeksi (M), venevalkamaksi (LV), seka virkistysalueeksi (V).
Osa suunnittelualueesta on kaavoittamatonta. Kaava-alueeseen
kuuluu myds yleinen liikennealue (LYT, korvattu merkinnalla LT).

Kaavamuutoksessa ja laajennuksessa on osoitettu loma-asuntojen
seka erillispientalojen korttelialue (RA, AO, yhteensa 3 rakennus-
paikkaa), maa- ja metsatalousaluetta (M, M-1), vesialuetta (W),
venevalkama (LV), seka maantien alue (LT), jolta on osoitettu kaa-
vassa yksi uusi ajoneuvoliittyma.

Poikkeaminen oikeusvaikutteisesta yleiskaavasta

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Taivassalon
rantayleiskaava, jossa suunnittelualue on osoitettu loma-asunto-
alueeksi (RA), vesialueeksi (W), seka maa- ja metsatalousval-
taiseksi alueeksi, jolla on ulkoilun ohjaustarvetta tai ymparistoar-
voja (MU).

Ranta-asemakaavan muutoksessa suunnittelualueelle on voimassa
olevan yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti osoitettu loma-asunto-
jen korttelialuetta sekd maa- ja metsatalousaluetta ja yleiskaa-
vasta vahaisesti poiketen yksi erillispientalojen rakennuspaikka ja
venevalkama. Venevalkama on osoitettu alueelle jo my6s voimassa
olevassa ranta-asemakaavassa. Yleiskaavasta poikkeamisella ei
arvioida olevan merkittavia vaikutuksia alueidenkaytén suunnitte-
lulle.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 4,19 hehtaaria. Loma-asunto-
jen korttelialuetta on noin 1,27 hehtaaria, erillispientalojen kortte-
lialuetta noin 0,47 hehtaaria, maa- ja metsatalousaluetta noin 0,47
hehtaaria, vesialuetta noin 1,41 hehtaaria, venevalkamaa noin
0,17 hehtaaria ja liikennealuetta noin 0,4 hehtaaria.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeessa (liite 1).
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Ranta-asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa on osoitettu
suunnittelualueelle laaditun ematilaselvityksen mukainen raken-
nusoikeus.

Kaavassa on osoitettu kaski enintdaan kaksiasuntoista lomaraken-
nuspaikkaa, joiden yhteenlaskettu kokonaisrakennusoikeus on 430
k-m?. Lomarakennuspaikkojen rakentamisen maara ja rakennusoi-
keus ovat yhtenevia Taivassalon kunnan voimassa olevan raken-
nusjarjestyksen kanssa.

Kaavassa on osoitettu myos yksi erillispientalon rakennuspaikka,
jonka kokonaisrakennusoikeus on Taivassalon kunnan voimassa
olevan rakennusjarjestyksen mukaisesti 350 k-m?2.

Lisaksi venevalkamalle on osoitettu rakennusoikeutta laitureita ja
veneilya palveleville rakennuksille yhteensa 60 k-m2. Kaava-alueen
taustamaastoon, maa- ja metsatalousalueelle (M-1) on osoitettu
100 k-m? rakennusoikeutta maa- ja metsataloutta palveleville ra-
kennuksille.

Suunnittelualueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 940 k-
m?2,

Palvelut

Kaava-alue tukeutuu olemassa oleviin palveluihin.

Ympdristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annettuja maarayksia
alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuuriarvoja.
Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin, merkinndin ja
maarayksin pyritty vahentdamaan rakentamisesta johtuvia vaiku-
tuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ymparistdn sailymi-
nen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).
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Korttelialueet

Kortteli 3, rakennuspaikat 1 ja 3

Lomz-asuntojen kortiefalue.
Alueen rkenmuspakalle saa rakentaa yhden enintan kaksasuntoisen lomarakennuksen, vierasmajan, saunarakennuksen sekd akeen

kiytiitarkcitusta palvelevia t@ousrakennuksia. Rakennusten yhieenlasketiy kamosala rakennuspaikala saa olla enintidn 215 k-m”.
Lemarakennuksen kerosala saa ola enntian 120 k-m’.'-ielasr#ijm enintian 25 k-m?, saunarakennuksen enintian 30 k-m? sekd
falusrakennusten enintaEn £0 k-m*.

Kortteli 3, rakennuspaikka 2

Erilispientalojen kottelialue.

Rakenruspaialle saa akentaa yhden enintian kaksiasuntoisen asuinrakennuksen.
Rakenmusten yhizenlaskety bemosala saa olla enintddn 350 k-m®. Kokonaisrakennusoikeuteen kwlivina saa rakentza enintddn
0 k-m* saunarskennuksen sekd rmkennuspaikan kSyRitarkoitukszen ity yisikemoksisia lousrakennuksia.

Maa- ja metsitalousalueet

Maa- ja metsétalousalue.
Alueella ei ole rakennusoikeutta.

Maa- ja metsatalousalue.
Alueslie saa rakentaa maa- ja metsataloutta palvelevia rakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 100 k-m?,

g H

Liikennealueet

Venevalkama
Alueelle sz rakentaa latureita ja veneiya palvelevia rakenmuksia. Rakenmusten yhteenlasketty kemosala saa ola enintaan 80 k-m*

Maantien alue.

i

Muut alueet

WVesialug.

H

4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

(TAYDENNETAAN TARVITTAESSA KAAVATYON EDETESSA)

Vaikutukset rakennettuun vmpéristoon

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavassa osoitetaan vahaisesti uusia loma-asuntojen rakennus-
paikkoja, seka yksi erillispientalon rakennuspaikka. Kaavalla ei ole
merkittavaa vaikutusta alueen vaestdrakenteeseen.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alueen naapurustossa on padosin vapaa-ajan asutusta ja
osoittain myo6s pysyvaa asutusta. Kaavaratkaisulla ei hajauteta yh-
dyskuntarakennetta.
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Palvelut

Kaava tukeutuu olemassa oleviin Taivassalon keskustan palvelui-
hin.

Liikenne

Kaavan toteutumisella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen liiken-
teeseen ja liikenneturvallisuuteen.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa rakennetun ymparistdon arvo-
kohteita tai muinaisjaanndskohteita.

Virkistys

Kaavamuutoksessa virkistykseen soveltuvan maa- ja metsatalous-
alueen maara suunnittelualueella hieman vahenee, mutta suunnit-
telualueen Iahiymparistdédn jaa runsaasti virkistykseen soveltuvia
alueita.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympiristoon

Maisemarakenne, luonnonolot

Ranta-asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa osoitetaan
yksi uusi omarantainen erillispientalon rakennuspaikka, ja siirre-
taan sekd laajennetaan kahta olemassa olevaa loma-asunnon ra-
kennuspaikkaa.

Rakennuspaikan 1 sijainti on osoitettu alueella toteutuneen raken-
tamisen mukaan, eika silla arvioida olevan muutosta alueen mai-
semaan.

Kaavamuutoksen myo6ta uudet, rakennuspaikoille 2 ja 3 rakennet-
tavat rakennukset saattavat ndkya maisemassa vahaisesti, mutta
rakentamisesta ei arvioida aiheutuvan erityisia haitallisia vaikutuk-
sia alueen maisemaan. Loma-asuntojen rakennuspaikan kerroslu-
vuksi on osoitettu Taivassalon kunnan rakennusjarjestyksen mu-
kaisesti 1 -2 ja erillispientalon kerrosluvuksi II.

Kaava-alueelta ei ole tiedossa erityisia luontoarvoja, eika kaava-
muutoksesta arvioida aiheutuvan haitallisia vaikutuksia luonnon-
ymparistoon.

Ranta-asemakaava-alueella on voimassa MRL 128 §:n mukainen
toimenpiderajoitus.
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Suunnittelualueelta laaditaan kattava luontoselvitys kevaan ja ke-
san 2022 aikana. Selvityksen tulokset huomioidaan kaavaehdo-
tusvaiheessa.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Hiilineutraali yhteiskunta

Ranta-asemakaavassa annettu kaavamaarays tukee ja edistaa val-
tioneuvosten asettamaa tavoitetta Suomen hiilineutraalisuudesta
vuoteen 2035 mennessa.

Muut vaikutukset

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai turvallisuu-
teen, eri vaestéryhmiin, sosiaalisiin oloihin tai kuntatalouteen.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistad, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Taivassalon
kunta.

Turussa . .2022
Nosto Consulting Oy
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