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1.

1.2.

1.1.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

SALON KAUPUNKI
HONKALA-ANNALAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Ranta-asemakaavan muutos koskee:

Kiinteistdja 734-750-1-96 Annala (osa), 734-750-1-6 ja 734-750-
1-14 Mantyranta seka maaraalaa 734-750-1-96-M614.

Voimassa olevan ranta-asemakaavan kortteleita 7-9, maa- ja met-
satalous-, venevalkama- ja uimaranta-aluetta.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:

Korttelit 7-12 seka maa- ja metsatalousaluetta.

Suunnitteluorganisaatio

Ranta-asemakaavamuutoksen laadinnasta vastaa dipl.ins. Pasi
Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireille tulosta on kuulutettu 19.6.2021
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 21.6. - 6.8.2021
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 17.8. - 16.9.2022
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan __ .. .2022

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Varsinais-Suomessa Salon Kiskossa Iso-Kis-
kon eteléarannalla noin 12 km Kiskon taajamakeskuksesta eteldan
ja noin 38 km Salon kaupungin keskustasta kaakkoon. Suunnitte-
lualue rajautuu etelassa Varsinais-Suomen ja Uudenmaan maa-
kuntarajaan. Suunnittelualueelle on kiintea tieyhteys.

Kaava-alueen sijainti on esitetty kartalla osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa (liite 2).
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1.3. Kaavan tarkoitus

Kaavatydn tavoitteena on uudelleen jarjestellad tarkoituksenmukai-
sella tavalla suunnittelualueella voimassa olevan ranta-asemakaa-
van mukainen lomarakennusoikeus kiinteistéjen 734-750-1-96 An-
nala (osa), 734-750-1-6 ja 734-750-1-14 Mantyranta sekd maara-
alan 734-750-1-96-M614 alueilla. Tavoitteena on osoittaa voi-
massa olevan ranta-asemakaavan mukaisen korttelin 7 rakennus-
paikka 1 omarantaiseksi rakennuspaikaksi seka yhdistaa korttelin
7 rakennuspaikat 2 ja 3 yhdeksi omarantaiseksi rakennuspaikaksi,
osoittaa korttelin 8 rakennuspaikka 3 omarantaiseksi lomaraken-
nuspaikaksi sekd poistaa korttelin 8 rakennuspaikka 2, laajentaa
korttelin 9 rakennuspaikkaa 5 hieman lanteen sekd poistaa kortte-
lin 9 rakennuspaikat 1-4.

Tavoitteena on myds osoittaa omarantainen lomarakennuspaikka
voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaiselle uimaranta-alu-
eelle (VV) ja samalla poistaa yhteiskayttéinen uimaranta-alueva-
raus, poistaa voimassa olevan kaavan mukainen yhteiskayttdinen
venevalkama-alue (LV) seka osoittaa omarantainen lomarakennus-
paikka ja talousrakennuksen rakennusala (60 k-m2) suunnittelu-
alueen pohjois- ja keskiosan maa- ja metsatalousalueelle kiinteis-
toén 734-750-1-96 Annala alueelle.

Toteutuessaan ranta-asemakaavan muutoksella ei ole valtakunnal-
lisesti tai maakunnallisesti merkittavia vaikutuksia.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Suunnittelualue koskee kiinteistéja 734-750-1-96 Annala (osa),
734-750-1-6 ja 734-750-1-14 Mantyranta seka maaraalaa 734-
750-1-96-M614. Suunnittelualue koskee voimassa olevan ranta-
asemakaavan loma-asuntojen kortteleita 7-9, maa- ja metsata-
lous-, venevalkama- ja uimaranta-aluetta.

Suunnittelualueella on rantaviivaa yhteensa noin 1,11 kilometria ja
muunnettua rantaviivaa noin 970 metrid. Muunnetulla rantaviivalla
tarkoitetaan karttarantaviivasta tietylla vakiopituudella (50 m)
muodostettua murtoviivaa (ns. oiottu rantaviiva), jossa ei ole huo-
mioitu mitoitusperiaatteiden mukaisia kertoimia (esim. vastaran-
nan laheisyys), ja josta nain ollen ei ole erikseen laskettu ns. mi-
toittavaa rantaviivaa (mitoitusrantaviivaa).

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 17 hehtaaria.

Luonnonympiristé ja maisema
Suunnittelualue on maastoltaan pdadosin kallioista metsamaata.
Suunnittelualueen rannat kohoavat paikoitellen melko jyrkasti.

Alueella ei ole maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaita
maisema-alueita.

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys 22.9.2021. Selvitys
on selostuksen liitteena 4.

Alueen maapera on paaosin moreenia ja kalliomaata.
(https://gtkdata.gtk.fi/maankamara/).
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Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen koillisosassa kiinteistélla 734-750-1-14 Manty-
ranta on rakenteilla saunarakennus ja vierasmaja. Muu suunnitte-
lualue on rakentamaton.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa kulttuuriymparistéon arvokoh-
teita.

Suunnittelualueen lahiymparistdssa on rakennettuna paaosin va-
paa-ajan asuntoja.

e - — i

-

Rakenteilla oleva saunarakennus ja vierasmaja korttelin 7 rakennuspaikalla 1 kiin-
teist6lld 734-750-1-14 Mantyranta.
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Metsdista aluetta kiinteiston 734-750-1-6 alueella, johon on tarkoitus osoittaa
omarantainen lomarakennuspaikka.

Maaraalan 734-750-1-96-M614 aluetta, johon on tarkoitus osoittaa omarantainen
lomarakennuspaikka.
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Suunnittelualueen pohjoisosan maastoa kiinteistén 734-750-1-96 Annala alueella,
johon on tarkoitus osoittaa omarantainen lomarakennuspaikka.

Muinaismuistot

Alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa.
2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueiden kdyttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista
(VAT) 14.12.2017. Paatokselld valtioneuvosto korvasi valtioneu-
voston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen val-
takunnallisista alueidenkayttétavoitteista. Paatés tuli voimaan
1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetdadn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Ymparistoministerid vahvisti 12.11.2008 Varsinais-Suomen liiton
maakuntavaltuuston kokouksessaan 11.12.2006 hyvaksyman Sa-
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lon seudun maakuntakaavan. Suunnittelualue on osoitettu maa-
kuntakaavassa maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Suun-
nittelualue kuuluu maakuntakaavassa loma-asutuksen mitoitusta
osoittavaan osa-alueeseen 2 eli 5—7 lay/km ja vapaan rannan
osuus 40 % kokonaisrantaviivasta.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti maakuntakaavassa:

KAAVA-ALUE

Lahde: Maakuntakaavakartta.

Taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakunta-
kaava

Varsinais-Suomen taajamien maankaytdén, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava hyvaksyttiin 11.6.2018 ja maakuntahal-
litus on paatoksellaégn 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan voi-
maan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Maakuntavaltuuston
hyvaksymispaatdksesta jatettiin kaksi valitusta, jotka Turun hal-
linto-oikeus hylkasi paatdkselldan 1.10.2019. Korkein hallinto-oi-
keus hylkasi paatokselldan 6.7.2020 hallinto-oikeuden paatdksesta
tehdyn valituslupahakemuksen. Suunnittelualueelle ei kohdistu
merkintdja tai maarayksia vaihemaakuntakaavassa.

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaa-
va

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja
-varojen vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maa-
rasi kokouksessaan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maan-
kaytto- ja rakennuslain 201 §:n nojalla.

Suunnittelualue on vaihemaakuntakaavassa osoitettu maa- ja met-
satalousvaltaiseksi alueeksi (M).
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Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa voimassa

olevan maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-aluevaraus- ja v, r, s-
kohdemerkinnat.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti vaihemaakuntakaavassa:
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Voimassa olevat maakuntakaavamaaraykset

Yleiskaava

M MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Merkinnalld osoitetaan padasiassa maa- ja metsatalouskdyttoon tarkoitettuja alueita.
Alueita voidaan kayttaa harkitusti myos haja-asutusluonteiseen pysyvaan tai loma-asutukseen

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa paaasiallista kdyttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta, seka mai-

sema- ja ymparistondkokohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaa
dannon ohjaamana, myds muita toimintoja.

ey 5-T lay/km, vapaata rantaa 40 %
2 5-T fbe/km, fri strand 40 %

SUUNNITTELUMAARAYS

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden, Rakentamattomaksi jaavan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy

yksityiskohtailsemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien
ominaisuuksien perusteella

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Suunnitte-

lualueen lahiymparistdssa on voimassa Kiskon kunnanvaltuuston
19.6.2000 hyvaksyma Kiskon rantayleiskaava.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Kiskon kunnanvaltuuston

24.9.1981 hyvaksyma ja laaninhallituksen 14.7.1982 vahvistama
Honkala-Annala ranta-asemakaava (hyvaksytty kumotun raken-
nuslain mukaisena rantakaavana). Suunnittelualue on voimassa
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olevassa ranta-asemakaavassa osoitettu loma-asuntoalueeksi
(RA), maa- ja metsatalousalueeksi (M), yhteiskayttédn varatuksi
uimaranta-alueeksi (VV) seka yhteiskayttéon varatuksi venesata-
maksi (LV).

Ote muutettavasta Honkala-Annalan ranta-asemakaavasta, jossa
suunnittelualueen ohjeellinen rajaus sinisella:

« AINOAS \LOUDEN HARJOITTAMISEEN TARVIT-
INUKSEN SEKA ULKORAKENNUST RS EN ON SALLITTU, RAKENNUKSIA
TTAA RANTAA KIERTAVAN TIEN JA RANNAN VALIIN,

ARATTU VENES

YTYSTILO

@ YHTEISKAYTIOAL

Rakennusjirjestys

Salon kaupungissa on voimassa 1.2.2021 voimaan tullut rakennus-
jarjestys.

Uuden rakennuspaikan vahimmaiskoko on 4000 m2 ja silla tulee
olla vahintdan 40 m rantaviivaa. Ranta-alueella rakennuspaikalla
saa olla enintdan yksi yksiasuntoinen kaksikerroksinen loma-
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asunto. Ranta-alueella rakennusten yhteenlaskettu kokonaisker-
rosala on enintdan 200 m2. Vanhoilla rakennetuilla rakennuspai-
koilla pinta-alaltaan 2000 - 3000 m?2 rakennusoikeus on enintdan
150 m2 ja pinta-alaltaan 3000 - 4000 m?2 enintdan 5 % rakennus-
paikan pinta-alasta. Vanhoilla alle 2000 m2:n rakennuspaikoilla ra-
kennusoikeus on enintaan 7,5 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Loma-asunnon kerrosala saa olla enintdan 120 m?2, rantasaunan
kerrosala saa olla enintédan 30 m?2, vierasmajan suurin sallittu ker-
rosala saa olla enintdan 40 m2 ja talousrakennusten kerrosala saa
olla enintéddn 60 m=2. Rakennusten lukumaara saa olla enintdan
nelja, yli 6000 m2:n rakennuspaikoilla enintaan viisi. Rakennuksen
katettu terassi tms. saa olla enintéaan puolet rakennuksen pohja-
pinta-alasta.

Rakennettaessa ranta-alueella tulee erityistéa huomiota kiinnittaa
rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja va-
ritykseen. Rakennusten etdisyyden rantaviivasta ja rakennusten si-
jainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luon-
nonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Katemateriaalien tulee olla himmeadpintaisia tai himmeiksi pintaka-
siteltyja. Suuria yhtenaisia lasipintoja tulee valttdaa. Rakennuspai-
kalla tulee ranta-alueen puusto padosin sailyttaa ja vain sen har-
ventaminen on sallittua. Alle 10 metrin etdisyydelle rantaviivasta
ei saa rakentaa huvimajoja, grillikatoksia tai muita sellaisia raken-
nelmia, jotka muuttavat rantamaisemaa. Rakennuksen sijoittami-
sessa on aina otettava huomioon maiseman erityispiirteet. Raken-
nusvalvontaviranomainen voi maarata rakennuksen rakennetta-
vaksi edella esitettyja metrimaaria kauemmaskin, mikali se alueen
erityispiirteet huomioiden on tarpeen.

Enintéan 120 m?2 lomarakennuksen tai vierasmajan vahim-
maisetdisyys rannasta on 20 m ja yli 120 m2 lomarakennuksen tai
vierasmajan 30 m. Enintdan 30 m2 talousrakennuksen tai raken-
nelman vahimmaisetaisyys rannasta on 20 m ja yli 30 m?2 talous-
rakennuksen tai rakennelman 30 m. Enintdan 30 m2 rantasaunan
saa kuitenkin sijoittaa vahintdan 10 metrin paahan rannasta.

Alimman suositeltavan rakentamiskorkeuden alapuolelle ei saa si-
joittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita. Sisavesien rannoilla alim-
man suositeltavan rakentamiskorkeuden lahtokorkeus on keski-
maarin kerran 100 vuodessa sattuvan tulvan korkeus, johon lisa-
téan harkinnanvarainen rakennustyypista seka kunkin vesistdn
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ominaispiirteistd ja aaltoiluvarasta johtuva lisdkorkeus (tai kerran
50 vuodessa toistuva tulva, johon lisataan 0,3 m).

Rakennusjarjestys ei ole lain mukaan voimassa ranta-asemakaa-
vaa laadittaessa tai muutettaessa.

Emaiselvitys

Kaava-alueelle ei ole tarpeen laatia ematilaselvitysta, silld kaava-
muutoksessa jarjestellaan uudelleen suunnittelualueella voimassa
olevan ranta-asemakaavan mukainen rakennusoikeus.

Kaavamuutosalue kuuluu vuonna 1965 rekisterdidyn Honkalan
ematilan alueeseen, joka on kokonaisuudessa kasitelty muutetta-
vassa ranta-asemakaavassa (hyvaksytty 24.9.1981 ja vahvistettu
ldaninhallituksessa 14.7.1982). Muutettavassa Honkala-Annalan
ranta-asemakaavassa on vahvistunut 42 vapaa-ajan asuinraken-
nusten rakennuspaikkaa, joista omarantaisia on 23 ja yhteisrantai-
sia 19.

Kumotun rakennuslain aikana laaditun rantakaavan yhteydessa ei
ole tehty erillista selvitystd mitoituksesta. Kaavan mitoitus selvida
Varsinais-Suomen seutukaavaliiton lausunnosta, jota laaninhallitus
on rantakaavan vahvistamispaatdksessa siteerannut, ja jossa on
todettu, etta kaavassa suunniteltu rakentaminen vastaa mitoitusta
7,5 yksikkéa / km (lay/km). Yhteisrantaiset RA-rakennuspaikat on
huomioitu paatoksessa painoarvolla 0,5 yksikkda. Laaninhallitus on
kaavan vahvistamispaatdoksen yhteydessa todennut, ettéd ranta-
kaavassa osoitettujen rakennuspaikkojen lukumaaraa ei ole pidet-
tava lilan suurena. Kaavamuutosalueella sijaitsee talla hetkelld yh-
teensa 11 voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaista yhteis-
rantaista rakennuspaikkaa, joiden yhteenlaskettu loma-asuntoyk-
sikkdmaara on edelld selitetyn mitoitustavan mukaan 11 x 0,5 =
5,5, mika vastaa noin 6 omarantaista lomarakennuspaikkaa.

Salon seudun maakuntakaavan kaavaselostuksen mukaan “Seutu-
kaavan mitoitusjarjestelma siirretaan Salon seudun maakuntakaa-
vaan.”, kaavaselostuksen sivu 32. Toisin sanoen mitoitusnormit
ovat nykyisen maakuntakaavan aikana samat, mitad ne ovat olleet
seutukaavan voimassa ollessa.

Luontoinventointi/luontoselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys 22.9.2021 (liite 4).
Luontoselvityksen on laatinut FM (biologi) Turkka Korvenpaa
Luonto- ja ymparistétutkimus Envibio Oy:sta ja selvityksen maas-
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totyot on tehty huhti-elokuussa 2021. Luontoselvityksen tarkoituk-
sena oli kartoittaa alueen luontoarvot ja arvioida niiden vaikutusta
maankayttédn. Tyohon sisaltyi pesimalinnustokartoitus, lepakko-
selvitys, liito-oravakartoitus, viitasammakkokartoitus, muiden
EU:n luontodirektiivin II- ja IV-liitteiden lajien ja uhanalaisten la-
jien esiintymien selvitys seka luontotyyppikartoitus. Luontotyyppi-
kartoituksessa kartoitettiin mahdolliset luonnonsuojelulain 23 §:n
mukaiset luonnonmuistomerkit, vesilain 2. luvun 11 §:n mukaiset
suojeltavat pienvedet, metsadlain 10 §:n tarkoittamat erityisen tar-
keat elinymparistét, valtakunnalliset Metso-kriteerit tayttavat koh-
teet, uhanalaiset luontotyypit seka muut luontoarvoiltaan merkit-
tavat luontotyypit. Lisdksi alue jaettiin kasvillisuudeltaan ja luon-
nonoloiltaan yhtenadisiin luontotyyppikuvioihin.

Suunnittelualueella sijaitsee selvityksen perusteella kolme paikalli-
sesti arvokasta luontotyyppid, Isovuoren jyrkanne, Makiniitun las-
kunoro seka Honkala-Annalan suolaikku. Isovuoren jyrkdnne on
paikallisesti arvokas ennen muuta ravinteisuutensa ja korkeutensa
vuoksi ja se tayttaa metsalain erityisen elinympariston maaritel-
man. Keskiravinteiset varjoisat kalliojyrkanteet on myds silmalla-
pidettava luontotyyppi. Jyrkanteen valitén alusmetsa tulee jattaa
rakentamatta ja sen puuston kasittely ei saa vaarantaa kohteen
ominaispiirteitd, ennen muuta jyrkanne ei saa muuttua kuivem-
maksi ja valoisammaksi.

£ ""':35\" Tl' s | Arvokkaat luontotyyppikohteet
71\ N / Vesilakikohde
; s ; {3 Metsalakikohde

| £ Viitasammakon kutupaikka
|3 Selvitysalueen raja

RS Lo

\ § 4}

r‘ J(
‘ J

, e\ WA N NN 7200 0.7 /7 S | 7\
Kartta 2. Arvokkaat luontotyyppikohteet (ei rakentamista, ks. myos kohdekohtaiset
suositukset).
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Paikallisesti arvokas Makiniitun laskunoro on vesilain mukaan suo-
jeltava luontotyyppi. Luontotyyppien uhanalaisuusarvioinnissa no-
rot on luokiteltu puutteelliseksi tunnetuiksi. Noroa ei saa perata ja
sen rannoille on syyta jattaa rakentamaton suojavydhyke, jonka
puuston kasittelyssa on noudatettava varovaisuutta. Noron reu-
noja ei pida siten esim. avohakata.

Paikallisesti arvokas Honkala-Annalan suolaikku on metsalain tar-
koittama erityisen tarkeda elinymparistd (vahapuustoinen suo).
Luontotyyppien uhanalaisuusarvioinnin luokittelussa se edustaa
boreaalisia piensoita, joka on Eteld-Suomessa erittdin uhanalainen
luontotyyppi. Suota ei tule ojittaa ja sen ymparilla on syyta jattaa
rakentamaton suojavyodhyke, jonka puuston kasittelyssa on nou-
datettava varovaisuutta. Mieluiten suojavyohyke tulisi jattaa koko-
naan luonnontilaiseksi.

Pesimalinnusto on selvityksen mukaan lounaissuomalaiselle jar-
venrannalle tyypillista, eika linnustoon perustuvia maankayttdésuo-
situksia ole tarpeen esittaa.

Alue voidaan luokitella luokkaan III: muu lepakoiden kayttdama
alue Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen luokituksessa. Lepa-
koihin perustuvia maankayttosuosituksia ei ole tarpeen esittaa.
Tarpeetonta ulkovalaistuksen lisaamista olisi kuitenkin hyva valt-
taa, silla se voi hairita lepakoita.

Liito-oravan esiintymisesta kertovia merkkeja ei 16ydetty. Alueen
metsat ovat selvityksen mukaan nykyisin niin voimakkaasti har-
vennettuja, ettd ne sopivat huonosti liito-oravalle eika liito-oravan
esiintymiseen perustuvia maankayttésuosituksia ole tarpeen esit-
taa.

Suosillanlahden pohjukan ruovikossa kuultiin 10.5.2021 arviolta
viisi kutevaa viitasammakkokoirasta. Ruovikkoinen lahti sopii sel-
vityksen mukaan hyvin viitasammakolle. Suosillanlahden pohjukan
ruovikko tulee valittémine puustoisine rantavythykkeineen jattaa
rakentamatta. Ruovikkoa ei tule myéskaan ruopata.

Selvitysalueen etelareunalta I6ytyi yhdelta kannolta erittdin uhan-
alaiseksi luokitellun lahokaviosammalen itujyvasryhmia. Kasvu-
paikka ei selvityksen mukaan kuitenkaan vaikuta sopivalta itidpe-
sakkeiden tuottoon eika alueella muutenkaan ole lahokaviosamma-
len suojelulle tarkeita nk. ydinalueita. Lahokaviosammalen esiinty-
minen selvitysalueella ei aiheuta tarvetta maankayttésuosituksille.
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Maankayttésuositusten mukaan viitasammakon kutupaikka Suosil-
lanlahden pohjukan ruovikossa, Isovuoren itdreunan jyrkanne, Ma-
kiniitusta Iso-kiskoon laskeva noro ja alueen itdosassa niemenkar-
jen kesamokeille vievan tien vieressa sijaitseva vahapuustoinen
suo tulee valittdmine lahiymparistdineen jattaa rakentamatta. Koh-
teet tulee huomioida my6s metsankasittelyssa, eika niiden vesita-
loutta saa muuttaa esim. ojittamalla tai ruoppaamalla.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslaissa ranta-
asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset. Kartan mitta-
kaava on 1:2000. Ranta-asemakaavan pohjakartta on hyvaksytty
11.10.2021 (Marko Laiho, Salon kaupunki, paikkatietopaallikkd).

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.

3.1.

3.2.

Suunnittelun vaiheet

Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavoitustydhdén on ryhdytty suunnittelualueen maanomistajien
aloitteesta.

Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta on pyydetty lausunnot kaavaluonnos- ja kaavaeh-
dotusvaiheessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 10.5.2021 ja paivitetty
8.4.2022.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS)
(liite 2).

Salon kaupunkikehityslautakunta on paattanyt kaavamuutoksen
vireilletulosta 8.6.2021 § 131. Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille
kirjeilla, kaupungin internetsivuilla seka kuuluttamalla 19.6.2021
Salon seudun Sanomissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 10.5.2021 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet yleisesti nahtavilla 21.6. - 6.8.2021.

Kaavaluonnoksesta saatiin nahtavilldolon aikana yhteensa 3 mieli-
pidettd osallisilta (A, B ja C). Mielipiteen C oli allekirjoittanut yh-
teensa 16 osallista. Kaavaluonnoksesta saatiin Varsinais-Suomen
ELY-keskuksen, Varsinais-Suomen pelastuslaitoksen, Salon raken-
nusvalvonnan seka Raaseporin Luonto ry:n lausunnot seka Salon
kaupunkikehityslautakunnan kommentti. Varsinais-Suomen liitolla
ei ollut lausuttavaa kaavaluonnoksesta. Lausunnot ovat selostuk-
sen liitteena 5 ja kaavan laatijan vastine lausuntoihin liitteena 6.

Kaavaluonnosvaiheen jdlkeen kaavaehdotusta laadittaessa on
tehty kaavakarttaan seuraavat muutokset:

e Kortteli 10 on kokonaisuudessaan siirretty Suosillantien ete-
lapuolelle



Nosto Consulting Oy 21 (33)

Salon kaupunki: Honkala-Annalan ranta-asemakaavan muutos
Kaavaselostus, versio 1.1 14.11.2022

e Korttelien 10 ja 12 kerrosluvuksi on osoitettu I (kaavaluon-
nos mahdollista kahteen tasoon rakentamisen)

e Kortteli- ja rakennusalarajauksia on tarkistettu kortteleissa
8-12

e Loma-asuntojen korttelialueiden RA-3 ja RA-4 kaavamaa-
rayksia on muutettu niin, ettd RA-3-korttelialueella koko-
naisrakennusoikeudeksi on osoitettu 140 k-m2 sijaan 150 k-
m2 ja RA-4 korttelialueella 90 k-m2 sijaan 140 k-m2. Sa-
malla osoitetaan uusi kayttétarkoitusmerkintd RA-5, jossa
korttelialueen rakennuspaikalla kokonaisrakennusoikeus on
kaavamaarayksen mukaan 90 k-m?2

e Korttelissa 12 kaavamerkintaa on muutettu RA-1 > RA-2 ja
kokonaisrakennusoikeudeksi osoitettu 200 k-m2 (aiemmin
240 k-m2). Samalla korttelin rakennusalarajaa on tarkistettu
korttelin pohjoisosassa

e Korttelissa 11 kaavamerkintaa on muutettu RA-1 > RA-3 ja
kokonaisrakennusoikeudeksi osoitettu 150 k-m2 (aiemmin
240 k-m?2)

e Korttelissa 10 kaavamerkintaa on muutettu RA-3 > RA-4

e Korttelin 9 rakennuspaikalla 2 kaavamerkintdad on muutettu
RA-4 > RA-5

e Kaava-alueelle on osoitettu kaksi metsalain mukaista erityi-
sen tarkeaa elinymparistéa (luo-1) kaavamaarayksella:
"Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue,
jolla sijaitsee metsalain mukainen erityisen tarkea elinym-
paristd. Aluetta ei saa muuttaa niin, ettd luontotyypin omi-
naispiirteiden sailyminen alueella vaarantuu.”

e Kaava-alueelle on osoitettu vesilain mukainen suojeltava
luontotyyppi (luo-2) kaavamaarayksella: "Luonnon moni-
muotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, jolla sijaitsee
vesilain mukainen suojeltava luontotyyppi. Aluetta ei saa
muuttaa niin, etta luontotyypin ominaispiirteiden sailyminen
alueella vaarantuu.”

e Kaava-alueelle on osoitettu alue, joka on viitasammakon
elinymparistd (luo-3) kaavamaarayksella: “Luonnon moni-
muotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Alue on Vvii-
tasammakon elinymparistda. Viitasammakon lisdantymis- ja
levahdyspaikkojen heikentaminen ja havittaminen on luon-
nonsuojelulain 49 §:n perusteella kiellettya. Aluetta olennai-
sesti muuttavat toimenpiteet edellyttavat tarkemman suun-
nitelman ja selvityksen vaikutuksista viitasammakkoon.”

e M-alueelle kaava-alueen eteldosaan on osoitettu johtoa var-
ten varattu alueen osa.
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Muutosten perusteella on tehty kaavaehdotus (paivatty 8.4.2022),
joka kasittda kaavakartan ja tdman selostuksen liitteineen.

Kaavaehdotus

Salon kaupunginhallitus on kasitellyt 8.4.2022 paivatyn kaavaeh-
dotuksen kokouksessaan 20.6.2022 § 227.

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilld 17.8. - 16.9.2022.

Kaavaehdotuksesta saatiin yhteensa neljd muistutusta osallisilta
(A, B, C ja D), joista muistutuksen D on allekirjoittanut yhteensa
30 osallista. Kaavaehdotuksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-
keskuksen, Iso-Kiskon jarven vesienhoitoyhdistys ry:n seka Salon
seudun luonnonsuojeluyhdistys ry:n lausunnot. Salon terveyden-
suojeluviranomaisella eika Varsinais-Suomen liitolla ollut lausutta-
vaa kaavaehdotuksesta. Lausunnot ja muistutukset ovat selostuk-
sen liitteend 7 ja vastine lausuntoihin ja muistutuksiin liitteena 8.

8.4.2022 paivattyyn kaavakarttaan on ennen hyvaksymisvaihetta
tehty vahainen muutos:

e viitasammakon lisdantymis- ja levahdysaluetta koskeva luo-
3-kaavamaaradys on muutettu muotoon “Luonnon monimuo-
toisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Alue on viitasam-
makon lisaantymis- ja levahdyspaikka. Viitasammakon li-
saantymis- ja levahdyspaikkojen heikentaminen ja havitta-
minen on luonnonsuojelulian 49 §:n perusteella kiellettya.
Aluetta mahdollisesti muuttavat toimenpiteet edellyttavat
tarkemman suunnitelman ja selvityksen vaikutuksista vii-
tasammakkoon ja suunnitelmissa on varmistettava, ettei
lainvastaisia vaikutuksia aiheudu.”

Muutos on vahadinen ja 14.11.2022 uudelleen paivatty kaava ete-
nee hyvaksymiskasittelyyn.

Kaavan hyviksyminen

Salon kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 14.11.2022 paivatyn
Honkala-Annalan ranta-asemakaavan muutoksen kokouksessaan
_ .. .2022§ .
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavamuutoksessa on uudelleen jarjestelty suunnit-
telualueella voimassa olevan ranta-asemakaavan mukainen loma-
rakennuspaikkojen rakennusoikeus osoittamalla kaavamuutok-
sessa viisi omarantaista ja kaksi ei-omarantaista lomarakennusten
rakennuspaikkaa. Kaavamuutoksessa rakennuspaikkojen koko-
naismaara vahenee ja samalla kaava-alueen korttelinumerointia on
muutettu. Kaavamuutoksessa on osoitettu lomarakennusten kort-
telit 7-12 (RA-1 - RA-5) seka maa- ja metsatalousaluetta (M).

Honkala-Annalan ranta-asemakaavan alueella on voimassa ole-
vassa kaavassa osoitettu yhteensa 42 rakennuspaikkaa, joista
omarantaisia on 23. Ranta-asemakaavan muutoksessa rakennus-
paikkojen kokonaismaara vahenee 38:aan, joista omarantaisia on
muutoksen jalkeen 27. Lisaksi yhteiskayttdinen saunan rakennus-
oikeudella oikeutettu uimaranta ja runsaalla rakennusoikeudella
varustettu venesatama poistuvat. Poistuva venesataman alue on
suojeltavan luontotyypin alueella.

Rakentamisesta vapaan yhtendisen rantaviivan maaraan kaava-
muutoksen vaikutus on neutraali. Kaavamuutosalueelle jaa kaava-
muutoksen jalkeen noin 450 m vapaata rantaviivaa.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 16,8 hehtaaria. Lo-
marakennusten korttelialuetta (RA) on osoitettu noin 3,3 hehtaaria
ja maa- ja metsatalousaluetta (M) noin 13,5 hehtaaria.

Kerrosalat

Ranta-asemakaavamuutoksessa on osoitettu 7 loma-asuntojen ra-
kennuspaikkaa (RA-1 - RA-5). RA-1-rakennuspaikalle on osoitettu
rakennusoikeutta yhteensa 240 k-m2, RA-2-rakennuspaikoille yh-
teensa 600 k-m2 (3 x 200 k-m?2), RA-3-rakennuspaikalle yhteensa
150 k-m?2, RA-4-rakennuspaikalle yhteensd 140 k-m?2 ja RA-5-ra-
kennuspaikalle yhteensa 90 k-m2. RA-rakennuspaikoille on 0soi-
tettu rakennusoikeutta yhteensa 1220 k-m2.

Maa- ja metsatalousalueelle on osoitettu rakennusoikeutta yh-
teensa 60 k-m2.
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Kaavamuutoksessa on siten osoitettu rakennusoikeutta yhteensa
1280 k-m2. Kaavamuutoksessa kokonaisrakennusoikeus vahenee
muutosalueella 300 k-m?.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeessa (liite 1).

Palvelut

Lahimmat kattavat palvelut sijaitsevat Salon keskustassa noin 38
kilometria suunnittelualueesta luoteeseen. Kiskon taajamakeskuk-
sen palvelut sijaitsevat suunnittelualueesta noin 12 kilometria poh-
joiseen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministerién voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteend ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maardykset

(liite 3).
Korttelialueet
Kortteli 8
R A 1 Yksiasunwisten loma-asuntojen korttelialue.
i Rakennuspaikale saa rakentaa vapaa-ajan asuinrakennuksen, vierasmajan, saunarakennuksen s2ka alusen

kayttdtarkorusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kemosala saa olla enintdan 240 m®.
Vapaa-ajan asuinrakennuksen kemosala saa olla enintdaan 140 m®, vierasmajan enint3dn 40 m? ja saunan enintdan 30 m*.

Korttelit 7, 12 ja 9 (rakennuspaikka 1)

R A- 2 Yksiasuntoisten loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa vapaa-ajan asuinrakennuksen, vierasmajan, saunarakennuksen seka alueen
kayttdtarkotusta palveievia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenslaskettu kerosala saa ofia enintaan 200 m.
Vapaa-ajan asuinrakennuksen kemosala saa olla enintaan 120 m®, vierasmajan enint2an 40 m* ja saunan enint@an 20 m*.

Kortteli 11

R A_ 3 Yksiasuntoi_sten loma-asuntojen kom_elialue: ) - ' _

Rakennuspaikalle saa rakentaa vapaa-ajan asuinrakennuksen, saunarakennuksen sekd alueen kayttétarkoitusta palvelevia
talousrakennuksia. Rakennusten yhteenslaskettu kerrosala saa olla enintaén 150 m?. Vapaa-ajan asuinrakennuksen
kerrosala saa olla enintaén 100 m? ja saunan enintéén 25 m?.

Kortteli 10

R A 4 Yksiasuntoi§ten loma-asuntojen komglialue: 4 _ .

= Rakennuspaikalle saa rakentaa vapaa-ajan asuinrakennuksen, saunarakennuksen seké alueen kéyttotarkoitusta palvelevia
talousrakennuksia. Rakennusten yhteenslaskettu kerrosala saa olla enintaén 140 m?. Vapaa-ajan asuinrakennuksen
kerrosala saa olla enint&n 100 m? ja saunan enintaan 25 m>.
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Kortteli 9 (rakennuspaikka 2)

R A 5 Yksiasuntoisten loma-asuntojen korttelialue.

B Rakennuspaikalle saa rakentaa vapaa-ajan asuinrakennuksen seka alueen kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia.
Rakennusten yhteenslaskettu kerrosala saa olla enintdén 90 m?. Vapaa-ajan asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintéan
70 m?.

Maa- ja metsitalousalueet

M Maa- ja metsatalousalue
Alueella ei ole rakennusoikeutta muualla, kuin enkseen osoitefulla rakennusalalla

Alueelle on osoitettu talousrakennuksen rakennusoikeus 60 k-m?2

Alueelle on osoitettu luo-1-, luo-2- ja luo-3-alueita seka ohjeelliset
ajoyhteydet.

4.3. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ranta-asemakaavassa on otettu huomioon luonnonsuojelu, mai-
sema-arvot, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestdaminen seka vesis-
ton, maaston ja luonnon ominaispiirteet.

4.4, Ranta-asemakaavan vaikutukset

Yleiskaavallinen tarkastelu

Koska suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa, kaa-
vatydn yhteydessa on tehty yleiskaavallinen tarkastelu, jossa on
selvitetty ranta-asemakaavan sisaltdvaatimusten toteutumisen li-
saksi yleiskaavan sisaltévaatimusten toteutumista. Arviointi suori-
tetaan kdymalla 1api maankayttd- ja rakennuslaissa esitetyt yleis-
kaavan sisdltdvaatimukset ja arvioimalla niiden toteutuminen
suunnittelualueella (MRL 39 §, 2. momentti kohdat 1-9).

MRL 39.2 § kohta 1: Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudelli-
suus ja ekologinen kestévyys

Suunniteltu maankaytté on luonteva osa olemassa olevaa raken-
netta, mika tukee nain alueen yhdyskuntarakenteen tiivistamista.
Kaava-alueen lahiymparistdssa sijaitsee padosin loma-asumista.

MRL 39.2 § kohta 2: Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hy-
vaksikaytto

Suunnitelma edistdaa olemassa olevien teknisten verkostojen hy-
vaksikayttéa. Uudet lomarakennuspaikat sijoittuvat paaosin ole-
massa olevan tieverkoston yhteyteen.
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MRL 39.2 § kohta 3: Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Suunnitelma toteutuessaan luo mahdollisuuksia loma-asumiseen
liittyvien palveluiden kehittamiselle. Kaava tukeutuu olemassa ole-
viin palveluihin. Salon kaupungin palvelut sijaitsevat noin 38 kilo-
metrin paassa ja Kiskon kuntakeskuksen palvelut noin 12 km
paassa suunnittelualueelta.

MRL 39.2 § kohta 4: Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukko-
liikenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestédmiseen ympadéristén, luonnonvaro-
jen ja talouden kannalta kestévélla tavalla

Alue on liikenteellisesti hyvin saavutettavissa. Vesi- ja jatehuolto
alueella ovat jarjestettavissa tarkoituksenmukaisella tavalla.

MRL 39.2 § kohta 5: Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja
eri vaestoéryhmien kannalta tasapainoiseen elinympéaristéén

Alueelle on mahdollista jarjestda hyva elinymparisto.

MRL 39.2 § kohta 6: Kunnan elinkeinoelédméan toimintaedellytykset
Kaavalla ei ole valittdmia vaikutuksia kunnan elinkeinoelamaan.
MRL 39.2 § kohta 7: Ympéristohaittojen védhentdminen

Kaavalla ei ole valittémia vaikutuksia ymparistéhaittojen vahenta-
misessa.

MRL 39.2 § kohta 8: Rakennetun ympdristén, maiseman ja luon-
nonarvojen vaaliminen

Kaavassa on annettu maarayksia liittyen rakentamisen sopeutumi-
sesta maisemaan ja ranta-asemakaava-alueella on lisaksi voi-
massa MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus. Kaavamuutok-
sessa on liséksi huomioitu alueen luontoarvot asianmukaisin kaa-
vamerkinndin ja -maarayksin. Kaavamuutoksessa loma-asuntojen
korttelialueilla rakentamisen korkeudeksi on osoitettu I. Kaavarat-
kaisu ei aiheuta uhkaa maiseman ja luonnonarvojen sailymiselle.

MRL 39.2 § kohta 9: Virkistykseen soveltuvien alueiden riittédvyys

Alueella on riittavasti virkistykseen soveltuvia alueita. Suunnitelma
ei vahenna tosiasiallisesti virkistysalueiden maaraa eika esta yhte-
naisten virkistysalueiden muodostumista.
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Johtopaatokset

Laadittava ranta-asemakaava ei edellyta erillisen yleiskaavan laa-
dintaa. Ranta-asemakaavassa voidaan ottaa huomioon pdaosa
maankaytto- ja rakennuslaissa yleiskaavalle asetetutuista sisaltd-
vaatimuksista. Suunnittelualueelle on mahdollista jarjestaa hyva
elinymparisto.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vdestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavamuutoksella arvioidaan olevan jonkin verran vaikutusta alu-
een vaestdnkehitykseen, kun kaavassa lomarakennuspaikkojen
kokonaismaara vahenee nykyisesta yhdestatoista seitsemaan. Voi-
massa olevan ranta-asemakaavan 11 lomarakennuspaikoista vain
yksi on talla hetkelld rakenteilla. Kaavamuutoksella arvioidaan ole-
van positiivisia vaikutuksia alueen houkuttelevuuden ja loma-asu-
jien viihtyvyyden kannalta, kun kaavamuutoksessa rakennuspaikat
on jarjestelty valjemmmin ja kaava-alueelle jaa enemman virkistyk-
seen soveltuvaa maa- ja metsatalousaluetta.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alueen laheisyydessa on loma-asutusta ja kaava-alueelle on
olemassa oleva ajoyhteys. Kaavalla ei hajauteta yhdyskuntaraken-
netta.

Kaavamuutoksessa kokonaisrakennusoikeus vahenee 300 kerros-
neliometria.

Yhdyskuntatalous

Kaavamuutoksella arvioidaan olevan verotulojen mydta positiivisia
vaikutuksia kuntatalouteen. Alueen toteuttamisesta, kuten ajoyh-
teyksien rakentamisesta, vastaavat alueen maanomistajat.

Palvelut

Kaava-alue tukeutuu olemassa oleviin palveluihin, jotka sijaitsevat
Salon keskustassa noin 38 kilometria kaava-alueesta luoteeseen.
Kiskon taajamakeskuksen palvelut sijaitsevat suunnittelualueesta
noin 12 kilometria pohjoiseen.

Liikenne

Koska kaavamuutoksessa lomarakennuspaikkojen maara vahenee
neljalla (yhdestatoista seitsemaan), tulevien liikennesuoritteiden



Nosto Consulting Oy 28 (33)

Salon kaupunki: Honkala-Annalan ranta-asemakaavan muutos
Kaavaselostus, versio 1.1 14.11.2022

maaran arvioidaan vahenevan samassa suhteessa. Rakennuspai-
kat ovat kuitenkin paadosin viela rakentamattomia, joten kaava-
muutoksella arvioidaan olevan jonkin verran vaikutusta alueen lii-
kenteen lisdantymiseen siind vaiheessa, kun rakennuspaikkoja ale-
taan rakentaa.

Kaavamuutoksessa osoitetuille korttelialueille on osoitettu paaosin
olemassa olevat ajoyhteydet.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole tiedossa kiinteitd muinaismuistoja eika
rakennetun kulttuuriymparistén arvokohteita.

Virkistys

Kaavamuutoksella on positiivisia vaikutuksia alueen virkistykseen,
kun kaavamuutoksen mydéta virkistykseen soveltuvan alueen
maara kasvaa yli hehtaarin (M-alue). Vaikka yhteiskayttéinen ui-
maranta-alue on poistettu ja kaavamuutoksessa on osoitettu viisi
omarantaista rakennuspaikkaa, kaava-alueelle jaa riittdvasti va-
paata rantaa sekd virkistykseen soveltuvaa aluetta yleiseen kayt-
toon.

Lisatty 4.11.2022:

Vakiintuneen toimintaperiaatteen mukaan vapaa rakentamaton
rantaviiva lasketaan muunnettuna/oiottuna rantaviivana 50 metrin
murtoviivan avulla. Kaavamuutosalueella on muunnettua/oiottua
rantaviivaa yhteensa 970 metrid, josta kaavamuutoksen jalkeen
jaa rakentamisesta vapaata rantaa noin 450 metrid. Rakentami-
sesta vapaaksi rannaksi on huomioitu vain sellaiset yhtenaiset ran-
taviivat, joiden pituus on yli 100 metrid. Kaava-alueelle jaa maa-
kuntakaavan mitoitukseen nahden riittavasti vapaata rantaa ylei-
seen virkistyskayttoon.
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Kaavamuutosalueella on muunnettua rantaviivaa noin 970 m:
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lan alueella. Kaavamuutosalueella ematila on vuonna 1965 rekis-
teroity tila 259-407-1-61 Honkala (voimassa olevan ranta-asema-
kaavan alue lukuun ottamatta pientd aluetta ranta-asemakaavan
luoteiskulmassa).

Koko ematilan alueelle jaa rakentamisesta vapaata rantaa noin 1

500 metria:
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Vaikutukset luontoon ja luonnonympiéristoon

Maisemarakenne, luonnonolot

Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa on kaava-alueelle 0soi-
tettu yhteensa 11 rakennuspaikkaa, joiden mukainen rakentami-
nen tulisi vaatimaan runsasta ja voimakasta harvennusta ja maan-
muokkausta toteutuakseen, mika varmasti nakysi myo6s alueen
maisemassa. Kaavamuutoksessa kaava-alueen itdosan rantakalli-
oille on osoitettu kolme omarantaista rakennuspaikkaa, joiden ra-
kentaminen voidaan sovittaa jarvimaisemaan samalla tavalla, mi-
ten vastarannalla lahes yhta kallioisella rannalla on toteutunut
vuonna 1987 hyvaksytyn Kisko Kaija I ja Siskola Iso-Kiskojarvi-
ranta-asemakaavan mukaisesti.

Rakentaminen ja maankayttd nakyy aina maisemassa jollakin ta-
valla eika rakentamista voida taysin piilottaa puuston tai metsaalu-
een taakse. Kaavamaarayksilld voidaan kuitenkin pehmentaa uu-
disrakentamisen haitallisia maisemavaikutuksia antamalla maa-
rayksia esimerkiksi julkisivumateriaaleista, mittasuhteista seka ra-
kennuspaikan kasvillisuuden sailyttamisesta. Rakennusalojen si-
joittelussa seka kaavamaarayksissa on riittavalla tavalla huomioitu
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rakentamisen sopeuttaminen ymparistédn ja maisemaan. Kaava-
muutoksessa osoitetaan viisi omarantaista ja kaksi ei-omarantaista
lomarakennuspaikkaa. Rakentaminen on pyritty sijoittamaan ran-
taviivan ja rantakallioiden valittdmasta ldheisyydesta puuston suo-
jaan ja kaavamaarayksissa ohjataan rakentamistapaa lisaksi siten,
ettd rakennukset sopeutuisivat ymparéivaan maisemaan ja raken-
nuspaikoilla sailytettaisiin riittavasti puustoa. Ranta-asemakaava-
alueella on lisdksi voimassa MRL 128 §:n mukainen toimenpidera-
joitus. Kaavamuutoksella ei nain ollen arvioida olevan muutoin
merkittdvaa vaikutusta alueen maisemarakenteeseen.

Kaavamuutoksessa korttelialueilla kerrosluvuksi on osoitettu I, kun
kaupungin rakennusjarjestyksen sallima rakentamiskorkeus ranta-
alueilla on II. Kaavamuutoksessa rakentamisen maara kaava-alu-
eella vahenee 300 k-m?2 voimassa olevaan ranta-asemakaavaan
verrattuna. Lisdksi kaavamuutoksessa poistuu venesatama, johon
on sallittu rakentaa laituri, huoltolaitteita seka pinta-alaltaan erik-
seen maarittelematén maara sailytystiloja 11 rakennuspaikan
omistajien veneita varten. Venesataman poistumisella on merkit-
tava positiivinen maisemavaikutus suhteessa nykyiseen kaavaan.

Kaava-alueella on huomioitu myo6s Salon rakennusjarjestyksen
mukainen alin suositeltava rakentamiskorkeus, joka Iso-Kiskon si-
savesialueella on laskennallisesti +34,8 (korkeusjarjestelmassa
N2000), kun huomioidaan Iso-Kiskon keskiylivedenkorkeus (MHW)
34,3 (korkeusjarjestelmassa N2000), johon lisataan 0,5 m lisakor-
keus. Kaavamaarayksissa ei ole tarpeen antaa suosituksia alim-
masta rakentamiskorkeudesta, silld kaavassa rakennuspaikkojen
rakennusalat on osoitettu huomattavasti suositeltavan rakentamis-
korkeuden ylapuolelle. Kaavassa on otettu riittavalla tavalla huo-
mioon turvallinen rakentamiskorkeus.

Suunnittelualueelta on laadittu kattava luontoselvitys 22.9.2021.
Selvityksen perusteella kaava-alueella sijaitsee kaksi metsalain
tarkoittamaa erityisen tarkeaa elinymparistéa, yksi vesilain suoje-
lema luontotyyppi seka viitasammakon elinymparisté. Kaava-alu-
eella on huomioitu selvityksen mukaiset arvokkaat luontoarvot
osoittamalla metsalakikohteet, vesilain mukainen kohde seka vii-
tasammakon elinymparistd kaavamerkinngilla luo-1 - luo-3 seka
asianmukaisin kaavamaarayksin.

Selvityksen perusteella linnustoon tai lepakoihin liittyvia maan-
kayttosuosituksia ei ole tarpeen esittaa, mutta tarpeetonta ulkova-
laistuksen lisaamista olisi kuitenkin hyva valttaa, silla se voi hairita
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lepakoita. Alueen metsat eivat selvityksen mukaan sovi kovin hyvin
liito-oravalle, padosin voimakkaasta harventamisesta johtuen.

Selvitysalueen eteldareunalta I6ytyi yhdeltd kannolta erittain uhan-
alaiseksi luokitellun lahokaviosammalen itujyvasryhmia. Kasvu-
paikka ei selvityksen mukaan kuitenkaan vaikuta sopivalta itidpe-
sakkeiden tuottoon eika alueella muutenkaan ole lahokaviosamma-
len suojelulle tarkeita nk. ydinalueita. Lahokaviosammalen esiinty-
minen selvitysalueella ei aiheuta tarvetta maankayttésuosituksille.

Kaavamuutos huomioi maisema- ja luontoarvot muutettavaa kaa-
vaa paremmin ja yksityiskohtaisemmin.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavamuutoksella ei ole
oleellista vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin
maanomistajalle.

4.5. Ympariston hairiotekijat

Kaavaratkaisulla on pyritty minimoimaan ymparistoén hairidtekijat
kayttamalla hyddyksi valjaa rakentamista ja maaston muotoja.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueella.

Alueen toteutuksessa tulee kiinnittda erityista huomiota laaduk-
kaan ymparistdn toteuttamiseen.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Salon kau-
punki.
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