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1.

1.2.

1.1.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

TAMMELAN KUNTA
LIESJARVEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Ranta-asemakaavan muutos koskee:

Kiinteistdja 834-421-5-27 Granbacka, 834-421-5-28 Hiissyrja,
834-421-5-29 Lieskivi, 834-421-5-30 Kelorinne, 834-421-5-31
Touhula, 834-421-5-32 Kivipoukama, 834-421-5-34 Metsaranta,
834-421-5-35 Paratiisi, 834-421-5-36 Suviranta, 834-421-5-37
Viidakko, 834-421-5-38 Tuulennokka, 834-421-5-39 Repola, 834-
421-5-40 Purola, 834-421-5-41 Lehtiniemi ja 834-421-5-42 Met-
saranta.

Voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisia kortteleita 3 ja 4
seka osaa korttelista 1 (rakennuspaikat 1-6 ja 8).

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:
Loma-asuntojen korttelit 3 ja 4 seka osa korttelia 1 (rakennuspai-
kat 1-6 ja 8).

Suunnitteluorganisaatio

Ranta-asemakaavan muutoksen laadinnasta on vastannut dipl.ins.
Pasi Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu _ .. .2022
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla . .2022 - . .2022
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla e .—_ .. .2022
Kunta on hyvaksynyt kaavan _ .. .2022

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Tammelassa Liesjarven rannalla, noin 27
kilometria Tammelan keskustasta kaakkoon. Suunnittelualue sijait-
see aivan Kanta-Hameen ja Varsinais-Suomen seka Kanta-Hameen
ja Uudenmaan maakuntarajojen tuntumassa. Suunnittelualueelle
on kiintea tieyhteys Metsajoensuuntielta.
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Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

1.3. Kaavan tarkoitus

Laadittavan ranta-asemakaavamuutoksen tavoitteena on paivittaa
lomarakennuspaikkojen rakennusoikeuksia ja maankdyttdéa vas-
taamaan alueen nykytarpeita. Suunnittelualueella voimassa oleva
ranta-asemakaava on hyvaksytty vuonna 1974.

Rakennuspaikkakohtainen tavoitteellinen kokonaisrakennusoikeus
on Tammelan kunnan rakennusjarjestysuudistuksen mukainen 300
k-m2,

Toteutuessaan kaavamuutoksella ei ole valtakunnallisesti tai maa-
kunnallisesti merkittavia vaikutuksia.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Suunnittelualue koskee kiinteist6ja 834-421-5-27 Granbacka, 834-
421-5-28 Hiissyrja, 834-421-5-29 Lieskivi, 834-421-5-30 Kelo-
rinne, 834-421-5-31 Touhula, 834-421-5-32 Kivipoukama, 834-
421-5-34 Metsaranta, 834-421-5-35 Paratiisi, 834-421-5-36 Suvi-
ranta, 834-421-5-37 Viidakko, 834-421-5-38 Tuulennokka, 834-
421-5-39 Repola, 834-421-5-40 Purola, 834-421-5-41Lehtiniemi
ja 834-421-5-42 Metsaranta. Suunnittelualue kasittda voimassa
olevan ranta-asemakaavan mukaiset korttelit 3 ja 4 ja osan kort-
telia 1 (rakennuspaikat 1-6,8)

Suunnittelualue on pinta-alaltaan yhteensa noin 5,8 hehtaaria.
Suunnittelualueella on todellista rantaviivaa yhteensa noin 800
metrid ja mitoitusrantaviivaa noin 740 metria.

Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue on paaosin loma-asuntojen puustoista pihapiiria.
Suunnittelualueen lahiymparistdssa sijaitsee maa- ja metsatalous-
alueita.

Suunnittelualue sijaitsee Liesjarven rannalla. Liesjarvi on Tamme-
lassa ja osin myds Lohjalla seka Somerolla sijaitseva jarvi, joka
kuuluu Turpoonjoen valuma-alueeseen sen padjarvena. Osa Lies-
jarven rannoista kuuluu osaksi Liesjarven kansallispuistoa. Kansal-
lispuistoaluetta ei sijaitse suunnittelualueella.

Suunnittelualueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti arvokkaita maisema-alueita. Liesjarven vastarannalla sijait-
see Liesjarven kansallispuisto.
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2.2.

Rakennettu ympiristo

Suunnittelualueella sijaitsee vapaa-ajan asuinrakennuksia talous-
rakennuksineen. Selostuksen liitteena 4 on tarkempi kuvaus suun-
nittelualueen rakennuskannasta.

Suunnittelualueen valittdbmassa laheisyydessa ei sijaitse asuinra-
kennuksia.

Muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaannoksia.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistot ovat yksityisessa omistuksessa.
Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatdkselld valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttdtavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Hameen maakuntakaava 2040.
Hameen maakuntakaava 2040 on 12.9.2019 kuulutettu tulemaan
voimaan maankayttdé- ja rakennuslain pykalan 201 § mukaisesti
ennen kuin se on saanut lainvoiman. Voimaan tultuaan Maakunta-
kaava 2040 on kumonnut kaikki aiemmat maakuntakaavat, joita
ovat vuonna 2006 vahvistettu kokonaismaakuntakaava seka en-
simmainen ja toinen vaihemaakuntakaava.

Maakuntavaltuuston hyvaksymispaatoksesta valitettiin Hdmeenlin-
nan hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeuden mukaan maakuntaval-
tuuston paatos ei ollut valituksissa esitetyilla perusteilla lainvastai-
nen, ja hylkasi kaikki valitukset. Hallinto-oikeuden paatoksesta va-
litettiin edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Korkein hallinto-
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oikeus puolestaan on paatoksellaan (H3263/2021, 24.9.2021) hy-
lannyt kaikki valituslupa-anomukset eika se anna ratkaisua valituk-
siin. Kanta-Hameen maankuntakaava on nain ollen saanut lainvoi-

man 21.10.2021.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu luontomatkailun

kehittamisen kohdealueeksi.

Suunnittelualueen sijainti maakuntakaavassa:

3

~
\ AT similankulma
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Vessjan ‘Satkotanjani

Lahde: Kanta-Hameen maakuntakaava

—— | gontomatkailun kehittdmisen kohdealue

Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa laaninhallituksen 9.4.1974 vah-
vistama Liesjarven ranta-asemakaava (hyvaksytty kumotun ra-

kennuslain mukaisena rantakaavana).
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Ote muutettavasta ranta-asemakaavasta (suunnittelualueen liki-
maaradinen rajaus siniselld):

Hiutlintemenselka [

4 LT

) L
‘ Q) ¥
4 A,i@y /

jarvi

Lahde: Liesjarven ranta-asemakaavakartta

R.' v Toma~aguntoalue, jolla o'evelle rakernus sailalle faa rakentan

HKH hden loma-powinon ta’ ousralienn ksineen, fn eainar, alennic—
pelkan kerrosala sen olla erin® on 80 m°. Bridlicbn gaunan
kerrosala see olla enintiiin 15 m“. Dakernvedon ulkopintojon
tu_me olla tummaclivyiedli ja latesaineen kattoluopan tai miuta
himmeiiked kiigiteltyd materisalia,

Knavasesa loma-asntoalueells ohjeel’isin rjoin enitettyi
rakennuojeikiojen lukumddrid ei saa ylittii. Mikild chicelli-
egleta rakennuespoikkejen rojolsta poiketnan, tulee Jo‘:n;rhnn
rakennus aiklaar kuulua rantaviivaa vihinbiin 40 o .

fakennuspaildtojen rakentamaton osa on hoidettave luonnonva-
rajcena puistone. Lrityicesti rokennue!len J& rannan viliogi
oleva puusto on céilyteltivi,

Rakennusjarjestys
Tammelan kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 20.2.2012.

e Rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vahintdan 2000
m2, ellei oikeusvaikutteinen kaava muuta maaraa.
e Erillisen saunan kerrosala saa olla enintdan 25 m?.
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e Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityista huomiota kiin-
nittaa rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateri-
aaleihin ja varitykseen.

¢ Rakennuspaikalla tulee rantavydéhykkeen puusto ja kasvilli-
suus paaosin sdilyttdaa ja vain harventaminen on sallittua.
Vesistdédn kaatuneet puut tulee rannanomistajan poistaa.

e Asuinrakennuksen / rakennuksen etdisyyden rantaviivasta
ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, etta maise-
man luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.
Muun kuin saunarakennuksen etdisyyden keskivedenkor-
keuden mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikali
edelld olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, olla vahin-
taan 25 metria ja asunnon alimman lattiatason vahintaan 1
metrin yldvesirajaa korkeammalla. Ellei ylavesiraja ole tie-
dossa, on alimman lattiatason oltava vahintaan 1,5 metria
keskiveden korkeudesta.

e Saunarakennuksen, jonka pohjapinta-ala on enintédan 25m?,
saa rakentaa edelld mainittua metrimaaraa lahemmaksi ran-
taviivaa. Sen etdisyyden edelld mainitulla tavalla lasketta-
vasta rantaviivasta tulee olla kuitenkin vahintaan 15 metria.

e Grilli- ja huvimajan etdisyys keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 15 metria.

Rakennuspaikka vapaa-ajan asumiseen

* Ranta-alueella rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa ra-
kennuspaikalla olla enintéan 200m? ja kerrosten lukumaéara
enintaan 2. Rakennettavaksi sallittu kerrosala saa kuitenkin
olla enintédan 10% rakennuspaikan pinta-alasta.

* Ranta-alueella rakennuspaikalla saa olla enintéaan yksi yksi-
asuntoinen vapaa-ajanasunto. Vapaa-ajanasunnon suurin
sallittu kerrosala saa olla enintéaan 150 m2.

* Rantaviivan pituuden rakennuspaikalla tulee olla vahintaan
40m.

* Rantarakennuspaikalla rakennusten Iukumaara saa olla
enintaan 5 rakennusta (esim. rannassa loma-asunto, ranta-
sauna, aitta, varasto/wc, savusauna) ellei ranta-asema-
kaava toisin maaraa.

Rakennusjarjestyksella ei ole lain mukaan sitovaa oikeusvaikutusta
ranta-asemakaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

Tammelan kunnalla on parhaillaan kaynnissa rakennusjarjestyksen
uudistaminen. Rakennusjarjestysluonnos seka paivitetty osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma ovat olleet nahtavilla 11.3.2022 al-
kaen 30 paivaa.
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Rakennusjarjestysluonnoksessa on esitetty

e Erillisen saunan kerrosala saa olla enintaan 30m2. Raken-
nuksen kerrosalasta enintdaan 15m2 voi olla muuta kuin paa-
kayttotarkoituksen mukaista tilaa.

e Ranta-alueella rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa ra-
kennuspaikalla olla enintdan 300m2 ja kerrosten lukumaara
enintaan 2.

¢ Yhden yksiasuntoisen asuin- / vapaa-ajanasuinrakennuksen
lisdksi erityisesta syysta samaan pihapiiriin saa rakentaa si-
vuasunnon, jonka kerrosala saa olla enintdan 50m2. Tallai-
sena voi toimia myds tontin aikaisempi alle 50m2 vapaa-
ajanasunto nykyisella sijaintipaikallaan. Asuntojen yhteinen
kerrosala ei saa kuitenkaan ylittaa 180m2. Asuntojen on si-
jaittava kiintedsti samassa pihapiirissa muodostaen yhdessa
yhden rakennuspaikan, ja hyddynnettava samoja teknisia
jarjestelmia (talousvesi, jateveden kasittely) seka tieliitty-
maa.

e Rantarakennuspaikalla rakennusten Iukumaara saa olla
enintaan 6 rakennusta (esim. asuinrakennus, sivuasuinra-
kennus, rantasauna, aitta, varasto/autokatos, venevaja)
ellei ranta-asemakaava toisin maaraa.

Emitilaselvitys

Kaavamuutoksessa paivitetdan maankdyttdéa seka rakennusoi-
keuksia olemassa olevilla loma-asuntojen korttelialueilla, eika
muutoksessa osoiteta uusia rakennuspaikkoja, joten ematilaselvi-
tykselle ei ole tarvetta.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta laaditaan luontoselvitys kevaan ja kesan 2022
aikana, jonka tulokset huomioidaan kaavaehdotusvaiheessa.

Vanha rakennuskanta

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa vanhaa rakennuskantaa, joka
tulisi erityisesti ottaa huomioon kaavoituksessa.

Tekninen huolto
Suunnittelualue ei kuulu kunnan vesihuoltoverkoston toiminta-alu-
eeseen. Vesihuolto on jarjestetty kiinteistokohtaisesti.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta (1:2000) tayttdaa maankayttd- ja rakennus-
laissa ranta-asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.
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Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.

3.1.

3.2.

Suunnittelun vaiheet

Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistami-
nen

Kaavoitustydhon on ryhdytty maanomistajien aloitteesta. Laaditta-
van ranta-asemakaavamuutoksen tavoitteena on paivittda maan-
kayttéa sekd rakennuspaikkakohtaisia rakennusoikeuksia vastaa-
maan alueen nykytarpeita.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 10.11.2022
Viranomaisyhteisty6
(TAYDENNETAAN TARVITTAESSA)
Viranomaisilta pyydetaan tarvittaessa lausunnot kaavaluonnos- ja
kaavaehdotusvaiheessa.
Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,

liite 2).

Tammelan kunnanhallitus on tehnyt ranta-asemakaavatyoén vireil-
letulopaatdoksen _ ._ .2022 § _ . Kaavatyon vireilletulosta on kuu-
lutettu _ . .2022. Lisaksi osallisille on ilmoitettu vireilletulosta
Kirjeitse.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 24.11.2022 paivatty
kaavaluonnos ovat olleet yleisesti nahtavilla __ .. . - __ . .2022
valisen ajan.
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4

4.1.

4.2.

Ranta-asemakaavan kuvaus

Kaavan rakenne

Mitoitus

Kaavassa osoitetaan loma-asuntojen korttelialuetta (RA).

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 5,8 hehtaaria.

Kaava-alueen rakennuspaikkakohtaiseksi rakennusoikeudeksi on
osoitettu Tammelan kunnan rakennusjarjestysluonnoksen mukai-
sesti 300 k-m?2. Loma-asuntojen korttelialueelle on osoitettu raken-
nusoikeutta yhteensa 4500 k-m2.

Kaavamuutoksella rakennusoikeuden maara lisaantyy 3300 k-m2.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Ympdristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annettuja maarayksia
alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuuriarvoja.
Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin, merkinndin ja
maarayksin pyritty vahentdamaan rakentamisesta johtuvia vaiku-
tuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ymparistdn muodos-
tuminen.

Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Kaavassa on osoitettu 15 loma-asuntojen rakennuspaikkaa

Osa korttelia 1 (rakennuspaikat 1-6 ja 8) seka korttelit 3 ja 4

RA Loma-asuntojen korttelialue.

Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen lomarakennuksen,
sivuasunnon, saunarakennuksen seka alueen kayttdtarkoitusta palvelevia
talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala

rakennuspaikalla saa olla enintdan 300 k-m”. Loma-asunnon kemosala saa olla
enintian 150-km’. Sivuasunnon kerrosala saa olla enintéan 50-km®. Asuntojen
yhieinen kemosala ei saa kuitenkaan ylittaa 180 k-m®.

Saunarakennuksen kerrosala saa olla enintdan 30 k-me. Rakennuspaikalla
rakennusten lukum3ara saa olla enintdan & rakennusta.
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4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Ranta-asemakaavan muutoksessa on otettu huomioon luonnon-
suojelu, maisema-arvot, vesiensuojelu seka vesistdén, maaston ja
luonnon ominaispiirteet. Rakennuspaikkojen huolellisella suunnit-
telulla ranta-asemakaavan toteuttaminen aiheuttaa mahdollisim-
man vahan muutoksia luonnonymparistdssa.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella
Kaavamuutoksella paivitetaan rakennusoikeuksia voimassa olevan
ranta-asemakaavan mukaisilla lomarakennusten korttelialueilla.

Kaavassa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja. Kaavamuutoksella ei
arvioida olevan vaikutusta alueen vaestdnkehitykseen.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutosalueen ymparistdssa on paaosin loma-asumista. Kaa-
vamuutos ei hajauta yhdyskuntarakennetta. Kaava-alueelle on
kiintea ajoyhteys.

Palvelut

Kaavamuutos tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Lahimmat
palvelut sijaitsevat Karkkilassa, noin 25 kilometrin paassa suunnit-
telualueesta. Tammelan keskustan palvelut sijaitsevat noin 27 ki-
lometrin paassa suunnittelualueesta.

Tekninen huolto

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia alu-
een tekniseen huoltoon.

Liikenne

Kaavaratkaisulla ei ole tiedossa merkittavaa vaikutusta liikenteen
maaraan. Kaava-alueelle on olemassa oleva kiintea ajoyhteys.
Kaavamuutoksessa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa kiinteitd muinaismuistoja eika
rakennetun kulttuuriymparistén arvokohteita.
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Virkistys

Kaavamuutoksella ja laajennuksella ei arvioida olevan vaikutuksia
alueen virkistykseen. Kaavamuutoksessa virkistysalueen maara ei
muutu alueella.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n
Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavia maisemavaiku-
tuksia. Kaavamuutoksessa paivitetddn maankayttdéd sekd raken-
nusoikeuksia voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisilla lo-
marakennusten korttelialueilla.

Ranta-asemakaava-alueella on voimassa MRL 128 §:n mukainen
toimenpiderajoitus.

Suunnittelualueelta laaditaan kattava luontoselvitys kevaan ja ke-
san 2023 aikana. Selvityksen tulokset huomioidaan kaavaehdotus-
vaiheessa.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavamuutoksella ei ole
oleellista vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera

Alueen maapera on paaosin  hiekkamoreenia (Lahde:
http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/#).
Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin
maanomistajille.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistdaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistaja vastaa ranta-ase-
makaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Tammelan
kunta.
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