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SANDO STRANDDETALJPLAN, ANDRING OCH UTVIDGNING 3

Andringen och utvidgningen av stranddetaljplanen for Sandé har varit framlagd i form av ett
planutkast 28.1-27.2.2021. En 3sikt om planutkastet lamnades in av intressenterna. Om plan-
utkastet inkom tvd (2) utldtanden. I egenskap av plankonsult som utarbetar planen har jag
sammanstallt bemétanden av utldtandena och asikten.

Utldtande/3asikt

Plankonsultens bemotande

NTM-centralen i Egentliga Finlands utldtande (15-
03-2021)

Bygghojd

Den lagsta rekommenderade bygghdjden har inte namnts
i planbeskrivningen. Den lagsta rekommenderade bygg-
héjden &r den héjdnivd under vilken konstruktioner som
skadas av fukt inte bor placeras. Utdver gransen for éver-
svamning beror den rekommenderade bygghdjden pa
byggnadens anvandningsandamal och byggnadsséatt samt
pd den tillaggshojd som beror pa vattendragets egen-
skaper och pd eventuella vageffekter. P& Kimitodns havs-
kust ar den lagsta rekommenderade bygghéjden +2,45 i
N2000-systemet. Darutover ska man beakta en byggplats-
bestamd reservation for vagbildning och i de grunda in-
nersta vikarna lokal lutning orsakad av vinden.

Dimensionering

Enligt planbeskrivningen har ca 7,5 fritidsbostadsenheter
per kilometer strand genomforts av byggratten for
Makiranta, som &r moderfastighet till fastigheten
Lepparanta Det obebyggda avsnittet av moderfastighetens
strander har en flack, d8lig strandlinje och déarfér ska en
lagre dimensionering tillampas jamfort med landskapspla-
nen. Andelen fri strand pd fastigheten racker inte till for
att 6ka antalet byggplatser och foér att éndra den dimens-
ionering som bestamts i den gallande planen. Att en bygg-
ratt flyttas fran ett skifte utanfér strandomradet kan inte
anvandas som motivering till placeringen av en ny bygg-
plats pd stranden. Ovan ndmnda utgdngspunkter ger inga
forutsattningar foér en ny byggplats.

Naturen

I utldtandematerialet ingdr inga uppgifter om invente-
ringen av naturvirdena. I det har skedet gar det inte att
ta stéllning till konsekvenserna for naturen.

Enligt Kimitodns byggnadsordning ar den ldgsta bygg-
héjden for bostadshus 2,5 m dver medelvattenstandet.
En bastu far byggas narmare strandlinjen under férut-
sattning att avloppsvattnet fr&n bastun kan ledas bort
och behandlas p3 ett godtagbart sétt.

I strandgeneralplanen for Kimitodn, som &r i kraft p%
Sando, har 10 fbe/km allmant tilldmpats som dimens-
ionering for fritidsbebyggelsen. I en stranddetaljplan el-
ler en @ndring av en stranddetaljplan ar finns det ingen
sarskild grund att tilldmpa en mindre dimensionering an
denna, d@ man ska sakerstélla ett jamlikt bemdtande av
markdgarna.

Moderfastighetsutredningen i planbeskrivningen kom-
pletteras i planférslagsskedet. Vid kompletteringen kom-
mer man att konstatera att det pd moderfastigheten
243-486-1-12 MAKIKIRINTA finns outnyttjad byggratt
pa cirka 3,0 fbe fore utarbetandet av stranddetaljplane-
andringen, nar man tillampar dimensioneringen 10
fbe/km. Med andra ord grundar sig bildandet av bygg-
platsen inte enbart pa minskningen av byggratten pd
skiftet utanfor strandomradet.

En heltdckande naturinventering gjordes i planerings-
omradet varen/sommaren 2021, och resultaten av den
tas i beaktande i forslagsskedet.
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Utlatande/3&sikt

Plankonsultens bemotande

Bygg- och miljétillsynsnamnden (8.3.2021):
Miljotillsynen

Vid naturkartlaggningen noterades att den vardefullaste
delen av inlandsskiftet (skifte 1) ar en gammal sandgrop
dér det véxer rikligt av rodlanke, en art som har klassifi-
cerats som hotad. Detta bor beaktas i planldggningen s
att arten och dess livsmiljoé skyddas for att sakerstalla fort-
levnaden.

I samband med en mer detaljerad naturinventering/-kart-
laggning ska det sakerstéllas att ifall det finns fridlysta ar-
ter, hotade arter eller arter som kraver skydd (t.ex. dker-
groda), s& ska dessa beaktas i planlaggningen.

Byggnadstillsynen

Ur byggnadstillsynens synvinkel finns det inget att an-
maérka pa planutkastet.

En heltéckande naturinventering gjordes i planerings-
omradet varen/sommaren 2021, och resultaten av den
tas i beaktande i forslagsskedet.

Antecknas for kdannedom.

Asikt A (23.2.2021):

Vi motsatter planprojektet i egenskap av agare till grann-
fastigheten. Nar vi forvérvade var egen fastighet hade
strandtomten i planeringsomradet planlagts fér jord- och
skogsbruk och dar skulle ingenting byggas. Dessutom
hade kommunen férhindrat féregdende &garens avsikter
att bygga en bdthamn i strandomrddet. Vi tror att plan-
andringen, om den genomfdrs, kommer att ha skadliga
konsekvenser for hur lockande var fastighet upplevs och
vilket terforsaljningsvérde den har.

Fastigheterna i planeringsomr&det &r privatdgda. Fastig-
hetens markagare har ratt att pa sin egen mark Iata ut-
arbeta en stranddetaljplan eller en stranddetaljplane-
andring dar markanvandningen i omradet anvisas. Varje
markdgare har olika intressen med hansyn till anvand-
ningen av de egna markerna och mdéjlighet att &ndra den
plan som &r i kraft i omradet. I stranddetaljplanen gar
det inte att ta stalining till frAgor som galler hur priset
eller vardet kommer att utvecklas pa intilliggande fas-
tigheter.

Abo, den 7 december 2022
Nosto Consuliting Oy

e, e
Pasi Lappalainen
dipl.ing.



