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ELY-keskus ei anna lausuntoa Itdlan ranta-asemakaavan luonnoksesta, mutta toteaa luonnoksesta seuraavaa:

Hanke poikkeaa yleiskaavasta kayttotarkoituksen osalta. Poikkeaminen tulee perustella asemakaavan selostuksessa.
ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan selostusta tulee taydentdaa Kammelan osayleiskaavan tietojen osalta.

Kaavamuutosalue ei tdyta MRL:n vaatimuksia ranta-alueen kaavoittamisesta. Ranta-asemakaava on tarkoitettu
laadittavaksi padasiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi. Vahintaan puolet ranta-asemakaavalla osoitettavista
rakennuspaikoista on taten osoitettava RA-rakennuspaikoiksi. ELY-keskus korostaa kunnan vastuuta ottaa
paatoksenteossaan johdonmukaisesti huomioon maankaytt6- ja rakennuslain mukaiset kaavojen sisaltévaatimukset.

Rannanpuoleisen, suuremman majoitus/talousrakennuksen osalta olisi hyvé vield selvittaa suojelumerkinnan
mahdollista tarvetta.

Kaavamaarayksia on hyva tarkentaa rakennusoikeuden ja venevajan sijoittelun osalta. Yleismaardyksissa venevajan
sijoittelua ohjataan maisemaan sopivaksi, mutta kaavakartalla venevajalle on osoitettu rakennusala. Epaselvaksi jaa,
mahdollistaako kaava toisen venevajan rakentamisen, jonka sijoittumista kaavan yleismaarayksilla pyritaan
ohjaamaan. Epaselvaksi jad myds, miten venevaja suhteutuu rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeuteen.

Rakennuskorkeutta ohjaavaa maaraysta on hyva taydentaa Uudenkaupungin rakennusjarjestyksen mukaiseksi myos
aaltoiluvaran huomioimisen osalta. Rakennusjarjestyksessa asiasta on maaratty seuraavasti: Rakennuksen
korkeusasemaa mddiritettdessd tulee ottaa huomioon myés mahdollinen rakennuspaikkakohtainen aaltoiluvara ja
jédin tydntymisestéd rantaan aiheutuva korkeuslisd.

Kaavaselostusta on hyva tdaydentaa kaavan ilmastovaikutuksilla. Esimerkiksi AO-korttelialueen osoittaminen tiiviin
kaupunkirakenteen ulkopuolelle hajauttaa yhdyskuntarakennetta ja kuormittaa ilmastoa RA-korttelialuetta
enemman.

Koska kaavan valmisteluaineiston yhteydessa ei ole toimitettu luontoselvitysta, ei ELY-keskuksen luonnonsuojelun
kannanottoa voida antaa. Luontoselvitys tulee sisallyttda ehdotusaineistoon. ELY-keskukselta tulee pyytda lausunto
kaavan ehdotusvaiheessa.
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Tdmd viesti on tarkoitettu ainoastaan henkilélle tai yhteisélle, jolle se kuuluu. Viesti saattaa siséltdd luottamuksellista tietoa. Jos
olet saanut viestin erehdyksessd, sinulla ei ole siihen kéyttéoikeutta. Tdssd tapauksessa ilmoita siitd Idhettdjélle ja poista viesti

postilaatikostasi.
Detta meddelande dr endast avsett for den person eller sammanslutning som meddelandet hér till. Meddelandet kan innehdlla

konfidentiell information. Du har inte ritt att Iéisa meddelandet om det har skickats till dig av misstag. Meddela avséndaren och
radera meddelandet fran din brevidda i detta fall.
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ASLAMAIOTHMISTO
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Huomautus

Asia Huomautus kaavaluonnoksesta

Huomautuksen esittajit

Osallinen kiinteistd

Valittajan asiamies ja prosessiosoite

Asianajaja Sinikka Kelha

Asianajotoimisto Sinikka Kelhd
Isoraastuvankatu 3, 26100 Rauma

Puh. 02 823 6800, sinikka.kelha@sinikkakelha.fi

HUOMAUTUS
vastustavat esitettyd suunnitelmaa, jonka mukaan kiin-
teistdlie 895-480-6-5, Itdlda muodostettaisiin erillispientalojen rakennuspaikka,
ASIANAJOTOIMISTO SINIKKA KELHA
ISORAASTUVANKATU 3, 26100 RAUMA » PUH. (02) 823 6800
TOIMISTO@SINIKKAKELHA.FI * WWW SINIKKAKELHA.FI * Y-TUNNUS 1590063-4
OPUSLEX-ASIANAJOTOIMISTO » WWW.OPUSLEX.FI
SUOMEN ASIANAJAJALITON JASEN
Sinikka Kelh3, asianajaja, varatuomari Laura Turto, varatuomari
etunimi.sukunimi@sinikkakelha.fi luvan saanut oikeudenkadyntiavustaja
p- 050 63889 etunimi.sukunimi@sinikkakelha.fi

p. 044 493 6326
4825 Kaanela huomautus



Laati

johon olisi mahdollista sijoittaa lisdksi loma-asuntokiyttoén soveltuvia majoi-
tustiloja. Lisdosan rakentamista ei vastusteta, koska lisdosan tarkoituksena on
mahdollistaa mm. pesutilojen rakentaminen paarakennukseen.

omistavat Italan kiinteiston naapurikiinteiston, joka on heilld loma-
asuntokdytossa. Suunniteltu kaavamuutos mahdollistaisi lomakyldn rakenta-
misen alueelle, joka vaikuttaisi olennaisesti heiddn naapurikiinteisténsa kdyt-
t66n, koska se mahdollistaisi mm. lomamékkien vuokraustoiminnan, joka on
omiaan aiheuttamaan haittaa naapurikiinteistolle.

Alue on jo runsaasti rakennettu ja Kammelan lahti on suhteellisen kapea, jol-
loin mahdollisen lomakyldn tai vuokraustoiminnan aiheuttamat haitat voivat
muodostua varsin suuriksi.

Kysymys on yhden maanomistajan kaavahankkeesta, jolloin kdytdnndssa ko-
rostuu muiden maanomistajien asema. Ottaen huomioon jo rakennettu ti-
lanne Kammelan lahdella, esitetty muutos on ylimitoitettu, mika saattaa vai-
kuttaa myds saman alueen muiden rannanomistajien rakentamismahdolli-
suuksiin heikentavasti tulevaisuudessa.

Koska alue on jo tahdn mennessa suhteellisen tiiviisti rakennettu, ranta-ase-
makaavan muutoksella on olennainen merkitys kaavaldhtdkohtien ja tavoittei-
den kannalta.

Raumalla 28.11.2022

Stutbtea Rethi
Sinikka Kelha
asianajaja, varatuomari



