562-RAK2205

KIMITOONS KOMMUN
KEMIONSAAREN KUNTA

STRANDDETALIJPLAN FOR KAPALAMAKI
KAPALAMAEN RANTA-ASEMAKAAVA
KAAVASELOSTUS

Kaavaehdotus

Versio 1.0

1.2.2023

Nosto Consulting Oy



Nosto Consulting Oy 2 (23)

Kemibdnsaari: Kdpalamaen ranta-asemakaava
Kaavaselostus (Ehdotus), Versio 1.0 1.2.2023

Sisallysluettelo

1. Perus- ja tunnistetiedot ........ccvvmmsmsmsmsmsmsmmsmmssssssesss s ———————— 5
1.1. Tunnistetiedot......coviiii 5
1.2. Kaava-alueen Sijainti......c..cooiiiiiiii e 5
1.3. Kaavan tarkoitus .......ccooiiiiiiii 5
2. LahtoKohdat........sssssssssssssssssssss s 6
2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista.....cccvviiiiiiiiiic 6
AlUEEN YIBISKUVAUS .+t iteeets s ss e e st s s e e s s ea et e e s s seasnaneeeessannnnneeens 6
100805 70)'017 400 0 -V ] o J 6
RaKennettu YIMPATISTO . s e e e eeeeeeeeeeeenennnennnennnememnmemnnmmmmmmmmmmmmnnnnns 7
TeKNinen NUOILO +uuuuusei i e e e e 9
) 110 U 9
MUINAISIIUISTOT 44t tuaseassss et s e s s s s e s s s s s e s s s s s n s a e e ranneenas 9
10 T2 0 L) 01 ] 10 9
2.2. Suunnittelutilanne. ... ..o 10
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet «uuuuuurerssiviiiiirrs s raiiies s ranineresess 10
MaaKuNtaKaAVa . v uueseeiiissssaeee s e 10

..................................................................................................... 11
Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava ....................... 11
D=3 ] - T L 12
RaNta-asemakaava. ..ueeuusivsiiees i 13
RAKENNUSJATTESEYS 1 vvvetussssinsnersssssssnnsaeeesssssnnnsnessssssannsnesssssssannsnnesssssnns 13
030 F= 1 Ty cY 74 L 14
Luontoselvitys/luontoinventointi....veeeeeeeeerieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeees 14
Vanha rakennusKanta . ..euvvueesvisesiniss i 15
Kaavan pohjaKartta . ..eeeeeeeeeeeeeeeeeeneeeeeeeeeennneneenerersrnrnnnnsnnnnnnes 15
RAKENNUSKIEIIOt . 11 aset i e 15
3. Suunnittelun vaiheet........mnnnss s ———————— 16
3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kaynnistaminen ............... 16
3.2. Osallistuminen ja Yhteistyd ....oooiiiiiiiii s 16

ViranomaiSyRteISTYO . .uuuueeeusirniiniieeniirniiies s rr e 16

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma .....cvviiiiiiiiiiiiiii e 16



Nosto Consulting Oy 3 (23)

Kemibdnsaari: Kdpalamaen ranta-asemakaava

Kaavaselostus (Ehdotus), Versio 1.0 1.2.2023
Osalliset ja vireille tulo sekd KaavaluonnoS.......ovvvviiiiiiniiireiiiiiiae e inaasenennnes 16
G2 T 172 Y=Y s Vo Uo o T3 17
Kaavan hyVAKSYIMINEN «.uuiiiissieessissiiineeesssssssnseeeessssasnsneessssssnnnnnneessssnns 17
4. Ranta-asemakaavan KUVauUS......ummmememsmsmmsmmsmmmmsmsssssssssssssssssssssans 18
4.1. K@avan rakKEeNNE ......eiii it et s s e e are e e aas 18
1 G0 ) L =3 18
=Y 7Y L 18
4.2. AlUEVArAUKSEL ... e 18
J3Ce) =] T | LT <] o 18
Maa- ja metsatalousaluUeet .. ..uuueeiesiiiiiii i 19
4.3. Ranta-asemakaavan suhde oikeusvaikutteiseen yleiskaavaan .................. 19
4.4, Ranta-asemakaavan vaikutukset...........cooiiiiiiiiiii 20
Vaikutukset rakennettuun ympariStOOI .. uuuussessssrsninnnnrssssrssnnnneresssrmmminenessss 20
Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon ....ovvvvivviiiiiiiiiiiiiiiiii e 21
Taloudelliset VaiKUTUKSET .. .uuuuiiiiiiiiiiisiiisississssssssss s nnsnnnnnnnnnnnnnnns 22
5. Ranta-asemakaavan toteuUtUS .......cummmmmmmsmsmsmmsssmssmsssssssssssssssssssssssssssssssans 23
5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat............................ 23
5.2. Toteuttaminen ja @JOItUS ...oviiiiii i e 23
5.3. ToteULUKSEN SEUIaNTa. .. oo e e e e neeraneenns 23

LIITTEET 1) Asemakaavan seurantalomake
2) Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3) Kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
4) Luontoselvitys
5) Lausunnot kaavaluonnoksesta
6) Vastine kaavaluonnosvaiheen lausuntoihin



Nosto Consulting Oy

Kaavaselostus (Ehdotus), Versio 1.0

VERSIOHISTORIA

4 (23)
Kemibdnsaari: Kdpalamaen ranta-asemakaava
1.2.2023
0.9 | Kaavaluonnos 22.9.2022 Kasitelty Kemidnsaaren teknisessa
lautakunnassa 18.10.2022 § 89.
1.0 | Kaavaehdotus 1.2.2023 Kasitelty Kemidnsaaren teknisessa

lautakunnassa __._ .2023 § __.




Nosto Consulting Oy

5 (23)

Kemibdnsaari: Kdpalamaen ranta-asemakaava
Kaavaselostus (Ehdotus), Versio 1.0 1.2.2023

1.

1.1.

1.2.

1.3.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

KEMIONSAAREN KUNTA
KAPALAMAEN RANTA-ASEMAKAAVA

Ranta-asemakaava koskee:
Kiinteistdja 322-412-1-19 ja 322-412-1-18.

Ranta-asemakaavalla muodostuu:
Korttelit 1-3, maa- ja metsatalousaluetta.

Suunnitteluorganisaatio
Ranta-asemakaavan laadinnasta on vastannut Pasi Lappalainen
Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 24.10.2022
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 27.10.2022 - 26.11.2022
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla . .,2023-__ . .2023
Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan _ . .2023

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Kemidnsaaren Piisaaressa noin 14 kilometria
Kemibdnsaaren keskustasta luoteeseen.

Alueelle on kiintea tieyhteys.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus

Laadittavan ranta-asemakaavan tavoitteena on osoittaa viisi va-
paa-ajan asuinrakennuksen rakennuspaikkaa alueella toteutunutta
rakentamista mukaillen.

Toteutuessaan ranta-asemakaavalla ei ole valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittavia vaikutuksia.



Nosto Consulting Oy 6 (23)

Kemibdnsaari: Kdpalamaen ranta-asemakaava

Kaavaselostus (Ehdotus), Versio 1.0 1.2.2023
2. Lahtokohdat
2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue muodostuu kiinteistdistd 322-412-1-19 Kapalamaki ja
322-412-1-18 STRANDBO.

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 5 hehtaaria. Todellista
rantaviivaa kaava-alueella on yhteensa noin 450 metria ja muun-
nettua rantaviivaa noin 430 metria.

Luonnonympdristo

Suunnittelualue on paaosin tavanomaista saariston kallioista met-
samaastoa ja etenkin rannan puolella on paikoin jyrkkaa kalliota.
Lansipuolella suunnittelualuetta on peltomaata.

Kaava-alueelta on laadittu kattava luontoselvitys kevaan ja kesan
2022 aikana, jonka tulokset on huomioitu kaavaehdotusvaiheessa.
Kaava-alueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti ar-
vokkaita maisema-alueita.
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Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee nelja vapaa-ajan asuinrakennusta,
vierasmaja, saunarakennuksia seka talousrakennuksia.

Suunnittelualueella sijaitsee Saari-nimisesta tilasta lohkottu tilan
talouskeskus, joka on peraisin arviolta 1900-luvun alkupuolelta.
Talouskeskuksen rakennukset ovat luokiteltu ymparistéllisesti ar-
vokkaiksi kohteiksi vuonna 1996 tehdyssa inventoinnissa. (Turun
maakuntamuseo)

Suunnittelualueen lahiymparistdssa sijaitsee loma-asutusta.

Vapaa-ajan asuinrakennus kiinteistén 322-412-1-19 alueella. Vanhan talouskes-
kuksen rakennus.

Vapaa-ajan asuinrakennus kiinteistén 322-412-1-19 alueella. Vanhan talouskes-
kuksen rakennus.
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Vapaa-ajan asuinrakennus kiinteistén 322-412-1-19 alueella.

Vapaa-ajan asuinrakennus kiinteistén 322-412-1-19 alueella.
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Saunarakennus kiinteiston 322-412-1-19 alueella.

Tekninen huolto

Suunnittelualue on sahkdverkon piirissa. Vesihuolto jarjestetaan
kiinteistokohtaisesti.

Liikenne

Kaava-alueelle kuljetaan Mjésundintietd ja Bisarintietda. Kaava-alu-
eella on tierasite.

Muinaismuistot

Kaava-alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Maanomistus

Kaava-alueen kiinteistdt ovat yksityisessa omistuksessa.
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2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Ymparistédministerié on vahvistanut 20.3.2013 Varsinais-Suomen
maakuntakaavan. Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkis-
tyksen kehittamistarpeita (MRV).

Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti maakuntakaavassa:
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S MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ilun ja virkisty kehma i a
Alueita voidaan osoittaa maa- ja t I lisaksi loma i iminnoill
Alueita voidaan kayttaa myos i ik mukaiseen ulkoil ja retkeilyyn seka harkitusti
haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.
SUUNNITTELUMAARAYS:
Ol olevien alueiden tayd: ykseksi ja laaj ksi voidaan yksityi i a suunnittelussa osoittaa
paaasiallista kaytto i k ti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelewa
intoja, seka mai ja istonz ath i ottaen mm. uutta pysyvaa ista ja, anno

ohjaamana, myods muita Immlnto;a

JORD- OCH SKOGSBRUKS- / FRILUFTS-/ REKREATIONSOMRADE

Jord- och skogsbruksdominerat omrade som har ett speciellt utveckli a rekreation och turism.

Utover jord- och skogsbruk kan omraden anvisas for fritidsboende och for turism- och friluftsverksamhet. Omraden kan aven
utnyttjas for bade frilufisliv och som strovomraden enligt allemansratten och begransat for fast bosattning av
glesbebyggelsekarakiar.

PLANERINGSBESTAMMELSE:

Som komplettering och utvxdgnmg tlll de existerande omradena kan man i den mer detaljerade planeringen anvisa utan att
orimligt skada h d: yfte eller de aktiviteter som betjanar fritidsbosattningen. turismen och
rekreationsanvandningen, samt med landskaps- och miljoaspekter i beaktande, bl.a. ny permanent bosattning och,

enligt speciallagstifining, aven andra aktiviteter.

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen
2, eli 5-7 lay/km ja 40 % vapaata rantaa.

3 5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
3-7 fhel/km, fri strand 40 %

PLANERINGSBESTAMMELSE:

For varje delomrade kan anvisas det antal byggplatser per strandkilometer som anvisats i samband med
zonbeteckningen. Den kvarstaende omfattningen obebyggd strand far inte underskrida den procentandel

av den totala strandlinjen som anvisats i samband med omradesbeteckningen. Det slutliga antalet byggplatser
bestams i en mer detaljerad plan, utgaende fran strandens beskaffenhet och de egenskaper som hanfor sig
till byggmojligheterna.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyéhyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.

Varsinais-Suomen taajamien, maankdyton, palveluiden ja liikenteen vaihemaa-
kuntakaava

Varsinais-Suomen taajamien maankaytoén, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja maakunta-
hallitus on paatdksellaan 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Kaava-alueelle ei
kohdistu merkintdéja vaihemaakuntakaavassa.

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja
-varojen vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maa-
rasi kokouksessaan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maan-
kaytto- ja rakennuslain 201 §:n nojalla.

Suunnittelualue on vaihemaakuntakaavassa maa- ja metsatalous-
valtaista aluetta, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehit-
tamistarpeita (MRV). Voimassa oleva vaihemaakuntakaava ku-
moaa ja korvaa voimassa olevan maakuntakaavanV, R, S, M, MRV-
aluevaraus ja v,r,s-kohdemerkinnat.
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Suunnittelualueen sijainti vaihemaakuntakaavassa:
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MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsdtalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailuteiminnoille.
Alueita voidaan kdyttad myds harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

MRV

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia toimintoja, sekd maisema- ja ymparistonakokoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadanndn ohjaamana, myds
muita toimintoja.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa kunnanvaltuuston 14.6.2005 hy-
vaksyma Kemidn rantayleiskaava. Alue on rantayleiskaavassa
osoitettu loma-asuntoalueeksi sekd maa- ja metsatalousvaltaiseksi
alueeksi. Alueelle on osoitettu yleiskaavassa nelja rakennuspaik-
kaa, joista kunkin yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 240
k-m?2. Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa kuusi rakennusta.
Yleiskaavassa alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 960
k-m?2.
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Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti rantayleiskaavassa:

412 Ekniemi — "~

Lahde: Kemidn rantayleiskaavakartta.
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Ranta-asemakaava

LOMA-ASUNTOALUE

Luku osoittaa rakennuspaikkojen enimmaisma&aran alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, yhden erillisen
saunan ja yhden vierasmajan seka asumiseen liittyvid varastotiloja. Suurin
sallittu rakennusten maara tontilla on kuusi. Rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa maaston niin salliessa olla yhteensa enintdin 240 k-m2, ei
kuitenkaan enemp&a kuin 10 % kaavassa osocitetun rakennuspaikan
pinta-alasta. Rakennettaessa sauna tai vierasmaja erillisena, on
kummankin enimmaiskerrosala 25 k-m2. Vierasmaja on sijoitettava selvasti
loma-asunnon pihapiiriin. Erillisen saunan lisaksi voi myds loma-asunnossa
olla sauna.

Uudisrakennukset on sovitettava huolellisesti maisemaan sekd olemassa
olevien rakennusten rakentamistapaan ja -tyyliin.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Alueella sallitaan ainoastaan maa- ja metsataloutta
tai kalastuselinkeinoa palveleva muu kuin asuin-
rakentaminen seka erityisellda merkinnalla oscitetun
rantasaunan rakentaminen.

Alueen asuinrakennusoikeus on maanomistajakohtaisesti
siirretty RA-, RM-, AO-, AM-, AT-, T- tai M-alueille,
mikali se maaston tai maiseman puolesta on ollut
mahdollista.

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa ranta-asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Kemidnsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnan-
valtuustossa 10.12.2008.
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- Loma-asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa
yhden lomarakennuksen, vierasmajan 25 m2, saunan 25 m2 ja
talousrakennuksia, kokonaisrakennusoikeus on 240 k-m2. Ker-
rosluku ja kerrosala lasketaan ymparistdministerion ohjeiden
mukaisesti.

- Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla
enintaan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta.

- Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistéa huomiota kiinnit-
taa rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin
ja varitykseen. Rakennus tulee sijoittaa siten, etta se ei riko
rannan luonnollista dariviivaa ja siten etta jatevesien kasittely
voidaan ratkaista.

- Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus paaosin
sdilyttad ja vain harventaminen on sallittua. Maasto tulee sai-
lyttaa luonnonmukaisessa tilassa.

- Asuinrakennuksen/rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja si-
jainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman
luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy. Muun kuin
saunarakennuksen etadisyyden keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikali edella olevasta vaa-
timuksesta ei muuta johdu, olla yleensa vahintaan 30 metria ja
asunnon alimman lattiatason vahintaan 2,5 metria keskiveden
korkeudesta.

- Saunarakennuksen saa rakentaa edelld mainittua metrimaaraa
lahemmaksi rantaviivaa. Sen etdisyyden edelld mainitulla ta-
valla laskettavasta rantaviivasta tulee yleensa olla vahintaan 10
metrid, ei kuitenkaan lahempdana kuin ettd saunan jatevedet
voidaan hyvaksytylla tavalla johtaa ja kasitella.

Rakennusjarjestyksella ei ole sitovaa oikeusvaikutusta ranta-ase-
makaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

Emitilaselvitys

Kaavatydn yhteydessa ei laadita erillistd ematilaselvitysta, silla
kaava perustuu oikeusvaikutteiseen yleiskaavaan.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys 7.1.2023 (Turkka
Korvenpaa, Luonto- ja ymparistotutkimus Envibio Oy). Selvityksen
maastotyot tehtiin touko-elokuussa 2022. Tydn tausta-aineistoksi
hankittiin Suomen Lajitietokeskuksesta tiedot alueelta aiemmin
tunnetuista lajiesiintymistd. Selvitysalueelta ei tavattu maankay-
tdéssa huomioitavia arvokkaita luontotyyppikohteita.
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Alueelta tavattiin selvitystydn yhteydessa pohjanlepakkoa ja viik-
sisiippaa/isoviiksisiippaa. Alue kuuluu Suomen lepakkotieteellisen
yhdistyksen laatimassa arvoluokituksessa luokkaan III (muu lepa-
koiden kayttama alue), eika tarvetta varsinaisille maankayttésuo-
situksille ole.

Luontoselvityksen suositusten yhteenvetona Iluontoselvityksen
karttaan 6 merkityt kasviesiintymat |dhiymparistéineen olisi hyva
jattaa rakentamatta. Mahdollisissa metsanhoitotoimissa tulisi pyr-
kia valttamaan puiden pinoamista em. lajien kasvustojen paalle.
Vanha metsdlehmus olisi hyva saastaa yksittdaisena arvokkaana
puuna. Tarpeetonta keinovalon lisdamista olisi hyva valttaa, silla
se haittaa lepakoita. Maisemarakenteen sailyminen suurimmaksi
osaksi nykyisen kaltaisena turvaa lepakoiden elinoloja.

Vanha rakennuskanta

Suunnittelualueella sijaitsee Saari-nimisesta tilasta lohkottu tilan
talouskeskus, joka on peradisin arviolta 1900-luvun alkupuolelta.
Talouskeskuksen rakennukset ovat luokiteltu ymparistéllisesti ar-
vokkaiksi kohteiksi vuonna 1996 tehdyssa inventoinnissa.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelle on laadittu virallinen kaavan pohjakartta, joka
tayttda maankayttd- ja rakennuslaissa ranta-asemakaavan pohja-
kartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.

3.1.

3.2.

Suunnittelun vaiheet

Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavoitustybhoén on ryhdytty maanomistajien aloitteesta.

Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Kaavasta pyydetaan tarpeelliset viranomaislausunnot kaavaluon-
nos- ja kaavaehdotusvaiheessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 6.7.2022.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,
liite 2).

Kemidnsaaren tekninen lautakunta on paattanyt ranta-asemakaa-
van vireilletulosta 18.10.2022 § 89. Vireilletulosta on ilmoitettu
osallisille kirjeilla seka kuuluttamalla 24.10.2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 22.9.2022 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet nahtavilla 27.10.2022-26.11.2022 Kemion-
saaren kunnantalon ilmoitustaululla seka kunnan internet-sivuilla.
Kaavaluonnoksesta ei saatu mielipiteita osallisilta. Kaavaluonnok-
sesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-keskuksen seka Kemidnsaaren
rakennus- ja ymparistdvalvontalautakunnan lausunnot. Lausunnot
ovat selostuksen liitteena 5. Kaavan laatijan vastine lausuntoihin
on selostuksen liitteena 6.

Kaavakartalle on saatujen lausuntojen perusteella tehty seuraavia
muutoksia

e Osalle vanhan talouskeskuksen aluetta on lisatty kaavakar-
talla merkintd paikallisesti merkittavasta pihapiirista, joka
tulee sailyttda. Uudisrakentaminen ja rakennuksissa suori-
tettavat korjaus- ja muutostoimenpiteet seka muut ympa-
ristddn kohdistuvat toimenpiteet tulee toteuttaa siten, etta
pihapiirin maisemallinen ilme sailyy.

e Yleisiin maarayksiin on lisatty maarays koskien kiinteistéjen
jatteiden seka jatevesien kasittelya.
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e Yleisiin maarayksiin on lisatty maardys alimmasta suositel-
tavasta rakennuskorkeudesta.

Muutokset ovat vahaisia, ja 1.2.2023 paivatty kaava etenee ehdo-
tusvaiheeseen.

Kaavaehdotus

Kemidnsaaren tekninen lautakunta on kasitellyt 1.2.2023 paivatyn
kaavaehdotuksen kokouksessaan __._ . §_ .

Kaavaehdotus on ollut vyleisesti nahtavilla _ . . -
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavassa on osoitettu viisi loma-asuntojen rakennus-
paikkaa, joista nelja on omarantaisia. Ranta-asemakaavassa muo-
dostuu loma-asuntojen korttelit 1-3 seka maa- ja metsatalousalu-
etta (M).

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 5 hehtaaria. Loma-asuntojen kort-
telialuetta muodostuu noin 2,4 hehtaaria ja maa- ja metsatalous-
aluetta noin 2,6 hehtaaria.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Kerrosalat

Loma-asuntojen omarantaisille rakennuspaikoille RA-1 on osoitettu
kullekin rakennusoikeutta 190 k-m?. Loma-asuntojen rakennus-
paikalle RA-2 on osoitettu rakennusoikeutta 165 k-m?. Lisdksi maa-
ja metsatalousalueelle on osoitettu rakennusoikeutta saunaraken-
nukselle 25 k-m?2.

Kerrosalaa koko kaava-alueelle on osoitettu yhteensa 950 k-mz2,
mika vastaa yleiskaavassa alueelle osoitettua kokonaisrakennusoi-
keutta.

Palvelut

Lahimmat palvelut sijaitsevat Kemidnsaaren keskustassa noin 14
kilometrin paassa suunnittelualueesta.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteend ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Kaavassa on osoitettu viisi loma-asuntojen rakennuspaikkaa (RA).
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Korttelit 1,2 ja 3 (rakennuspaikka 2)

R A_ 1 Kvartersom rade fér fritidsbostader.

Pa byggplatsen far uppfiiras en fritidsbostad, en gastuga, en bastu samt en ekonomibyggnad
som tjanar omradets anvandningséndamal. Byggnadernas sammanlagda vaningsyta pa
byggplatsen far utgdra hagst 180 vy-m*/, Gastugans vaningsyta far vara hagst 25 vy-m/

och bastuns hagst 25 vy-m?/.

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon, vierasmajan, saunan seka yhden

alueen kaytidtarkeitusta palvelevan talousrakennuksen. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
rakennuspaikalla saa olla enintaan 190 k-m?. Vierasmajan kerrosala saa olla enintaan 25 k-m*
ja saunan eninta&n 25 k-mv.

Kortteli 3 (rakennuspaikka 1)

R A_ 2 Kvartersomrade for fritidshostader.

Pa byggplatsen far uppféras en fritidsbostad, en géstuga, en bastu samt en ekonomibyggnad
som fjanar omradets anvéndningséndamal. Byggnadernas sammanlagda vaningsyta pa
byggplatsen far utgéra hogst 165 vy-m’/. Gastugans vaningsyta far vara hogst 25 vy-m?

och bastuns hogst 25 vy-m?/.

Loma-asuntojen korttelialue,

Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon, vierasmajan, saunan sekd yhden

alueen kaytidtarkoitusta palvelevan talousrakennuksen. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
rakennuspaikalla saa olla enintaan 165 k-m”. Vierasmajan kerrosala saa olla enintdan 25 k-m*
ja saunan enintan 25 k-m”.

Maa- ja metsatalousalueet

M Jord- och skogsbruksomrade.

Maa- ja metstalousalue,
Alueella rakennusoikeus vain erikseen osoitetulla rakennusalalla.

4.3. Ranta-asemakaavan suhde oikeusvaikutteiseen yleiskaavaan

Ranta-asemakaavassa poiketaan vahaisesti alueella voimassa ole-
vasta oikeusvaikutteisesta Kemiodn rantayleiskaavasta. Alueelle on
yleiskaavassa osoitettu nelja loma-asuntojen rakennuspaikkaa,
joiden kunkin kokonaisrakennusoikeus on 240 k-m?2. Jokaiselle ra-
kennuspaikalle saa rakentaa enintdan kuusi rakennusta. Alueen
kokonaisrakennusoikeus on taten 960 k-m?2.

Ranta-asemakaavassa alueelle on osoitettu yhteensa viisi loma-
asuntojen rakennuspaikkaa, joista nelja on omarantaisia. Omaran-
taisille rakennuspaikoille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa
190 k-m?2. Rakennuspaikalle, jolla ei ole omaa rantaviivaa, on 0soi-
tettu rakennusoikeutta 165 k-m?. Liséksi maa- ja metsatalousalu-
eelle on osoitettu 25 k-m? rakennusoikeus saunarakennukselle.
Loma-asuntojen rakennuspaikoille saa rakentaa kullekin yhteensa
enintdan nelja rakennusta. Alueen kokonaisrakennusoikeus sailyy
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yleiskaavan mukaisena. Ranta-asemakaavassa rakennusten sal-
littu enimmaislukumaara vahenee neljalla (24 > 20) yleiskaavaan
verrattuna.

Ranta-asemakaavalla ei ole toteutuessaan merkittavaa vaikutusta
alueen maisemaan. Lisaksi yleiseen virkistykseen soveltuvaa ja ra-
kentamisesta vapaata maa- ja metsatalousaluetta on ranta-ase-
makaavassa osoitettu alueelle enemman kuin voimassa olevassa
osayleiskaavassa.

Kaikilla alueen rakennuspaikoilla sijaitsee jo toteutunutta rakenta-
mista, ja kaikki rakennuspaikat ovat olleet rakentuneita jo ennen
Kemidn rantaosayleiskaavan voimaantuloa.

4.4, Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavassa osoitetaan viisi loma-asuntojen rakennuspaikkaa. Kaa-
valla ei arvioida olevan merkittdvaa vaikutusta alueen vaestéra-
kenteeseen.

Yhdyskuntarakenne

Kaavalla ei ole erityisia vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen.
Kaava-alueen ymparistdssa on runsaasti vapaa-ajan asumista.

Palvelut

Kaava tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Lahimmat palvelut
ovat Kemibdnsaaren keskustassa noin 14 kilometrin paassa alu-
eelta.

Liikenne

Kaavalla ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta liikenteen maa-
raan. Kaavassa on osoitettu ohjeelliset ajoyhteydet olemassa ole-
vien teiden mukaisesti.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa kiinteitd muinaismuistoja eika
rakennetun kulttuuriymparistén arvokohteita.

Virkistys

Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta alueen virkistysalueiden
maaraan.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonympiristéén

Maisemarakenne, luonnonolot

Alueelta on laadittu luontoselvitys 7.1.2023 (FM Turkka Korvenpaa,
Luonto- ja ymparistétutkimus Envibio Oy). Luontoselvityksen mu-
kaan alueelta havaitut (Luontoselvityksen karttaan 6 merkityt)
kasviesiintymat lahiymparistdineen olisi hyva jattaa rakentamatta.
Mahdollisissa metsanhoitotoimissa tulisi pyrkia valttdmaan puiden
pinoamista em. lajien kasvustojen pdalle. Vanha metsalehmus olisi
hyva saastaa yksittdisena arvokkaana puuna. Tarpeetonta keino-
valon lisaamista olisi hyva valttas, silla se haittaa lepakoita. Maise-
marakenteen sdilyminen suurimmaksi osaksi nykyisen kaltaisena
turvaa lepakoiden elinoloja.

Kaava-alueella ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvok-
kaita maisema-alueita. Yleisissa kaavamaarayksissa on ohjattu ra-
kentamista siten, ettd rakentaminen sopeutuisi saaristomaise-
maan. Rakennuspaikkojen rakentamaton osa on lisaksi hoidettava
luonnonvaraisena, ja rakennuspaikoilla on sadilytettavda maiseman
kannalta merkittdva puusto. Rantarakennuspaikoilla loma-asunto-
jen kerrosluvuksi on osoitettu korkeintaan I u 2. Kaavamaarayk-
sillda varmistetaan, ettda kaavan mukaisesta rakentamisesta ei ai-
heudu haitallisia vaikutuksia alueen maisemarakenteeseen.

Kaavakartalle on osoitettu lisdksi merkintd paikallisesti merkitta-
vasta pihapiirista, joka tulee sailyttaa. Uudisrakentaminen ja ra-
kennuksissa suoritettavat korjaus- ja muutostoimenpiteet seka
muut ymparistdén kohdistuvat toimenpiteet tulee toteuttaa siten,
etta pihapiirin maisemallinen ilme sailyy.

Ilmasto

Kaavalla ei arvioida olevan erityisia vaikutuksia ilmastoon tai ilmas-
tonmuutokseen. Kaavassa osoitetuilla maarayksilla on pyritty oh-
jaamaan alueen kestdvaa ja ymparistdonsa soveltuvaa toteutu-
mista. Kaavan yleisissa maarayksissa on annettu myds maarays
rakennusten puuverhoilusta. Puuverhoilu toimii rakennuksen hiili-
varastona ja nain hillitsee osaltaan rakennuksen elinkaaren aikana
tuottamia hiilidioksidipaastoéja.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.
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Maa- ja kalliopera

Alueen rakennettavuus on hyva.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-
omistajille.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan liséksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Kemidnsaa-
ren kunta.

Turussa 1.2.2023
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.



