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Stranddetaljplanen for Kapalamaki har varit offentligt framlagd i form av ett planutkast 27.10-
26.11.2022. Inga asikter om utkastet inkom fran intressenterna. Om planutkastet inkom tva
utldtanden. I egenskap av planens utarbetare har jag bemétt dessa utldtanden.

KEMIONSAAREN KUNTA
KAPALAMAEN RANTA-ASEMAKAAVA

Kapalamaen ranta-asemakaava on ollut luonnoksena nahtavilla 27.10.-26.11.2022. Kaavaluon-
noksesta ei saatu yhtaan mielipidettd osallisilta. Kaavaluonnoksesta saatiin kaksi lausuntoa.
Kaavan laatijana olen tehnyt lausuntoihin vastineen.

Utldtande - Lausunto

Plankonsultens bemotande — Kaavan laatijan vas-
tine

NTM-centralen i Egentliga Finland (17.1.2023):

NTM-centralen konstaterar att anvisandet av fem bygg-
platser strider mot generalplanen.

I planeringsomradet finns ingen fritt tillganglig strand.
Ingen moderfastighetsutredning har gjorts. Om man vill
héja dimensioneringen borde planomradet utvidgas och
motiveringar ges for 6kningen i antalet byggplatser. Det
befintliga byggnadsbestdndet och byggloven fér det borde
utredas.

I planen vore det bra att med bestémmelser styra nybyg-
gandet s att det anpassas till den byggda kulturmiljén.
Sarskilt betraffande byggande i naromgivningen kring det
gamla driftcentrumet borde uppmadrksamhet fastas vid
byggnadernas storlek, skala, stomdjup, takvinkel, bygg-
material och éppningar i fasaden samt byggnadernas pla-
cering, gdrdsomradets funktioner och vegetation.

Planens konsekvenser fér ddmpandet av och anpassningen
till klimatférandringen och for framjandet av den biolo-

Grunderna till avvikelsen fr@n generalplanen har be-
handlats i planbeskrivningen.

Andelen fri strand i det anvisade jord- och skogsbruks-
omradet motsvarar minst den omfattning som anvisats
i generalplanen. Byggplatserna i planeringsomradet har
anvisats foljsamt efter de befintliga byggnaderna och pa
varje byggplats har byggnader redan uppforts. Alla
byggplatserna har varit bebyggda redan innan Kimito
stranddelgeneralplan tradde i kraft 2005.

Byggnadsbestdndet pd planeringsomrddet har re-
dogjorts for i planbeskrivningen. Byggnadstillsynsmyn-
digheten i Kimitoons kommun ansvarar fér bygglovssi-
tuationen i omradet.

I planen ges bestammelser bl.a. om att byggnaderna be-
traffande fargsattning, fasadmaterial och proportioner
ska anpassas till skargardslandskapet. Dessutom ska de
obebyggda delarna av byggplatserna vardas i naturligt
tillstdnd och trédbestdnd som &r betydande fér land-
skapet ska bevaras pa byggplatserna. Infér planfor-
slagsskedet laggs en beteckning till vid det gamla drift-
centrumet om ett lokalt betydande gdrdsomrdde som
bor bevaras. Nya byggnader och reparations- och énd-
ringsatgarder som utférs pa byggnaderna samt 6vriga
dtgarder som berdr miljon ska utféras s att gardsom-
radets landskapsmassiga framtoning bevaras.

Konsekvensbeddémningen i planbeskrivningen komplett-
eras i fraga om klimat och natur fére planférslagsskedet.
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giska mangfalden bér bedomas. Konsekvenserna for natu-
ren kan bedémas i sin helhet forst nar naturinventeringen
star till forfogande. Planeringslésningen bor efter behov
andras s att den sa val som mojligt framjar de mal och
forbindelser som hér samman med klimatféréandringen och
den biologiska mangfalden.

De lagsta tilldtna bygghodjderna bor laggas fram i planen
enligt gallande rekommendationer. Byggnadsytorna boér
avgransas till en tillracklig hojd.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto

(17.1.2023):

ELY-keskus toteaa, ettd viiden rakennuspaikan osoittami-
nen kaavaan on yleiskaavan vastaista.

Suunnittelualueella ei ole lainkaan vapaasti kaytettavaa
rantaa. Ematilaselvitysta ei ole tehty. Mikali mitoitusta ha-
lutaan nostaa, olisi kaava-aluetta laajennettava ja raken-
nuspaikkojen lisdamiselle 16ydettava perustelut. Olemassa
oleva rakennuskanta ja sen lupatilanne tulisi selvittaa.

Kaavassa olisi hyva maarayksilla ohjata uudisrakentami-
sen sopeutumista rakennettuun kulttuuriymparisté6n. Eri-
tyisesti rakennettaessa vanhan talouskeskuksen Idhiym-
paristdon olisi kiinnitettdva huomiota rakennusten kokoon,
mittasuhteisiin, runkosyvyyteen, kattokulmaan, raken-
nusmateriaaleihin ja aukotukseen seka rakennusten sijot-
teluun, pihapiirin toimintoihin ja kasvillisuuteen.

Kaavan vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja so-
peutumiseen seka luonnon monimuotoisuuden edistami-
seen tulee arvioida. Luontovaikutukset voidaan kunnolla
arvioida vasta, kun luontoselvitys on kaytettavissa. Kaa-
varatkaisua tulee tarpeen mukaan muuttaa niin, etta se
mahdollisimman hyvin osaltaan edistaa ilmastonmuutok-
seen ja luonnon monimuotoisuuteen liittyvia tavoitteita ja
sitoumuksia.

Alimmat sallitut rakentamiskorkeudet tulee esittaa kaa-
vassa nykyisten suositusten mukaisina. Rakennusalat pi-
taa rajata riittavan korkealle.

Infor planforslaget utdkas plankartan med bestammel-
sen "Den lagsta rekommenderade bygghdjden ar 2,50
m ovanfor medelvattenstandet. Den ldgsta rekommen-
derade bygghdjden ar den héjdnivd under vilken kon-
struktioner som skadas av fukt inte bér placeras.”

Yleiskaavasta poikkeamista on perusteltu kaavaselos-
tuksessa.

Suunnittelualueelle osoitettu maa- ja metsatalousalueen
vapaan rannan osuus vastaa vahintaankin yleiskaavassa
alueelle osoitettua maaraa. Suunnittelualueen raken-
nuspaikat on osoitettu alueelle toteutunutta rakenta-
mista mukaillen, ja jokaisella rakennuspaikalla sijaitsee
jo olemassa olevaa rakennuskantaa. Kaikki rakennus-
paikat ovat olleet myds rakentuneita jo ennen Kemion
rantaosayleiskaavan voimaantuloa 2005.

Suunnittelualueen rakennuskanta on kuvattu kaava-
selostuksessa. Suunnittelualueen rakennusten lupatilan-
teesta vastaa Kemidnsaaren kunnan rakennusvalvonta-
viranomainen.

Kaavassa on annettu maarayksia mm. rakennusten so-
peutumisesta saaristomaisemaan varitykseltaan, julkisi-
vumateriaaleiltaan ja mittasuhteiltaan. Lisdksi raken-
nuspaikkojen rakentamattomat osat on hoidettava luon-
nonvaraisena ja rakennuspaikoilla on sdilytettdava mai-
seman kannalta merkittavd puusto. Vanhan talouskes-
kuksen alueelle lisataan kaavakartalle ennen kaavaeh-
dotusvaihetta merkinta paikallisesti merkittdvasta piha-
piirista, joka tulee sailyttda. Uudisrakentaminen ja ra-
kennuksissa suoritettavat korjaus- ja muutostoimenpi-
teet seka muut ymparistéén kohdistuvat toimenpiteet
tulee toteuttaa siten, etta pihapiirin maisemallinen ilme

sailyy.

Kaavaselostuksen vaikutusten arviointia tdydennetaan
ilmaston seka luontovaikutusten osalta ennen kaavaeh-
dotusvaihetta.

Kaavakartalle lisdtdan ennen ehdotusvaihetta maarays
"Alin suositeltava rakennuskorkeus on 2,50 m keskive-
denkorkeuden ylapuolella. Alin suositeltava rakentamis-
korkeus on korkeustaso, jonka alapuolelle ei tule sijoit-
taa kastuessa vaurioituvia rakenteita.”
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Bygg- och utldtande

(28.11.2022):

miljotillsynsnamndens

I planbeskrivningen saknas information om hur man tan-
ker behandla det avloppsvatten och avfall som uppstar pa
fastigheterna. Information om hur avloppsvattenhante-
ringen och avfallshanteringen skall skétas bor finnas med
i planbeskrivningen och i planens allmanna bestammelser.
Forslagsvis kan man anvanda meningarna: "Avloppsvatt-
net frén fastigheterna ska hanteras pa ett av miljoéskydds-
myndigheten godkant satt.” och "Komposterbart material
far komposteras pa fastigheten. Fastigheterna skall vara
anslutna till kommunalt anordnad avsfallshanteringssy-
stem.”

En naturinventering har gjorts under vren och sommaren
2022, men annu finns materialet inte med i planutkastske-
det, utan man skriver att naturinventeringsresultaten be-
aktas sedan i planforslaget. P& grund av detta kan miljo-
tillsynen inte ta stéllning till naturinventeringsresultaten i
forhallande till planen i detta skede (planutkast). Naturin-
venteringen boér bifogas som en del av handlingarna.

Av praktiska skal rekommenderar byggnadstillsynen att
det totala antalet byggnader pa RA

byggplatserna begrénsas, i stéllet for antalet ekonomi-
byggnader. Ur byggnadstillsynens synpunkt

finns det inget annat att anmarka 6ver planutkastet.

Rakennus- ja ymparistovalvontalautakunnan lau-
sunto (28.11.2022):

Kaavaselostuksessa puuttuu tieto siita, miten kiinteistolla
syntyvid jatevesia ja jatteita aiotaan kasitella. Tieto siita,
miten jatevesien kasittely ja jatteenkasittely tulee hoitaa,
taytyy olla kaavaselostuksessa ja kaavan yleisissa maara-
yksissa. Esimerkiksi voi kayttaa lauseita: “Kiinteistéjen ja-
tevesikasittely on hoidettava ymparisténsuojeluviranomai-
sen hyvdaksymalla tavalla.” ja “Kompostikelpoinen materi-
aali voidaan kompostoida kiinteistolla. Kiinteistdjen on lii-
tyttdva kunnan jarjestamaan jatehuoltojarjestelmaan.”

Luontoselvitys on tehty kevaan ja kesan 2022 aikana,
mutta aineisto ei ole vield mukana kaavaluonnosvai-
heessa, vaan kirjoitetaan, etta luontoselvityksen tulokset
huomioidaan sitten kaavaehdotusvaiheessa. Tasta syysta
ymparistdévalvonta ei voi ottaa kantaa luontoselvityksen
tuloksiin suhteessa kaavaan tdassa vaiheessa (kaavaluon-
nos). Luontoselvitys taytyy liittad osaksi asiakirjoja.

Kaytannon syistd rakennusvalvonta suosittelee, ettd RA
rakennuspaikkojen rakennusten kokonaismaaraa rajoite-
taan talousrakennusten maaran sijaan. Rakennusval-
vonnan nakdkannalta ei ole muuta huomautettavaa kaa-
valuonnoksesta.

En bestdmmelse om hantering av avfall och avloppsvat-
ten l&ggs till pd plankartan infér forslagsskedet

Den naturinventering som fardigstalldes 7.1.2023 laggs
till som bilaga till planbeskrivningen infér planférslags-
skedet.

Antecknas for kdannedom.

Kaavakartalle lisdtdan ennen ehdotusvaihetta maardys
jatteiden seka jatevesien kasittelysta.

7.1.2023 valmistunut luontoselvitys lisdtaan selostuksen
liitteeksi ennen kaavaehdotusvaihetta.

Merkitaan tiedoksi.
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