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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

KEMIONSAAREN KUNTA
DRAGSFJARDIN ITAISEN SAARISTON RANTA-
OSAYLEISKAAVAN MUUTOS

Osa kiinteistoa 322-495-2-3 S6dra-Lambholmen

Suunnitteluorganisaatio
Rantaosayleiskaavan muutoksen laadinnasta on vastannut Pasi
Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 24.10.2022

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

Kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 27.10. - 26.11.2022

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla e .= __._.2023

Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan __._ .2023
1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kemibdnsaaren Soédra Lambholmenissa
Hiittisten kyldassa noin 7,5 kilometria linnuntieta Taalintehtaan taa-
jamasta ja noin 13,5 kilometria Dragsfjardin taajamasta eteldan
seka noin 28 kilometria Kemidnsaaren kuntakeskuksesta lounaa-
seen. Suunnittelualue sijaitsee saaressa eika alueelle ole kiinteaa
tieyhteytta.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
1).

1.3. Kaavan tarkoitus

Suunnittelualueen kiinteistdlle 322-495-2-3 S6dra-Lambholmen on
alueella voimassa olevassa Dragsfjardin itdisen saariston ranta-
osayleiskaavassa osoitettu vierekkdin yhteenséd 3 RA-rakennus-
paikkaa, joista yksi on rakennettu. Rantaosayleiskaavan muutok-
sen tavoitteena on vahvistaa voimassa olevan yleiskaavan mukai-
nen jo rakentunut RA-rakennuspaikka seka siirtda kahta rakenta-
matonta RA-rakennuspaikkaa hieman kaakkoon seka luoteeseen
voimassa olevan kaavan mukaiselle maa- ja metsatalousalueelle.
Rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus maaraytyy voimassa
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olevan yleiskaavan mukaisesti, joka suunnittelualueella on 200 k-
m2.

Rantaosayleiskaavan muutos laaditaan oikeusvaikutteiseksi yleis-
kaavaksi, jossa erityisesti maarataan yleiskaavan tai sen osan
kayttamisesta rakennusluvan myodntamisen perusteena. Toteutu-
essaan kaavamuutoksella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti merkittavia vaikutuksia.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Rantaosayleiskaavan muutos koskee osaa kiinteistb6a 322-495-2-3
Sodra-Lambholmen. Kaavamuutos koskee voimassa olevan yleis-
kaavan loma-asuntojen aluetta sekd maa- ja metsatalousvaltaista
aluetta.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 5,4 ha ja suunnittelualueen
kiinteistd on yksityisessa omistuksessa.

Luonnonympiristé ja maisema

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys 12.1.2023. Selvityk-
sen on laatinut FM (biologi) Turkka Korvenpaa Luonto- ja ymparis-
tétutkimus Envibio Oy:sta. Selvitys on selostuksen liitteena 3. Sel-
vityksen tuloksia esitelldan tarkemmin kohdassa 2.2 Suunnitteluti-
lanne - Luontoselvitys.

Suunnittelualue on tyypillistd saariston kallioista metsamaata,
jossa suunnittelualueen maasto kohoaa paikoitellen melko jyrkasti.
Selvitysalueella kasvaa hieman tavanomaista luonnontilaisempia
mantyvaltaisia kangasmetsid, joissa on kuitenkin niukasti laho-
puuta. Metsia kirjovat karut kalliot, joista osa on miltei puuttomia
ja osalla kasvaa vanhaa mannikkéa. Kivilaji on muuten karua,
mutta saaren lansirannalla sijaitsevalla jyrkanteella esiintyy myds
kalkkikivea. Rannat ovat kivikkoisia ja kallioisia eika merkittavia
ruovikoita ole, mutta paikka paikoin kivikkorantojen yhteydessa
kasvaa kapealti ruovikkoa ja alueella tavataan mm. rakkohaurua.

Suunnittelualueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti arvokkaita maisema-alueita.
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Suunnittelualueen eteldosan maastoa:

Suunnittelualueen maastoa voimassa olevilla yleiskaavan
mukaisilla RA-rakennuspaikoilla:

—,Y =
b
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Kaava-alueen maapera on kalliomaata (Lahde:
http://gtkdata.gtk.fi/maankamara).

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella kiinteiston 322-495-2-3 Sdédra-Lambholmen
alueella sijaitsee vapaa-ajan asuinrakennus. Suunnittelualueen la-
hiymparistdssa sijaitsee padosin loma-asutusta.

s JHATS

Vapaa-ajan asuinrakennus kiinteistolla 322-495-2-3.

Rakennettu kulttuuriympirist6é ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa rakennetun kulttuuriymparistén
arvokohteita tai muinaisjaanndksia.

Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.


http://gtkdata.gtk.fi/maankamara
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Liikenne

Suunnittelualueelta ei ole kiinteaa tieyhteyttd kunnan palveluverk-
koon. Yhteysalukset liikenndivat suurimpiin saariin Taalintehtaalta
ja Kasnasista, ja kylaalueilla on yhteisessa kaytéssa olevat vene-
satamat.

Palvelut

Kaavamuutos tukeutuu Kemidnsaaren kunnan olemassa oleviin
palveluihin. Lahimmat palvelut sijaitsevat Taalintehtaan taaja-
massa noin 7,5 kilometria suunnittelualueesta pohjoiseen, Drags-
fjardin taajamassa suunnittelualueelta noin 13,5 kilometrid pohjoi-
seen seka Kemidnsaaren kuntakeskuksessa noin 28 kilometria
suunnittelualueesta koilliseen.

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttdtavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkdytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

¢ Huolehditaan virkistyskayttédn soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Varsinais-Suomen maakuntakaava

Ymparistdministerié on vahvistanut 20.3.2013 Varsinais-Suomen
maakuntakaavan. Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkis-
tyksen kehittamistarpeita (MRV). Suunnittelualue kuuluu loma-
asutuksen mitoituksen osa-alueeseen 3, eli 3-5 lay/km ja 50 %
vapaata rantaa.
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Ote maakuntakaavasta, jossa suunnittelualueen ohjeellinen sijainti
punaisella:

s 10N /%

'KAAVA-ALUE f{;

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaa-
va

Varsinais-Suomen liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi kokoukses-
saan 14.6.2021 luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavan
ja maakuntahallitus on paatdksellddn 13.9.2021 maankaytté- ja
rakennuslain 201 §:n mukaisesti maarannyt kaavan tulemaan voi-
maan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Suunnittelualue on vai-
hemaakuntakaavassa maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla
on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita (MRV).
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-asu-
miseen ja matkailutoiminnoille. Alueita voidaan kayttda myds har-
kitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.
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Ote vaihemaakuntakaavasta, jossa suunnittelualueen suurpiirtei-
nen sijainti punaisella:

KAAVA-ALUE

<@

Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava

Varsinais-Suomen taajamien maankaytoén, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018, ja maakunta-
hallitus on paatdksellaan 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Kaavamuutosalu-
eelle ei kohdistu merkintdja vaihemaakuntakaavassa.

Voimassa olevat maakuntakaavamaaraykset:

MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kdyttda myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

MRV

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa padasiallista kdyttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskayttod palvelevia toimintoja, sekd maisema- ja ymparistonakokoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaddannon ohjaamana, myos
muita toimintoja.

3-5 lay/km, vapaata rantaa 50 %
3-5 foe/km, fri strand 50 %

ma\
@

SUUNNITTELUMAARAYS

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Dragsfjardin
itdisen saariston rantaosayleiskaava, joka on hyvaksytty kunnan-
valtuustossa 28.5.2018 ja saanut lainvoiman 21.2.2020. Suunnit-
telualue on voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettu loma-asun-
toalueeksi (RA) sekd maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M-
1). Suunnittelualueelle on oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa 0soi-
tettu yhteensa kolme (3) lomarakennuspaikkaa ja rakennuspaik-
kakohtaista kokonaisrakennusoikeutta 200 k-m2,

Ote voimassa olevasta rantaosayleiskaavasta, jossa suunnittelu-
alueen ohjeellinen rajaus sinisella:

Loma-asuntoalue.
Numero osoittaa loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmaismaaran
alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan 150 k-m?
loma-asunnon, yhden enintdén 25 k-m? vierasmajan, yhden enintaan 25
k-m? saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla maaston niin salliessa enintédéan 200 k-m2.

Erillisen saunan lisdksi voi saunatilat rakentaa myés loma-asunnon
yhteyteen.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtenéinen pihapiiri siten,
ettd rakennukset sijoittuvat enintdan 40 m:n paahan toisistaan. Enintédan 25
k-m2:n suuruisen saunan voi erityisistd maastollisista syista sijoittaa myés
kauemmaksi pihapiirista.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintddn 30 m:n p&ahan rantaviivasta. Em.
vahimmaisetaisyydesta voidaan poiketa rakennuspaikan olosuhteiden niin
edellyttdessa. Enintdan 25 k-m2:n suuruisen sauna- tai varastorakennuksen
saa maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa lahemmaksi, kuitenkin
vahintaan 10 m:n paahan rantaviivasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee
sopeutua olemassaolevien rakennusten rakennustapaan ja -tyyliin.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.
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Maa- ja metséatalousvaltainen alue.

M-1 Alueelle saa rakentaa maa- ja metsatalouteen seka ymparistéhairisita
aiheuttamattomaan muuhun elinkeinotoimintaan liittyvia rakennuksia
haja-asutusrakentamisoikeuden puitteissa. Alueelle ei saa rakentaa
loma-asuntoja.

Alueen asuntorakennusoikeus on tilakohtaisesti siirretty RA-, AO- ja
RM-alueille rantaviivasta lukien 300 m levyisen ranta-alueen osalta.

Yleismaaraysten mukaan:

Tata yleiskaavaa voidaan kayttdad MRL 72.1 §.n mukaisesti rakennusluvan
perusteena yleiskaavan mukaiseen rakentamiseen AO-, AM-, RA-, RA-1-, RA-2-,
RA-3-, RA-4- ja RM/A -alueilla.

Maastollisista tai muuten perustelluista syistd voi RA-, RA-2-, RA-3- ja RA-4 -
alueen kokonaisrakennusoikeuteen laskettavan erillisen saunan ja vierasmajan
toteuttaa myds yhtend enintaan 45 k-m2:n / 180 m3 suuruisena rakennuksena.

Perinteista rakennustyylia edustavan tai kulttuurihistoriallisesti muuten
arvokkaan, ennen vuotta 1940 rakennetun asuinrakennuksen saa AO-, RA-, RA-
1-, RA-2-, RA-4- ja RM/A -alueilla kunnostaa rakennuksen tyyliin sopivalla tavalla
kaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta ja muista kaavamaarayksista
riippumatta. Tallaisia rakennuksia voi erityisista syista myo6s laajentaa edellyttaen,
ettd lisdrakentaminen ei heikenna rakennuksen historiallista arvoa. Laajennus saa
olla enintddn 25 k-m2, kuitenkin enintddn puolet vanhan rakennuksen
kerrosalasta. Laajennusosa lasketaan alueen rakennusoikeuteen ja se korvaa
erillisen vierasmajan.

Edelldolevan maardyksen nojalla sailytettavia rakennuksia varten ei saa
maanmittaustoimituksella erottamalla muodostaa erillista tilaa.

Rakennuslupamenettelyssa tule uhanalaiset lajit ottaa huomioon rakennusten
sijoittelussa.

Alueella noudatetaan kulloinkin  voimassa olevaa jatevesia koskevaa
lainsdadantda ja kunnan ymparistonsuojelumaarayksia.

Alueen vesihuolto ja jatevesien puhdistus tulee hoitaa ymparistdviranomaisten
hyvaksymalla tavalla.

Asemakaava / ranta-asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa asemakaavaa eika ranta-ase-
makaavaa.

Rakennusjirjestys

Kemidnsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnan-
valtuustossa 10.12.2008. Rakennusjarjestyksen mukaan:

e Rakennuspaikan tulee sijainniltaan, muodoltaan, maasto-

olosuhteiltaan ja maaperaltdan olla tarkoitukseen sopiva.

Sen tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 3000 m2, itsendinen

kiinteistd, joka on muodostettu ennen kuin tdma rakennus-

jarjestys on saanut lainvoiman, joka on pienempi kuin 3000



Nosto Consulting Oy 16 (27)

Kemidnsaaren kunta: Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan muutos

Kaavaselostus, Versio 1.0 (Ehdotus) 27.2.2023

m2, mutta kuitenkin vahintaan 2000 m?2, voidaan hyvaksya
rakennuspaikaksi, jos se muuten tayttaa tassa rakennusjar-
jestyksessa rakennuspaikalle asetetut ehdot. Vahvistetussa
kaavassa vaatimus rakennuspaikan koosta voi olla tasta
poikkeava.

¢ Loma-asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle saa raken-
taa yhden lomarakennuksen, vierasmajan 25 m2, saunan 25
m?2 ja talousrakennuksia, kokonaisrakennusoikeus on 240 k-
m2. Kerrosluku ja kerrosala lasketaan ymparistdministerion
ohjeiden mukaisesti. Rakennuspaikalle rakennettavaksi sal-
littu kerrosala saa olla enintaan 15 % rakennuspaikan pinta-
alasta.

¢ Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiin-
nittda rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateri-
aaleihin ja varitykseen. Rakennus tulee sijoittaa siten, etta
se ei riko rannan luonnollista aariviivaa ja siten etta jateve-
sien kasittely voidaan ratkaista.

e Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus paa-
osin sdilyttaa ja vain harventaminen on sallittua. Maasto tu-
lee sadilyttaa luonnonmukaisessa tilassa.

e Asuinrakennuksen/rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja
sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maise-
man luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.
Muun kuin saunarakennuksen etdisyyden keskivedenkor-
keuden mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikali
edelld olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, olla yleensa
vahintdan 30 metrid ja asunnon alimman lattiatason vahin-
tdan 2,5 metria keskiveden korkeudesta.

e Saunarakennuksen saa rakentaa edelld mainittua metrimaa-
raa lahemmaksi rantaviivaa. Sen etdisyyden edella maini-
tulla tavalla laskettavasta rantaviivasta tulee yleensa olla
vahintdan 10 metria, ei kuitenkaan lahempana kuin etta
saunan jatevedet voidaan hyvaksytylla tavalla johtaa ja ka-
sitella.

Vanha rakennuskanta

Alueella ei ole vanhaa rakennuskantaa, joka tulisi erityisesti huo-
mioida kaavamuutoksen laadinnan yhteydessa.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu kattava luontoselvitys 12.1.2023
(lite 3) ja selvityksen on laatinut FM (biologi) Turkka Korvenpaa
Luonto- ja ymparistétutkimus Envibio Oy:std. Luontoselvityksen
tarkoituksena oli kartoittaa alueen luontoarvot ja arvioida niiden
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vaikutusta maankayttéén. Tyd perustuu 13.7.2022 suoritettuun
maastokayntiin, jolloin kartoitettiin selvitysalueen kasvillisuus ja
luontotyypit seka havainnoitiin linnustoa ja etsittiin uhanalaisten,
silmallapidettavien ja EU:n luontodirektiivin II- ja IV-liitteisiin si-
saltyvien lajien esiintymia. Luontotyyppikartoituksessa kartoitettiin
mahdolliset luonnonsuojelulain 29 §:n suojelemat luontotyypit,
luonnonsuojelulain 23 §:n mukaiset luonnonmuistomerkit, vesilain
2. luvun 11 §:n mukaiset suojeltavat pienvedet, metsalain 10 §:n
tarkoittamat erityisen tarkeat elinymparistét, uhanalaiset luonto-
tyypit, luontodirektiivin luontotyypit, Suomen kansainvaliset vas-
tuuluontotyypit seka muut luontoarvoiltaan merkittavat luontotyy-
pit. Lisaksi alue jaettiin kasvillisuudeltaan ja luonnonoloiltaan yh-
tenaisiin luontotyyppikuvioihin. Tydn tausta-aineistoksi hankittiin
Suomen Lajitietokeskuksesta tiedot alueelta aiemmin tunnetuista
lajiesiintymista.

Arvokkaat luontotyypit

Arvokkaat ja siten maankdytdéssa huomioitavat luontotyyppikoh-
teet rajattiin GPS-laitteen, karttojen ja ilmakuvien avulla ja niista
laadittiin kohdekuvaus. Kuvaukset sisaltavat tietoa mm. kohteen
elavasta ja kuolleesta puustosta, kasvillisuudesta ja tiedon kohteen
luontotyypista. Lisaksi maaritettiin, onko kyseessa luonnonsuoje-
lulain suojaama luontotyyppi, vesilain suojaama pienvesi, metsa-
lain erityisen tarked elinymparistd, Suomen kansainvalinen vastuu-
luontotyyppi tai uhanalainen luontotyyppi. Samoin maaritettiin
mahdollinen luontodirektiivin luontotyyppi. Lopuksi annettiin maa-
kayttosuositukset ja kohteet arvotettiin julkaisun Luontoselvitykset
ja luontovaikutusten arviointi (Makela & Salo 2021) mukaisesti ja-
kaen ne neljaan arvoluokkaan:

e Arvoluokka 1: Lainsaadannolla turvatut kohteet

e Arvoluokka 2: Erityisen tarkeat kohteet

e Arvoluokka 3: Monimuotoisuutta turvaavat kohteet
e Arvoluokka 4: Monimuotoisuutta tukevat kohteet

Selvitysalueelta 16ytyi kaiken kaikkiaan kaksi arvoluokkaan 3 kuu-
luvaa kohdetta.

Sdédra Lambholmenin jyrkanne

Selvitysalueen eteldosassa on merenrannalla sijaitseva lounaaseen
avautuva kalliojyrkanne, jossa on ylikaltevia kohtia. Osa jyrkan-
teesta on kalkkikived. Kivikkoranta kuuluu Itameren kivikkoisiin
niittyrantoihin, joka on silmallapidettava luontotyyppi. Samalla se
sisaltyy luontodirektiivin luontotyyppiin kivikkorannat ja Suomen
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kansainvaliseen vastuuluontotyyppiin Itdmeren kivikkorannat. Kal-
liojyrkdnne edustaa lahinnd karuja merenrantakallioita seka kalk-
kipitoisilta osiltaan merenrantakalkkikallioita. Ensin mainittu on
sdilyva ja jalkimmainen erittdin uhanalainen luontotyyppi. Ky-
seessa on myos luontodirektiivin luontotyyppi kasvipeitteinen me-
renrantakallio. Selvityksen maankayttésuositusten mukaan kalkki-
pitoinen merenrannan kalliojyrkanne on harvinainen luontotyyppi.
Jyrkanne ja sen edustan rantakaistale tulee jattaa luonnontilaisiksi.

Sodra Lambholmenin korpilaikku

Selvitysalueen keskivaiheilla sijaitsee luonnontilainen ja melko
edustava, pieni ruohoinen korpilaikku, jossa kasvaa tervaleppaa ja
mantyd. Matds- ja valipintojen vaihtelu on selvaa, ja luhtavaikut-
teiseen korpeen valuu pintavesia ymparistdosta. Ruohokorpi on
Eteld-Suomessa erittdin uhanalainen luontotyyppi. Se sisaltyy
luontodirektiivin luontotyyppiin puustoiset suot. Kyseessa on myos
metsalain erityisen tarkea elinymparistd. Selvityksen maankayt-
tdésuositusten mukaan Korpi ja sen lahiymparisto tulee jattaa ke-
hittymaan luonnontilassa. Korpilaikun tarvitsema kangasmetsaa
kasvava suojavydhyke sisaltyy kohderajaukseen. Lisaksi tulee huo-
lehtia siitd, ettei suolle ymparistdsta valuvan veden maara vahene.

Linnusto

Saarella on viisi kesamokkia, joten kovin hairidherkat lajit tuskin
asettuvat sinne. Vesilintujen pesinnastd ei heinakuussa endaa voi
saada hyvaa kuvaa, mutta elinymparistéjen perusteella kallio- ja
kivikkorantaisella saarella pesiva vesilinnusto lienee tavanomaista.

Muut lajit

Suomen Lajitietokeskuksen tietokantojen perusteella selvitysalu-
eelta tai sen lahiymparistdsta ei tunneta ennestaan muiden, tassa
raportissa aiemmin mainitsemattomien, uhanalaisten, silmallapi-
dettavien tai EU:n luontodirektiivin II- ja IV-liitteiden lajien esiin-
tymia, eika niita l6ytynyt nytkaan. Viitasammakolle sopivia kutu-
paikkoja ei ole. Maastotydssa etsittiin Dragsfjardin saaristossa ta-
vattavaa erittdin uhanalaista, rauhoitettua ja EU:n luontodirektiivin
IV-liitteeseen sisaltyvaa isoapolloa (Parnassius apollo). Maastotyd
ajoittui lajin lentoaikaan, mutta pilvinen saa vahensi perhosten len-
toa. Isoapolloja ei nahty, eika selvitysalueelta 16ytynyt lajin toukan
ravintokasvia isomaksaruohoa (Hylotelephium telephium). Myds
mesikasveja on kallioisella ja mannikkdisella saarella melko niu-
kasti. Selvitysalue ei siten vaikuta isoapollon esiintymisalueelta.
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Uhanalaisen toyhtdtiaisen sailymiseksi saarella tulisi sdilya vanhoja
metsia, joissa on pystyssa olevaa lahopuuta.
Kaavan taustakartta

Kaavan taustakarttana on kaytetty Maanmittauslaitoksen kiinteis-
torekisteri- ja maastokartta-aineistoja. Kartta on esitetty mittakaa-
vassa 1:10 000.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.



Nosto Consulting Oy 20 (27)

Kemidnsaaren kunta: Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan muutos

Kaavaselostus, Versio 1.0 (Ehdotus) 27.2.2023

3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Kaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Rantaosayleiskaavan muutoksen laatiminen on lahtenyt liikkeelle
kiinteiston 322-495-2-3 Sddra-Lambholmenin maanomistajan
aloitteesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta on pyydetty lausunnot kaavaluonnoksesta. Viran-
omaisilta pyydetdan lausunnot tarvittaessa kaavaehdotusvai-
heessa.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Maankayttd- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 3.10.2022 ja paivitetty
27.2.2023. Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa (Liite 1).

Kaavatyon osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka vi-
ranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa kaava koskee.

Suunnittelutydn osallisia ovat ainakin:

- suunnittelualueen maanomistaja, kayttéoikeuden haltijat, naapu-
rikiinteistdjen maanomistajat seka mahdolliset vuokra-alueen hal-
tijat

- Kemidnsaaren kunnan hallintokunnat: tekninen toimi, rakennus-
valvonta, kunnan elinkeino-, ymparisto- ja vapaa-aikatoimet

- Varsinais-Suomen hyvinvointialue (pelastuslaitos)

- viranomaiset: Varsinais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen ELY-
keskus

Kemidnsaaren tekninen lautakunta on tehnyt kaavatydn vireilletu-
lopaatdksen 18.10.2022 § 90.

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 24.10.2022 kunnan ilmoi-
tuslehdissa ja tiedoksi kaavatydn osallisille. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma (OAS) seka 3.10.2022 paivatty kaavaluonnos
ovat olleet nahtavilla 27.10. - 26.11.2022 valisena aikana. Kaava-
luonnoksesta ei saatu nahtavilld olon aikana yhtaan mielipidetta
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osallisilta. Kaavaluonnoksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-kes-
kuksen seka Kemidnsaaren rakennus- ja ymparistovalvontalauta-
kunnan lausunnot. Lausunnot ovat selostuksen liitteena 4 ja kaa-
van laatijan vastine lausuntoihin liitteena 5.

Kaavakarttaan on tehty saatujen lausuntojen perusteella vahaisia
muutoksia ennen kaavaehdotusvaihetta:

e kaavakartalle on osoitettu kaava-alueelta laaditun luontosel-
vityksen mukaiset arvokkaat luontokohteet (luo-1, luo-2)

e eteldisen lomarakennuspaikan rajaa on hieman tarkistettu
rakennuspaikan luoteisosassa ja osoitettu 2 metrin paahan
arvokkaan luontokohteen (luo-2) rajauksesta

e kaavan yleisiin maarayksiin on lisatty maarays liittyen jat-
teiden kasittelyyn rakennuspaikalla. Maarayksen mukaan
"Kompostoitava jate voidaan kompostoida Kkiinteistolla,
muut jatteet on kuljetettava osoitettuun jatekerdaykseen.”

Muutokset ovat vahaisia ja 27.2.2023 uudelleen paivatty kaava
etenee ehdotusvaiheeseen.

Kaavaehdotus
Kemibdnsaaren tekninen lautakunta on kasitellyt 27.2.2023 paiva-
tyn kaavaehdotuksen kokouksessaan _ ._ . §_ .

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla __. - . valisena ai-
kana.

Kaavan hyviksyminen
(TAYDENNETAAN HYVAKSYMISVAIHEESSA)
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4. Yleiskaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Rantaosayleiskaavan muutoksessa osoitetaan loma-asuntoaluetta
(RA) seka maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M-1).

Kaavamuutoksessa siirretyt RA-rakennuspaikat ovat rakentamis-
kelpoisempia kuin muutettavan rantaosayleiskaavan rakentamat-
tomat rakennuspaikat. Kaavamuutos huomioi alueella sijaitsevat
luontoarvot voimassa olevaa yleiskaavaa paremmin.

Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 5,36 hehtaaria.
RA n. 1,15 ha
M-1 n. 4,21 ha

Palvelut

Kaavamuutosalueella ei ole palveluja. Lahimmat palvelut sijaitse-
vat Taalintehtaan taajamassa noin 7,5 kilometria kaava-alueesta
pohjoiseen, Dragsfjardin taajamassa 13,5 kilometria kaava-alu-
eesta pohjoiseen sekd Kemidnsaaren kuntakeskuksessa 28 kilo-
metria kaava-alueesta koilliseen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 2).



Nosto Consulting Oy 23 (27)

Kemidnsaaren kunta: Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan muutos

Kaavaselostus, Versio 1.0 (Ehdotus) 27.2.2023

Loma-asumiseen varatut alueet

Omréde for fritidsbostéder.
R A Siffran anger hdgsta tillatna antal fritidsbostadsbyggnadsplatser pa omradet.
1 P4 varje byggnadsplats far byggas en fritidsbostad om hégst 150 m*-vy, en géststuga om hégst 25 m?vy, en bastu om hgst 25 m*vy och

ekonomibyggnader. Den hégsta totala tillatna vaningsytan, forutsatt att terréngen tillater det, & 200 m>vy.
Férutom den separata bastun kan &ven fritidsbostaden innehalla en bastu.

Byggnaderna pa byggnadsplatsen bor bilda en enhetlig gardsgrupp sa att byggnadema placeras pa hdgst 40 m:s avstand fran varandra. En bastu om
hégst 25 m*vy kan, ifall det finns synnerliga terrangméssiga skél, placeras &ven pé ett langre avsténd fran gardsplanen.

Byggnaderna bér placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran tidigare ndmnda minimiavstand kan géras nar férhallanderna pa byggnadsplatsen
sa forutsatter. En bastu- eller forradsbyggnad om hdgst 25 m™vy far, ifall terrangen och véxtligheten det medger, byggas nérmare, dock minst 10 meter
fran strandlinjen.

Nybyggnader bér

g

anpassas ill pet, och de bér passa ihop med befintliga byggnaders byggnadssétt och -stil.
Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbostadsbebyggelse.

Loma-asuntoalue.
Numero osoittaa ol i paikkojen sallitun enimmaismaaran alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan 150 k-m? loma-asunnon, yhden enintaan 25 k-m” virasmajan, yhden enintéén 25 k-m? saunan ja
talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla maaston niin salliessa enintaan 200 k-m?.

Erillisen saunan liséksi voi saunatilat rakentaa myds loma-asunnon yhteyteen.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtenainen pihapiiri siten, etté rakennukset sijoittuvat enintdén 40 m:n paéhén toisistaan. Enintédén
25 k-m?n suuruisen saunan voi erityisista maastollisista syisté sijoittaa myds kauemmaksi pihapiirista.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintdén 30 m:n p&éhén rantaviivasta. Em. vahimméisetéisyydesté voidaan poiketa rakennuspaikan olosuhteiden niin
edellyttaessa. Enintédn 25 k-m*n suuruisen sauna- tai varastorakennuksen saa maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa lshemmaksi, kuitenkin
véhintéén 10 m:n paéhan rantaviivasta.

Maa- ja metsatalousvaltaiset alueet

Jord- och skogsbruksdominerat omrade.
M = 1 Pa omréadet far uppféras byggnader i anslutning till jord- och skogsbruk samt annan néringsverksamhet som inte férstdr mifjon, inom ramen fér

glesbebyggelseratt. Fritidsbostadsby der far inte byggas pa omradet.

g

Omradets bostadsbyggnadsrétt har lagenhetsvis Gverforts till RA-omrad for det fran strandlinjen beraknade 300 m breda strandomradets del.

Maa- ja metsétalousvaltainen alue.
Alueelle saa rakentaa maa- ja metsatalouteen seka ymparistohéiridité aih omaan muuhun elinkeinotoimintaan liittyvia rakennuksia
haja-asutusrakentamisoikeuden puitteissa. Alueelle ei saa rakentaa loma-asuntoja.

Alueen asuntorakennusoikeus on siirretty tilakohtaisesti RA-alueelle rantaviivasta lukien 300 m levyisen ranta-alueen osalta.

4.3. Kaavan vaikutukset

Vaikutukset voimassa olevaan yleiskaavaan

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan vaikutusta alueella voimassa
olevan yleiskaavan toteuttamiseen. Kaavamuutoksessa on vahai-
sesti siirretty kahta voimassa olevan yleiskaavan mukaista loma-
rakennuspaikkaa hieman kaakkoon ja luoteeseen siten, ettd yhte-
naisen virkistykseen soveltuvan vapaan rantaviivan maara ei kaa-
vamuutoksessa merkittavasti vahenisi. Kaavamuutoksessa raken-
nuspaikoille osoitettava kokonaisrakennusoikeus on lisaksi voi-
massa olevan yleiskaavan mukainen. Kaavamuutoksessa raken-
nuspaikkojen sijoittamisessa on huomioitu alueen luontoarvot ja
annettu maarayksia liittyen mm. uudisrakentamisen sovittami-
sesta maisemaan kaavamuutoksen mukaisilla RA-alueilla. Kaava-
muutosalue sijaitsee saaressa, johon ei ole tieyhteytta eika alueella
sijaitse mydskaan palveluja. Kaava-alueen laheisyydessa sijaitsee
padosin loma-asutusta.
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Vaikutukset luonnonymparisté6n ja maisemaan

Kaavamuutoksella arvioidaan olevan positiivisia vaikutuksia alueen
luontoarvojen sailymisen kannalta. Kaava-alueelta on laadittu
luontoselvitykset seka voimassa olevan yleiskaavan etta kasilla
olevan kaavamuutoksen yhteydessa. Kaavamuutoksen yhteydessa
laaditun luontoselvityksen (liite 3) mukaan kaava-alueella sijaitsee
kaksi arvokasta luontotyyppikohdetta, Sédra-Lambholmenin jyr-
kanne ja Sédra-Lambholmenin korpilaikku, jotka on kaavaehdotuk-
sessa osoitettu tarkoituksenmukaisin kaavamerkinndin- ja maara-
yksin (luo-1, luo-2). Arvokkaiden luontotyyppien liséksi kaava-alu-
eella sijaitsee selvityksen mukaan mm. niittymainen kivikkoranta
ja edustava torkyvalli selvityksen luontotyypilld 2, joka voimassa
olevassa yleiskaavassa sijoittuu aivan eteldisen lomarakennuspai-
kan kohdalle. Kaavamuutoksessa niittymainen kivikkoranta ka-
peine ruovikkokaistaleineen on osoitettu kokonaisuudessaan ra-
kentamisen ulkopuolelle yleiseen virkistymiskayttéon maa- ja met-
satalousvaltaiselle alueelle (M-1). Kivikkorantojen lisaksi kaava-
alueella sijaitsee luontoselvityksen mukaan luontodirektiivin luon-
totyypeista mm. silikaattikallioita ja kasvipeitteisia merenrantakal-
lioita.

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia alu-
een maisemaan. Kaavamuutoksessa kahta voimassa olevan yleis-
kaavan mukaista lomarakennuspaikkaa on hieman siirretty kaak-
koon ja luoteeseen. Kaavamuutosalueen lahiymparistossa sijaitsee
myo6s lomarakentamista ja kaavamuutoksessa osoitettu rakenta-
minen on sopeutettavissa ymparistoon ja maisemaan. Kaavamuu-
toksessa rakennuspaikkakohtainen kokonaisrakennusoikeus on
osoitettu voimassa olevan yleiskaavan mukaisesti. Kaavamuutok-
sessa vapaan yhtendisen rantaviivan maara rakennuspaikkojen
siirron myo6ta vahenee aavistuksen, mutta rakennuspaikkojen va-
liin seka koko kaava-alueelle jaa kaavamuutoksen jalkeenkin riit-
tavasti rakentamisesta vapaata rantaa yleiseen virkistyskayttoon.
Lisdksi on huomioitava, ettd kaava-alueelle jad kaavamuutoksen
jalkeen mm. edelld mainittu niittymainen kivikkoranta taysin ylei-
seen virkistyskayttéon, kun taas voimassa olevan yleiskaavan mu-
kainen lomarakennuspaikka sijaitsee juuri talla luontokohteella.
RA-kaavamaarayksessa maarataan, etta rakennuspaikan raken-
nusten tulee muodostaa yksi yhtenadinen pihapiiri siten, etta raken-
nukset sijoittuvat enintdaan 40 metrin paahan toisistaan.
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Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutoksessa siirretéaan kahta voimassa olevan rantaosa-
yleiskaavan mukaista loma-asuntojen rakennuspaikkaa (RA). Kaa-
vamuutoksella ei hajauteta tai nahda olevan haitallisia vaikutuksia
alueen yhdyskuntarakenteen kannalta. Kaava-alueen |ahiymparis-
tdssa sijaitsee seka loma- ettd vakituista asumista.

Kaavamuutos tukeutuu Kemidnsaaren kunnan olemassa oleviin
palveluihin. Suunnittelualueelta ei ole kiinteaa tieyhteytta kunnan
palveluverkkoon. Kaavamuutoksella ei ole tiedossa merkittavaa
vaikutusta lilkenteen maaraan.

Kaava-alueella vesihuolto jarjestetaan kiinteistokohtaisesti. Kaa-
van yleisissa maarayksissa maarataan lisdksi, ettd alueen vesi-
huolto ja jatevesien puhdistus tulee hoitaa ymparistéviranomaisten
hyvaksymalla tavalla ja alueella noudatetaan kulloinkin voimassa
olevaa jatevesia koskevaa lainsaadantéa ja kunnan ymparistdn-
suojelumaarayksia. Lisaksi maaratdan, ettd kompostoitava jate
voidaan kompostoida Kkiinteistolla, muut jatteet on kuljetettava
osoitettuun jatekeraykseen.

Vaikutukset rakennettuun ympéaristéon

Kaavamuutosalueella ei ole tiedossa erityisia rakennetun ymparis-
ton tai kulttuuriymparistdarvoja eika kaavamuutosalueella sijaitse
muinaisjaanndksia. Kaavamuutoksella ei arvioida olevan erityista
vaikutusta rakennettuun ymparistoon.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksen toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset kohdis-
tuvat maanomistajaan.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan erityistd vaikutusta sosiaali-
sen ymparistdbn muodostumiseen eika kaavamuutos heikennd so-
siaalisen ymparistén turvallisuutta. Kaavamuutoksessa siirretaan
kahta voimassa olevan yleiskaavan mukaista lomarakennuspaik-
kaa ja kaava-alueelle osoitetaan lisaksi yleiseen virkistykseen so-
veltuvaa maa- ja metsatalousvaltaista aluetta kaava-alueen luon-
toarvot huomioiden.

Kaavamuutoksen my6td vapaana rannan maara suunnittelualu-
eella hieman vahenee, kun kahta voimassa olevan yleiskaavan mu-
kaista lomarakennuspaikkaa siirretdan. Lomarakennuspaikat on
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pyritty sijoittamaan kuitenkin niin, ettd ne muodostavat tarkoituk-
senmukaisen ja jarkevan kokonaisuuden kaava-alueen ldhiympa-
ristdon osoitettujen lomarakennuspaikkojen kanssa maisemahait-
taa minimoiden.

Ilmastovaikutukset

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavia ilmastovaikutuk-
sia. Kaavamuutoksessa vahaisesti siirretdan kahta voimassa ole-
van yleiskaavan mukaista lomarakennuspaikkaa eika kaavamuu-
toksessa osoiteta uusia rakennuspaikkoja tai voimassa olevaan
yleiskaavaan verrattuna lisdrakennusoikeutta. Kaavamuutoksella
ei arvioida olevan myoskaan luontokatoa kiihdyttavaa vaikutusta,
vaan kaavamuutoksessa on painvastoin tunnistettu kaava-alueella
sijaitsevat luontoarvot ja osoitettu suurin kaava-alueesta rakenta-
misesta vapaaksi ja yleiseen virkistyskayttodén soveltuvaksi maa-
ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi.
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5. Kaavan toteutus

5.1. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun yleiskaavan muutos
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistaja vastaa kaavan to-
teuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.2. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Kemidnsaa-
ren kunta.
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