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1. Bas- och identifikationsuppgifter

1.1. Identifikationsuppgifter

KIMITOONS KOMMUN
DRAGSFJARDS OSTRA SKARGARD, ANDRING AV
STRANDDELGENERALPLAN

Del av fastigheten 322-495-2-3 Sédra-Lambholmen.

Planeringsorganisation
Pasi Lappalainen vid Nosto Consulting Oy (Abo) har ansvarat for
utarbetandet av andringen av stranddelgeneralplanen.

Behandlingsskeden

Planarbetet kungjordes anhangigt 24.10.2022

Programmet fér deltagande och bedémning samt

planutkastet var framlagda 27.10- - 26.11.2022

Planforslaget var framlagt . .- __._.2023

Kommunfullmaktige godkande planen __._.2023
1.2. Planomradets liage

Planeringsomradet &r beldget i byn Hitis pa Sédra Lambholmen i
Kimitodn, cirka 7,5 kilometer fagelvdgen fran Dalsbruk och cirka
13,5 km fran Dragsfjard sdderut samt cirka 28 km fran Kimitodns
kommuncentrum mot sydvast. Planeringsomradet &r pa en 6 som
det inte finns ndgon fast vagférbindelse till.

I programmet fér deltagande och bedémning ingar en karta dver
laget (bilaga 1).

1.3. Planens syfte

I den gallande stranddelgeneralplanen fér Dragsfjards dstra skar-
gard har inom planeringsomradet, pa fastigheten 322-495-2-3
Sédra-Lambholmen, anvisats sammanlagt 3 RA-byggplatser bred-
vid varandra, varav 1 har bebyggts. Syftet med andringen av
stranddetaljplanen ar att befasta den bebyggda RA-byggplatsen i
den géllande generalplanen samt att flytta tvd obebyggda RA-
byggplatser ett litet stycke mot sydost samt nordvast till jord- och
skogsbruksomradet i den gallande planen. Byggritten for varje
byggplats bestédms enligt den gallande generalplanen och uppgar i
planeringsomradet till 200 vy-mz2.
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Andringen av stranddelgeneralplanen utarbetas som en plan med
rattsverkningar dar det sarskilt foreskrivs om att generalplanen el-
ler del av den kan anvandas som grund for beviljande av bygglov.
Genomfdrandet av planandringen har inga betydande konsekven-
ser pa riksplanet eller landskapsplanet.
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2. Utgangspunkter

2.1. Utredning om forhidllandena i planeringsomradet

En allmén beskrivning av omradet

Andringen av strandgeneralplanen géller del av fastigheten 322-
495-2-3 Sddra-Lambholmen. Den omfattar ett omrade for fritids-
bostader och ett jord- och skogsdominerat omrade i den gallande
generalplanen.

Planeringsomradet utgér cirka 5,4 ha och fastigheten ar privatagd.

Naturmiljé och landskap

En naturinventering utarbetades éver omradet 12.1.2023. Inven-
teringen gjordes av FM (biolog) Turkka Korvenp&a fran Luonto- ja
ymparistotutkimus Envibio Oy. Inventeringen finns som bilaga 3 till
beskrivningen. Resultaten fran inventeringen presenteras narmare
i punkt 2.2 Planeringssituation — Naturinventering.

Planeringsomradet &r fér skargarden typisk skog pd hallmark dar
terrangen stallvis reser sig relativt brant. I utredningsomradet
vaxer talldominerade moskogar i ett naturligare tillstdnd an vanligt,
men trots det finns det knappt om déd ved. Skogarna pryds av
karga klippor, av vilka en del ar nastan tradlésa och en del bevuxna
med gamla tallar. Bergarten &ar allmént karg men pa klippbranten
pa véstra stranden férekommer &ven kalksten. Strénderna &r ste-
niga och klippiga och det finns inga betydande vassruggar. Stallvis
pd de steniga strénderna véxer det emellertid smala vassremsor
och i omradet patraffas bl.a. blastang.

I planeringsomradet finns inga vérdefulla landskapsomraden av
riksintresse eller landskapsintresse.
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Terréng i planeringsomradets sddra del:

-
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Markgrunden ar berg (Kalla: http://gtkdata.gtk.fi/maankamara).



http://gtkdata.gtk.fi/maankamara
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Den byggda miljén

P& fastigheten 322-495-2-3 Sédra-Lambholmen finns ett fritids-
hus. I narheten av planeringsomradet finns framst fritidsbebyg-
gelse.

P
Fritidshus pa fastigheten 322-495-2-3.

Byggd kulturmiljé och fornminnen

Man kanner inte till att det inom planeringsomradet skulle finnas
vardefulla kulturmiljéobjekt eller fornlamningar.

Markigoférhallanden
Planeringsomradet &r privatégt.

Trafik

Fran planeringsomradet finns ingen fast vagférbindelse till det
kommunala servicenatet. Forbindelsebatar trafikerar till de storsta
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Service

darna fran Dalsbruk och Kasnas, och i byarna finns gemensamma
smabatshamnar.

Planandringen stdder sig pa den befintliga servicen i Kimitodns
kommun. Den narmaste servicen finns i tatorten Dalsbruk ca 7,5
km fran planeringsomradet mot norr, i tatorten Dragsfjérd ca 13,5
km fran planeringsomradet mot norr samt i Kimitoéns kommun-
centrum ca 25 km fran planeringsomradet mot nordost.

2.2, Planeringssituation

Riksomfattande mal féor omradesanvindningen

Statsradet fattade beslut om de riksomfattande malen fér omra-
desanvandningen 14.12.2017. Genom beslutet ersatte statsradet
beslutet om de riksomfattande mal for omradesanvandningen som
hade fattats 2000 och reviderats 2008. Beslutet tradde i kraft
1.4.2018.

Av de nya riksomfattande malen for omradesanvandningen berérs
planprojektet dtminstone av féljande:

En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgdngar

e Bevarandet av omraden och ekologiska férbindelser som &r
vardefulla med tanke pa naturens mangfald frémijas.

e Det sorjs for att det finns tillrdckligt med omraden som |&m-
par sig for rekreation samt for att natverket av grénomraden
bestar.

Landskapsplan

Egentliga Finlands landskapsplan

Miljéministeriet faststadllde landskapsplanen fér Egentliga Finland
20.3.2013. I landskapsplanen ar planeringsomradet ett jord- och
skogsdominerat omrade som har ett speciellt utvecklingsbehov be-
traffande rekreation och turism (MRV). Planeringsomradet hér till
delomrade 3 for dimensioneringen av fritidsbebyggelse, dvs. 3-5
fbe/km och 50 % fri strand.
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Utdrag ur landskapsplanen som visar planeringsomradets ungefér-
liga lage med rott:

s 10N /%
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Egentliga Finlands etapplandskapsplan fér naturvarden och -resur-
ser

Egentliga Finlands landskapsfullmaktige godkande etappland-
skapsplanen for naturvdrden och resurser pa sitt sammantrdde
14.6.2021 och har genom sitt beslut 13.9.2021 i enlighet med 201
§ i markanvandnings- och bygglagen bestamt att planen ska trada
i kraft innan den har vunnit laga kraft. I etapplandskapsplanen ar
planeringsomradet ett jord- och skogsdominerat omrade som har
ett speciellt utvecklingsbehov betraffande rekreation och turism
(MRV). Utdver jord- och skogsbruk kan omraden anvisas for fritids-
boende och turismverksamhet. Omraden kan efter prévning &ven
anvandas for fast boende av glesbygdskaraktar.



Nosto Consulting Oy

13 (27)

Kimitodns kommun: Dragsfjérds 6stra skargard, andring av stranddelgeneralplan

Planbeskrivning, version 1.0 (Férslag)

27.2.2023

Utdrag ur etapplandskapsplanen som visar planeringsomradets un-
gefarliga lage med rott:

KAAVA-ALUE

<@

Egentliga Finlands etapplandskapsplanen for tatorternas markan-

vandning, service och trafik

Egentliga Finlands etapplandskapsplan foér tatorternas markan-
vandning, service och trafik godkandes 11.6.2018 och landskaps-
styrelsen har genom ett beslut 27.8.2018 foérordnat att planen ska
trada i kraft innan den vunnit laga kraft. Etapplandskapsplanen har
inga beteckningar i plandndringsomradet.

Gallande landskapsplanebestammelser:

MRV

m\
)]

JORD- OCH SKOGSBRUKS- / FRILUFTS- / REKREATIONSOMRADE

Ett jord- och skogsbruksdominerat omrade, med sarskilda utvecklingsbehov fér turism och
rekreation. Omraden kan, férutom fér jord- och skogsbruk, anvisas %r fritidsbebyggelse och
turismfunktioner. Omradena kan ocksa anvandas for friluftsliv och uteliv enligt aﬁ‘emansréitten
samt enligt provning for fast bosattning av karaktaren gles bebyggelse.

PLANERINGSBESTAMMELSE:

Fér komplettering och utvidgning av befintliga omraden kan vid en mer detaljerad planering anvisas
bla. nytt boende utan att oskalig oldgenhet orsakas for det huvudsakliga anvandningssyftet for fritids-
bebyggelsen, turismen och rekreationsanvandningen samt med beaktande av landskaps- och miljoas-
pekterna bl.a. nytt fast boende ach, genom styming av speciallagstiftningen dven andra funktioner.

3-5 lay/km, vapaata rantaa 50 %
3-5 fhe/km, fri strand 50 %

PLANERINGSBESTAMMELSE

For varje delomrade kan anvisas det antal byggplatser per strandkilometer som anvisats i samband med
zonbeteckningen. Den kvarstaende omfattningen obebyggd strand far inte underskrida den procentandel

av den totala strandlinjen som anvisats i samband med omradesbeteckningen. Det slutliga antalet byagplatser
bestams i en mer detaljerad plan, utgaende fran strandens beskaffenhet och de egenskaper som hanfor sig
till byagmojligheterna
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Generalplan

27.2.2023

Stranddelgeneralplanen fér Dragsfjards dstra skdrgard med ratts-
verkningar, godkand av kommunfullmdaktige 28.5.2018 och la-
gakraftvunnen 21.2.2020, &r i kraft i omradet. I den gallande ge-
neralplanen har planeringsomrddet anvisats som ett omrade for
fritidsbostader (RA) och ett jord- och skogsbruksdominerat omrade
(M-1). I generalplanen med rattsverkningar har sammanlagt tre
(3) byggplatser for fritidsbostader anvisats. Den totala byggratten
for varje byggplats ar 200 vy-m2.

Utdrag ur den gallande stranddelgeneralplanen, dar planeringsom-
radets ungefarliga gréns visas med blatt:

M-1

Omrade for fritidsbostider.
Siiffran anger higsta tllétna antal fritidsbostadsbyggnadsplateer pa omradet.

P varje byggnadsplats fr byggas en friidsbostad om hgat 150 m-vy, en géststuga om hagst 25 mwy, en bastu om hagst 25 m™uy och
ekonomibyognader. Den higsta tofala fillétna vaningsytan, forutsaft aff terrangen fillater det, &r 200 m*vy.

Firutom den separata bastun kan dven fiidsbostaden innehalla en bastu.

Byggnadema pa byggnadsplatsen bir bilda en enhetig girdsgrupp =4 att bypgnadema placeras pé hagst 40 m:s avstand fran varandra En basfu om
higet 25 m-vy kan, ifall def finne synneriga terrangmassiga skal, placeras dven pa ett ngre avstand fran gérdsplanen.

Byganadema bér placeras minst 30 m fran strandlinjan. Awvikelss frén tidigare ndmnda minimiavstand kan géras nér forhallandema pd byggnadsplatsen
54 forutsatter. En bastu- eller fomadsbyggnad om hagst 25 m™vy far, ifall temangen och véxtighsten det medger, byggas nérmars, dock minst 10 meter
fran strandlinjen.

Nybyganader bdr omsorgsfullt anpazsas fll landskapet, och de bér pasza ihop med befinfiga byggnaders byggnadssatt och -stl.

Bathus far inte byggas pd omradet | ansiuining till frifidsbostadsbebyggelse.

Jord- och skogsbruksdominerat omrade.
P omradet far uppfiras byggnader i anslutning & jord- och skogsbruk samt annan néningsverksamhet som inte forstr miljan, inom ramen fr
glesbebyggelseratt. Fritidsbostadsbygonader far inte byggas pa omradet

Omradets bostadsbyggnadsratt har [Sgenhetsvis verfirts til RA-omrad for det fran standlinjen berdknade 300 m breda strandomradets del.
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Allmanna bestammelser:

Denna generalplan kan anvandas som grund for byggnadstillstdnd enligt MBL 72.1
§ vid bebyggande av AO-, AM-, RA-, RA-1-, RA-2, RA-3, RA-4 och RM/A-omra-
dena.

Av terrangmaéssiga eller annars motiverade skél kan p& RA-, RA-2, RA-3 och RA-
4-omradet den till helhetsbyggnadsrétten hérande separata bastubyggnaden och
gaststugan aven forverkligas dven som en byggnad om hdgst 45m2-vy vaningsyta
/ 180 m3.

Fore &r 1940 uppford bostadsbyggnad, som representerar traditionell byggnads-
stil eller som annars ar kulturhistoriskt vardefull far pa AO, RA-, RA-1, RA-2, RA-
4 och RM/A omrade bevaras och istandsattas stilenligt oavsett den i planen anvi-
sade byggnadsrétten och évriga planbestdammelser. Sadana byggnader kan med
sarskilda skal aven utvidgas under férutsattning, att tillbyggandet inte minskar pa
byggnadens historiska véarde. Tillbyggnaden far vara hégst 25 m2-vy dock hégst
hélften av den gamla byggnadens vaningsyta. Tillbyggnadsdelen réknas i omra-
dets byggnadsratt och ersdtter den separata gaststugan.

Foér byggnader, som bevaras i enlighet med ovanstdende bestdmmelse, far inte i
lantmateriforrattning bildas en skild lagenhet.

I samband med bygglovsforfarandet bér utrotningshotade arter beaktas vid pla-
cering av byggnader.

P& omradet tillampas vid ifrdgavarande tidpunkt i kraft varande lagstiftning gal-
lande avloppsvatten och kommunens miljéskyddsbestammelser.

Omradets vattenférsérjning och avloppsvattenrening bor skétas pa ett av miljo-
myndigheterna godkant satt.

Detaljplan / stranddetaljplan

Det finns ingen gallande detaljplan eller stranddetaljplan i plane-
ringsomradet.

Byggnadsordning

Kimitodns kommuns byggnadsordning godkdandes av kommunfull-
maktige 10.12.2008. Enligt byggnadsordningen galler féljande:

e En byggplats skall till lage, form, terrangférhallande och
jordman vara lamplig for sitt &ndamal. Byggplatsen bor till
arealen vara minst 3000 m?2, sjalvstandiga lagenheter som
bildats fére denna byggnadsordning och fatt laga kraft, som
ar mindre én 3000 m?, men dock minst 2000 m?, kan god-
kannas som byggplats om den foér 6vrigt fyller de villkor som
stills i denna byggnadsordning fér en byggplats. Kraven pa
byggplatsen storlek kan avvika i faststalld plan.

e P3a en byggplats for fritidsandamal far byggas ett fritidshus,
gaststuga 25 m2, bastu 25 m2 och ekonomibyggnader, den
totala byggratten & 240 m2 vaningsyta. Antalet vaningar
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och vaningsytan utréknas enligt miljéministeriets anvis-
ningar. Den tilldtna vaningsytan per byggplats far utgora
hogst 15 % av byggplatsens areal.

e Vid byggande pd strandomraden skall byggnadernas héjd-
lage, utformning, fasadmaterial och fargsattning sarskilt be-
aktas. Byggnad bor placeras sa att strandens naturliga profil
inte stoérs och s& att avloppsvattenbehandlingen kan lsas.

o P3a byggplatsen skall strandzonens vaxtlighet huvudsakligen
bevaras och endast gallring tillatas. Terrdngen bér hallas i
naturenligt tillstand.

o Avstandet fran en byggnad till strandlinjen samt placeringen
pd byggplatsen skall bestsmmas sd att landskapets natur-
enlighet i man av mdjlighet bevaras. Likvél skall andra &n
bastubyggnaders avstand fran strandlinjen enligt medelvat-
tenstandet, om inte annat fdljer av det ovanstaende kravet,
vara i regel minst 30 meter och golvnivan skall vara minst
2,5 meter hégre &n medelvattenstandet.

e Bastubyggnaden far byggas ndrmare strandlinjen &n det
ovan ndmnda antalet meter. Dess avstand fran den p& ovan
namnt satt beraknade strandlinjen skall emellertid i regel
vara minst 10 meter, dock inte mindre &n att man pa ett
godkant satt kan avleda och behandla bastuns avloppsvat-
ten.

Det gamla byggnadsbestandet

I omradet finns inget gammalt byggnadsbestand som borde beak-
tas sarskilt i samband med utarbetandet av planandringen.

Naturinventering

Over planeringsomradet har en heltdckande naturinventering utar-
betats och daterats 12.1.2023 (bilaga 3). Inventeringen gjordes av
FM (biolog) Turkka Korvenp&a vid Luonto- ja ymparistdétutkimus
Envibio Oy. Syftet med inventeringen var att kartldgga omradets
naturvarden och bedéma deras betydelse féor markanvandningen.
Arbetet baserade pa ett terrdngbesdk 13.7.2022, dér man kartlade
vegetationen och naturtyperna, registrerade observationer av fa-
gelbestandet och sdkte forekomster av hotade arter, nara hotade
arter och arter som ingar i bilagorna II och IV till EU:s habitatdi-
rektiv. I kartlaggningen av naturtyper utreddes eventuella fére-
komster av skyddade naturtyper enligt 29 § i naturvardslagen, na-
turminnesmaérken enligt 23 § i naturvardslagen, sma vattendrag
som avses i 2 kap. 11 § i vattenlagen, sarskilt viktiga livsmiljoer
enligt 10 § i skogslagen, hotade naturtyper, naturtyper i habitatdi-
rektivet, Finlands internationella ansvarsnaturtyper samt &vriga
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naturtyper med betydande védrden. Dessutom indelades omradet i
betraffande vegetation och naturférhdllanden enhetliga naturtyps-
figurer. Som bakgrundsmaterial infor arbetet inhamtades uppgifter
om tidigare artférekomster fran Finlands Artdatacenter.

Vardefulla naturtyper

Vardefulla naturtypsobjekt som boér beaktas i markanvandningen
avgransades med hjalp av GPS, kartor och flygfoton. Beskrivningar
uppréittades for varje objekt. Beskrivningarna innehaller uppgifter
bl.a. om det levande och déda tradbestandet, vegetationen och na-
turtypen. Dartill faststalldes huruvida det handlar om en naturtyp
som skyddats med stéd av naturvardslagen, ett smavatten som
skyddats med stéd av vattenlagen, en naturtyp bland Finlands in-
ternationella ansvarsnaturtyper eller en hotad naturtyp. Likasd
faststalldes om det handlade om en eventuell naturtyp i habitatdi-
rektivet. Avslutningsvis gavs rekommendationer fér markanvand-
ningen och varderades objekten i enlighet med anvisningen Luon-
toselvitykset ja luontovaikutusten arviointi (Makela & Salo 2021)
och indelades i fyra vardeklasser:

e Vardeklass 1: Objekt som skyddats genom lagstiftningen
e Vardeklass 2: Sarskilt viktiga objekt

e Vardeklass 3: Objekt som tryggar mangfalden

e Vardeklass 4: Objekt som stéder mangfalden

I utredningsomradet aterfanns 2 objekt som hér till vardeklass 3.
Klippbranten pa Sodra Lambholmen

P& stranden i sddra delen av utredningsomradet finns en stéllvis
utskjutande klippbrant som éppnar sig mot sydvast. Del av klipp-
branten ar kalksten. Den steniga stranden hor till naturtypen ste-
niga strandangar vid Ostersjon, som &r en ndra hotad naturtyp.
Samtidigt hor den till naturtypen steniga strander i habitatdirekti-
vet och till den finska internationella ansvarsnaturtypen stenstran-
der vid Ostersjén. Klippbranten féretrédder framst naturtypen
strandklippor av sura bergarter vid kusten, samt till sina kalkhal-
tiga delar naturtypen kalkrika strandklippor vid kusten. Den forst
namnda ar en livskraftig naturtyp medan den andra ar starkt ho-
tad. Det handlar ocksd om naturtypen vegetationskladda havsklip-
por. Enligt rekommendationerna fér markanvandning i invente-
ringen ar den kalkrika klippbranten en sallsynt naturtyp. Klippbran-
ten och strandremsan framfér den bér bevaras i naturligt tillstand.
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Karret pd Sodra Lambholmen

I mittersta delen av utredningsomradet finns ett tdmligen repre-
sentativt litet grasbevuxet karr dar det vaxer klibbalar och tallar.
Tuvor och mellanytor alternerar tydligt och till det madliknande
karret rinner ytvatten fran omgivningen. Ortrika skogskérr ar en
starkt hotad naturtyp i Sédra Finland. Det ingdr i naturtypen skog-
bevuxen myr enligt habitatdirektivet. Det handlar pa samma gang
om en sarskilt viktig livsmiljé som avses i skogslagen. Enligt re-
kommendationerna fér markanvandning i inventeringen boér karret
med ndromgivning bevaras for att utvecklas i naturligt tillstdnd. En
skyddszon av moskog som kérret behdver ingar i avgrdansningen
av objektet. Dartill b6r man se till att mangden vatten som rinner
till kadrret fr&n omgivningen inte minskar.

Fagelbestandet

Det finns redan fem sommarstugor pa 6n och darfér &r det osan-
nolikt att stérningskénsliga arter slar sig ner dar. I juli ar det sent
att skapa sig en bra bild av sjoéfaglarnas hdackning men utifran livs-
miljderna torde det vara sedvanliga sjéfagelarter hacka pa de klip-
piga och steniga stranderna.

Ovriga arter

Enligt Finlands Artdatacenters databaser kanner man inte till att
det i utredningsomradet eller dess ndromgivning skulle ha funnits
tidigare forekomster av andra hotade, nara hotade arter eller arter
som ingar i bilaga II eller IV i EU:s habitatdirektiv, och inga patréf-
fades nu heller. Det finns inga lampliga lekplatser fér akergroda.
Vid terrangarbetet sdkte man den starkt hotade, fridlysta apollo-
fiarilen (Parnassius apollo), som kan patraffas i Dragsfjards skér-
gard. Terrangarbetet utférdes under den tid arten brukar flyga,
men det molniga vadret gjorde att det inte flég s& mycket fjarilar.
Ingen apollofjéril sdgs, inte heller nagra exemplar av karleksort
(Hylotelephium telephium), som larverna livnar sig pa. Pa den klip-
piga, tallbevuxna 6n finns det ocksa knappt om nektarférande véx-
ter. Utredningsomradet forefaller darfor inte vara ett omrade déar
det forekommer apollofjarilar.

For att skydda den hotade fagelarten tofsmes borde gamla skogar
med stdende ddda tradstammar bevaras.
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Planens bakgrundskarta

Material ur Lantmateriverkets fastighetsregister- och terrangkartor
har anvants som bakgrundskarta till planen. Kartan laggs fram i
skalan 1:10 000.

Byggforbud
Inga byggférbud har utfirdats i planomradet.
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3. Olika skeden i planeringen

3.1. Behovet av planering och planeringsstarten

Agaren av fastigheten 322-495-2-3 Sddra-Lambholmenin tog ini-
tiativet till planandringen.

3.2. Deltagande och samarbete

Samarbete med myndigheterna

Utldtanden om planutkastet har begérts av myndigheterna. I plan-
forslagsskedet begérs myndighetsutldtanden efter behov.

Intressenter och anhangiggérande samt planutkast

Ett program for deltagande och bedémning (PDB) forenligt med 63
§ i markanvandnings- och bygglagen utarbetades 3.10.2022 och
uppdaterades 27.2.2023. Intressenterna raknas upp i programmet
for deltagande och bedémning (Bilaga 1).

Intressenter i planarbetet ar alla vars boende, arbete eller évriga
forhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de myndig-
heter och sammanslutningar vars bransch berdrs av planen.

Intressenter i planeringen ar dtminstone foljande:

- mark&garen och innehavare av nyttjanderatt i planeringsomra-
det, markagare till grannfastigheterna samt eventuella innehavare
av arrenderade omraden

- forvaltningarna i Kimitodns kommun: tekniska vasendet, bygg-
nadstillsynen, kommunens narings-, miljo- och fritidsvasenden

- Egentliga Finlands vélfadrdsomrade (raddningsvésendet)

- myndigheter: Egentliga Finlands férbund, Narings-, trafik- och
miljocentralen i Egentliga Finland

Tekniska namnden beslét att anhangiggbra planarbetet
18.10.2022 § 90.

Att planarbetet gjorts anhangigt kungjordes 24.10.2022 i kommu-
nens annonsorgan och delgavs intressenterna. Programmet fér del-
tagande och bedémning (PDB) samt det 3.10.2022 daterade plan-
utkastet var framlagda under tiden 27.10- - 26.11.2022. Under
framléggningstiden inkom inga asikter om planutkastet fran intres-
senterna. Utldtanden om planutkastet inkom fran NTM-centralen i
Egentliga Finland och fran bygg- och miljétillsynsndmnden i
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Kimitodns kommun. Utldtandena finns som bilaga 4 till beskriv-
ningen och plankonsultens bemdétande av dem finns som bilaga 5.

Utifran utldtandena har smérre &ndringar gjorts i plankartan infor
forslagsskedet:

e vardefulla naturobjekt som framkommit i naturinvente-
ringen har anvisats pa plankartan (luo-1, luo-2)

e gransen for den sbédra byggplatsen har justerats nagot i
byggplatsens nordvéstra del och anvisats pa ett avstand av
2 meter fran det vardefulla naturobjektets (luo-2) gréns

e de allmanna bestammelserna har utbkats med en bestam-
melse om behandlingen av avfall pa byggplatsen: "Kom-
posterbart material far komposteras pa fastigheten, dvrigt
avfall ska transporteras till anvisad insamlingsplats.”

Andringarna &r obetydliga och planen som nu daterats till
27.2.2023 kan fortskrida till foérslagsskedet.

Planforslag
Tekniska namnden i Kimitodns kommun behandlade det 27.2.2023
daterade planférslaget pg sitt sammantrade __. . g _ .

Planférslaget var offentligt framlagt under tiden _ . -

Godkinnande

(KOMPLETTERAS I GODKANNANDESKEDET)
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4 Beskrivning av generalplanen

4.1. Planens struktur

I &ndringen av stranddelgeneralplanen anvisas omraden for fritids-
bostader (RA) samt jord- och skogsbruksdominerade omraden (M-
1).

De RA-byggplatser som flyttas i och med planandringen har battre
byggbarhet jamfért med de obebyggda byggplatserna i den gal-
lande generalplanen. Planandringen tar battre hansyn till naturvar-
dena i omradet jamfért med den géllande generalplanen.

Dimensionering

Service

Planandringsomradet omfattar cirka 5,36 hektar.
RA cal,15 ha

M-1 ca 4,21 ha

Det finns ingen service i plandndringsomradet. Den ndrmaste ser-
vicen finns i tatorten Dalsbruk ca 7,5 km fran planomradet mot
norr, i tatorten Dragsfjard ca 13,5 km fran planomradet mot norr
samt i Kimitodns kommuncentrum ca 25 km fran planomradet mot
nordost.

4.2, Omradesreserveringar

Planbeteckningarna ar forenliga med miljoministeriets gallande an-
visningar.

Plankartan, planbeteckningarna och planbestammelserna finns
som bilaga (bilaga 2).
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Omraden som reserverats for fritidsbostider

Omréde for fritidsbostéder.
R A Siffran anger hdgsta tillatna antal fritidsbostadsbyggnadsplatser pa omradet.
1 P4 varje byggnadsplats far byggas en fritidsbostad om hégst 150 m*-vy, en géststuga om hégst 25 m?vy, en bastu om hgst 25 m*vy och

ekonomibyggnader. Den hégsta totala tillatna vaningsytan, forutsatt att terréngen tillater det, & 200 m>vy.
Férutom den separata bastun kan &ven fritidsbostaden innehalla en bastu.

Byggnaderna pa byggnadsplatsen bor bilda en enhetlig gardsgrupp sa att byggnadema placeras pa hdgst 40 m:s avstand fran varandra. En bastu om
hégst 25 m*vy kan, ifall det finns synnerliga terrangméssiga skél, placeras &ven pé ett langre avsténd fran gardsplanen.

Byggnaderna bér placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran tidigare ndmnda minimiavstand kan géras nar férhallanderna pa byggnadsplatsen
sa forutsatter. En bastu- eller forradsbyggnad om hdgst 25 m™vy far, ifall terrangen och véxtligheten det medger, byggas nérmare, dock minst 10 meter
fran strandlinjen.

Nybyggnader bér gsfullt anpassas till pet, och de bér passa ihop med befintliga byggnaders byggnadssétt och -stil.

Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbostadsbebyggelse.

Loma-asuntoalue.
Numero osoittaa ol i paikkojen sallitun enimmaismaaran alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan 150 k-m? loma-asunnon, yhden enintaan 25 k-m” virasmajan, yhden enintéén 25 k-m? saunan ja
talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla maaston niin salliessa enintaan 200 k-m?.

Erillisen saunan liséksi voi saunatilat rakentaa myds loma-asunnon yhteyteen.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtenainen pihapiiri siten, etté rakennukset sijoittuvat enintdén 40 m:n paéhén toisistaan. Enintédén
25 k-m?n suuruisen saunan voi erityisista maastollisista syisté sijoittaa myds kauemmaksi pihapiirista.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintdén 30 m:n p&éhén rantaviivasta. Em. vahimméisetéisyydesté voidaan poiketa rakennuspaikan olosuhteiden niin
edellyttaessa. Enintédn 25 k-m*n suuruisen sauna- tai varastorakennuksen saa maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa lshemmaksi, kuitenkin
véhintéén 10 m:n paéhan rantaviivasta.

Jord- och skogsbruksdominerade omraden

Jord- och skogsbruksdominerat omrade.
M = 1 Pa omréadet far uppféras byggnader i anslutning till jord- och skogsbruk samt annan néringsverksamhet som inte férstdr mifjon, inom ramen fér
lesbebyggelseratt. Fritidsbostadsb der far inte byggas pa omradet.

g 399 Y9

Omradets bostadsbyggnadsrétt har lagenhetsvis Gverforts till RA-omrad for det fran strandlinjen beraknade 300 m breda strandomradets del.

Maa- ja metsétalousvaltainen alue.
Alueelle saa rakentaa maa- ja metsatalouteen seka ymparistohéiridité aih omaan muuhun elinkeinotoimintaan liittyvia rakennuksia
haja-asutusrakentamisoikeuden puitteissa. Alueelle ei saa rakentaa loma-asuntoja.

Alueen asuntorakennusoikeus on siirretty tilakohtaisesti RA-alueelle rantaviivasta lukien 300 m levyisen ranta-alueen osalta.

4.3. Planens konsekvenser

Konsekvenser for den gillande generalplanen

Planandringen beddms inte paverka verkstéllandet av den gallande
generalplanen. I planadndringen har tva byggplatser for fritidsbo-
stdder i den gallande generalplanen flyttats ett litet stycke mot
sydost och nordvast sa att omfattningen av den sammanh&ngande
fria stranden, som |lampar sig for rekreation, inte minskar namn-
vart genom planandringen. Den totala byggratten pd byggplat-
serna ar dessutom férenlig med den gallande generalplanen. Vid
placeringen av byggplatserna har man beaktat omradets naturvér-
den och gett bestammelser bl.a. om att nya byggnader ska anpas-
sas till landskapet i RA-omradena. Plandndringsomradet ligger pa
en & som det inte finns ndgon véagférbindelse till, inte heller ndgon
annan service. I narheten av planomradet finns det framst fritids-
bebyggelse.
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Konsekvenser fér naturmiljé och landskap

Planandringen bedéms ha positiva konsekvenser for bevarandet av
naturvardena. Naturinventeringar har gjorts dver omradet bade in-
for den gallande generalplanen och i samband med den nu aktuella
planandringen. Enligt den naturinventering som gjordes inom ra-
men foér plandndringen (bilaga 3) finns det tva vardefulla natur-
typsobjekt i omradet; klippbranten och det lilla karret pd Sodra
Lambholmen. Dessa har i planférslaget anvisats med tillbérliga
planbeteckningar och -bestammelser (luo-1, luo-2). Utéver de var-
defulla naturtyperna finns det inom planomradet bl.a. en stenig
stranddng och pd naturtyp nr 2 en representativ grusvall (detritus),
som i den gallande generalplanen ar beldagen strax intill den sddra
byggplatsen for fritidshus. I planandringen faller den steniga
stranddngen med sina smala vassbalt helt utanfér de omradden som
ska byggas och anvisas som ett jord- och skogsbruksdominerat
omrade (M-1) for allmén rekreation. Férutom de steniga strén-
derna omfattar planomradet enligt naturinventeringen &ven natur-
typer i habitatdirektivet, bl.a. silikatklippor och vegetationskladda
havsklippor.

Planandringen beddms inte ha betydande konsekvenser fér land-
skapet i omradet. I plandndringen har tva byggplatser for fritidshus
i den gallande generalplanen flyttats ett stycke mot sydost och
nordvast. I naromgivningen finns redan fritidsbostader och det
byggande som anvisats i plandandringen ska anpassas till miljén och
landskapet. I planandringen har den totala byggratten fér en bygg-
plats anvisats i enlighet med gallande generalplan. Omfattningen
av fri, sammanhangande strandlinje minskar en aning i och med
planandringen, men mellan byggplatserna och i hela planomradet
blir det kvar tillrackligt med obebyggd strand fér allmant rekreat-
ionsbruk. Dartill bér det markas att hela den ovan namnda steniga
strandangen blir kvar for rekreationsbruk efter planéandringen, me-
dan det i den gdllande generalplanen finns en byggplats for ett fri-
tidshus just pa detta naturobjekt. I RA-planbestdmmelsen fore-
skrivs att byggnaderna pa en byggplats ska bilda ett enhetligt
gardsomrade sa att byggnaderna star minst 40 meter fran
varandra.

Konsekvenser for omrades- och samhillsstrukturen

I planandringen flyttas tva byggplatser for fritidshus (RA) i den gél-
lande stranddelgeneralplanen. Planandringen kommer inte att
splittra upp samhéllsstrukturen eller medféra ndgra andra skadliga
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konsekvenser fér den. I ndromgivningarna kring planomradet finns
b&de fritidsboséattning och fast boséttning.

Plandndringen stdder sig pa den befintliga servicen i Kimitoéns
kommun. Fran planeringsomradet finns ingen fast vagférbindelse
till det kommunala servicenatet. Man kanner inte till att planand-
ringen skulle ha ndgon betydande effekt for trafikvolymen.

Inom planomradet ordnas vattenférsérjningen fastighetsvis. I pla-
nens allmanna bestammelser féreskrivs dessutom att vattenfér-
sérjningen och reningen av avloppsvattnet ska skdtas pa ett av
miljdmyndigheten godkant satt, och att vid var tid gallande lag-
stiftning om avloppsvatten och kommunens miljéskyddsféreskrifter
ska iakttas i omradet. Vidare foreskrivs att komposterbart avfall far
komposteras pa fastigheten men &vrigt avfall ska transporteras till
anvisad insamlingsplats.

Konsekvenser fér den byggda miljén

I planandringsomradet finns inga kdnda varden i den byggda miljén
eller kulturmiljévérden, inte heller nagra fornldmningar. Planand-
ringen beddéms inte ha nagon sarskild inverkan pa den byggda mil-
jon.

Ekonomiska konsekvenser

Mark&garen star fér de kostnader som féranleds av plandndringens
genomférande.

Sociala konsekvenser

Planandringen bedéms inte har ndgon sarskild inverkan pa@ upp-
komsten av en social miljé och den férsamrar inte heller tryggheten
i den sociala miljén. I plandndringen flyttas tva byggplatser for fri-
tidshus i den gallande planen och dessutom anvisas ett jord- och
skogsbruksdominerat omrade som |ldmpar sig for allmén rekreat-
ion. Naturvardena tas i beaktande.

Vid plandndringen minskar den fria strandens omfattning nagot i
och med flyttningen av tva byggplatser for fritidshus i den géllande
generalplanen. Man har dock stravat att placera byggplatserna sa
att de tillsammans med de anvisade byggplatserna for fritidshus i
ndromgivningen bildar en &ndamalsenlig och férnuftig helhet dar
landskapsolagenheterna minimeras.
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Klimatkonsekvenser

Planandringen bedéms inte ha nagra betydande klimatkonsekven-
ser. I planandringen flyttas tva byggplatser for fritidshus i den gél-
lande generalplanen ett litet stycke bort. Inga nya byggplatser och
ingen tillaggsbyggratt anvisas jamfért med den gallande general-
planen. Planéndringen bedéms inte heller pdskynda forlusten av
den biologiska mangfalden, utan i plandndringen har man tvartom
identifierat de naturvarden som ligger inom planomradet och anvi-
sat storsta delen av planomradet som ett jord- och skogsbruksdo-
minerat omrade som &r fritt fran byggande och kan anvéndas for
allman rekreation.
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5. Genomforandet av planen

5.1. Genomforande och tidtabell

Genomfdrandet av omradet kan starta nar dndringen av general-
planen har tratt i kraft genom en kungoérelse. Markagaren ansvarar
for genomférandet av planen pa sin mark.

5.2. Uppfoljning av genomforandet

Kimitodns kommun ansvarar for uppfdljningen och évervakningen
av genomférandet.

Abo, 27.2.2023
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ing.



