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ITATALON RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 3

Itatalon ranta-asemakaavan muutos 3 on ollut kaavaluonnoksena nahtavilld 21.6.2022 -
21.7.2022. Kaavaluonnoksesta saatiin 5 mielipidetta osallisilta. Kaavaluonnoksesta ei saatu lau-
suntoja. Kaavan laatijana olen tehnyt mielipiteille vastineet.

Lausunto / muistutus

Kaavan laatijan vastine

Mielipide A (21.7.2022):
Huomautus

Asiassa katsotaan, etta ranta-asemakaavan alue kiinteis-
tolld 304-407-5-86 tulee sdilyttaa Maa- ja metsatalous-
alueena, jolle ei saa rakentaa aiottua loma- tai muuta
asuntoa taikka niita palvelevia muita rakennuksia. Ranta-
asemakaavaa vastustetaan silta osin, kuin kyse on alu-
eella 9/1 RA rakennusten rakentamisesta ja rakennuspai-
kan muodostumisesta.

Lisdksi vastustetaan kohteeseen M eli Maa- ja metsata-
lousalueelle kaavailtua 30m2 saunarakennuksen raken-
nusoikeuden myodntamista ja kaavoituksen muuttamista
tahan tarkoitukseen.

Perustelut

Alueella on jo nyt lilan tihea kesamodkkikanta ja jostain
syystda on usealle aiemmin maa- ja metsatalousalueelle
myodnnetty kaavamuutosten myo6ta varsin paljon uusia
rakennuspaikkoja vaikka aiemmin oli ehdoton kanta se,
etta lisarakentamista jo nytkin varsin tiheasti rakenne-
tulle alueelle ei sallittaisi. Alueen luonto ylikuormittuu lii-
aksi tihedan rakennettujen loma-asuntojen johdosta eika
maa- ja metsatalousalueita saa enda yhtaan kayttaa ta-
han loma-asuntojen rakentamiseen.

Alueen kortteleihin 2 ja 4 on kaavoitettu kahdeksan tont-
tia, jotka sijaitsevat ldhes vastakkain lyhyen, n. 40-95
metrin etdisyydella toisistaan. Lisdksi Isoluodon Sisun ita-
rannalla sijaitsee viisi tonttia kesaasuntoineen ja nain ol-
len muutaman hehtaarin vesialueella on kolmetoista tont-
tia. Lisdksi tontille 3 korttelissa 2 on askettdin mydnnetty
kaavamuutos toisen huvilarakennuksen rakentamiseksi.
Kasittddksemme Kustavissa ei ole toista ndin tiheaan
kaavoitettua aluetta.

Katsomme myds, ettd suurena vaarana on se, jos yhdelle
myonnetaan lupa, tulee jatkossa lisdanomuksia rakenta-
miselle yhdenvertaiseen kohteluun viitaten, joten jo ta-
man ensimmaisen talla alueella olevan kaavamuutoksen
suhteen tulee suhtautua kriittisesti myds kunnan paatta-
jien taholta. Vaikka loma-asunnot ovat tuoneet Kustaviin

Laista tulevaa yhdenvertaisuusperiaatetta sovelletaan
maankaytté- ja rakennuslain mukaisessa ranta-asema-
kaavoituksessa. Maanomistajien yhdenvertaisen kohte-
lun turvaamisessa vakiintuneena apuvalineena on kay-
tetty ematilaperiaatetta. Suunnittelualueen kiinteistélta
on laadittu ematilaselvitys 24.5.2022. Ematilaselvitys on
laadittu erityistd varovaisuusperiaatetta noudattaen si-
ten, ettd mitoitusvydhykkeella 5, joka sijaitsee ulkosaa-
riston alueella ja johon muun muassa Isokarin saari kuu-
luu, on kaytetty mitoitusta O lay/km. Maakuntakaavan
mukainen mitoitus alueella on 0-2 lay/km. Laaditun ema-
tilaselvityksen mukaan kantatilan alueella on kayttama-
tontd rakennusoikeutta noin 7 loma-asuntoyksikkéa,
joista kiinteistdn 304-407-5-86 alueella on laskennalli-
sesti noin 2,24 lay. Kaavamuutoksessa kiinteiston alu-
eelle osoitetaan maltillisesti 1,5 lay. Ematilaselvitys on
selostuksen liitteena 4.

Kaavamuutoksessa osoitettua loma-asunnon rakennus-
paikkaa siirretdaan saatujen mielipiteiden perusteella eh-
dotusvaiheessa hieman pohjoisemmaksi etaammalle
kortteleista 2 ja 4.
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lisdvaurautta, on jossakin kohtaa oltava myds se raja, jol-
loin lisarakentamista ja kaavamuutoksia ei tdman joh-
dosta sallita.

Kohteen M osalta ei tule sallia 30 m2 kokoisen saunara-
kennuksen rakentamista. Jostain syysta jo nyt yleisissa
kartoissa lukee alueen olevan leirintdaalue, vaikka alue ei
tayta sille asetettuja vaatimuksia. Alueella ei ole vesi-
eika viemariliittymia ei sahkdliittymaa, eikd mydskaan
jarjestettya jatehuoltoa. WC:n tyhjennys on ohjeistettu
tehtdvaksi alueen metsaalueelle kaivettavaan kuoppaan.
Leirintdalueella on myo6s tehty nuotioita metsapalovaroi-
tuksen ollessa voimassa. Alueella majailee vuosittain
useita satoja henkil¢ita, joista aiheutuu varsin usein hai-
ridita koko lahden osalle. Mikali nyt viela annettaisiin lupa
30 nelidn saunarakennukselle, aiheuttaisi se viela enem-
man liikennetta ja alueella aiheutuvia ongelmia. Jo nyt
alueelle on rakennettu sauna ja varastotiloja.

Mainittu leirintdalue on voimassa olevan kaavan mukaista
venevalkamaa, ja se sijoittuu kaavamuutosalueen ulko-
puolelle.

Mielipide B:

Vanhempani ostivat 1970-luvun lopulla tontin, joka sijait-
see ---. Nykyaan mina ja --- olemme kiinteiston omista-
jia. Kun vanhempani aikoinaan ostivat tontin, heidan an-
nettiin ymmartaa, ettei viereiselle tontille tule mokkia,
koska se on madritelty maa- ja metsatalousalueeksi,
jonne ei ole lupa rakentaa asumuksia.

Jos siihen nyt rakennetaan lomarakennus, pelkaamme,
ettd se laskisi tonttimme arvoa ja luultavasti aiheuttaisi
hairiota. Olemme myo6s keskustelleet naapuritonttien
omistajien kanssa ja he ovat sitd mielta, ettad alue on liian
tiheasti rakennettu ja kyseisella tontilla jo tapahtuva toi-
minta hairitsee mokkirauhaa.

Olemme havainneet my0s ettd liiallinen rakentaminen ja
ihmisten toiminta on vaikuttanut negatiivisesti paikalli-
seen eldinkantaan alueella, erityisesti Isoluodon Sisulla
olevalla lahdella, joka on tonttimme vieressa. Siella pesi
aiemmin nokikana ja joutsen, mutta nyt ne ovat sielta
lahteneet. Lahti toimii myds isojen kalojen kutupaikkana.

Kaikki tama vaikuttaa mielestamme negatiivisesti Kusta-
vin maineeseen rauhallisena ja luonnonkauniina loman-
viettopaikkana ja siksi toivoisimme ettd alue pysyisi maa-
ja metsatalousalueena eika siihen rakennettaisi asumuk-
sia.

Kaavamuutoksessa osoitetun lomarakennuksen sijoitta-
mista on perusteltu 24.5.2022 tehdylla ematilaselvityk-
sella, jonka kayttdé on muodostunut vakiintuneeksi kay-
tannbéksi maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun tur-
vaamisessa. Ematilaselvitys on laadittu erityista varovai-
suusperiaatetta noudattaen siten, etta mitoitusvydhyk-
keella 5, joka sijaitsee ulkosaariston alueella ja johon
muun muassa Isokarin saari kuuluu, on kaytetty mitoi-
tusta 0 lay/km. Maakuntakaavan mukainen mitoitus alu-
eella on 0-2 lay/km. Laaditun ematilaselvityksen mukaan
kantatilan alueella on kdyttamatonta rakennusoikeutta
noin 7 loma-asuntoyksikk®d, joista kiinteiston 304-407-
5-86 alueella on laskennallisesti noin 2,24 lay. Kaava-
muutoksessa kiinteistdon alueelle osoitetaan maltillisesti
1,5 lay. Ematilaselvitys on selostuksen liitteena 4.

Kaavaluonnoksesta saatujen mielipiteiden perusteella
kaavamuutoksessa osoitettua loma-asunnon rakennus-
paikkaa siirretadn hieman pohjoisemmaksi etdammalle
olemassa olevien rakennuspaikkojen valittémasta lahei-
syydesta, kuitenkin niin, ettd alueen luontoselvityksessa
ilmenneeseen kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsevaan
rauhoitettuun petolinnun pesdapuuhun jaa tarpeeksi etai-
syyttd pesimdrauhan sailyttdmiseksi.

Kaavamuutoksessa osoitetun rakennuspaikan ja sita la-
hinna olevan korttelin 2 rakennuspaikan 1 valiin jaa muu-
toksen myo6ta runsaasti puustoista aluetta. Samaten
suunnittelualueen rakennuspaikan ja vastarannalla sijait-
sevan korttelin 4 rakennuspaikkojen valinen etaisyys kas-
vaa.

Mielipide C (21.7.2022):

Isoluodonsisun vesialueen ymparistdé on jo erittdin tihe-
asti kaavoitettu, erityisesti sen lannen puoleisen paadyn
osalta. Paadyssa sijaitseva lahti on kapea ja rakentami-
nen on jo nyt tiivista. Alueella on lisaksi kaavoitettuna
useampia toistaiseksi rakentamattomia rakennuspaik-
koja, joten silmamaardinen arviointi antaa tilanteesta

Kaavamuutoksessa osoitetun lomarakennuksen sijoitta-
mista on perusteltu 24.5.2022 tehdylla emaétilaselvityk-
sella, jonka kaytté on muodostunut vakiintuneeksi kay-
tannoksi maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun tur-
vaamisessa. Ematilaselvitys on laadittu erityistd varovai-
suusperiaatetta noudattaen siten, ettd mitoitusvyohyk-
keelld 5, joka sijaitsee ulkosaariston alueella ja johon
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epataydellisen kuvan. Jos kaavamuutos toteutuu, jaa alu-
eelle erittain vahan rakentamatonta ranta-aluetta, erityi-
sesti tarkasteltaessa Isoluodonsisun lannen/lounaan puo-
leista paatya.

Kaavamuutoksen kohteeksi suunniteltu alue vaikuttaa
maastoltaan ja muodoltaan rakentamiseen varsin hei-
kosti sopivalta. Alue Pydskerintien ja rannan valissa on
kapea ja maasto matalaa. Kaavamuutoksella olisi alueen
kapeudesta johtuen merkittdvia maisemallisia vaikutuk-
sia ja heraa huoli siitd, onko suunniteltua rakentamista
edes mahdollista sopeuttaa MRL 73 § tarkoittamalla ta-
valla rantamaisemaan ja muuhun ymparisté6n. Maisema-
arvot ovat olevasta kaavoituksesta johtuen erityisen mer-
kittavat, koska suunniteltu rakennuspaikka vaikuttaisi
niihin suoraan jopa 8 alkuperdisen kaavatontin osalta.

muun muassa Isokarin saari kuuluu, on kaytetty mitoi-
tusta 0 lay/km. Maakuntakaavan mukainen mitoitus alu-
eella on 0-2 lay/km. Laaditun ematilaselvityksen mukaan
kantatilan alueella on kayttamatontd rakennusoikeutta
noin 7 loma-asuntoyksikkda, joista kiinteistén 304-407-
5-86 alueella on laskennallisesti noin 2,24 lay. Kaava-
muutoksessa kiinteiston alueelle osoitetaan maltillisesti
1,5 lay. Ematilaselvitys on selostuksen liitteena 4.

Kaavaluonnoksesta saatujen mielipiteiden perusteella
kaavamuutoksessa osoitettua loma-asunnon rakennus-
paikkaa siirretaan hieman pohjoisemmaksi etaammalle
olemassa olevien rakennuspaikkojen valittémasta lahei-
syydesta, kuitenkin niin, ettd alueen luontoselvityksessa
ilmenneeseen kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsevaan
rauhoitettuun petolinnun pesapuuhun jaa tarpeeksi etai-
syytta pesimarauhan sailyttamiseksi.

Kaavassa on annettu maardyksia koskien rakennuksen
sopeuttamista ymparistddn sekd@ maisemaan. Kaavan
voimaan tulon myéta alueella on lisdksi voimassa maa-
rays maisematyodluvasta, jonka myoétd maisemaa muut-
tavaa maanrakennustyotd, puiden kaatamista tai muuta
naihin verrattavaa toimenpidettd ei saa suorittaa ilman
kunnan rakennusvalvontaviranomaisen mydntamaa mai-
sematydlupaa.

Mielipide D (20.7.2022):

Ostimme Itatalon ranta-asemakaavan tontin numero -
korttelissa — tammikuussa 1976. Tarkasteltaessa kaavaa,
voidaan havaita, etta kortteleihin 2 ja 4 on kaavoitettu
kahdeksan tonttia, jotka sijaitsevat lahes vastakkain ly-
hyen, n. 40-95 metrin etdisyydella toisistaan. Lisdksi
Isoluodon Sisun itdrannalla sijaitsee viisi tonttia kesa-
asuntoineen ja nain ollen muutaman hehtaarin vesialu-
eella on kolmetoista (lisaksi tontille 3 korttelissa 2 on as-
kettain myonnetty kaavamuutos toisen huvilarakennuk-
sen rakentamiseksi). Tietddksemme Kustavissa ei ole
toista nain tiheadn kaavoitettua aluetta. Kun tata aika-
naan kritisoin, silla mielestani kortteliin 4 olisi pitéanyt
kaavoittaa kolme tonttia viiden sijaan, vastaus oli: vaikka
tontit ovat nainkin Iahella toisiaan, niin kaavoittaja on jat-
tdnyt runsaasti maa- ja metsatalousalueita kompensoi-
maan tilannetta. Kaytdnnodssa ainoa M alue, joka oli ja-
tetty kompensaationa kortteleille 2 ja 4 on nyt tama ka-
sittelyssa oleva kaavamuutos, joka muodostaisi uuden
loma-asuntokorttelin numero 9. Vaikka osa entisesta M
alueesta jaisikin maa- ja metsatalousalueeksi, on mah-
dollista, etta kortteliin 9 muodostetaan myéhemmin toi-
nenkin loma-asuntotontti, jolloin koko alkuperainen M
palsta on kokonaan loma-asunto kdytdssa. Kortteleille 2
ja 4 ei ndin ollen jaisi yhtaan vapaata rantaviivaa. Myos
M alueen pohjoispadahan on kaavamuutos ehdotus 30 m2
saunarakennukselle.

Maakuntakaavassa vapaan rantaviivan tulee olla vahin-
tdan 40%. Tiedossamme ei ole, tayttyyko tama.

Isoluodon Sisun lahden pohjukan asukkaille on tullut yl-
latyksena puheena olevasta alueesta lohkottu rantatontti,
johon ensin ilmestyi rakennus ja myéhemmin sauna. Jo

Kaavamuutoksessa osoitetun lomarakennuksen sijoitta-
mista on perusteltu 24.5.2022 tehdylla ematilaselvityk-
selld, jonka kayttd on muodostunut vakiintuneeksi kay-
tanndksi maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun tur-
vaamisessa. Ematilaselvitys on laadittu erityista varovai-
suusperiaatetta noudattaen siten, ettd mitoitusvydhyk-
keella 5, joka sijaitsee ulkosaariston alueella ja johon
muun muassa Isokarin saari kuuluu, on kaytetty mitoi-
tusta 0 lay/km. Maakuntakaavan mukainen mitoitus alu-
eella on 0-2 lay/km. Laaditun ematilaselvityksen mukaan
kantatilan alueella on kayttamatonta rakennusoikeutta
noin 7 loma-asuntoyksikk®a, joista kiinteiston 304-407-
5-86 alueella on laskennallisesti noin 2,24 lay. Kaava-
muutoksessa kiinteistdon alueelle osoitetaan maltillisesti
1,5 lay. Kiinteiston alueelle ei jad muutoksen jalkeen
kayttamattomia loma-asuntoyksikkdja, joten on hyvin
epatodenndkoistd, etta alueelle muodostuisi myohemmin
lisaa lomarakennuspaikkoja.

Kuten laaditusta emaétilaselvityksestakin ilmenee, niin
ematilan alueella rakentamisesta vapaata rantaa on huo-
mattavasti enemman, mita maakuntakaavan kaavamaa-
rayksessa edellytetaan.
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useamman vuoden tontilla on ollut Itatalon ranta nimi-
nen, virallinen leirintdalue (ainakin Googlen kartan mu-
kaan), jossa ydépymisia on ollut 300-500 vuodessa. Hu-
vila-asutukselle talla toiminnalla on monenlaisia haittoja.
Ja tama toiminta on saman muutaman hehtaarin vesialu-
eella, kuin nama neljatoista loma-asuntoa. Kunnan olisi
mielestémme ollut korrektia informoida aikanaan asian-
osaisia alueen kayttotarkoituksen muutoksesta, jos sel-
lainen on kunnan toimesta tehty.

Isoluodon Sisun itarannalle on kaavoitettu d&skettain
my06s kolme uutta loma-asuntotonttia ja lisda on toden-
nakoisesti tulossa, kunnes koko Isoluodon itaranta on
tdynna loma-asuntoja. Lisaksi joitain vuosia sitten Koope-
liin syntyi itarannalle 4-5 loma-asuntoa.

Yli neljaéankymmeneen vuoteen ei alueemme kaavaan ka-
jottu, mutta nyt on jostain syysta aktivoiduttu ja muuta-
man vuoden aikana siihen on haettu useita muutoksia.

Vastustamme alueella 9/1RA rakennusten rakentamista
ja rakennuspaikan muodostamista. Lisdksi vastustamme
kohteeseen M kaavailtua 30m2 saunarakennuksen raken-
nusoikeuden mydntamistad ja kaavoituksen muuttamista
tahan tarkoitukseen.

Mainittu leirintdalue sijaitsee kaavamuutosalueen ulko-
puolella, eika sisally kaavamuutokseen.

Mielipide E (21.7.2022):
Huomautus

Asiassa katsotaan, etta ranta-asemakaavan alue kiinteis-
tolld 304-407-5-86 tulee sdilyttaa Maa- ja metsatalous-
alueena, jolle ei saa rakentaa aiottua loma- tai muuta
asuntoa taikka niita palvelevia muita rakennuksia. Ranta-
asemakaavaa vastustetaan silta osin, kuin kyse on alu-
eella 9/1 RA rakennusten rakentamisesta ja rakennuspai-
kan muodostumisesta.

Lisdksi vastustetaan kohteeseen M eli Maa- ja metsata-
lousalueelle kaavailtua 30m2 saunarakennuksen raken-
nusoikeuden mydntdmistad ja kaavoituksen muuttamista
tahan tarkoitukseen.

Perustelut

Alueella on jo nyt lilan tihed kesamdkkikanta ja jostain
syystd on usealle aiemmin maa- ja metsatalousalueelle
myonnetty kaavamuutosten myéta varsin paljon uusia
rakennuspaikkoja vaikka aiemmin oli ehdoton kanta se,
ettd lisarakentamista jo nytkin varsin tiheasti rakenne-
tulle alueelle ei sallittaisi. Alueen luonto ylikuormittuu lii-
aksi tihedan rakennettujen loma-asuntojen johdosta eika
maa- ja metsatalousalueita saa enda yhtdan kayttaa ta-
han loma-asuntojen rakentamiseen.

Alueen kortteleihin 2 ja 4 on kaavoitettu kahdeksan tont-
tia, jotka sijaitsevat Idhes vastakkain lyhyen, n. 40-95
metrin etdisyydella toisistaan. Lisdksi Isoluodon Sisun ita-
rannalla sijaitsee viisi tonttia kesaasuntoineen ja nain ol-
len muutaman hehtaarin vesialueella on kolmetoista tont-
tia. Lisdksi tontille 3 korttelissa 2 on dskettdin my6nnetty
kaavamuutos toisen huvilarakennuksen rakentamiseksi.
Kasittadksemme Kustavissa ei ole toista ndin tihedan
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kaavoitettua aluetta. Viittaamme myds maakuntakaa-
vaan, jonka osalta rakentamatta jatettavan ranta-alueen
prosenttimaara tultaisiin ylittdmaan, mikali aiottu kaava-
ehdotus menisi 1api, joten tdmankaan perusteella ano-
musta ei tule hyvaksya.

Katsomme myd@s, etta suurena vaarana on se, jos yhdelle
myonnetaan lupa, tulee jatkossa lisdanomuksia rakenta-
miselle yhdenvertaiseen kohteluun viitaten, joten jo ta-
man ensimmaisen talla alueella olevan kaavamuutoksen
suhteen tulee suhtautua kriittisesti myos kunnan paatta-
jien taholta. Vaikka loma-asunnot ovat tuoneet Kustaviin
lisdvaurautta, on jossakin kohtaa oltava my®és se raja, jol-
loin lisarakentamista ja kaavamuutoksia ei téaman joh-
dosta sallita.

Kohteen M osalta ei tule sallia 30m2 kokoisen saunara-
kennuksen rakentamista. Jostain syystd jo nyt yleisissa
kartoissa lukee alueen olevan leirintdalue, vaikka alue ei
tayta sille asetettuja vaatimuksia. Alueella ei ole vesi-
eikd viemariliittymia eika liioin sdhkdja. Onko edes ter-
veysviranomaiset sallineet leirintdalueen kayton? Alueella
majailee vuosittain useita satoja henkilditd, joista aiheu-
tuu varsin usein hairiotd koko lahden osalle. Mikali nyt
viela annettaisiin lupa 30 nelidn saunarakennukselle, ai-
heuttaisi se vield enemman lilkkennetta ja alueella aiheu-
tuvia ongelmia. Jo nyt alueelle on rakennettu sauna ja
varastotiloja, jotka lienevat tuleen sinne ilman virallista
rakennuslupaa.

Kaavaluonnoksen liitteena (Selostus, liite 4) olevassa
ematilaselvityksessa on osoitettu maakuntakaavan mitoi-
tusvydhykkeen 2 mukainen vapaan rannan osuuden to-
teutuminen suunnittelualueen kiinteistolla. Prosenttimaa-
raa ei ole ylitetty kaavaluonnoksessa. Ematilaselvitys on
laadittu erityisté varovaisuusperiaatetta noudattaen si-
ten, ettd mitoitusvydhykkeella 5, joka sijaitsee ulkosaa-
riston alueella ja johon muun muassa Isokarin saari kuu-
luu, on kaytetty mitoitusta 0 lay/km. Maakuntakaavan
mukainen mitoitus alueella on 0-2 lay/km. Laaditun ema-
tilaselvityksen mukaan kantatilan alueella on kayttama-
tontd rakennusoikeutta noin 7 loma-asuntoyksikk6a,
joista kiinteiston 304-407-5-86 alueella on laskennalli-
sesti noin 2,24 lay. Kaavamuutoksessa Kkiinteiston alu-
eelle osoitetaan maltillisesti 1,5 lay.

Mainittu leirintdalue on voimassa olevan kaavan mukaista
venevalkamaa, ja se sijoittuu kaavamuutosalueen ulko-
puolelle.

Kaavaluonnoksesta saatujen mielipiteiden perusteella
kaavamuutoksessa osoitettua loma-asunnon rakennus-
paikkaa siirretdan hieman pohjoisemmaksi etaammalle
olemassa olevien rakennuspaikkojen valittémasta lahei-
syydesta, kuitenkin niin, ettd alueen luontoselvityksessa
ilmenneeseen kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsevaan
rauhoitettuun petolinnun pesapuuhun jaa tarpeeksi etai-
syyttd pesimarauhan sailyttamiseksi.

Kaavamuutoksessa osoitetun rakennuspaikan ja sitd la-
hinna olevan korttelin 2 rakennuspaikan 1 véliin jaa muu-
toksen myota runsaasti puustoista aluetta. Samaten
suunnittelualueen rakennuspaikan ja vastarannalla sijait-
sevan korttelin 4 rakennuspaikkojen valinen etdisyys kas-
vaa.

Turussa 18.11.2022
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