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ITATALON RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 3

Itatalon ranta-asemakaavan muutos 3 on ollut kaavaehdotuksena n&htavilla 2.12.2022-
2.1.2023. Kaavaehdotuksesta saatiin kolme muistutusta osallisilta. Kaavaluonnoksesta saatiin
yksi lausunto. Kaavan laatijana olen tehnyt muistutuksiin ja lausuntoihin vastineet.

Lausunto / muistutus

Kaavan laatijan vastine

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto

(30.1.2023):
Mitoitus

Kaavaehdotuksessa on loma-asunnon rakennuspaikan li-
saksi maa- ja metsatalousalueelle sijoittuva rakennusala
30 kerrosneliometrin kokoiselle saunarakennukselle.
Saunalle on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys Pydskerin-
tielta olemassa olevaa venevalkamaan johtavaa tieta pit-
kin. Sauna muodostaa oman rantarakennuspaikan. Kaa-
vamuutosalueelle ei jaisi lainkaan vapaasti kdytettavaa
rantaviivaa. ELY-keskus toteaa, ettd kahden rakennus-
paikan osoittaminen kaavamuutokseen on vastoin maa-
kuntakaavan vapaata rantaviivaa koskevaa maaraysta.
Maakuntakaavan enimmaismitoituksen mukaan 150 met-
rin rantaviivalle olisi mahdollista sijoittaa enintdaan yksi
rakennuspaikka.

Kaavaan on laadittu ematilaselvitys, jonka mukaan ema-
kiinteist6lld on rakennusoikeutta 68,1 loma-asuntoyksik-
koa ja siita kayttamatta on 7,1 lay. Mitoitusrantaviivan
laskemisessa on kuitenkin kaytetty vakiintuneesta kay-
tannosta poikkeavia kertoimia. Vastarannan laheisyys-
kertoimena on kaytetty alle kapeissa, alle100 metrin le-
vyisissa lahdissa kerrointa 0,5, 100-150 m leveissa 0,75
ja yli 150 m leveissa lahdissa kerrointa 1. Yleisesti kay-
tettdvat kertoimet ovat alle 100-metrid leveissa lahdissa
0,25, 100-200-metrisissa 0,5 ja 200-300 m leveissa lah-
dissa 0,75.

Ematilaselvitysta olisi selkeampi lukea, jos se olisi nay-
tetty myds karttamuodossa. Koska selvityksen teossa
kdytetadn karttatarkastelua, on kohtuullista, ettd kartta-
esitys liitetaan kaava-aineistoon.

ELY-keskus huomauttaa, etta vakiintuneita kertoimia
kayttden ematilan kayttamattéman rakennusoikeuden

Maakuntakaavan rakentamisesta vapaan rannan maara
todennetaan vakiintuneen kaytdannén mukaisesti kantati-
lakohtaisesti (ematilakohtaisesti). Tasta yleisestda menet-
telysta poikkeava kaytanto johtaisi tilanteeseen, jossa ra-
kentamisesta vapaa ranta pirstoutuisi useisiin pieniin pa-
lasiin ja laajojen yhtenadisten alueiden muodostaminen
vaarantuisi.

Laadittavana olevassa ranta-asemakaavan muutoksessa
4.11.1969 rekisteroity kiinteistdé 304-407-5-28 ITATALO
muodostaa ns. ematilan. Ematilan alueita on voimassa
olevan maakuntakaavan kolmella eri rantarakentamista
ohjaavalla mitoitusvyohykkeelld (vyéhykkeet 2, 4 ja 5).
Kaavamuutoksen toteutumisen jalkeenkin kaikilla nailla
vyobhykkeilld rakentamisesta vapaan rannan maara ylit-
tda maankuntakaavassa annetut minimivaatimukset.

Kunta voi hyvaksya kaavan laadinnan perustaksi yleiset
mitoitusperusteet. N&dissa mitoitusperusteissa voidaan
paattaa esimerkiksi ematilavertailun poikkileikkausajan-
kohdasta, lomarakennuspaikkojen enimmaismaarasta
joko koko kaava-alueella tai mitoitusvydhykkeittdin ja
tietynlaisesta rantaviivan mittaustavasta. Mitoitusperus-
teiden suhteen kunnalla on laaja liikkumavara, kunhan
mitoitusperusteita soveltaen laadittu kaava tayttaa
maankaytté- ja rakennuslain 73 §:ssd ja perustuslain 6
§:ssa saadetyt vaatimukset (vrt. KHO:2013:110).

Kasilld olevassa ranta-asemakaavamuutoksessa kaytetyt
kertoimet ovat vastaavat, mitd Kustavin kunnassa on
kaytetty koko 2000-luvun ajan eli maankaytté- ja raken-
nuslain voimassaoloajana. Selvennyksend todettakoon,
ettda kumotun rakennuslain aikana laaditussa Varsinais-
Suomen seutukaavassa rantarakentamisen mitoituspe-
rusteet olivat yhtenevat nykyisen maakuntakaavan
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maara saattaa jaada huomattavasti pienemmaksi. Kertoi-
mien kaytosta on olemassa hallinto-oikeuden ratkaisu.

Kaavaselostuksessa kerrotaan, etta Isokarilla on kaytetty
mitoitusta 0 lay/km. Isokarille tehdyn ranta-asemakaa-
van mitoituksessa on kuitenkin kaytetty vaihteluvalia 0 -
2 lay/km.

Luonnonsuojelu

ELY-keskuksen luonnonsuojeluyksikké katsoo, etta luon-
toselvityksessa todetun silkkiuikun pesa ja sen lahialue
tulee huomioida rannan osalla riittavin kaavamaarayksin.

Lahistolla on kalasdadsken pesd. Kalasadasken pesima-
ajaksi on metsankadyttdilmoituksen yhteydessa maaritelty
1.4.-15.9. ja hairiovydhykkeen laajuudeksi / puskuriksi
500 m. Em. ohje hairidvybhykkeen laajuudesta koskee
metsankayttéa, muta voidaan yleisohjeena soveltaa
my0Os muuhun maankayttéén. Pesan laheisyydessa kaa-
vaehdotusalueen ulkopuolella on useita mokkeja, osa sa-
malla etaisyydelld suunnitellun RA-paikan kanssa, ja
my0s tie pesan ldheisyydessa. EM. huolimatta kalasaaski
on pesinyt saanndllisesti alueella. Mokki olisi sijoitettava
tontin eteldosaan luontoselvityksen ohjeistuksen mukai-
sesti ja rakennustditd on tarpeen rajoittaa niin, ettd pui-
den poisto, tien tekeminen ja erityistd melua aiheuttavat
toimenpiteet ajoitetaan pesimdkauden ulkopuolelle.

Luonnon monimuotoisuutta ja ilmastonmuutosta
koskevat tavoitteet

Kaavaselostuksessa on viitattu kaavahanketta koskeviin
valtakunnallisiin alueidenkdyttétavoitteisiin: "Edistetdan
luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden aluei-

kanssa. Laadittu ematilaselvitys turvaa maanomistajien
yhdenvertaisen kohtelun.

Ematilaselvitys on laadittu erityista varovaisuusperiaa-
tetta noudattaen siten, etta mitoitusvydhykkeelld 5, joka
sijaitsee ulkosaariston alueella ja johon muun muassa
Isokarin saari kuuluu, on kaytetty mitoitusta 0 lay/km.
Maakuntakaavan mukainen mitoitus alueella on 0-2
lay/km. Mikali ematilaselvityksesséa kaytettaisiin Isokarln
ranta-asemakaavassa toteutunutta vaihteluvalia 0-2
lay/km, paadyttaisiin lopputulokseen, jossa ematilan alu-
eella olisi enemman kayttamatonta (rakentamatonta)
rantarakennusoikeutta, mitd nyt laaditussa selvityksessa
on osoitettu.

Luontoselvityksessa on mainittu silkkiuikusta seuraa-
vasti: "Silkkiuikulla oli pesintayritys kaava-alueen edus-
tan ruovikossa (kartta 4). Pesintd kuitenkin ilmeisesti
epdonnistui jo haudonnan alkuvaiheessa. Jos alueella séi-
lyy ruovikoita, voi silkkiuikku pesia sielld tulevaisuudes-
sakin.” Silkkiuikun pesdksi luontoselvityksen kartassa 4
osoitettu alue on kaava-alueen ulkopuolella ja toisella
kiinteistolld, joten sille ei voi osoittaa maarayksia kaava-
muutoksessa. Kaava-alueen eteldakarki (pesan laheisyy-
dessd) on kuitenkin osoitettu kaavamuutoksessa edelleen
rakentamisesta vapaaksi maa- ja metsatalousalueeksi.

Luontoselvityksessa mainittuun pesdan on viitattu peto-
linnun pesana pesimarauhan sailyttamiseksi. Pesapuut
ovat luonnonsuojelulain 39 §:n nojalla rauhoitettuja.

Mainittuun petolintujen pesdpuiden ldheisyydessa sijait-
sevaan metsankayttdon liittyen hairiovydhykkeen lisaksi
kdytossa on myos suojavydhyke, jonka sade on 50 met-
ria. Metsakeskuksen mukaan puustoa ei tule kasitella 50
metrin sateella pesdpuusta eikd metsankasittelya tule
tehda lajin pesinnan kannalta herkkdan aikaan. Suunnit-
telualue ei sijaitse suojavyodhykkeella.

Rakennuspaikan on katsottu sijaitsevan tarpeeksi kau-
kana osoitetusta petolinnun pesdpuusta, luontoselvityk-
sessd pesan on mainittu sijaitsevan kaava-alueesta noin
100 metria pohjoiseen, joten suunniteltu uusi rakennus-
paikka sijaitsee arvioidusti liki 200 metrin paassa pesa-
puusta. Kuten ELY-keskus on lausunnossaan todennut,
pesan laheisyydessa on useita mokkeja, joista osa on sa-
malla etdisyydella suunnitellun RA-paikan kanssa. Raken-
nuspaikkaa on siirretty hieman pohjoisemmaksi kaava-
luonnokseen nahden, jotta rakennuspaikalta olisi riittava
etdisyys linnuston kannalta tdarkeaan ruovikkoon. Nyt
osoitetun rakennuspaikan sijainnin on katsottu olevan
kaikki edelld mainitut seikat huomioiden suunnittelualu-
eella paras mahdollinen.
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den ja ekologisten yhteyksien sailymista” ja "“Huolehdi-
taan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta
seka viheralueverkoston jatkuvuudesta”. ELY-keskus pi-
tda hyvana asiana, etta tavoitteet on kaavaselostuksessa
huomioitu. Naita tavoitteita ja maisema-arvojen saily-
mista edistaa, etta kaavassa edellytetdan maisematydlu-
paa. Kaavaehdotusta olisi kuitenkin tarkistettava niin,
ettd tavoitteiden toteutumisesta voidaan varmistua.

Suomi on osaltaan sitoutunut EU:n biodiversiteettistrate-
giaan, jonka tavoitteena on pysayttaa luontokato ja kaan-
téda luonnon monimuotoisuuden kehitys mydnteiseksi
vuoteen 2030 mennessd. Euroopan komissio julkaisi
viime vuonna ehdotuksen ennallistamisasetukseksi, eli
niin kutsutuksi luonnon tilan parantamista koskevaksi
asetukseksi. EU:n ennallistamisasetus tahtaad osaltaan
EU:n biodiversiteettistrategian tavoitteiden tayttdmiseen.
Ennallistamisasetusehdotuksen tavoitteena on parantaa
luonnon tilaa laajasti eri ymparistdissa seka suojelualu-
eilla ettd niiden ulkopuolella.

Rakennuspaikan tulee olla maastoltaan sopiva rakenta-
miseen. Nyt rakennuspaikka on osoitettu osittain hyvin
alavalle paikalle. Maanpinnan keinotekoinen korottami-
nen ja pengerrys ei ole maiseman kannalta suositeltavaa.
Maaston muokkaus vaikuttaa heikentavasti myds luon-
non monimuotoisuuteen.

Rakennusten sijoittamisessa on huomioitava sopeutumi-
nen aarevoityviin ilmasto-olosuhteisiin. Alimpaan suosi-
teltavaan rakentamiskorkeuteen on lisattéava rakennus-
paikkakohtaiset olosuhdelisat. Rakennusaloja ei pida kaa-
vassa osoittaa suositeltavia rakennusaloja alemmaksi.
Jos rakennuspaikan osoittamiselle katsotaan olevan edel-
lytyksia mitoituksen ja muiden seikkojen puolesta, voitai-
siin kaavasuunnittelussa tarkastella, 16ytyykdé rakennus-
alan eteldpuolelta kelvollinen rakennuspaikka.

Luonto-, maisema- ja ilmastosyista kaavassa on syyta ra-
joittaa terassien ja ajoteiden seka muiden maastoa ja
kasvillisuutta muuttavien pintojen aluetta. Kaavaselos-
tuksen vaikutusarvioinnissa kohdassa "Maisemarakenne,
luonnonolot” luetellaan luontoselvityksen suositukset.
Luontoselvityksessa mainitun arvokas manty on syyta
merkitd kaavaan, ja kaavamaaraykselld voi vield varmis-
taa sen sailymisen. Ulkovalaistusta on hyva rajoittaa esi-
merkiksi kaavamaardyksella ja halutessa my0s rajauk-
sella niin, ettd se ei haittaa lepakoiden elinolosuhteita.

Voimassa olevan kaavan yleismaarays, jolla varmistetaan
kasvillisuuden, topografia ja rantalinjan sailyminen, tulee
lisata myds kaavamuutokseen. Luonnonmukaisen ranta-
viivan ja kasvillisuuden sailyminen seka rantamaiseman

Rakennusten korkeusasemaa koskeva maardys on 0soi-
tettu kaavakartalla Kustavin rakennusjarjestyksen mu-
kaisesti. Lomarakennuspaikan rakennusalan etdisyys
rantaviivasta on reilusti enemman kuin kunnan rakennus-
jarjestyksessa osoitettu 25 metrin etaisyys keskiveden-
korkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Rakennuspaikkaa on siirretty pohjoisemmaksi kaavaeh-
dotuksessa luontoselvityksen perusteella havaitun linnus-
ton pesimarauhan mahdollistamiseksi

Uuden rakennuspaikan rakennusalan on katsottu sijoittu-
van tarpeeksi puustoiselle alueelle niin, etta se maisemal-
lisesti voidaan sovittaa ymparistéonsa, vaikka rakennus-
paikan rantaan rajautuva osuus onkin alavaa. Rakennus-
paikan eteldosassa on kallioista maastoa, jonne uusi ra-
kennus on etenkin sovitettavissa niin, etta esimerkiksi
maaston pengertamista tarvittaisiin mahdollisimman va-
han. Luontoselvityksen arvokas manty lisatéan lausun-
non perusteella kaavakartalle ennen hyvaksymiskasitte-
lya.

Voimassa olevan kaavan yleismaardays vastaa monilta
osin kaavamuutoksessa osoitettua maaraysta rakennus-
paikan rakentamattoman osan hoitamisesta luonnonva-
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ettd aiemmin jo mainitun silkkiuikun elinympariston kan-
nalta on tarkeaa turvata kaavassa.

Yhteenveto

Kunnan tulee varmistaa, etta kaavamuutokselle on mitoi-
tukselliset perusteet uusille rakennuspaikoille.

Kaava-aineistoa tulee tarkentaa niin, etta vaikutukset
luontoon, ilmastonmuutoksen hillintéan ja siihen sopeu-
tumiseen seka maisemaan voidaan arvioida. ja kaavaeh-
dotusta tulee muokata niiden osalta vahemman haital-
liseksi.

raisena ja rakennuspaikalla maiseman kannalta merkitta-
van puuston sailyttamisesta. Lisaksi kaava-alueella on
voimassa maarays maisematydluvasta, jonka myodta mai-
semaa muuttavaa maanrakennustyota, puiden kaata-
mista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidettad ei saa
suorittaa ranta-asemakaava-alueella ilman kunnan ra-
kennusvalvontaviranomaisen mydntamaa maisematyodlu-
paa.

Kaavan liitteena on erityista varovaisuusperiaatetta nou-
dattaen laadittu ematilaselvitys, josta kay ilmi kaava-
muutoksen mitoitukselliset perusteet. Ematilaselvitys on
laadittu Kustavin kunnassa vakiintuneita kertoimia kayt-
taéen.

Kaavaselostusta tdaydennetaan ilmastovaikutusten arvi-
oinnilla ennen hyvaksymiskasittelya.

Muistutus A (2.1.2023):

Luontoselvityksessa mainittiin Suomen Lajitietokeskuk-
sen havainto uhanalaisen petolinnun pesimdpuusta. Mai-
nittua havaintoa ei kuitenkaan Suomen Lajitietokeskuk-
sen havaintopalvelussa laji.fi ole lainkaan esilla. Luonto-
selvityksessa ei ole luotettavasti selvitetty havaintoa,
vaan viitattu lajitietokeskuksen tietokantaan, josta mai-
nittua havaintoa ei kaava-alueen sijainnilla 16ydy.

Edella mainitun havainnon luotettavuus on erityisesti
siksi merkittdvaa, ettd rakennusalan kaytanndéssa margi-
naaliseksi osoittautunut siirtdminen pohjoiseen ja raken-
taminen alueen eteldosaan on perusteltu merkittavilta
osin kyseiselld petolinnun pesimapuulla ja sen sijainnilla.

Luontoselvityksen yhteenvedossa todetaan seuraavasti
"Jos selvitysaluetta ymparoivilla rannoilla kasvaa tulevai-
suudessakin ruovikkoa, sailyvat ne silkkiuikulle sopivana
pesimaymparistond.” Silkkiuikun pesinta alueella on har-
vinaista.

Mielestani asemakaavassa olisi syyta rajoittaa rakenta-
mista alueen eteldosan rantaan, jotta vesilintujen, kuten
silkkiuikun pesintaedellytykset sailyvat. Alueen etela-
osassa sijaitsevat Isoluodonsisun mikrosijainnin suurim-
mat ja merkittdvimmat ruovikkoalueet, joilla on vuosien

Suomen lajitietokeskuksen avoimesta kaytdsta ovat
poissa luonnonsuojelullisista syista osa tiedoista. Tarkkaa
havaintoa ei ole annettu julkiseen tietoon luontoselvityk-
sessd pesimarauhan sailyttdmiseksi, silla pesdapuut ovat
luonnonsuojelulain 39 §:n nojalla rauhoitettuja. Raken-
nusalaa on siirretty pohjoisemmaksi suurilta osin siksi,
ettd rakennuspaikan etaisyys laheisiin etelapuolen raken-
nuspaikkoihin pitenisi ja eteldpuolen ruovikko sailyisi kos-
kemattomana. Rakennuspaikan siirtdminen pohjoisem-
maksi ei liity petolinnun pesapaikan sijaintiin, vaan kaa-
vaselostuksessa on todettu, etta rakennuspaikan siirta-
misen jalkeenkin petolinnun pesdpaikkaan jaa riittavasti
etdisyytta rakennuspaikalta, silld rakennuspaikka siirtyy
muutoksessa lahemmas petolinnun pesdpuuta, jonka on
mainittu sijaitsevan kaava-alueen pohjoisrajalta runsaat
100 metrid pohjoiseen.

Luontoselvityksen aikana silkkiuikulla on ollut ilmeisesti
epdonnistunut pesintayritys kaava-alueen edustan ruovi-
kossa. Luontoselvityksen kohdassa 5. on lisaksi todettu:
"Jos alueella sailyy ruovikoita, voi silkkiuikku pesia siella
tulevaisuudessakin.” Harvinaisuuteen ei ole otettu kantaa
luontoselvityksessa. Kaavamuutoksessa on pyritty sailyt-
tamaan kaava-alueen edustan eteldpuolinen ruovikko en-
nallaan luontoselvityksen perusteella, jotta silkkiuikun
pesinnalle otollinen ymparist6 sailyy.

Kaavaehdotuksessa rakennuspaikkaa on siirretty pohjoi-
semmaksi kaavaluonnokseen ndhden, ja alueen eteldosa
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saatossa pesinyt useita harvinaisia vesilintuja. Kokoel-
missani on runsaasti valokuvia alueelta, joista havainnot
voidaan vahvistaa.

on jaanyt kaavaluonnoksessa osoitettua laajemmalta alu-
eelta nimenomaan rakentamisesta vapaaksi maa- ja met-
satalousalueeksi.

Muistutus B (2.1.2023):
Huomautus

Asiassa katsotaan, etta ranta-asemakaavan alue kiinteis-
tolld 304-407-5-86 tulee sdilyttaa Maa- ja metsatalous-
alueena, jolle ei saa rakentaa aiottua loma- tai muuta
asuntoa taikka niita palvelevia muita rakennuksia. Ranta-
asemakaavaa vastustetaan siltéd osin, kun kyse on alu-
eella 9/1 RA rakennusten rakentamisesta ja rakennuspai-
kan muodostumisesta.

Perustelut

Alueella on jo nyt lilan tihed kesamdkkikanta ja jostain
syysta on usealle aiemmin maa- ja metsatalousalueelle
myonnetty kaavamuutosten myoéta varsin paljon uusia
rakennuspaikkoja vaikka aiemmin oli ehdoton kanta se,
etta lisarakentamista jo nytkin varsin tiheasti rakenne-
tulle alueelle ei sallittaisi. Alueen luonto ylikuormittuu lii-
aksi tihedan rakennettujen loma-asuntojen johdosta eika
maa- ja metsatalousalueita saa enda yhtaan kayttaa ta-
han loma-asuntojen rakentamiseen.

Isoluodonsisun vesialueen ymparisté on jo erittdin tihe-
asti kaavoitettu, erityisesti sen lannen puoleisen paadyn
osalta. Paadyssa sijaitseva lahti on kapea ja rakentami-
nen jo nyt tiivista. Alueella on lisaksi kaavoitettuna use-
ampia toistaiseksi rakentamattomia rakennuspaikkoja,
joten silmamaarainen arviointi antaa tilanteesta epatay-
dellisen kuvan. Jos kaavamuutos toteutuu, jaa alueelle
erittain vahan rakentamatonta ranta-aluetta, erityisesti
tarkasteltaessa Isoluodonsisun ldnnen / lounaan puo-
leista paatya.

Kaavamuutoksen kohteeksi suunniteltu alue vaikuttaa
maastoltaan ja muodoltaan rakentamiseen varsin hei-
kosti sopivalta. Alue Pydskerintien ja rannan valissa on
kapea ja maasto matalaa, kaavamuutoksella olisi alueen
kapeudesta johtuen merkittavia maisemallisia vaikutuk-
sia ja heraa huoli siitd, onko suunniteltua rakentamista
edes mahdollista sopeuttaa MRL 73 §:ssa tarkoittamalla
tavalla rantamaisemaan ja muuhun ympéaristoon. Mai-
sema-arvot ovat olevasta kaavoituksesta johtuen erityi-
sen merkittavia, koska suunniteltu rakennuspaikka vai-
kuttaisi niihin suoraan jopa 8 alkuperdisen kaavatontin
osalta.

Alueen kortteleihin 2 ja 4 on kaavoitettu kahdeksan tont-
tia, jotka sijaitsevat lahes vastakkain, lyhyen, n. 40-95

Alueen rakennuspaikaksi osoittamiselle on mitoitukselli-
set sekd maanomistajien yhdenvertaiseen kohteluun no-
jaavat perusteet.

Alueen Pydskerintien ja rannan valissa on katsottu olevan
tarpeeksi leved rakennuspaikan muodostamiseen niin,
ettd suunniteltu rakentaminen ja muu maankayttd voi-
daan sopeuttaa rantamaisemaan ja muuhun ymparistoon
tarkoituksenmukaisesti. Rakennusala on osoitettu puus-
toiselle alueelle niin, ettd rakennuspaikka sijoittuisi mah-
dollisimman hyvin puuston suojaan maisemavaikutusten
minimoimiseksi. Kaavassa on osoitettu lisaksi maarayksia
rakennusten sopeuttamisesta maisemaan. Rakennuspai-
kan rakentamattomat osat on hoidettava luonnonvarai-
sena ja rakennuspaikalla on sailytettdva maiseman kan-
nalta merkittdva puusto. Liséksi alueella on voimassa
maarays maisematyodluvasta, jonka mukaan maisemaa
muuttavaa maanrakennustydta, puiden kaatamista tai
muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa
alueella ilman kunnan rakennusvalvontaviranomaisen
myodntamaa maisematyoélupaa. Edelld mainituin maara-
yksin on pyritty varmistamaan uuden rakennuspaikan so-
peutuminen alueelle niin, etta se aiheuttaa mahdollisim-
man vahan muutosta alueen maisemaan ja muihin oloi-
hin.
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metrin etaisyydella toisistaan. Lisdksi Isoluodon Sisun ita-
rannalla sijaitsee viisi tonttia kesaasuntoineen ja nain ol-
len muutaman hehtaarin vesialueella on kolmetoista tont-
tia. Myoskin tontille 3 korttelissa 2 on askettain myon-
netty kaavamuutos toisen huvilarakennuksen rakenta-
miseksi. Kasittddksemme Kustavissa ei ole toista nain ti-
heaan kaavoitettua aluetta. Viittaamme myo6s maakunta-
kaavaan, jonka osalta rakentamatta jatettdvan ranta-alu-
een prosenttimaara tultaisiin ylittdmaan, mikali aiottu
kaavaehdotus menisi lapi, joten tamankaan perusteella
anomusta ei tule hyvéaksya.

Kohteen M osalta ei tule sallia 30m2 kokoisen saunara-
kennuksen rakentamista. Jostain syystd jo nyt yleisissa
kartoissa lukee alueen olevan leirintdalue, vaikka alue ei
tayta sille asetettuja vaatimuksia. Alueella ei ole vesi-
eikd viemariliittymia eika liioin séahkdja. Onko edes ter-
veysviranomaiset sallineet leirintaalueen kaytdn? Alueella
majailee vuosittain useita satoja henkildita, joista aiheu-
tuu varsin usein hairi6td koko lahden osalle. Mikali nyt
viela annettaisiin lupa 30 nelidn saunarakennukselle, ai-
heuttaisi se vield enemman liikkennetta ja alueella aiheu-
tuvia ongelmia. Jo nyt alueelle on rakennettu sauna ja
varastotiloja, jotka lienevat tulleen sinne ilman virallista
rakennuslupaa.

Kaavaluonnoksen liitteena (Selostus, liite 4) olevassa
ematilaselvityksessa on osoitettu maakuntakaavan mitoi-
tusvydhykkeen 2 mukainen vapaan rannan osuuden to-
teutuminen suunnittelualueen kiinteistolla. Prosenttimaa-
raa ei ole ylitetty kaavaluonnoksessa. Emaétilaselvitys on
laadittu erityisté varovaisuusperiaatetta noudattaen si-
ten, ettd mitoitusvydhykkeella 5, joka sijaitsee ulkosaa-
riston alueella ja johon muun muassa Isokarin saari kuu-
luu, on kaytetty mitoitusta 0 lay/km. Maakuntakaavan
mukainen mitoitus alueella on 0-2 lay/km. Laaditun ema-
tilaselvityksen mukaan kantatilan alueella on kayttama-
tontd rakennusoikeutta noin 7 loma-asuntoyksikk6a,
joista kiinteiston 304-407-5-86 alueella on laskennalli-
sesti noin 2,24 lay. Kaavamuutoksessa kiinteiston alu-
eelle osoitetaan maltillisesti 1,5 lay. Kuten siis ematilasel-
vityksestakin ilmenee, on ematilan alueella rakentami-
sesta vapaata rantaa huomattavasti enemman, kuin mita
maakuntakaavan kaavamaarayksessa edellytetaan.

Mainittu kaavamuutosalueen ulkopuolella sijaitseva alue
on osoitettu leirintaalueeksi Google Maps -kartalla, jonne
on mahdollista lisata uusia merkintéja ilman suurempia
vaatimuksia. Yksin Google Maps -kartalla esiintyvan mer-
kinnan perusteella aluetta ei voida luokitella yleiseksi lei-
rintdalueeksi. Alueella sijaitsee ilman asianmukaista lu-
paa rakennettu kevytrakenteinen sauna, jonka maan-
omistaja on ilmoittanut siirrettdvansa pois alueelta. Kaa-
vamuutoksessa osoitettu saunarakennus on osoitettu ja
tarkoitettu Itatalon tilan yksityiseen kayttéon. Mikali alu-
eella leiriytyminen on aiheuttanut hairiétd ymparistdssa,
voi kaavamuutoksella parhaimmassa tapauksessa olla
jopa positiivisia vaikutuksia alueen rauhallisuuden kan-
nalta, kun osa alueesta siirtyy yksityiseen kayttdon ja ta-
ten muistutuksen perusteella aiemmin leirintdaan kaytetty
maa- ja metsatalousalue pienenee reilusti.

Muistutus C (2.1.2023):
Huomautus

Uudistamme jo huomautuksessa 21.7.2022 esiin tuo-
mamme seikat, joilla vastustamme alueelle ehdotettua
ranta-asemakaavan muutosta ja alueen lisdrakentamista

Katsomme, etta ranta-asemakaavan alue Kkiinteistolla
304-407-5-86 tulee sdilyttaa Maa- ja metsatalousalu-
eena, jolle ei saa rakentaa aiottua loma- tai muuta asun-
toa taikka niitéd palvelevia muita rakennuksia. Ranta-ase-
makaavaa vastustetaan siltéd osin, kuin kyse on alueelle
9/1 RA rakennusten rakentamisesta ja rakennuspaikan
muodostumisesta.

Lisaksi vastustetaan kohteeseen M eli Maa- ja metséta-
lousalueelle kaavailtua 30m2 saunarakennuksen raken-
nusoikeuden mydntdmistad ja kaavoituksen muuttamista
tahan tarkoitukseen.
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Perustelut

Lisakaavoitusta ja rakentamista Itataloon kuuluvilla alu-
eilla on mahdollista jarjestaa muualla sijaitseville, luontoa
vahemman kuormittaville alueille.

Kaavan laatija on virheellisesti todennut vastineessaan,
ettd leirintdalue on voimassa olevan kaavan mukaista ve-
nevalkamaa ja sijoittuu kaava-alueen ulkopuolelle. Tosi-
asiassa alueella leiriytyvat ovat kdyttdneet koko maa- ja
metsatalousaluetta leiriytymiseen samoin kuin maa- ja
metsatalousalueella olevaa saunaa.

Leirintdalueen kayttéa on ilmeisesti kaavamuutoksella
tarkoitus lisata, koska kaavaluonnoksessa on esitetty
30m2 suuruisen saunarakennuksen rakennuspaikkaa
maa- ja metsatalousalueella.

Nyt kyseessa oleva alue on jo tayteen rakennettu. Vesi-
alueet ovat kuormittuneet, kalakanta on huomattavasti
vahentynyt samoin alueella pesivat linnut. Nyt kyseessa
olevan alueen edustalla on ruovikkoa, jolla mm. joutsenet
ja muut vesilinnut ovat pesineet. Nyt suunnittelun koh-
teena oleva rakennettava lomarakennuskiinteisto vie lo-
putkin vesilintujen rauhalliset pesimaalueet taman lah-
denpoukaman alueelta.

Veden virtaama kapeassa lahdenpoukamassa on hyvin
vahainen ja veden likaantuminen on jo nyt ollut huomat-
tavaa, alueella on sinilevakasvustoja ja lisarakentaminen
aiheuttaa lisdantyvaa kuormitusta vesialueelle.

Suunnitellun kaava-alueen vieressda saman Kkiinteiston
304-407-5-86 maa- ja metsatalousalueella on leirinta-
alue, jolla kdy satoja vierailijoita vuodessa. Tama leirin-
tdalue on otettava huomioon ranta-asemakaavaa kasitel-

Kiinteistdn 304-407-5-86 Itatalo alueella on ematilaselvi-
tyksen mukaan kayttamatdontéd rakennusoikeutta noin
2,24 loma-asuntoyksikkda. Suunnittelualue on katsottu
sopivimmaksi paikaksi lomarakennuspaikalle kiinteistén
alueella.

Kuten ranta-asemakaavan pohjakartasta ilmenee, ole-
massa oleva kevytrakenteinen saunarakennus sijoittuu
kaava-alueen ulkopuoliselle venevalkama-alueelle. Sau-
nalle ei ole lain edellyttdémaa rakennuslupaa. Maanomis-
taja on ilmoittanut saunan siirtdmisesta pois alueelta.

Leirintdaluetta koskevan merkinnan osalta viitataan
Muistutuksesta B annettuun vastineeseen.

Suunnittelualueen etelapuolen ruovikko on luontoselvi-
tyksen perusteella pesimaélinnustolle merkityksellinen
alue. Suunniteltua rakennuspaikkaa on sijoitettu kaava-
ehdotuksessa pohjoisemmaksi luontoselvityksen valmis-
tuttua, ja muutoksella on mahdollistettu myds lintujen
parempi pesimarauha. Laheisen korttelin 2 rakennuspai-
kan 1 voidaan katsoa olevan jopa ldhempana eteldpuolen
ruovikkoa, kuin mitd kaavamuutoksessa suunniteltu lo-
marakennuspaikka on (ks. luontoselvityksessa osoitettu
silkkiuikun pesdpaikka, kartta 4). Taten rakennuspaikan
sijoittamisesta alueelle ei ole katsottu olevan edelld mai-
nitun ruovikon ja sielld pesivan linnuston kannalta muis-
tutuksessa arvioitua rauhallisten pesimaalueiden katoa.

Kaavaehdotuksessa osoitettua rakennuspaikkaa on siir-
retty pohjoisemmaksi suhteessa kaavaluonnokseen. Ra-
kennuspaikka ei sijoitu alueen pienempien lahdelmien va-
littbmaan laheisyyteen, joissa veden virtaama todenna-
kdisesti on vahaisempaa. Suunnitellulle rakentamiselle on
osoitettu tarkoituksenmukainen rakennusalarajaus ja li-
sdksi kaavassa on annettu maarayksia niin, etta suunni-
tellulla rakennuspaikalla olisi mahdollisimman vahan vai-
kutuksia alueen luontoon, maisemaan seka vesistoon.
Alueella on voimassa esimerkiksi madrdys maisematyo-
luvasta, jonka myo6td maisemaa muuttavaa maanraken-
nustyotd, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa
toimenpidettd ei saa suorittaa ranta-asemakaava-alu-
eella ilman kunnan rakennusvalvontaviranomaisen
myodntamaa maisematyodlupaa. Lisaksi on annettu maa-
rayksia rakentamisen korkeustasosta, ja rakennusten si-
joittamisesta niin, ettd pengertamista tarvittaisi mahdol-
lisimman vahan.




Nosto Consulting Oy

Sivu8/ 8

Lausunto / muistutus

Kaavan laatijan vastine

tdessa. Vaikka leirintaalue olisi kaava-alueen ulkopuo-
lella, jota se kaytanndssa ei ole, niiden yhteenlaskettu
kuormitus alueen luonnolle ja vesialueelle on merkittava.

Alueella on jo nyt lilan tihed kesamdkkikanta ja jostain
syysta on usealle aiemmin maa- ja metsatalousalueelle
myodnnetty kaavamuutosten myoéta varsin paljon uusia
rakennuspaikkoja vaikka aiemmin oli ehdoton kanta se,
ettd lisarakentamista jo nytkin varsin tiheasti rakenne-
tulle alueelle ei sallittaisi. Alueen luonto ylikuormittuu lii-
aksi tihedaan rakennettujen loma-asuntojen johdosta eika
maa- ja metsatalousalueita saa enada yhtaan kayttaa ta-
han loma-asuntojen rakentamiseen.

Alueen kortteleihin 2 ja 4 on kaavoitettu kahdeksan tont-
tia, jotka sijaitsevat lahes vastakkain lyhyella etaisyydella
toisistaan. Lisaksi Isoluodon Sisun itarannalla sijaitsee
viisi tonttia kesaasuntoineen ja nain ollen muutaman heh-
taarin vesialueella on kolmetoista tonttia. Tontille 3 kort-
telissa 2 on askettain myonnetty kaavamuutos toisen hu-
vilarakennuksen rakentamiseksi. Alueella on lisdksi viela
rakentamattomia, kaavoitettuja tontteja. Kasittaak-
semme Kustavissa ei ole toista nadin tiheaan kaavoitettua
aluetta.

Leirintaalue ei tayta sille asetettuja vaatimuksia. Alueella
ei ole vesi- eika viemariliittymia eika sahkoliittymaa, eika
myodskaan jarjestettya jatehuoltoa. WC:n tyhjennys on
ohjeistettu tehtavaksi alueen metsaalueelle kaivettavaan
kuoppaan. Leirintaalueella on myds tehty nuotioita met-
sapalovaroituksen ollessa voimassa. Alueella majailee
vuosittain useita satoja henkildita, joista aiheutuu varsin
usein hairiéta koko lahden osalle.

Nyt kasittelyssa oleva ranta-asemakaava ei edista luon-
non monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien sailymistd, joten ranta-asema-
kaavaa ei missdan tapauksessa tule hyvdksya.

Rakennuspaikaksi osoittamiselle on suunnittelualueen
kiinteiston Itatalo alueella maanomistajien yhdenvertai-
suusperiaatteen mukainen seka mitoitukseen nojaava oi-
keus. Kaavassa osoitettuja madrayksia noudattamalla
kaava-alueen rakentaminen on toteutettavissa kestavasti
olosuhteet huomioiden.

Ranta-asemakaavatydn yhteydessa on laadittu luontosel-
vitys, jossa on havainnoitu alueen lajistoa seka luontoa.
Luontoselvityksen perusteella alueella ei sijaitse maan-
kaytdssa huomioitavia arvokkaita luontotyyppikohteita.
Kaavatydssa on huomioitu kaava-alueen ldheisyydessa
sijaitseva petolinnun pesapuu sekd silmallapidettéavan
silkkiuikun ja muiden vesilintujen kannalta merkittavan
kaava-alueen etelapuolisen ruovikon sailyminen ennal-
laan. Kaavakartalle lisataan ennen hyvaksymiskasittelya
myds luontoselvityksessa mainittu yksittdéinen merkittava
puu.

Turussa 27.3.2023
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o

Pasi Lappalainen
dipl.ins.




