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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

VIRTAIN KAUPUNKI

UURASSELAN RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTOS JA KO-
RONKYLAN RANTA-ALUEIDEN OSAYLEISKAAVAN MUUTOS
JA LAAJENNUS

Osalla kiinteistda 936-405-1-149 KESKI-PATALA ja 936-407-2-108
Kotilahti.

Suunnitteluorganisaatio
Rantaosayleiskaavan muutoksen ja laajennuksen laadinnasta on

vastannut Pasi Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu __ .. .2023

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla _ .. .2023 - __._ .2023

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla .- __._.2023

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan _ . 202_
1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualueet sijaitsevat Virtain kaupungin Simoskylassa seka
Koronkyldssa. Simoskylan suunnittelualueet sijaitsevat noin 9 kilo-
metria Virtain keskustasta itdan, ja Koronkyldn suunnittelualue si-
jaitsee keskustasta noin 7 kilometria lounaaseen (linnuntieta).

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

1.3. Kaavan tarkoitus

Laadittavan rantaosayleiskaavamuutoksen ja laajennuksen tavoit-
teena on siirtda Tarjanne-, Hauhuu- ja Uurasveden rantaosayleis-
kaavassa osoitettua loma-asuntoaluetta saman kiinteistén alueella
maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi osoitetulle alueelle, seka
siirtda Vaskiveden-Koron-Harkésen ja Jahdyspohjan ranta-aluei-
den osayleiskaavassa osoitettua asuinpientalojen aluetta saman
kiinteistdn alueella paikalle, jolla ei ole voimassa olevaa yleiskaa-
vaa (ei vahvistettu rantaosayleiskaavassa).
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Toteutuessaan kaavalla ei ole valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti merkittavia vaikutuksia.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueet ovat padosin rakentamatonta pelto- ja metsa-
maastoa. Simoskylan suunnittelualueet rajautuvat Uurasselan ve-
sistdon ja Koronkylan suunnittelualue Vaskiveteen.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 6,34 hehtaaria. Suunnittelualueet
ovat yksityisomistuksessa.

Maisemarakenne

Kaava-alue on rakentamatonta metsamaata. Kaava-alueella ei ole
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita.

Luonnonympdristo

Suunnittelualueet ovat padosin rakentamatonta pelto- ja metsa-
maastoa.

Maastoa Koronkyldn suunnittelualueella.

Suunnittelualueilta laaditaan kevaan ja kesan 2023 aikana luonto-
selvitys, jonka tuloksia arvioidaan kaavaehdotusvaiheessa.
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Maa- ja kalliopera

Koronkylan suunnittelualueiden maapera on paaosin hiesua ja pie-
nemmilta osin hiekkamoreenia seka kalliomaata. Simoskylan suun-
nittelualueilla maapera on Simoskylan puolella padosin hiesua ja
pienemmilta osin savea ja Pitkaniemen puolella hiekkamoreenia.
(Lahde: https://gtkdata.gtk.fi/maankamara).

Rakennettu ymparisto

Kaava-alueet ovat padosin rakentamattomia. Simoskyldssa suun-
nittelualueella sijaitsee vanha latorakennus.

Koronkyldn suunnittelualueen tuntumassa sijaitsee maatalousra-
kennuksia.

Simoskylan suunnittelualueen rakennus.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Suunnittelualueilla ei sijaitse rakennetun kulttuuriymparistén arvo-
kohteita eika muinaismuistoja.

Maanomistus

Suunnittelualueet ovat yksityisomistuksessa.

Palvelut ja ty6paikat

Kaava-alue tukeutuu julkisten ja kaupallisten palveluiden osalta
Virtain keskustan palveluihin.

Tekninen huolto

Kaava-alueet ovat liitettavissa sahkodverkostoon. Vesihuolto hoide-
taan alueilla kiinteistokohtaisesti.
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Liikenne

Simoskylan suunnittelualueen tuleville rakennuspaikoille kuljetaan
Hauhuuntieta, jonka keskimaarainen vuorokausiliikenne on 79 ajo-
neuvoa/vuorokausi (2021, Lahde Vaylavirasto). Koronkylan suun-
nittelualueelle kuljetaan Vaskivedentieta seka Patalantieta.

2.2. Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Suunnittelualueilla on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040,
jonka Pirkanmaan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 27.3.2017.
Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017. Korkein hal-
linto-oikeus on kasitellyt hyvaksymispaatésta koskeneet valitukset
ja 24.4.2019 antamallaan paatoksellaan pitanyt Pirkanmaan maa-
kuntakaavan 2040 voimassa sellaisenaan, kuin siita paatettiin
maakuntavaltuustossa.

Suunnittelualueet on maakuntakaavassa osoitettu maaseutualu-
eiksi. Koronkylan suunnittelualueen laheisyydessa kulkee lisaksi ul-
koilureitin merkinta.

SUUNNITTELUALUEET

oy 7
Suunnittelualueet Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040
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Suunnittelualueelle maakuntakaavassa kohdistuvat merkinnat:

Maaseutualue.

Merkinndlld osoitetaan alueet, jotka on ensisijaisesti tarkoitettu maa- ja metsata-
louden ja niitd tukevien elinkeinojen kayttdon.

Suunnittelumddrdys:

Yksityiskohtaisermmassa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa vaikutuksiltaan
paikallisesti merkittavad maankayttoa.

Pirkanmaalla on kaynnistetty uuden vaihemaakuntakaavan laati-
minen. Pirkanmaan elonkirjon ja energian vaihemaakuntakaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 12.5.-
23.6.2022.

Yleiskaava

Simoskylan suunnittelualueella on voimassa Hameen ymparisto-
keskuksen 7.3.1997 vahvistama Tarjanne-, Hauhuu- ja Uurasve-
sien rantaosayleiskaava. Simoskylan suunnittelualue on osoitettu
osayleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M) seka
loma-asuntoalueeksi (RA), jolle on osoitettu kaksi rakennuspaik-
kaa.

Simoskylan suunnittelualueen likimaardinen rajaus rantaosayleis-

kaavassa esntetty smlsella
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Kuva: TarJanne- Hauhuu ja Uurasve5|en rantaosayle|skaavakartta
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Suunnittelualuetta koskevat rantaosayleiskaavan alueella seuraa-
vat maaraykset:

LOMA-ASUNTOALUE
RA

2 Alue on tarkoitettu omarantaista loma-asutusta varten. Ra-
‘kennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vdhint##n 3000 m®.
Alueelle saa rakentaa kullekin rakennuspaikalle yhden loma-
asunnon ja siihen liittyvi# talousrakennuksia. Loma-asunnog
ja saunan yhteenlaskettu kerrosala saa olla enint#ddn 100 m*,
talousrakennusten enint#didn 20 m’. Erillisen saunarakennuksen

kerrosala saa olla enintdin 25 m’.

Rakennukset tulee sijoittaa vahint&dén 30 m:n pa8hén keski-
veden korkeuden mukaisesta rantaviivasta lukuunottamatta
yhta kerrosalaltaan enint#dn 25 m’:n suuruista saunaa, jonka
saa sijoittaa vdhintddn 20 m:n pddhén keskiveden korkeuden
mukoisesta rantaviivasta. Rakennuspaikan puusto ja muu kas-
villisuus on s#dilytettdavd mahdollisimman luonnonmukaisena
erityisesti rakennusten ja rantaviivan véliselld vybhyk-
keelld.

Numero RA-merkinnidn alapuolella osoittaa alueen rakennus-
paikkojen enimmdismasrdn.

l‘ MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Alueella sallitaan maa- ja mets#dtalouteen liittyvd rakenta-
minen sekd haja-asutuksen muodostaminen. Asutusta ei saa
sijoittaa 200 m ldhemméksi keskiveden korkeuden mukaista
rantaviivaa, lukuunottamatta talouskeskuksen vyhteyteen si-
joittuvaa maanviljelystilaan kuuluvaa toista asuinrakennus-
ta, jota ei kuitenkaan saa sijoittaa 40 metrid lihemméksi
keskiveden korkeuden mukaista rantaviivaa. Muut kuin maati-
latalouden talousrakennukset on sijoitettava asunnon vidlit-
tomdén laheisyyteen.

Maaseutuelinkeinoviranomaisten rekistertimén, ranta-alueel-
la olevan maatilan talouskeskuksen toiminnalliseen yhtey-
teen saa rakentaa matkailutarkoitukseen enintadn 300 k-m2
vahintddn 100 metrin etdisyydelle rantaviivasta. Rakentami-
nen edellyttdd maankdytén yleissuunnitelmaa ja yhteisen
vesihuollon toteuttamista.

V-, LV-, SL- ja M-alueiden rantavyohykkeeltd on rakennusoikeus 200
m:n syvyydeltd tutkittu ja siirretty kiinteistd- ja maanomistajakoh-
taisesti AP-, RA- ja RA-s-alueille. Mik#li SL-alueelta ei maanomis-
tajakohtaisin siirroin ei ole voitu siirtd#d koko laskennallista
rakennusoikeutta muualle on korvauksen perusteena jadvd rakennusoi-
keus osoitettu erityismerkein.

AP-, RA-, RA-1l- ja RA-s -alueilla osoitettu alueen rakennuspaikkojen
enimmaismiéidrd sisdltd88 jo olevan ja kaiken uuden loma-asutuksen.

Tamdn yleiskaavan mé8rdyksid rakennuspaikan vdhimmidiskoosta ei so-
velleta sellaiseen kiinteist®®n, joka on ennen kaavan vahvistamista

maanmittaustoimituksessa rakennuspaikaksi muodostettu tai mA&rs-
alaan, joka on pddosin rakennettu.

RAKENTAMISSUOSITUS

O Suositeltava uuden loma-asunnon paikka

Koronkylan suunnittelualueella on osittain voimassa Pirkanmaan
ymparistokeskuksen 29.7.2002 vahvistama Vaskiveden-Koron-
Harkdsen ja Jahdyspohjan kylien ranta-alueiden osayleiskaava.
Osa suunnittelualueesta on osayleiskaavassa vahvistamatonta alu-
etta, eika talla alueella taten ole voimassa olevaa yleiskaavaa.
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Yleiskaavan alueella sijaitsevat suunnittelualueen osat on osoitettu
yleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi seka pien-
taloalueeksi, jolle on osoitettu kaksi rakennuspaikkaa.

Koronkylan suunnittelualueiden likimaarainen sijainti ranta-aluei-
den osayleiskaavassa sinisella (eteldisempi rajattu alue on yleis-
kaavassa vahvistamatonta aluetta):
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Kuva: Vaskiveden-Koron-Harkdsen ja Jahdyspohjan kylien ranta-alueiden
osayleiskaavakartta.

Suunnittelualuetta koskevat ranta-alueiden osayleiskaavassa seu-
raavat maaraykset:

AP-2 PIENTALDALUE,

Alue on varattu ymparivuoliseen asutukseen. Alusslle saa raken-
taa kullekin rakennuspaikalle yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen
seka siihen liittyvia talousrakennuksia, Rakennuspalkan tulee alla
pinta-alaltaan v&hint&én 5 000 m2

Rakennukset tulee sijoittaa vahinta&n 100 m:n pashan keskive-
denkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Rakennuspaikan puusto
ja kasvillisuus on sdilytettdva mahdellisimman luonnonmukaisena.

Ympdrivuotiseen asuntoon liittyen on mahdollista rakentaa kutakin
uutta rakennuspaikkaa kohden yksi kerrosalaliaan enintadn 25 m2:n
suuruinen saunarakannus, joka voidaan sijoittas myos M, MU-2 tai
MU-3 merkinnalld osoitetulle aluaslie.

Mumare AP-2 merkinnan alapuolalla osoiltaa alusen rakennus-
paikkojen enimmaismadran,
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E MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alueella sallitaan maa- ja metsdlalouteen liittyva rakentaminen
seka haja-asutuksen muodostaminen. Asutusia ei saa sijoillaa

200 m lahemmaks| keskivedenkorkeuden mukaista rantaviivaa
lukuun ottamatta talouskeskuksen yhteyteen sijoittuvaa maanvilje-
lyslilaan kuuvaa foista asuinrakennusta, jota ei kuitenkaan

saa sijoittaa 40 m lahemmaksi keskivedenkorkeuden mukaista
ranlaviivaa, seka AP-2 merkinnislia osoitetun alueen ymparivuotisen
asunnon rakennuspaikkaan liittyvas saunarakennusta. Talousrakennukseen
tai AP-2 alueen ymparivuotiseen asunioon liittyvan kerrosalaltaan
enintdan 25 m2:n suuruisen saunan saa sijoittaa vahintaan 20 m:n
padhan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Muut kuin
maatilatalouden taiousrakennukset on sijoitettava asunnon valittémaan

laheisyyteen.

RAKENTAMISSUOSITUS:

O Suositeltava uuden loma-asunnon paikka

A Suositeltava uuden ymparivuotisen
asuinrakennuksen paikka

oY Ymparivuotisen asunnon suositeltava saunan paikka

V-, WW-, LY, SL-, M— tfs-, MU-2 ja MU-3 alueiden rantavydhykkealta
ZOE_I m.n s;rv;.ry_della on rakennusoikeus tutkittu ja slirretty kiintaislé- ja maan-
emistajakohtaisesti AP-, RA- ja RA-T-alueille.

F{_A_— 1a _I'{A-‘J—aluailla osoitettu alusen rakennuspaikkojen enimmaismaars
siszltaa olemassa olevan ja kaiken uuden loma-asuluksen.

Téme!n yleisk_aav_an madrayksid rakennuspaikan vihimmaiskoosta ei sovelleta
sellaiseagn lcnntilst_nun, ioka on ennen Kaavan vanvistamisia maanmittaustomiiuk-
sessa rakennuspaikaksi muodastatiy taj maaraalaan, joka on pa&osin rakenneliy.

Suesitus jStevesien kasittelyn osalta:

Jate_vesien kasitlelyssa suositellaan kuivakdymalasn perustuvia ratkaisuja. Alueella
sallllt_aan vasikaymala vain sillain, kun rakennuspaikan imeytysolosuhtest ovat hywvat
iEJI kaymalajatteat johdetaan umpikaivoon. Umpikaivon tyhjentamista varten tulee
Kaivon luo olla estestén paasy tyhjennysautolla ympéri vuoden Vesikdymalda var-
ten raklgnnelun imeytyskentan minimietaisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta on 40 m. Kuivakaymalat on sijoitetiava vahintaan 40 m:n paahan
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta ja vahintaan 10 m:n paahan vig-
reisen rakennuspaikan rajasta.

Tamaéan ylaiskaavan perusteella saa myantasa rakennusluvan yleiskaavan mukaisen
tavanomaisen lomarakennuksen I28 ympdrivuotisen asuinrakennuksen seka nifhin

Liittyvien talousrakennustan rakentamisesn RA-alueiita ja AP-aluellla ilman rants-
ddvaa,

Asemakaava
Suunnittelualueella tai sen ldheisyydessa ei ole voimassa olevia
asemakaavoja tai ranta-asemakaavoja.

Rakennusjarjestys
Virtain kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 8.9.2003.

Asemakaava-alueen ulkopuolelle rakennettaessa rakennuspaikalle
saa rakentaa enintdaan yhden kaksiasuntoisen asuinrakennuksen
seka kayttotarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia.
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Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enin-
tdan 15% rakennuspaikan pinta-alasta.

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityistéd huomiota kiinnittaa
rakennusten sijoitteluun, korkeusasemaan, ulkomateriaaleihin ja
varitykseen.

Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus paaosin sai-
lyttda ja vain harventaminen on sallittua.

Rakennusten etaisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla
tulee olla sellainen, etta maiseman luonnonmukaisuus mahdolli-
suuksien mukaan sailyy. Paarakennuksen rakennuksen etaisyyden
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahin-
taan 30 metrid. Asunnon alimman lattiatason tulee olla vahintaan
1 metria ylavesirajaa korkeammalla. Ellei ylavesiraja ole tiedossa
on alimman lattiatason oltava vahintaan 1,5 metria keskiveden
korkeudesta.

Saunarakennuksen, jonka pohjapinta-ala on enintdan 10m2, saa
rakentaa edella mainittua metrimaaraa lahemmaksi rantaviivaa.
Sen etadisyyden edelld mainitulla tavalla laskettavasta rantaviivasta
tulee olla kuitenkin vahintaan 10 metrid. Saunarakennuksen koon
kasvaessa, etdisyyden rantaviivasta tulee kasvaa samassa suh-
teessa m2/m. (10m2/10m, 15m2/15m jne.) Saunarakennuksen
joka on enintdan 30m2 saa rakentaa 20 metrin paahan rannasta.

Alle 10 metrin etdisyydelle rantaviivasta ei saa rakentaa huvima-
joja, grillikatoksia tai muita sellaisia rakennelmia jotka muuttavat
hairitsevasti rantamaisemaa.

Uuden rakennuspaikan vesistoon tai vesijattédn rajoittuvan ranta-
viivan pituuden tulee olla vahintaan 40 metria.

Virtain kaupungissa on kaynnissa rakennusjarjestyksen uudistami-
nen. Rakennusjarjestyksen uudistamisty6ta jatketaan lainsaadan-
ndn paivittymisen jalkeen.

Kaavan taustakartta

Kaavan taustakarttana on kaytetty Maanmittauslaitoksen kiinteis-
torekisteri- ja peruskartta-aineistoja. Taustakartta on esitetty mit-
takaavassa 1:10000.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.

Suunnittelun vaiheet

3.1.

3.2.

Kaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistaminen
Kaavoitustybhon on ryhdytty maanomistajien aloitteesta.
Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6
Kaavamuutoksesta pyydetaan viranomaislausunnot kaavaluonnos-
ja tarvittaessa kaavaehdotusvaiheessa.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos
Kaavatyon osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa (OAS).

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu __ .. .2023

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 27.4.2023 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet nahtavilla Virtain kaupungintalolla ymparis-
toétoimistossa seka kaupungin internet-sivuilla _ . .2023 -
__._ .2023 valisen ajan.

Kaavaehdotus

(TAYDENNETAAN KAAVATYON EDETESSA)

Virtain kaupunginhallitus on kasitellyt _ .. .2023 paivatyn kaava-
ehdotuksen kokouksessaan __._ .2023 § _ .

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla __._ . - .. valisen
ajan.

Kaavan hyviksyminen
(TAYDENNETAAN HYVAKSYMISVAIHEEN JALKEEN)
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4. Yleiskaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Rantaosayleiskaavan muutoksella ja laajennuksella mahdolliste-
taan rantaosayleiskaavassa osoitetun loma-asuntoalueen (RA) siir-
tadminen kiinteistélla paremmin rakentamiseen soveltuvammalle
maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle (M), seka pientaloalueen
(AP-2) siirtaminen yleiskaavan vahvistamattomalle paremmin ra-
kentamiseen soveltuvalle osalle. Muutoksessa osoitetaan myds
maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M).

Voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa on osoitettu kaksi ei-
omarantaista rakennuspaikkaa pientaloalueelle (AP-2) seka kaksi
saunarakennuksen rakennuspaikkaa maa- ja metsatalousvaltai-
selle alueelle. Muutoksessa pientaloaluetta siirretdan yleiskaavan
vahvistamattomalle alueelle niin, etta pientaloalueen rakennuspai-
kat vahenevat kahdesta rakennuspaikasta yhteen, ja alueen mer-
kinta muutetaan muotoon AP-1, silla rakennuspaikka siirtyy muu-
toksessa rantaan (AP-2 merkinnan mukaan rakennukset tulee si-
joittaa vahintaan 100 m:n paahan keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta).

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 6,34 hehtaaria. Osayleiskaavan
muutoksessa ja laajennuksessa muodostuu loma-asuntoaluetta
noin 0,82 hehtaaria, pientaloaluetta noin 1,00 hehtaaria ja maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta noin 4,51 hehtaaria.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maardykset
(liite 3).
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Vakituiseen asumiseen varatut alueet

AP-1
1

PIENTALOALUE.

Alue on varattu ympéarivuotiseen asutukseen. Alueelle saa rakentaa kullekin rakennuspaikalle yhden enintaan
kaksiasuntoisen asuinrakennuksen seka sithen littyvia talousrakennuksia. Rakennuspaikan fulee olla pinta-alaltaan
vahintaan 5000 m’.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintadan 40 metrin paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta lukuunottamatta
yhta kerrosalaltaan enintaan 25m” suuruista saunaa, jonka saa sijoitiaa vahintaan 20 metrin paahan keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta. Rakennuspaikan puusto ja muu kasvillisuus on sailytettava mahdollisimman luonnonmukaisena
entyisesti rakennusten ja rantaviivan valiselld vyGhykkeella.

MNumero AP-1-merkinnan alapuolella osoittaa alueen rakennuspaikkojen enimmaismaaran.

Vapaa-ajan asumiseen varatut alueet

RA
2

Virkistysalueet

M

LOMA-ASUNTOALUE.

Alue on tarkoitettu omarantaista loma-asutusta varten. Rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 3000 m?.
Alueelle saa rakentaa kullekin rakennuspaikalle yhden loma-asunnon ja siihen liittyvia talousrakennuksia. Loma-asunnon ja
saunan yhteenlaskettu kemosala saa olla enintaan 100 m2, talousrakennusten enintaan 20 m’. Erillisen saunarakennuksen
kerrosala saa olla enintadn 25 m’.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintdan 30 metrin paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta lukuunottamatta
yhta kerrosalaltaan enintaan 25 m’ suuruista saunaa, jonka saa sijoittaa vahintaan 20 mefrin padhan keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta. Rakennuspaikan puusto ja muu kasvillisuus on sailytettava mahdollisimman luonnonmukaisena
erityisesti rakennusten ja rantaviivan valisella vyhykkeella.

Numero RA-merkinnan alapuclella osoittaa alueen rakennuspaikkojen enimmaismaaran.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen seka haja-asutuksen muodostaminen. Asutusta ei saa
sijoittaa 200 metria lahemmaksi keskivedenkorkeuden mukaista rantaviivaa lukuunottamatta talouskeskuksen yhteyteen
sijoittuvia maanviljelystilaan kuuluvaa toista asuinrakennusta, jota ei kuitenkaan saa sijoittaa 40 m lahemmaksi
keskivedenkorkeuden mukaista rantaviivaa, seka AP-2 merkinnalla osoitetun alueen ymparivuotisen asunnon
rakennuspaikkaan littyvaa saunarakennusta. Talousrakennukseen tai AP-2 alueen ympanvuotiseen asuntoon lityvan
kemosalaltaan enintian 25 m’n suuruisen saunan saa sijoittaa vahintaan 20 metrin paahan keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta. Muut kuin maatilatalouden talousrakennukset on sijoitettava asunnon valittémaan laheisyyteen.

4.3. Kaavan vaikutukset

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

Kaavamuutoksessa ja laajennuksessa rakentamatonta loma-asun-
toalueeksi osoitettua aluetta siirretdaan samaan kiinteistéon kuulu-
valle alueelle Uurasselan vastarannalle.

Uudella loma-asuntoalueeksi osoitetulla alueella ajoyhteys seka
alueen rakentaminen ovat toteutettavissa aikaisempaan sijaintiin
nahden helpommin sekd luontoa vdhemman kuormittavammin.
Olemassa oleva Pitkdniemen puolinen rakennuspaikka on runsas-
puustoinen ja sen lahin tieyhteys sijaitsee noin puolen kilometrin
paassa loma-asuntoalueelta. Ajoyhteyden seka rakennuspaikan ra-
kentaminen vaatisivat runsaasti puuston kaatamista seka maanra-
kennustdita verraten vesiston toispuoliseen saman kiinteistén uu-
teen rakennuspaikkaan, joka sijaitsee osittain avoimella peltoalu-
eella Hauhuuntien ldheisyydessa. Kaavan voimaantulon myéta to-
teutuvalla lomarakentamisella voidaan tulkita olevan vahemman
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luontoa ja luonnonymparistéa kuormittavia vaikutuksia, kuin mita
voimassa olevan yleiskaavan mukaisella lomarakentamisella olisi.

Pientalojen alueeksi rantaosayleiskaavassa osoitettua aluetta siir-
retdan alueelle, jolla ei ole vahvistettua osayleiskaavaa. Muutok-
sessa pientaloalue siirtyy lahemmas rantaa, mutta rakennuspaik-
kojen maara vahenee kahdesta rakennuspaikasta yhteen. Raken-
tamisen vahentyessa ja rakentamiseen osoitetun alueen pienenty-
essa voi alueen toteutumisella tulkita olevan véhemman vaikutusta
luontoon ja luonnonymparistéén, kuin mita voimassa olevan kaa-
van mukaisella kahden pientalon ja kahden rantasaunan toteutu-
misella olisi.

Alueelta laaditaan luontoselvitys kevaan ja kesan 2023 aikana.
Luontoselvitys on kaytettavissa kaavaehdotusvaiheessa.

Pohjavedet ja pienilmasto

Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Vaikutukset ilmastoon

Suhteessa voimassa olevan kaavan mukaisen rakentamisen toteu-
tumiseen kaavamuutoksella ja sen toteutumisella arvioidaan ole-
van jonkin verran positiivisia vaikutuksia ilmastoon. Rakentamisen
maara vahenee neljastd osoitetusta rakennuspaikasta kolmeen.
Rakennuspaikkojen uusien sijaintien my6ta hiilinieluina ja -varas-
toina toimivaa puustoa sailyy paremmin rakennuspaikkojen siirty-
essa alueille, joissa tarvitaan vahemman uuden tiestdn rakenta-
mista seka rakennuspaikkojen puuston kaatamista.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Kaavamuutoksessa ja laajennuksessa siirretdan voimassa olevissa
osayleiskaavoissa osoitettua loma-asuntoaluetta seka pientaloalu-
etta. Rakennuspaikkojen sallittu enimmaislukumaara vahenee nel-
jasta sallitusta rakennuspaikasta kolmeen.

Kaavamuutoksella ja laajennuksella ei arvioida olevan merkittavia
vaikutuksia alueen rakennettuun ymparistéon.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan erityista vaikutusta sosiaali-
sen ympariston muodostumiseen eika kaavamuutos heikenna so-
siaalisen ymparistén turvallisuutta. Kaavamuutoksessa siirretaan
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voimassa olevissa yleiskaavoissa osoitettuja loma- ja pientaloalu-
eita.

Taloudelliset vaikutukset
Kaava-alue rakentuu nykyisen yhdyskuntarakenteeseen tukeu-

tuen.

Kaavamuutoksen toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset kohdis-
tuvat maanomistajille.
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5. Yleiskaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Yleiskaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama kaavase-
lostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistada, kun yleiskaava on kuu-
lutuksella saanut lainvoiman.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Virtain kau-
punki.

Turussa __._ .2023
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.



