E”ﬂk?ino_j, likenne- ja Lausunto VARELY/6478/2021
ymparistokeskus

10.12.2021 Julkinen

Kemionsaaren kunta
plan@kimitoon.fi

Viite: Lausuntopyynt6 28.10.2021

Mantykallion ranta-asemakaava, Kemionsaari

Lausunto koskee 24.6.2021 paivattya kaavaluonnosta kiinteistolla 322-
528-1-97. Suunnittelualue sijaitsee mantereella Vastanfjardissa noin 23
kilometria Kemion keskustasta eteldan. Suunnittelualueen pinta-ala on
1,9 ha ja rantaviivaa on noin 90 metria. Alueella on loma-
asuinrakennus, sauna ja talousrakennuksia.

Kaavan tavoitteena on sijoittaa rakennuspaikalle kaksi vapaa-ajan
asuinrakennusta saunarakennuksineen.

Suunnittelualueella on voimassa Vastanfjardin rantayleiskaavan muutos
vuodelta 2006, jossa suunnittelualue on osoitettu loma-asuntoalueeksi
(RA), omakotitalojen alueeksi (AO), maa- ja metsatalousalueeksi (MT)
seka luonnonsuojelualue (s-17). Suojelualue on kalkkikallio, joka on
suureksi osaksi muutettu nurmikoksi. Yleiskaavamaarayksen mukaan:
Merkinta ilmaisee alueen sen osan, jolla sijaitsee alueellisesti tai
paikallisesti merkittdva luonnonsuojelukohde. Merkinnan numero viittaa
erilliseen luontoinventointiin, joka on kaavaselostuksen liitteena.
Luontoinventoinnissa mainittuja suojeluarvoja ei saa turmella tai
vaarantaa alueella rakentamisen tai muun maankayton yhteydessa.
Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa toimenpidetta ilman
lupaa.

ELY-keskuksen kannanotot

Suunnittelualue on osa yleiskaavan RA-aluetta, jossa
rakennuspaikkojen enimmaismaara on kolme. Kaavaselostuksen ote
yleiskaavasta on syyta korjata siten, ettd rakennuspaikkojen
enimmaismaara on otteesta luettavissa. Yleiskaavassa
suunnittelualueelle on merkitty yksi loma-asunnon rakennuspaikka.

Yleiskaavamaarayksen mukaan rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
loma-asuinrakennuksen. Kaavaluonnoksessa rakennuspaikalle on
osoitettu kaksi lomarakennusta. Kun huomioidaan muut luonnoksessa
sallitut rakennukset, mahdollistaisi ranta-asemakaava kaytannossa
toisen omarantaisen lomarakennuspaikan muodostamisen, jolloin
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rakennuspaikkoja on kaksi, eika suunnittelualueelle jaa lainkaan
rakentamisesta vapaata rantaa.

Suunnittelualueella sijaitsee rantayleiskaavassa suojeltavaksi alueen
osaksi osoitettu kalkkikallio. Ranta-asemakaavaluonnoksen
kaavaselostuksessa todetaan kalkkikallioalueeseen liittyen: "Alue on
pyritty jattdamaan ranta-asemakaavassa rakentamisesta vapaaksi
alueeksi, ja rakennuspaikan rakennusala on sijoitettu niin, etta
rakentamisesta olisi mahdollisimman vahan haittaa kohteelle.”
Kaavaluonnoksen rakennusala on kuitenkin piirretty hyvin laajaksi ja
kaavaluonnoksessa rakentamisen nelioméaara on suuri, mika ei tue
alueen sailymista luonnonmukaisena.

Suunnittelualueella on 4.12.2021 tehdyn maastokaynnin perusteella
kalkkikalliokasvillisuutta yleiskaavaan merkittya rajausta huomattavasti
laajemmalla alalla. Alueella on syyta selvittaa tarkemmin, milla kohdin
kasvillisuus on sailynyt ja mihin sita voitaisiin mahdollisesti palauttaa.
Silté pohjalta voidaan suunnitella rakentaminen niin, ettd arvokas
kasvillisuus mahdollisimman hyvin sailyy.

Alueella on myds lampi, jonka sailyminen tulee alueella varmistaa.

ELY-keskus katsoo, ettd kaavalla on merkitysta luonnonarvojen
turvaamisen lisaksi yleisen rantojen suunnittelun periaatteiden
noudattamisen kannalta

Kun otetaan huomioon alueen erityiset luonnonolot ja yleiskaavan
maaraykset rakennuspaikkojen lukumaarasta seka rakennusten
enimmaismaarasta, ei luonnoksen mukainen rakentamisen lisaaminen
ole mahdollista.

Luonnoksessa ei ole perusteltu yleiskaavasta ja sen keskeisista
periaatteista poikkeamista. Yleiskaavan AO-varauksen kuulumisella
osittaan suunnittelualueeseen ei ole perusteluna merkitysta, koska
yleiskaavan AO-alueen rakennuspaikkojen enimmaismaara on jo
toteutunut.

Lausunto on laadittu yhteisty6ssa luonnonsuojeluyksikdn kanssa.

yksikonpaallikko Risto Rauhala

ylitarkastaja Emilia Horttanainen

Merkinta sahkoisesta hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

Varsinais-Suomen liitto
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KIMITOONS KOMMUN

KK/154/2021

STRANDDETALJPLAN FOROMANTYKALLIO, ANHANGIGGORANDE OCH BERED-
NINGSMATERIALET TILL PASEENDE

Tn 19.10.2021 § 116
BEREDNING (planlaggningsingenjor Maria Taipale)

Markagaren begir att Kimitoons kommun ska enligt bifogade handlingar inleda planlaggning for
fastigheten 322-528-1-97 som ligger i omradet av dndringen av strandgeneralplanen for Vastan-
fjard.

Kimitodns kommun beslutar om planandringen. Planomradet ar beldget i Vistanfjard pa Kimito-
on cirka 23 kilometer séderut fran Kimitodns centrum. Det finns fast vigforbindelse till omra-
det.

Planeringsomradet bildas av fastigheten 322-528-1-97 Mantykallio. Den verkliga strandlinjen ar
sammanlagt ca 90 meter verklig strandlinje och den omraknade strandlinjen ar ca 80 meter.
Planomradets areal ar sammanlagt ca 1,9 hektar.

| omradet giller den 13.3.2006 godkinda andringen av strandgeneralplanen for Vistanfjard, dar
planeringsomradet har anvisats som ett omrade for fritidsbostider (RA), ett omrade for egna-
hemshus (AO), ett jord- och skogsbruksomrade (MT) och ett vattenomrade (W). Ett natur-
skyddsomrade har anvisats inom planeringsomradet, ett s.k. kalkberg (Ett kalkberg, av vilken en
stor del har forvandlats till grasmatta).

| planeringsomradet finns ingen gillande stranddetaljplan.

For planandringen har utarbetats ett program for deltagande och bedomning enligt markan-
vandnings- och bygglagen 63 §. Programmet ar daterat 21.06.2021 och det beskriver malen med
stranddetaljplanen samt hur forfarandet for utarbetandet och planeringen framskrider. Pro-
grammet for deltagande och bedémning innehaller ocksa basinformation om planomradet.

Syftet med stranddetaljplanen som ska utarbetas ar att i enlighet med gillande generalplan anvi-
sa en byggplats for fritidsbostider (RA) pa fastigheten 322-528-1-97 Mantykallio. Det ska bli
mojligt att uppfora tva fritidsbostader och tva bastur pa byggplatsen. En total byggratt pa 280
m”-vy efterstravas. Genomforandet av stranddetaljplanen har inga betydande konsekvenser pa
riks- eller landskapsniva.

Det finns inte behov av att gora en stamfastighetsutredning i planeringsomradet. | planerings-
omradet giller andringen av Vistanfjard strandgeneralplan med rittsverkningar och pa basis av
den kan man bevilja bygglov for byggande av fritidsbostad utifran MBL 72 § | mom. | den gillan -
de generalplanen har planomradet anvisats med byggritt for fritidsbostad (RA) och planomra-
det ligger delvis ocksa pa omrade for egnahemshus (AO).

| stranddetaljplanen har det anvisats en byggplats for fritidsbostad med egen strand (RA-I), dar
man far uppfora tva fritidsbostader, tva bastubyggnader samt ekonomibyggnader som tjanar an-
vandningsindamalet. Med stranddetaljplanen bildas kvartersomrade for fritidsbostider 1, jord-
och skogsbruksomrade (M) samt vattenomrade (W). Byggplatsen for fritidsbostad har anvisats
med byggritten 280 m%vy. Det nastan tva hektar stora planomradet inklusive vattenomradet
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har i gillande strandgeneralplanen anvisats som omrade for fritidsbostdder samt omrade for eg-
nahemshus. | den aktuella stranddetaljplanen anvisas pa planomradets fastighet 322-528-197
Mantykallio en byggplats for fritidsbostader (RA) i enlighet med den gillande generalplanen. Till
den redan bebyggda byggplatsen flyttas tillaggsbyggratt fran fastighetens norra del som i general-
planen anvisats som omrade for egnahemshus. | generalplanen har omradet for egnahemshus
anvisats med sammanlagt tva byggplatser och byggratten per byggplats ar 380 m”-vy. Arealen
och lingden pa strandlinjen pa RA-I-byggplatsen som bildas i stranddetaljplanen ar klart storre
an genomsnittet, nar den jamfors med andra RA-byggplatser pa generalplanens omrade.

Planomradets areal ar ca 1,9 hektar. Kvartersomradet for fritidsbostader ar ca 1,0 hektar, jord-
och skogsbruksomradet 4r ca 0,3 hektar och vattenomradet ar ca 0,6 hektar. Planomradets de-
taljerade dimensionering har presenterats pa uppfoljningsblanketten for detaljplaner (bilaga I).
Kvartersomradet for fritidsbostader har anvisats byggratten 280 m?*-vy. Jord- och skogsbruks-
omradet har ingen byggritt. Darmed har hela planomradet anvisats vaningsytan 280 m>-vy.

| planen anvisas en byggplats for fritidsbostiader. Byggplatsen ar redan bebyggd. Planen bedoms
inte ha betydande konsekvenser for omradets befolkningsstruktur.

Man har inte kinnedom om att det i omradet skulle finnas gammalt byggnadsbestand som sar-
skilt borde beaktas i planlaggningen.

Markagaren har valt Nosto Consulting Oy att utarbeta planandringen.

Kimitodns kommun kan framlagga anmarkningar och forslag at markigaren om programmet for
deltagande och bedomning for att komplettera det.

Enligt programmet for deltagande och bedomning informerar kommunen om att planens bered-
ningsmaterial finns framlagt pa kommunkansliet, kommunens webbplats och i en annons i tid-
ningen.

Innehallet i stranddetaljplanen kan specificeras i samband med behandlingen av planen. Planand-
ringen godkanns av Kimitoons fullmaktige.

FORSLAG (tekniska chefen Ralf Nyholm)
Tekniska namnden:

|. Konstaterar att utarbetandet av Mantykallio stranddetaljplan pa fastigheten 322-528-1-97 har
inletts pa omradet som anges i bilagan.

2. Konstaterar som sitt utlatande att det ar majligt att anvisa en byggplats for fritidsbostiader
(RA) pa fastigheten 322-528-1-97 Mintykallio. Malet ar att mojliggdéra byggande av tva fritidsbo-
stider samt tva bastubyggnader pa byggplatsen. En total byggritt pa 280 m2-vy efterstravas.

3. Beslutar ligga fram beredningsmaterialet for Mantykallio stranddetaljplan till paseende (MBF
62 § MBF 30 §) i 30 dygn och kungor anhangiggorandet.

4. Beslutar att kommunen for handlaggningen av en stranddetaljplan som markagaren later utar-
beta tar ut en handlaggningsavgift pa 1200 euro. Dessutom tas ut en avgift pa |75 euro/ny bygg-
plats och 100 euro/flytt av RA-byggplats samt andring av byggratten. De verkliga kostnaderna
som orsakas av kungorelse av planen uppbars likasa av markigaren (MBL 59 §).
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BESLUT
Godkandes.
Bakgrundsmaterial:
- Plankarta

- Planbeskrivning

Distribution:
- Kungorelse
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KK/154/2021

MANTYKALLION RANTA-ASEMAKAAVA, VIREILLETULO JA VALMISTELUAINEISTO
NAHTAVILLE

TI 19.10.2021 § 116
VALMISTELU (kaavoitusinsinoori Maria Taipale)

Maanomistaja pyytdaa Kemionsaaren kuntaa kaynnistimain kaavoituksen Vaistanfjardin
rantayleiskaavamuutoksen alueella omistamansa kiinteiston 322-528-1-97 osalta liitteena olevien
asiakirjojen mukaisena.

Kaavamuutoksesta paattaa Kemionsaaren kunta. Kaava-alue sijaitsee Kemionsaaren
Vastanfjardissa noin 23 kilometria Kemionsaaren keskustasta etelain. Alueelle on kiinted
tieyhteys.

Suunnittelualue muodostuu kiinteistostd 322-528-1-97 MANTYKALLIO. Alueella on todellista
rantaviivaa yhteensa noin 90 metria ja muunnettua rantaviivaa noin 80 metria. Suunnittelualueen
pinta-ala on yhteensa noin 1,9 hehtaaria.

Suunnittelualueella on voimassa 13.3.2006 hyvaksytty Vastanfjardin rantayleiskaavan muutos,
jossa suunnittelualue on osoitettu loma-asuntoalueeksi (RA), omakotitalojen alueeksi (AO),
maa- ja metsatalousalueeksi (MT) seka vesialueeksi (W). Suunnittelualueelle on osoitettu
luonnonsuojelualue alueen sisilla, ns. kalkkikallio (Ett kalkberg, av vilken en stor del har
forvandlats till grasmatta).

Suunnittelualueella ei ole voimassa ranta-asemakaavaa.

Kaavamuutoksesta on laadittu 21.06.2021 paivatty maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen
osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet seka sen, miten
laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sisaltaa myos
perustiedot kaava-alueesta.

Laadittavan ranta-asemakaavan tavoitteena on osoittaa voimassa olevan yleiskaavan mukaisesti
loma-asuntojen rakennuspaikka (RA) kiinteistolle 322-528-1-97 MANTYKALLIO. Tavoitteena
on mahdollistaa rakennuspaikalle kahden vapaa-ajan asuinrakennuksen seka kahden
saunarakennuksen rakentaminen. Tavoitteellinen kokonaisrakennusoikeus on 280 k-m2.
Toteutuessaan ranta-asemakaavalla ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavia
vaikutuksia.

Suunnittelualueelle ei ole tarpeen laatia ematilaselvitysta. Suunnittelualueella on voimassa
oikeusvaikutteinen Vistanfjardin rantayleiskaavan muutos, jonka avulla voidaan myontaa
rakennuslupa loma-asunnon rakentamiseen MRL:n 72 §n | momentin nojalla.
Suunnittelualueelle on voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettu loma-asunnon rakennusoikeus
(RA) ja suunnittelualue sijaitsee osin myos omakotitalojen alueella (AO).

Ranta-asemakaavassa on osoitettu yksi omarantainen lomarakennuspaikka (RA-1), johon saa
rakentaa kaksi vapaa-ajan asuinrakennusta, kaksi saunarakennusta seka alueen kayttotarkoitusta
palvelevia talousrakennuksia. Ranta-asemakaavalla muodostuu loma-asuntojen kortteli |, maa- ja
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metsatalousaluetta (M) seka vesialuetta (V). Lomarakennuspaikalle on osoitettu
rakennusoikeutta yhteensa 280 k-m2. Kaava-alue, vesialueineen pinta-alaltaan lihes 2 hehtaaria,
on voimassa olevassa rantayleiskaavassa osoitettu loma-asuntoalueeksi seka omakotitalojen
alueeksi. Kasilld olevassa ranta-asemakaavassa osoitetaan kaava-alueen kiinteistolle 322-528-1-
97 MANTYKALLIO voimassa olevan yleiskaavan mukainen lomarakennuspaikka (RA) seki
siirretaan jo rakennetulle rakennuspaikalle lisarakennusoikeutta kiinteiston pohjoisosaan
yleiskaavassa sijoittuvalta omakotitalojen alueelta. Yleiskaavassa omakotitalojen alueelle on
osoitettu yhteensa 2 rakennuspaikkaa ja rakennuspaikkakohtaiseksi rakennusoikeudeksi 380 k-
mZ2. Ranta-asemakaavassa muodostuva RA-| -rakennuspaikka on pinta-alaltaan ja rantaviivan
pituudeltaan selkeasti keskimaaraista suurempi, kun sita verrataan muihin yleiskaava-alueen
alueen RA-rakennuspaikkoihin.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,9 hehtaaria. Loma-asuntojen korttelialuetta noin 1,0 hehtaaria,
maa- ja metsatalousaluetta noin 0,3 hehtaaria ja vesialuetta noin 0,6 ha. Kaava-alueen
yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan seurantalomakkeella (lite ). Loma-
asuntojen korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta 280 k-m?2. Maa- ja metsatalousalueella
ei ole rakennusoikeutta. Kerrosalaa koko kaava-alueelle on osoitettu siten yhteensa 280 km?.

Kaavassa osoitetaan yksi loma-asuntojen rakennuspaikka, joka on jo rakennettu. Kaavalla ei
arvioida olevan merkittavaa vaikutusta alueen vaestorakenteeseen.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa vanhaa rakennuskantaa, joka tulisi erityisesti ottaa huomioon
kaavoituksessa.

Maanomistaja on valinnut kaavamuutoksen valmistelijaksi Nosto Consulting Oy:n.

Kemionsaaren kunta voi esittaa maanomistajalle osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat
huomautuksensa ja ehdotuksensa suunnitelman taydentamiseksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan kunta tiedottaa kaavan valmisteluaineiston
nahtavilla pidosta kunnan ilmoitustaululla ja nettisivuilla seka ilmoituksella lehdessa.

Ranta-asemakaavan sisaltd voi tasmentya kaavan kasittelyn yhteydessa. Kaavamuutoksen
hyvaksyy Kemionsaaren kunnanvaltuusto.

EHDOTUS (tekninen johtaja Ralf Nyholm)
Tekninen lautakunta:

|. toteaa Mantykallion ranta-asemakaavan laadinnan kaynnistyneeksi tilalla 322-528-1-97 liitteen
mubkaisella alueella.

2. toteaa lausuntonaan, etta loma-asuntojen rakennuspaikan (RA) osoittaminen kiinteistolle
322-528-1-97 MANTYKALLIO, jossa tavoitteena on mahdollistaa rakennuspaikalle kahden
vapaa-ajan asuinrakennuksen seka kahden saunarakennuksen rakentaminen, on mahdollinen.
Tavoitteellinen kokonaisrakennusoikeus on 280 k-m?2.

3. paattaa asettaa Mantykallion ranta-asemakaavan valmisteluaineiston nahtaville (MRA 62 §,
MRA 30 §) 30 vrk ajaksi ja kuuluttaa vireilletulon.
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4. paattaa, etta maanomistajan laadituttaman ranta-asemakaavan kasittelysta kunta perii
maanomistajalta kunnanhallituksen paiattaman kasittelymaksun 1200 euroa. Lisaksi peritaan 175
euroa/uusi rakennuspaikka ja 100 euroa / RA-rakennuspaikan siirto seka rakennusoikeuden
muuttamisesta. Kunnalle kaavan kuuluttamisesta syntyvat todelliset kustannukset peritaan
samoin maanomistajalta (MRL 59 §).

PAATOS
Hyvaksyttiin.
Taustamateriaali:
- Kaavaselostus

- Kaavakartta

Jakelu:
- Kuulutus
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KK/154/2021
818 UTLATANDE STRANDDETALJPLAN FOR MANTYKALLIO, PLANUTKAST

Bmn 29.11.2021 § 81
BEREDNING (miljoinspektor Camilla Puranen och tillsynschef Dan Renfors)

Tekniska nimnden i Kimitodns kommun begir bygg- och miljotillsynsnimndens utlatande Sver
planutkastet till Mantykallio stranddetaljplan. Planeringsomradet bildas av fastigheten 322-528-
[-97 Mantykallio. Planomradets areal 4r sammanlagt ca 1,9 hektar och strandlinjen ar ca 80 me-
ter.

Arealen och lingden pa strandlinjen pa (RA-1) byggplatsen som bildas i stranddetaljplanen ar
klart storre an genomsnittet, nar den jamfors med andra RA-byggplatser pa strandgeneralplan-
omrade. | stranddetaljplanen har anvisats en byggplats for fritidsbostad med egen strand, dir
man far uppfora tva fritidsbostader, tva bastubyggnader samt ekonomibyggnader som tjanar an-
vandningsindamalet. Med stranddetaljplanen bildas kvartersomrade for fritidsbostader 1, jord-
och skogsbruksomrade (M) samt vattenomrade (W). Byggplatsen for fritidsbostad har anvisats
med byggratt 280 m2-vy.

Planomradet har i gillande strandgeneralplanen anvisats som omrade for fritidsbostiader, bygg-
ratt 200 m2-vy samt omrade for egnahemshus. | den aktuella stranddetaljplanen flyttas tillaggs-
byggritt fran fastighetens norra del som i strandgeneralplanen anvisats som omrade for egna-
hemshus. | strandgeneralplanen har omradet for egnahemshus anvisats med sammanlagt tva
byggplatser och byggritten per byggplats ar 380 m2-vy.

Miljotillsynen

| strandgeneralplanen for Vastanfjard finns ett naturskyddsomrade (s17) pa planeringsomradet.
Det ar fragan om ett kalkberg. Tanken med den nya planen har varit, att man inte skulle bygga
nagonting pa kalkberget eller alldeles intill kalkberget. Det bista sittet att forverkliga detta ar,
att aven i Mantykallio stranddetaljplan skydda kalkbergsomradet. Detta skulle inte forhindra, att
man kunde bygga de byggnader man tiankt och att de kan forverkligas ggnom en ny stranddetalj-
plan. Enligt miljotillsynen skall naturskyddsomradet, som finns i strandgeneralplanen for Vastan-
fiard, aven finns med i den nya stranddetaljplanen for Mantykallio.

| planbeteckningar och -bestimmelser star det: ”Avloppsvattnet fran fastigheterna ska hanteras
pa ett av miljdomyndigheterna godkint sitt.” Denna mening skall ersittas med meningen “Av-
loppsvattnet fran fastigheterna ska hanteras pa ett av miljoskyddsmyndigheterna godkant satt.”

Byggnadstillsynen

Enligt planutkastet beror stranddetaljplanen endast fastighet 322-528-1-97 Mantykallio. Bygg-
nadstillsynen anser att det inte finns byggritt pa fastighetens norra del, som i strandgeneralpla-
nen anvisats som omrade for egnahemshus och diarmed ar det inte mojligt att flytta tilliggsbygg -
ritt fran detta omrade. Till Gvriga delar finns det inget annat att anmarka &ver planutkastet ur
byggnadstillsynens synpunkt.

FORSLAG (tillsynschef Dan Renfors)

Utdragets riktighet bestyrker
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Bygg- och miljotillsynsnamndens utlatande;

| strandgeneralplanen for Vastanfjard finns ett naturskyddsomrade (s17) pa planeringsomradet.
Det ar fragan om ett kalkberg. Tanken med den nya planen har varit, att man inte skulle bygga
nagonting pa kalkberget eller alldeles intill kalkberget. Det basta sattet att forverkliga detta ar,
att aven i Mantykallio stranddetaljplan skydda kalkbergsomradet. Detta skulle inte forhindra, att
man kunde bygga de byggnader man tankt och att de kan forverkligas genom en ny stranddetal;j-
plan. Enligt nimnden skall naturskyddsomradet, som finns i strandgeneralplanen for Vastanfjird,
aven finns med i den nya stranddetaljplanen for Mantykallio.

| planbeteckningar och -bestimmelser star det: ”Avloppsvattnet fran fastigheterna ska hanteras
pa ett av miljdmyndigheterna godkant sitt.” Denna mening skall ersattas med meningen “Av-
loppsvattnet fran fastigheterna ska hanteras pa ett av miljoskyddsmyndigheterna godkant satt.”

Enligt planutkastet beror stranddetaljplanen endast fastighet 322-528-1-97 Mantykallio. Namn-
den anser att det inte finns byggritt pa fastighetens norra del, som i strandgeneralplanen anvi-
sats som omrade for egnahemshus och dirmed ar det inte majligt att flytta tillaggsbyggratt fran
detta omrade.

BESLUT

Godkandes.

Bakgrundsmaterial:
- Planutkast

Distribution:
- Tekniska namnden

Utdragets riktighet bestyrker
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ANVISNING FOR BEGARAN OM OMPROVNING OCH BESVARSANVISNING

BESVARSFORBUD och vad férbudet grundar sig pa
Eftersom nedan namnda beslut endast giller beredning eller verkstillighet, kan enligt 136 § kommunallagen begiran om omprévning inte framstillas el-
ler kommunalbesvar anforas over beslutet. Paragrafer: 77-86

Besvir kan inte anforas dver nedan nimnda beslut, eftersom en skriftlig begiran om omproévning enligt 134 § kommunallagen kan framstillas 6ver be-
slutet. Paragrafer:

Enligt 5 § forvaltningsprocesslag / annan lagstiftning kan besvar inte anforas dver nedan nimnda beslut.
Paragrafer och grunder for besvarsforbudet:

ANVISNING FOR BEGARAN OM OMPROVNING

Den som ar missnojd med nedan nimnda beslut kan framstalla en skriftlig begaran om omprovning hos:
Bygg- och miljotillsynsnamnden
Vretavigen 19, 25700 Kimito

Paragrafer:

Begidran om omproévning ska anforas inom 14 dagar fran delfiendet av beslutet. En kommunmedlem anses ha fatt del av ett beslut sju dagar efter det att
protokollet fanns tillgingligt i det allminna datanitet. En part anses, om inte nagot annat pavisas, ha fatt del av beslutet sju dagar efter att ett brev dir-
om blivit avsant eller vid den tidpunkt som framgar av mottagningsbeviset eller som har antecknats i ett sarskilt intyg om delfaende av beslutet. En kom-
munmedlem och 6vriga anses ha fatt del av ett beslut om godkiannande av en plan eller av byggnadsordningen sju dagar efter det att protokollet fanns
tillgangligt i det allminna datanatet. Av begiran om omprdvning ska framga omprovningen och vad den grundar sig pa. Omprovningen ska undertecknas
av den som framstiller den.

BESVAR
| nedan nimnda beslut kan andring sokas skriftligt genom besvar. Andring i ett beslut med anledning av en begiran om omprovning kan sdkas genom
kommunalbesvir endast av den som framstillt begaran om omprévningen. Om beslutet har dndrats med anledning av begiran om omprovningen, kan
andring i beslutet sdkas genom kommunalbesviar ocksa av den som ar part eller av en kommunmedlem. Besviarstid 30 dagar.
Besvarsmyndighet, adress och postadress
Abo forvaltningsdomstol

Besoksadress Lasarettsgatan 2—4, 20100 Abo

Postadress PB 32, 20101 Abo
Besvar kan anféras dven via forvaltnings- och specialdomstolarnas e-tjanst pa adressen https:/asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet#/sv

Kommunalbesvir, paragrafer: Besvarstid 30 dagar
Forvaltningsbesvar, paragrafer: 87-90 Besvarstid 30 dagar
Annan besviarsmyndighet, paragrafer: Besvarstid

Vasa forvaltningsdomstol
PB 204, 65101 Vasa

Besvarstiden borjar fran delfiendet av beslutet eller ifall beslutet getts efter anslag fran den dag beslutet gavs. En kommunmedlem anses ha fatt del av
beslutet nir protokollet har lagts fram offentligt. En part anses, om inte nagot annat pavisas, ha fatt del av beslutet sju dagar efter att ett brev darom bli-
vit avsants eller vid den tidpunkt som framgar av mottagningsbeviset eller som har antecknats i ett sirskilt intyg om delfiende av beslutet.

Hos den som inleder ett drende som giller dndringssokande tas det ut en rattegangsavgift i enlighet med lagen om domstolsavgifter (1455/2015).

BESVARSSKRIFT

| besvirsskriften ska uppges

- andringssokandens namn, yrke, boningsort och postadress

- vilket beslut som overklagas

- till vilka delar beslutet 6verklagas och vilka andringar som yrkas i beslutet

- motiveringar till att beslutet bor andras

- vad besvirsritten grundar sig pa om det dverklagade beslutet inte avser dndringssokanden sjilv.

Till besvaren ska fogas:

- det 6verklagade beslutet med besvarsanvisning,

- utredning om nar dndringssokanden har fatt del av beslutet

- de handlingar som édndringssokanden aberopar som stéd for sina yrkanden

Besvirsskriften ska undertecknas av andringssokanden sjalv eller av den som forfattat skriften. Om endast den som forfattat besvarsskriften underteck-
nar den, ska ocksa hans yrke, boningsort och postadress anges. Till besvirsskriften ska fogas det beslut som overklagas i original eller som officiellt be -
styrkt kopia, och intyg om den dag fran vilken besvarstiden ska raknas.

INLAMNANDE AV BESVARSHANDLINGARNA TILL BESVARSMYNDIGHET

Besvarshandlingarna ska ldmnas till besvarsmyndigheten fore besvirstidens utging. Besvirshandlingarna kan dven sindas med post eller genom bud, men
i sa fall pa avsidndarens eget ansvar. Handlingarna ska lamnas till posten i s god tid att de kommer fram under besvirstidens sista dag innan dambetsver -
ket stangs.

Protokollet har lagts fram offentligt 7.12.2021.

Beslut §  delgivits sakdgaren med post den / 2021.
Lamnats till sakagaren den / 2021.

Bestut § giyet 7 262+ rusaa LH"‘F\‘U’CU‘KU'H’E#MW
Utdragets riktighet bestyrker
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KK/154/2021
818 LAUSUNTO MANTYKALLION RANTA-ASEMAKAAVA, KAAVALUONNOS

Ryl 29.11.2021 § 81
VALMISTELU (ymparistotarkastaja Camilla Puranen ja valvontapaallikko Dan Renfors)

Kemionsaaren kunnan tekninen lautakunta pyytda rakennus- ja ymparistovalvontalautakunnan
lausuntoa Mantykallion ranta-asemakaavan kaavaluonnoksesta. Suunnittelualue muodostuu
kiinteistosta 322-528-1-97 Mantykallio. Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 1,9
hehtaaria ja rantaviivaa noin 80 metria.

Ranta-asemakaavassa muodostuva (RA-1) rakennuspaikka on pinta-alaltaan ja rantaviivan
pituudeltaan selkeasti keskimaaraista suurempi, kun sita verrataan muihin rantayleiskaava-alueen
RA-rakennuspaikkoihin. Ranta-asemakaavassa on osoitettu yksi omarantainen
lomarakennuspaikka, johon saa rakentaa kaksi vapaa-ajan asuinrakennusta, kaksi
saunarakennusta seka alueen kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Ranta-
asemakaavalla muodostuu loma-asuntojen kortteli |, maa- ja metsitalousaluetta (M) seka
vesialuetta (W). Lomarakennuspaikalle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 280 k-m?.

Kaava-alue on voimassa olevassa rantayleiskaavassa osoitettu loma-asuntoalueeksi,
rakennusoikeutta 200 k-m2 seka omakotitalojen alueeksi. Kasilla olevassa ranta-asemakaavassa
siirretaan jo rakennetulle rakennuspaikalle lisirakennusoikeutta kiinteiston pohjoisosaan
yleiskaavassa sijoittuvalta omakotitalojen alueelta. Rantayleiskaavassa omakotitalojen alueelle on
osoitettu yhteensa kaksi rakennuspaikkaa ja rakennuspaikkakohtaiseksi rakennusoikeudeksi 380
k-m?2.

Ymparistovalvonta

Vastanfjardin rantayleiskaavassa on luonnonsuojelualue (s17) suunnittelualueella. Kyseessa on
kalkkikallio. Uuden kaavan ajatuksena on ollut, etta kalkkikalliolle tai kalkkikallion laheisyyteen ei
rakenneta mitaan. Paras tapa toteuttaa tama jatkossakin on, ettd myos Mantykallion ranta-
asemakaavassa suojellaan kalkkikallio. Tama ei estdisi sitd, ettd voitaisiin rakentaa ne
rakennukset jotka on ajateltu ja ettdi ne voidaan toteuttaa uudella ranta-asemakaavalla.
Ymparistovalvonnan mielesta luonnonsuojelualue, joka on Vastanfjardin rantayleiskaavassa, pitaa
myos olla mukana uudessa Mantykallion ranta-asemakaavassa.

Kohdassa kaavamerkinnat ja -maaraykset lukee: “Kiinteistojen jatevesikasittely on hoidettava
ymparistoviranomaisten hyvaksymalla tavalla.” Tama lause on korvattava lauseella ”Kiinteistojen
jatevesikasittely on hoidettava ymparistonsuojeluviranomaisten hyvaksymalla tavalla.”

Rakennusvalvonta

Kaavaluonnoksen mukaan ranta-asemakaava kasittda ainoastaan kiinteiston 322-528-1-97
Mantykallio. Rakennusvalvonta katsoo etta kiinteiston pohjoisosassa, joka rantayleiskaavassa on
osoitettu omakotitalojen alueeksi, ei ole rakennusoikeutta, eika talta alueelta nain ollen ole
mahdollista siirtaa lisarakennusoikeutta. Muilta osin ei rakennusvalvonnan niakokannalta ole
huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

EHDOTUS (valvontapaallikké Dan Renfors)

Otteen oikeaksi todistaa
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Rakennus- ja ymparistovalvontalautakunnan lausunto;

Vistanfjardin rantayleiskaavassa on luonnonsuojelualue (s17) suunnittelualueella. Kyseessa on
kalkkikallio. Uuden kaavan ajatuksena on ollut, etta kalkkikalliolle tai kalkkikallion laheisyyteen ei
rakenneta mitaan. Paras tapa toteuttaa tama jatkossakin on, etta myos Mantykallion ranta-
asemakaavassa suojellaan kalkkikallio. Tama ei estaisi sita, ettd voitaisiin rakentaa ne
rakennukset jotka on ajateltu ja ettdi ne voidaan toteuttaa uudella ranta-asemakaavalla.
Lautakunta katsoo, etti luonnonsuojelualue, joka on Vastanfjardin rantayleiskaavassa, pitaa
myos olla mukana uudessa Mantykallion ranta-asemakaavassa.

Kohdassa kaavamerkinnat ja -maaraykset lukee: “Kiinteistojen jatevesikasittely on hoidettava
ymparistoviranomaisten hyvaksymalla tavalla.” Tama lause on korvattava lauseella “’Kiinteistojen
jatevesikasittely on hoidettava ymparistonsuojeluviranomaisten hyvaksymalla tavalla.”

Kaavaluonnoksen mukaan ranta-asemakaava kasittaa ainoastaan kiinteiston 322-528-1-97
Mantykallio. Lautakunta katsoo ettd kiinteiston pohjoisosassa, joka rantayleiskaavassa on

osoitettu omakotitalojen alueeksi, ei ole rakennusoikeutta, eika talta alueelta nain ollen ole
mahdollista siirtaa lisirakennusoikeutta.

PAATOS

Hyvaksyttiin.

Taustamateriaali:
- Kaavaluonnos

Jakelu:
- Tekninen lautakunta

Otteen oikeaksi todistaa
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OIKAISUVAATIMUSOHIJEET JA VALITUSOSOITUS

MUUTOKSENHAKUKIELLOT ja kieltojen perusteet
Seuraavista paitoksistd ei saa tehda kuntalain 136 §:n mukaan oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta, koska pdatos koskee vain valmistelua tai
tdytantoonpanoa. Pykalat: 77-86

Pykalat ja valituskieltojen perusteet:

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Seuraaviin paatoksiin tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen:
Rakennus- ja ymparistovalvontalautakunta
Vretantie |9, 25700 Kemio

Pykalat:

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paiatoksesta tiedon seitseman paivan
kuluttua siitd, kun pdytikirja on asetettu nahtavaksi yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
seitseman paivan kuluttua kirjeen ldhettimisestd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevasta paitoksesta kunnan jasenen ja muiden katsotaan saaneen tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on ndhtivana yleisessa tietoverkossa. Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen ja se on tekijan allekirjoitettava.

VALITUSOSOITUS
Seuraaviin paatoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella. Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paitokseen saa hakea muutosta
kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Mikili paatos on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paiatokseen hakea muutosta
kunnallisvalituksin myds asianosainen seki kunnan jasen. Valitusaika on 30 paivaa.
Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite

Turun hallinto-oikeus

Kayntiosoite Sairashuoneenkatu 2—4, 20100 Turku
Postiosoite PL 32, 20101 Turku
Valituksen voi tehdd myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Kunnallisvalitus, pykalat: Valitusaika 30 paivaa
Hallintovalitus, pykalat: 87-90 Valitusaika 30 paivaa
Muu valitusviranomainen,pykalat Valitusaika

Vaasan hallinto-oikeus
PL 304, 65101 Vaasa

aikana.
Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritaan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.

VALITUSKIRJA

Valituskirjassa on ilmoitettava:

- valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite

- paatos, johon haetaan muutosta

- muutosvaatimuksen perusteet

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paitos ei kohdistu valittajaan

Vallituskirjaan on liitettava:

- valituksen kohteena oleva paitos valitusosoituksineen

- selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paitdksen tiedoksi

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi

Valituskirja on valittajan tai valituskirjan muun laatijan omakatisesti allekirjoitettava. Jos ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjan, siind on
mainittava myos laatijan ammatti, asuinkunta ja postiosoite. Valituskirjaan on liitettava paatos, josta valitetaan, alkuperaisena tai viran puolesta oikeaksi
todistettuna jiljenndksenad seka todistus siitd paivasts, josta valitusaika on luettava.

VALITUSASIAKIRJOJEN TOIMITTAMINEN VALITUSVIRANOMAISELLE
Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan padttymistd. Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi ldhettad postitse tai lahetin
valitykselld. Postiin valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, ettd ne ehtivat perille valitusajan viimeisen paivan kuluessa ennen virastotalon sulkemista.

Poytikirja on asetettu yleisesti nihtavaksi 7.12.2021.

Padtoksesta §  on annettu asianosaisille tieto postitse / 2021.
Toimitettu asianosaisille / 2021.
Paatoksen §  antopaivd / 2021. Liitetdan poytakirjaan/otteeseen

Otteen oikeaksi todistaa
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Arvoisa vastaanottaja

Seuraavat lausuntopyynnét eivat anna aihetta Varsinais-Suomen liiton lausunnon
antamiseen, koska liitolla ei ole niistd huomautettavaa eivatka ne ole ristiriidassa
Varsinais-Suomen maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa:

1. Auran kunta: Auran asemanseudun taajaman, valtatie 9 liikennealueen ja
Aurajokilaakson osayleiskaavaehdotuksen tarkennukset (M139/21.10.2021)

2. Enersense: Haara-Loimaan 110 kV voimajohtohanke (M132/8.10.221)

3. Kustavin kunta: Kustavin Lanskerin ranta-asemakaavanmuutosluonnos
(M116/7.9.2021)

4. Kustavin kunta: Kustavin Pukkilanluodon ja Haaronluodon ranta-
asemakaavanmuutosluonnos (M123/23.9.2021)

5. Liikenne- ja viestintaministerio: Luonnos laiksi laajakaistarakentamisen tuesta
annetun lain muuttamisesta (M121/15.9.2021)

6. Loimaan kaupunki: Teollisuusraiteen lantisen osan ja sen lahiympariston
asemakaavamuutos (M113/23.8.2021)

7. Paraisten kaupunki: Norrbynrannan Rantamaen asemakaava

(M120/10.9.2021)

Paraisten kaupunki: Paraisten keskustan yleiskaava (M135/14.10.2021)

Paraisten kaupunki: Paraisten Valoniemen kaupunginosan luoteisosan

asemakaava (M144/29.102021)

10. Pdytyan kunta: Péytyan Kirrinkiven ranta-asemakaavaluonnos
(M142/28.10.2021)

11. Salon kaupunki: Saint-Gobain Finland Oy:n maa-aineslupahakemuksesta
Kiikalan Saaren tilalla Hiekka-alue (M118/8.9.2021)

12. Someron kaupunki: Someron Matinmaki Il:n maa-aineslupa (M116/6.9.2021)

13. Taivassalon kunta: Taivassalon Vaha-Kahiluodon ranta-asemakaavanmuutos
2 (M151/10.11.2021)

14. TLT Building Oy: Carunan 110kV voimajohtohanke Seikunmaa-Niinijoensuu
ja Seikunmaa-Punkalaidun (M149/4.11.2021)

15. TLT Building Oy: Carunan 110kV voimajohdon Helisnummi - Salo A
saneeraus (M150/9.11.2021)

16. Turun kaupunki: Turun kaupunkiseudun asunto- ja maapoliittinen ohjelma
2022-2025

17. Turun kaupunki: Turun Ratapihan asemakaavanmuutos (M134/14.10.2021)

18. Vaasan hallinto-oikeus: Vastinepyyntd Kosken Tl kunnan maa-
aineslupapaatoksesta tehtyyn valitukseen (M124/27.9.2021)

© ©

Varsinais-Suomen liitto | PL 273, 20101 Turku | kirjaamo@varsinais-suomi.fi | www.varsinais-suomi.fi



MM Varsinais-Suomen liitto
Egentliga Finlands férbund

Seuraavat lausuntopyynnét eivat anna aihetta Varsinais-Suomen liiton lausunnon
antamiseen, mutta maakuntakaavatilanne vaatii paivittdmista:

1. Kemibnsaaren kunta: Kemiténsaaren Mantykallion ranta-asemakaavaluonnos
(M143/28.10.2021)

2. Loimaan kaupunki: Loimaan Hameentien varren asemakaavaluonnos

(M147/3.11.2021)

Ruskon kunta: Ruskon Niittylan alueen asemakaava (M136/14.10.2021)

4. Salon kaupunki: Salon Tervajarven-Pitkajarven ranta-asemakaavamuutosluonnos
(M129/4.10.2021)

5. Salon kaupunki: Salon Paavolan ranta-asemakaavamuutosluonnos

(M130/4.10.2021)

Someron kaupunki: Someron Hiidenlinnan ranta-asemakaava (M133/11.102021)

Uudenkaupungin kaupunki: Uudenkaupungin Heikkalanpaan rantakaavan

muutosluonnos (M141/25.10.2021)
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