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1.

1.1.

1.2.

1.3.

Bas- och identifikationsuppgifter

Identifikationsuppgifter

KIMITOONS KOMMUN
STRANDDETALJPLAN FOR MANTYKALLIO

Stranddetaljplanen galler:
Fastigheten 322-528-1-97 MANTYKALLIO.

Genom stranddetaljplanen bildas:

Kvarter 1, jord- och skogsbruksomrade samt vattenomrade.

Planeringsorganisation
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Pasi Lappalainen vid Nosto Consulting Oy (Abo) har ansvarat for

utarbetandet av stranddetaljplanen.

Behandlingsskeden

Planarbetet kungjordes anhangigt 26.10.2021

Programmet for deltagande och bedémning och

planutkastet var framlagda 28.10— 27.11.2021

Planférslaget var framlagt .=
Kommunfullmaktige godkédnde planen

.2022

Planomradets liage

.2022

Planomradet ar belaget i Vastanfjard pa Kimitoon, cirka 23 kilome-

ter soderut fran Kimitodns centrum.

Det finns en fast vagforbindelse till omradet.

I programmet for deltagande och bedomning ingar en karta dver

laget (bilaga 2).

Planens syfte

Syftet med stranddetaljplanen ar att i enlighet med géllande gene-
ralplan anvisa en byggplats for fritidsbostader (RA) pa fastigheten
322-528-1-97 MANTYKALLIO. Det ska bli mojligt att uppfora tva
fritidsbostader och tva bastur pa byggplatsen. En total byggratt pa

280 vy-m? efterstravas.

Genomfdrandet av stranddetaljplanen har inga betydande konse-

kvenser pa riks- eller landskapsniva.



Nosto Consulting Oy 6 (23)

Kimitodn: Stranddetaljplan fér Mantykallio
Planbeskrivning (Forslag), Version 1.1 10.5.2023

2. Utgangspunkter

2.1. Utredning om forhallandena i planeringsomradet

En allmén beskrivning av omradet

Planeringsomradet bestar av fastigheten 322-528-1-97 MANTY-
KALLIO. Den verkliga strandlinjen i omradet ar sammanlagt ca 90
meter och den omréknade strandlinjen ca 80 meter.

Planomradets areal uppgar sammanlagt till ca 1,9 hektar.

Naturmiljén
Terrangen i planeringsomradet bestar i huvudsak av for skargarden
typisk klippig skogsmark.

I planeringsomradet finns inga vardefulla landskapsomraden av
riksintresse eller landskapsintresse.

Over planeringsomradet har en inventering av naturtyper och ve-
getation utarbetats 27.9.2022. Inventeringen finns som bilaga 4 till
beskrivningen.

Grasbevuxet omrade i mitten av planeringsomradet. Till hoger pa bilden en
gol/kalla i norra delen av planeringsomradet.
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Den byggda miljén

P& fastigheten 322-528-1-97 MANTYKALLIO har man uppfort ett
fritidshus, en carport, en bastu och ekonomibyggnader.

Fritidshus.

Bastu.
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Ekonomibyggnad.

Vag till planeringsomradet.

I naromgivningen kring planeringsomradet finns det fritidsbebyg-
gelse.

Man kanner inte till att det inom planeringsomradet skulle finnas
objekt som &r vardefulla for den byggda kulturmiljon.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjningen anordnas fastighetsvis.
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2.2.

Trafik

Till planeringsomradet fardas man via Graggnasvagen till Varviks-
vagen.

Fornminnen

Det finns inga kanda fornminnen i planeringsomradet.

Markigoférhallanden

Fastigheten i planeringsomradet ar privatagd.

Planeringssituation

Riksomfattande mal féor omradesanvindningen

Statsradet fattade beslut om de riksomfattande malen for omra-
desanvandningen 14.12.2017. Genom beslutet ersatte statsradet
beslutet om de riksomfattande mal for omradesanvandningen som
hade fattats 2000 och justerats 2008. Det nya beslutet tradde i
kraft 1.4.2018.

Av de nya riksomfattande malen for omradesanvandningen berors
planprojektet atminstone av féljande:

En livskraftig natur- och kulturmiljé6_ samt naturtillgdngar

e Bevarandet av omraden och ekologiska forbindelser som &r
vardefulla med tanke pa naturens mangfald framjas.

- Det sorjs for att det finns tillrackligt med omraden som lam-
par sig for rekreation samt for att natverket av gronomraden
bestar.

Landskapsplan

Enligt lagen ar landskapsplanen inte i kraft nar den forsta strand-
detaljplanen utarbetas i ett omrade som har en generalplan med
rattsverkningar.

Miljoministeriet faststallde landskapsplanen fér Egentliga Finland
20.3.2013. | landskapsplanen ar planeringsomradet ett jord- och
skogsdominerat omrade som har ett speciellt utvecklingsbehov be-
traffande rekreation och turism (MRV).
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Egentliga Finlands eta

Planeringsomradets ungefarliga lage i landskapsplanen:

Kalla: Landskapsplan, karta.

landskapsplan for naturvirden och -resurse

r
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Egentliga Finlands landskapsfullméktige godkande etappland-
skapsplanen for naturvarden och resurser pa sitt sammantrade
14.6.2021 och har genom sitt beslut 13.9.2021 i enlighet med 201
8 i markanvéndnings- och bygglagen bestamt att planen ska trada
i kraft innan den har vunnit laga kraft. 1 etapplandskapsplanen har
planeringsomradet anvisats som ett jord- och skogsbruksomrade
med sarskilda utvecklingsbehov for turism och rekreation (MRV).

Den géllande etapplandskapsplanen upphaver och erséatter bland
annat beteckningarna for V, R, S, M, MRV-omradesreservering och

V, r, s-objekt.

Utdrag ur landskapsplanen:

: aog&ouooooo
i
o R -
3R ANV G A

Fat

Kalla: Karta dver etapplandskapsplanen.




Nosto Consulting Oy 11 (23)

Kimitodn: Stranddetaljplan fér Mantykallio
Planbeskrivning (Férslag), Version 1.1 10.5.2023

Egentliga Finlands etapplandskapsplanen fér titorternas markanviandning, ser-
vice och trafik

Egentliga Finlands etapplandskapsplan for tatorternas markan-
vandning, service och trafik godkédndes 11.6.2018 och landskaps-
styrelsen har genom ett beslut 27.8.2018 férordnat att planen ska
trada i kraft innan den vunnit laga kraft. Etapplandskapsplanen har
inga beteckningar i planeringsomradet.

Gallande landskapsplanebestammelser:

MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttaa myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa oscittaa pasasallista kaytrotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia toimintoja, seka maisema- ja ymparistonakokoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, entyislainsaadannon ohjaamana, myos
muita toimintoja.

MRV

Planeringsomradet hor till delomrade 2 for dimensioneringen av fri-
tidsbebyggelse, dvs. 5—7 fbe/km och 40 % fri strand.

5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %

2 5-7 fbe/km, fri strand 40 %

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vydhyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavéan rannan maara el saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasia. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaréaytyy

yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien
ominaisuuksien perusteella.

Generalplan

I omradet galler den 13.3.2006 godkanda andringen av strandge-
neralplanen for Vastanfjard, dar planeringsomradet har anvisats
som ett omrade for fritidsbostader (RA), ett omrade for egnahems-
hus (AO), ett jord- och skogsbruksomrade (MT) samt ett vatten-
omrade (W). Inom planeringsomradet har ett naturskyddsomrade
anvisats, ett s.k. kalkberg (s-17: Ett kalkberg, av vilken en stor del
har forvandlats till grdsmatta).
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Planomradet i den gallande strandgeneralplanen (med blatt):

.

Kalla: Strandgeneralplan for Vastanfjard, plankarta.

AO

1

Stranddetaljplan

Omakoti alue

Luku osoitiaa raker vjen 3 an aluesila

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asuinrakennuksen, yhden

erilisen saunarakennuksen, yhden vierasmajan seka varastorakennuksia.

Rakennusten yhteenlasketiu kerrosala saa maaston niin salliessa olia

enintaan 380 m2, josta asuinrakennuksen osuus saa olla enintaan 300

k-m2. Yhteensa rakennusoikeus saa olia enintadn 10 % rakennuspaikan
pinta-alasta. Erilisen saunan enimmaiskerrosala on 25 m2 ja erilisen

vierasmajan enimmaiskerrosala on 25 m2.

Erillisen saunan lisksi saa asuinrakennukseen rakentaa saunan.

Loma-asuntoalue.

Luku osoittaa alueeila olevien o rakennt
enimmaismadran alueelia.

Jokaiselle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asuinrakennuksen,

yhden erillisen saunar , yhden v jan seka varasio-

rakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kemosala saa ofla maaston niin

salliessa enintaan 200 m2, ei kuitenkaan enempaa kuin 10 % rakennus-
paikan pinta-alasta. Erilisen saunan enimmaiskermrosala on 25 m2 ja

erillisen vierasmajan enimmaiskerrosala on 25 m2 Varastorakennusten

yhteenlaskettu kemrosala saa olla enintaan 50 m2. Erilisen saunan lisaksi
saa loma-asuinrakennuksessa olla sauna.

Maa- ja metsatalousalue.

Alueelle saa rakentaa peruselinkeincja palvelevia talousrakennuksia.
Alueen rakennusoikeus on siimetty AO-, AM-, RA-, RA-1- tai RM-
alueille.

Vesialue.

Luonnonsuojelualue alueen sisalla.

Merkintd iimaisee alueen sen osan, jolla sijaitsee alueellisesti tai paikallisest
merkittdva luonnonsuojelukohde. Merkinnn numero viittaa erilliseen

luonto . joka on k 1 litteend. Luontoinventoinnissa
mainittuja sucjeluarvoja ei saa turmella tai vaarantaa alueella rakentamisen tai
muun maankaytdn yhteydessa. Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa
toimenpidetta iiman lupaa.

Det finns ingen gallande stranddetaljplan i planeringsomradet.
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Byggnadsordning

Kimitodns kommuns byggnadsordning godkandes av kommunfull-
maktige 10.12.2008.

- P4 en byggplats for fritidsandamal far byggas ett fritidshus, gast-
stuga 25 m2, bastu 25 m2 och ekonomibyggnader, den totala bygg-
ratten ar 240 m2 vaningsyta. Antalet vaningar och vaningsytan ut-
rédknas enligt miljoministeriets anvisningar.

Den tillatna vaningsytan per byggplats far utgéra hogst 15 % av
byggplatsens areal.

- Vid byggande pa strandomraden skall byggnadernas hojdlage,
utformning, fasadmaterial och fargsattning sarskilt beaktas. Bygg-
nad bor placeras sa att strandens naturliga profil inte stors och sa
att avloppsvattenbehandlingen kan l6sas.

Pa byggplatsen skall strandzonens vaxtlighet huvudsakligen beva-
ras och endast gallring tillatas. Terrangen bor hallas i naturenligt
tillstand.

Avstandet fran en byggnad till strandlinjen samt placeringen pa
byggplatsen skall bestammas sa att landskapets naturenlighet i
man av mojlighet bevaras. Likval skall andra an bastubyggnaders
avstand fran strandlinjen enligt medelvattenstandet, om inte annat
foljer av det ovanstadende kravet, vara i regel minst 30 meter och
golvnivan skall vara minst 2,5 meter hogre an medelvattenstandet.

Bastubyggnaden far byggas narmare strandlinjen an det ovan
namnda antalet meter. Dess avstand fran den pa ovan namnt satt
beraknade strandlinjen skall emellertid i regel vara minst 10 meter,
dock inte mindre an att man pa ett godkant satt kan avleda och
behandla bastuns avloppsvatten.

Enligt lagen har byggnadsordningen ingen bindande rattsverkan
nar stranddetaljplaner ska utarbetas eller andras.

Moderfastighetsutredning

Ingen moderfastighetsutredning behoéver géras i omradet. And-
ringen av strandgeneralplanen for Vastanfjard ar i kraft i omradet.
Den ar en generalplan med rattsverkningar och med den kan bygg-
lov beviljas for en fritidsbostad med stéd av MBL 72 8§ 1 mom. |
den gallande generalplanen har en byggratt for en fritidsbostad
(RA) anvisats. Planeringsomradet ligger ocksa delvis pa ett omrade
for egnahemshus (AO).
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Naturinventering

Over planeringsomradet har en inventering av naturtyper och ve-
getation utarbetats 27.9.2022. Inventeringen finns som bilaga 4 till
beskrivningen. Inventeringen sammanstalldes av FM (biolog)
Turkka Korvenpéa vid Luonto ja ymparistotutkimus Envibio Oy. Ett
terrangbesok i anslutning till inventeringen gjordes 11.8.2022. In-
venteringen fokuserade sarskilt pa att avgransa omradet med fo-
rekomster av kalkbergsvaxter och pa sjalva vaxterna. P& samma
gang provades mojligheterna att aterstélla kalkbergsvegetationen
pa de stallen dar den har forsvunnit. Efter inventeringen av kalk-
bergsvaxterna kartlades aven naturtyperna och vegetationen pa de
andra delarna av fastigheten. Fastigheten indelades i naturtypsfi-
gurer.

Enligt inventeringen ar den kalkbergsvegetation som bevarats
pa fastigheten fortsattningsvis representativ. Kalkbergsvaxter
forekommer pa sodra och 6stra sidan av fritidshuset och i dster
fortsatter vaxtligheten ocksa nagot in pa grannfastigheten. Pa
vastra sidan av stranden stracker sig kalkbergsvegetationen anda
ner till strandlinjen. P& fastlandet avgransas den framst till det
grasbevuxna omradet. Enligt inventeringen kan man inte faststalla
de granser for kalkberget som ligger under grasmattan utan att
skala bort jordskikt. Darfor ar det omaojligt att saga hur stor del av
det ursprungliga kalkberget finns under grasmattan. Det handlar
inte nodvandigtvis om sarskilt stora ytor, da det till exempel pa
vastra sidan av den nuvarande fritidsbostaden finns en liten, lag
och flack, kal hall som bestar av karg silikatsten. Det bevarade
kalkberget ar bara nagra meter bort.

Pa naturtypsfigur 4 finns enligt inventeringen en grund g6l som
forefaller vara utgravd. Vattnet ar stillastdende. Vegetationen be-
star av bl.a. vattenkléver (Menyanthes trifoliata), krakklover
(Comarum palustre), karrdunért (Epilobium palustre) och bred-
kaveldun (Typha latifolia). Har har det antagligen funnits ett litet
forsumpat stalle eller annan vat sanka som har gravts djupare.

Det gamla byggnadsbestiandet

Man kanner inte till att det i planeringsomradet skulle finnas sadant
gammalt byggnadsbestand som sarskilt bor tas i beaktande vid
planlaggningen.

Planens baskarta

Over planeringsomradet har en officiell baskarta utarbetats. Den
uppfyller kraven pa en baskarta enligt markanvandnings- och
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bygglagen. Baskartan godkandes 15-07-2021 (Sami Kaaridinen,
chef for geografisk information i S:t Karins stad).

Byggforbud
P& omradet galler inget byggforbud.
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3.

3.1.

3.2.

Olika skeden i planeringen

Behovet av en detaljplan och planeringsstarten
Planlaggningsarbetet har startats pa markagarnas initiativ.
Deltagande och samarbete

Samarbete med myndigheterna

Utlatanden om planutkastet har begarts av myndigheterna. Vid be-
hov begars utlatanden av myndigheterna i planforslagsskedet.

Program for deltagande och bedémning

Ett program for deltagande och bedomning (PDB) férenligt med 63
8 i markanvandnings- och bygglagen utarbetades 24.6.2021 och
uppdaterades 30.11.2022.

Intressenter och anhangiggérande samt planutkastet

I programmet for deltagande och bedémning ingar en lista pa in-
tressenterna (PDB, bilaga 2).

Tekniska namnden besloét att anhéangiggdra stranddetaljplanen
19.10.2021 § 116. Att planen gjorts anhdngig meddelades intres-
senterna per brev samt genom en kungorelse 26.10.2021.

Programmet for deltagande och beddmning samt det 24.6.2021
daterade planutkastet har varit framlagda 28.10— —27.11.2021 pa
anslagstavlan i kommungarden och pa kommunens webbplats.

Under framlaggningstiden lamnade intressenterna inga asikter om
planutkastet. Utlatanden inkom fran NTM-centralen i Egentliga Fin-
land, tekniska namnden och bygg- och miljotillsynsndmnden i
Kimitodns kommun. Egentliga Finlands forbund hade inget att ut-
tala sig om i fraga om planutkastet. Utlatandena finns som bilaga
5 till beskrivningen och plankonsultens bemdtande av dem finns
som bilaga 6.

Infor planforslagsskedet har smaéarre andringar gjorts i den
24.6.2021 daterade plankartan pa basis av utlatandena:

o kalkberget har anvisats med beteckningen luo-1 och be-
stammelsen "Omrade som ar sarskilt viktig med tanke pa
naturens mangfald. Det finns ett kalkberg i omradet. Omra-
det far inte forandras sa att bevarandet av naturtypens sar-
drag aventyras.”
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¢ med anledning av kalkberget har byggnadsytegranserna ju-
sterats i kvarter 1 sa att byggplatsen fatt tva separata bygg-
nadsytor; ett fritidshus far byggas pa vardera

e den forsta meningen i den allménna bestdmmelsen om av-
loppsvatten har andrats till "Avloppsvattnet fran fastighet-
erna ska hanteras pa ett av miljoskyddsmyndigheterna god-
kant satt.”

Andringarna &r obetydliga och planen som nu daterats till
30.11.2022 kan fortskrida till férslagsskedet.

Planférslag
Tekniska namnden i Kimitoons kommun behandlade det
30.11.2022 daterade planforslaget pa sitt sammantrade

8§

Planforslaget var offentligt framlagt __ . . -
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4 Beskrivning av stranddetaljplanen

4.1. Planens struktur

Planomradet, som inklusive vattenomraden utgor nastan 2 hektar,
har i den gallande strandgeneralplanen anvisats som ett omrade
for fritidsbostader och ett omrade for egnahemshus. | den nu ak-
tuella stranddetaljplanen anvisas for fastigheten 322-528-1-97
MANTYKALLIO i enlighet med gallande generalplan en byggplats for
fritidsbostad (RA) samt overfors tillaggsbyggréatt till den redan be-
byggda byggplatsen fran omradet for egnahemshus i den norra de-
len av fastigheten. | generalplanen har 2 byggplatser anvisats i
omradet for egnahemshus och byggratt for vardera byggplatsen
380 vy-m=2,

Genom stranddetaljplanen bildas kvarter 1 for fritidsbostader, jord-
och skogsbruksomrade (M) samt vattenomrade (W). | strandde-
taljplanen anvisas en byggplats for fritidsboende med egen strand
(RA-1), dar man far bygga tva fritidshus, tva bastubyggnader samt
ekonomibyggnader som tjanar omradets anvandningssyfte. Bastu-
byggnaden och de hogst 15 vy-m2 stora ekonomibyggnaderna far
placeras mellan byggnadsytan och stranden. | byggratt har sam-
manlagt 280 vy-m2 anvisats for byggplatsen. For fritidshusen har
tva separata byggnadsytor anvisats med anledning av kalkbergs-
omradet. Enligt inventeringen av naturtyper och vegetation har
kalkbergsomradet anvisats med beteckningen luo-1.

RA-1-byggplatsen ar betraffande arealen och strandlinjens langd
klart stérre an genomsnittet i en jamforelse med andra RA-bygg-
platser i generalplaneomradet. Den anvisade totala byggratten,
280 vy-m2, ar forhallandevis liten i jamforelse med byggratten som
anvisats i generalplanen for AO-byggplatserna, 380 vy-m2, men
dock mattfull jamfort med 200 vy-m2 som anvisats for RA-bygg-
platser i generalplanen och med 240 vy-m2 som tillats for fritids-
bebyggelse i kommunens byggnadsordning. Dadrmed kan den
byggratt for fritidshus som anvisats i stranddetaljplanen anses
iaktta den genomsnittliga totala byggratten pa en byggplats for fri-
tidshus i genomsnitt, &ven om det enligt planen ar mojligt att
bygga tva fritidshus pa byggplatsen.

Dimensionering

Planomradets areal uppgar till ca 1,9 hektar. Kvartersomradet for
fritidsbostader ar ca 1,0 hektar, jord- och skogsbruksomradet ca
0,3 hektar och vattenomradet ca 0,6 ha.



Nosto Consulting Oy 19 (23)

Kimitodn: Stranddetaljplan fér Mantykallio
Planbeskrivning (Férslag), Version 1.1 10.5.2023

En detaljerad dimensionering av planomradet visas pa blanketten
for uppfoéljning av detaljplanen (bilaga 1).

Vaningsytor
I kvartersomradet for fritidsbostader anvisas byggratt om 280 vy-
m2. Det finns ingen byggratt i jord- och skogsbruksomradet.

Saledes uppgar vaningsytan till sammanlagt 280 vy-m2 for hela
planomradet.

Service
Det finns ingen service i planomradet. Den narmaste servicen finns
i centrum av Kimito ca 23 kilometer norrut.

4.2, Omradesreserveringar

Planbeteckningarna &ar forenliga med miljdministeriets géallande an-
visningar.
Plankartan, planbeteckningarna och planbestammelserna finns
som bilaga (bilaga 3).

Kvartersomraden

I planen anvisas en byggplats for fritidsbostader (RA-1).

Kvarter 1 (byggplats 1)

Kvartersomrade fir fritidshostader.
Pa byggplatsen far uppforas fva fritidshus, va bastubyggnader samt ekonomibyggnader som fidnar

anvindningsindamalet. Bygonademas sammanlagda vaningsyta far vara hiost 280 m”. Vaningsytan pd eft frifidshus far
vara hdgst 100 m® och pa en bastu higst 25 m*.

Loma-asuntojen korftelialue,

Alusen rakennuspakalle saa rakentaa kaksi vapaa-ajan asuinrakennusta, kaksi saunarakennusta sekd alueen
kaytiotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhisenlaskettu kemosala rakennuspaikalia saa olla enintian
230 m°. Vapaa-ajan asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintdan 100 m ja saunarakennuksen enintddn 25 m*

Ett omrade som &r sarskilt viktig med tanke pa naturens mangfald
(luo-1) har anvisats i omradet.

Jord- och skogsbruksomraden
Jord- och skogsbruksomrade.
E Maa- ja metsdtalousalue.
En riktgivande korforbindelse har anvisats till omradet.

Vattenomride

Vattenomrade.
Vesialue,



Nosto Consulting Oy

20 (23)

Kimitodn: Stranddetaljplan fér Mantykallio

Planbeskrivning (Forslag), Version 1.1 10.5.2023
4.3. Stranddetaljplanens forhallande till generalplanen med rattsverk-
ningar

I stranddetaljplanen gors smarre avvikelser fran den gallande and-
ringen av strandgeneralplanen for Vastanfjard, som godk&ndes
13.3.2006. | generalplanen har planeringsomradet i huvudsak an-
visats som ett omrade for fritidsbostader (RA) och delvis som ett
omrade for egnahemshus (AO), jord- och skogsbruksomrade (MT)
samt vattenomrade (W).

I stranddetaljplanen tas byggratten bort fran det omrade som i ge-
neralplanen har anvisats for egnahemshus.

I samband med stranddetaljplanen har en naturinventering utar-
betats, som mer ingaende jamfort med generalplanen beaktar vilka
omraden som lampar sig for byggande. | stranddetaljplanen har
byggnadsytorna avgransats sa att vardefulla naturobjekt skonas.
Pa samma gang forskjuts tyngdpunkten i eventuellt nybyggande
langre bort fran strandlinjen jamfort med generalplanen.

I stranddetaljplanen har 80 vy-m? anvisats mer i total byggratt
jamfort med generalplanen och 40 vy-m? mer jamfoért med bygg-
nadsordningen. Avvikelsen kan betraktas som ringa nar man ser
till RA-byggplatsens storlek (ca 0,98 ha) och strandlinjens langd
(ca 90 meter).

Stranddetaljplanen passar bra in i Vastanfjards strandgeneralplan
som helhet och motsvarar ocksa val de krav pa innehdllet i en
stranddetaljplan som féreskrivits i lag:

- det skapas forutsattningar for en halsosam, trygg och trivsam
livsmiljo

- den byggda miljén och naturmiljéon varnas och inga sarskilda
varden i anslutning till dem forstors

- andringen av detaljplanen leder inte till att kvaliteten p& nagons
livsmiljo forsamras avsevart

- det planerade byggandet och annan markanvandning lampar
sig for strandlandskapet och omgivningen i 6évrigt

- naturvard, landskapsvarden, rekreationsbehov, vattenvard och
vatten och avlopp samt vattnens, terrdngens och naturens sar-
drag beaktas aven i ovrigt.
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4.4, Stranddetaljplanens konsekvenser

Konsekvenser for den byggda miljén

Befolkningsstrukturen och -utvecklingen i omradet

I planen anvisas en byggplats for fritidsbostader, som redan har
bebyggts, och dessutom gors det mojligt att bygga ett andra fri-
tidshus pa samma byggplats. Planen beddms inte ha nagra bety-
dande konsekvenser for befolkningsutvecklingen i omradet.

Samhallsstruktur

Planen har inga sarskilda konsekvenser for samhallsstrukturen. Det
finns rikligt med fritidsbosattning i omgivningen kring planomradet.

Service

Planen stoder sig pa befintliga tjanster. Den narmaste servicen
finns i centrum av Kimito ca 23 kilometer norrut.

Trafik

Planen bedoms inte ha nagra namnvarda konsekvenser for tra-
fikvolymen. Till planeringsomradet fardas man via Graggnasvagen
till Varviksvagen. Planen anvisar en riktgivande korforbindelse
langs den befintliga vagen.

Byggd kulturmiljé och fornminnen

Man ké&nner inte till att det skulle finnas fasta fornlamningar eller
vardeobjekt i den byggda kulturmiljon.

Rekreation

Planen har inga betydande konsekvenser for rekreationsomrade-
nas omfattning. Planomradets norra del har anvisats som ett jord-
och skogsbruksomrade och i naromgivningen kring planomradet
finns rikligt med omraden som lampar sig for rekreation. Den fria
strandens omfattning och dimensionering har beaktats i samband
med den gallande strandgeneralplanen. Att bevara den fria stran-
dens omfattning sa ofdérandrad som mojligt har utgjort den ena
dimensioneringsgrunden for andringen av strandgeneralplanen
samt utgangspunkten for justeringen och omplaceringen av omra-
desreserveringar.



Nosto Consulting Oy 22 (23)

Kimitodn: Stranddetaljplan fér Mantykallio
Planbeskrivning (Forslag), Version 1.1 10.5.2023

Konsekvenser fér naturen och naturmiljén

Landskapsstruktur, naturforhallanden

Planen anses inte ha nagra betydande konsekvenser for landskapet
eller naturforhallandena. Planomradet har redan byggts och i den
nu aktuella stranddetaljplanen har ytterligare byggratt anvisats for
ett fritidshus och en bastu pa den befintliga byggplatsen. Bastu-
byggnaden och de hogst 15 vy-m2 stora ekonomibyggnaderna far
placeras mellan byggnadsytan och stranden. | byggratt har sam-
manlagt 280 vy-m2 anvisats for byggplatsen. For fritidshusen har
tva separata byggnadsytor anvisats med anledning av kalkbergs-
omradet. Enligt inventeringen av naturtyper och vegetation har
kalkbergsomradet anvisats med beteckningen luo-1 och planbe-
stammelsen "Omrade som ar sarskilt viktig med tanke pa naturens
mangfald. Det finns ett kalkberg i omradet. Omradet far inte for-
andras sa att bevarandet av naturtypens sardrag aventyras.”

I planomradet finns inga vardefulla landskapsomraden av riksin-
tresse eller landskapsintresse. | de allmanna planbestammelserna
har byggandet styrts sa att det ska anpassas till skargardsland-
skapet. Den obebyggda delen av byggplatserna ska dessutom var-
das i naturligt tillstand och tradbestand som ar betydande for land-
skapet ska bevaras pa byggplatserna. | stranddetaljplaneomradet
trader aven en atgardsbegransning i kraft i enlighet med MBL 128
8. For fritidsbostad péa strandbyggplats anvisas vaningstalet | u 4.
Planbestammelserna sakerstaller att byggandet enligt planen inte
medfor skadliga konsekvenser for landskapsstrukturen i omradet.

Grundvatten och mikroklimat

Omradet har inte klassificerats som ett grundvattenomrade. Planen
har inga vasentliga konsekvenser for mikroklimatet.

Mark- och berggrund
Byggbarheten ar bra i omradet.

Ekonomiska konsekvenser

Planen har inga direkta ekonomiska konsekvenser for andra an
markagarna.
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5. Genomforandet av stranddetaljpla-
nen

5.1. Planer som styr och illustrerar genomfoérandet

Genomfdrandet av stranddetaljplanen styrs forutom av plankartan
aven av denna planbeskrivning.

5.2. Genomforande och tidtabell

Genomforandet av omradet kan starta nar stranddetaljplanen har
tratt i kraft genom en kungorelse. Markdgarna ansvarar for genom-
forandet av stranddetaljplanen pa de markomraden de &ger.

5.3. Uppfoljning av genomforandet

Kimitodns kommun ansvarar for uppfoljningen och dvervakningen
av genomfodrandet.

Abo, 10.5.2023
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ing.
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