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Lausunto kaavaehdotuksesta, Santasaaren ranta-asemakaavan muutos ja
laajennus 3, Kemionsaari

Lausunto koskee 7.12.2022 paivattya kaavakarttaa ja selostusta. ELY-
keskus antoi lausunnon kaavan valmisteluaineistosta 22.2.2021.

Kaavan tarkoituksena ehdotusvaiheessa on osoittaa nelja vapaa-ajan
asuinrakennuksen rakennuspaikkaa (RA) suunnittelualueen Kiinteistoille
322-486-1-209 VESAKKO, 322-486-1-243 Lepparanta, 322-486-1-239
Rutakko ja 322-486-1-247 Hietikko siten, etta rantayleiskaavassa
kiinteistén 322-486-1-209 VESAKKO alueelle osoitettua
rakennusoikeutta siirretaan kiinteiston 322-486-1-243 Lepparanta
alueelle.

Luonnosvaiheessa kaavamuutoksella ja -laajennuksella osoitettiin
ranta-alueelle yksi uusi lomarakennuspaikkaa. Ehdotusvaiheessa
maaraa on lisatty ja kaavaehdotuksessa osoitetaan ranta-alueelle
kolme uutta lomarakennuspaikkaa.

Kemidnsaaren rantayleiskaava on voimassa kiinteiston Vesakko
alueella, joka on yleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaista aluetta
(M). Yleiskaavassa kiinteiston alueelle on merkitty "ohjeellinen uuden
loma-asunnon sijainti M-alueella (ei ole mukana rantavyohykkeen
mitoitusluvuissa)”.

Kiinteiston Lepparanta alueella on voimassa Santasaaren ranta-
asemakaava, jossa suunnittelualue on maa- ja metsatalousaluetta (M).
Maakuntakaava ohjaa ranta-asemakaavan muutosta, kun yleiskaavaa
ei ole voimassa.

Maakuntakaavassa osoitettu loma-asutuksen mitoitus on 7-10 lay/km.
Vapaan rantaviivan osuuden tulee olla vahintaan 40 %.
Suunnittelumaarayksen mukaan lopullinen rakennuspaikojen lukumaara
maaraytyy yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja
rakennettavuuteen liittyvien ominaisuuksien perusteella.
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Ranta-asemakaavamuutoksen luonnosvaiheen jalkeen
voimaantulleessa vaihemaakuntakaavassa muutettavan ranta-
asemakaavan poikki kulkee maakuntakaavan ohjeellinen ulkoilureitti.

ELY-keskuksen kannanotot

Mitoitus ja vapaan rannan sailyminen

ELY-keskus on luonnosvaiheessa lausunut, ettd luonnosvaiheessa
esitetylle yhdelle uudelle rantarakennuspaikalle ei ole olosuhteiden
perusteella edellytyksid mm. rannan laadun ja vapaan rannan vahaisen
maaran takia ja ettd ranta-alueen ulkopuolelta siirrettavaa
rakennusoikeutta ei voi kayttaa perusteena uudelle rakennuspaikalle
rantaan.

Vastineessa todetaan, ettd ematilan alueella on kayttamatonta
rantarakennusoikeutta noin 3 loma-asuntoyksikkda. Ehdotuksessa on
kaavaselostuksen mukaan kaytetty mitoitusta 10 lay/km. ELY-keskus
toteaa, ettd nayttada kuitenkin silta, ettéd 40 %:n vapaan rannan maara ei
ehdotuksessa toteudu. ELY-keskus kannattaa luonnosvaiheessa
lausutun mukaisesti alemman mitoituksen kayttéa vapaan rannan
riittavyyden varmistamiseksi.

Maakuntakaavan ulkoilureitin toteutuminen tulee ranta-
asemakaavamuutoksessa huomioida.

Luonto

Yleisesti luonnonsuojelusta voidaan todeta, ettd Suomi on osaltaan
sitoutunut EU:n biodiversiteettistrategiaan, jonka tavoitteena on
pysayttaa luontokato ja kaantaa luonnon monimuotoisuuden kehitys
mydnteiseksi vuoteen 2030 mennessa. Euroopan komissio julkaisi
viime vuonna ehdotuksen ennallistamisasetukseksi, eli niin kutsutuksi
luonnon tilan parantamista koskevaksi asetukseksi. EU:n
ennallistamisasetus tadhtaa osaltaan EU:n biodiversiteettistrategian
tavoitteiden tayttamiseen. Ennallistamisasetusehdotuksen tavoitteena
on parantaa luonnon tilaa laajasti eri ymparistdissa seka suojelualueilla
etta niiden ulkopuolella.

Luontokadon pysayttamisen on tasta syysta perusteltua olla yksi
keskeinen tavoite maankayttéa suunnitellessa ja luontoarvoja on
tarpeen yleisesti punnita laajemmin ja monipuolisemmin kuin
pelkastaan ns. lakikohteiden tunnistuksella.

Ranta-asemakaavaa varten tehty luontoselvitys on huolellisesti tehty ja
luontoarvot riittavasti selvitetty. Kaava-ehdotuksessa on paaosin
riittdvalla tavalla huomioitu luontoselvityksessa ilmenneet luontoarvot,
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mutta kiinteiston 322-486-1-239 lansiosassa, Santasaarentien
Iansipuolella olevan alueen pahkindpensaat olisi suositeltavaa
huomioida tarkemmin maarayksessa. Nykyisellaan MY-alueen
maaraykset ovat hieman epamaaraiset ja vaikka maarays estaa
alueella rakentamisen, jad muun maankayton rajoitus epaselvaksi.
Maaraykseen olisi tAman takia suositeltavaa lisata esim. "alueella
suunniteltavissa toiminnoissa pahkindpensaiden sailyminen on
turvattava" tai muulla tavalla kaavoituksella huomioida pahkinapensaat.

Lisdksi tulee S-1 kaava-alueen maaraysta muokata. Kyseessa oleva
kasvilaji ei ole erityisesti suojeltava laji, jolloin ei ole kyseessa
luonnonsuojelulain 47 §:n perusteella suojeltavaksi tarkoitettu
uhanalaisen kasvilajien esiintymisalue. Maarays voisi esim. olla
"Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 46 §:ssa
tarkoitettu uhanalaisen lajin esiintymisalue." Jotta tdhankin
maaraykseen saataisiin enemman vaikuttavuutta, olisi suositeltavaa
lisdtd maarayksen myos samankaltainen maarays kuin MY-alueen
osalta, esim. "alueella suunniteltavissa toiminnoissa lajin esiintymisen
sailyminen on turvattava".

Kaavamuutos on merkityksellinen ranta-asemakaavoituksen yleisten
periaatteiden kannalta.

Lausunto on laadittu yhteistydssa luonnonsuojeluyksikdn kanssa.

yksikdnpaallikkd Risto Rauhala

ylitarkastaja Katariina Alaspaa

Merkintd sahkoisesta hyviaksynnasta on asiakirjan lopussa.
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Lausuntopyynnoét, jotka eivat anna aihetta Varsinais-Suomen liiton lausunnon antamiseen

Varsinais-Suomen liitto ei anna seuraavista lausuntopyynnadista lausuntoa, koska
liitolla ei ole niista huomautettavaa eivatka ne ole ristiriidassa Varsinais-Suomen
maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa:
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Auran kunta: Aurajokirannan asemakaava (39/23.1.2023)

Kemidnsaaren kunta: Santasaaren ranta-asemakaavan muutos ja laajennus (144
/3.2.2023)

Kemidnsaaren kunta: Kapalamaen ranta-asemakaava (201/2.3.2023)
Kemiodnsaaren kunta: Dragsfjardin lantisen saariston rantaosayleiskaavamuus
kiinteistolla Pellas (202/2.3.2023)

Museovirasto: Vanhan asemakaava-alueen kajoamislupahakemus (47/30.1.2023)
Paraisten kaupunki: Nauvon Klockarbergenin yleisen tien alueen laajentamisen
asemakaavanmuutos (178/14.2.2023)

Paraisten kaupunki: Nauvon Lévstrandsgrandin asemakaavanmuutosluonnos
(179/15.2.2023)

Paraisten kaupunki: Sattmarkin ranta-asemakaava (219/9.3.2023)

Paraisten kaupunki: Solsidanin ranta-asemakaava (220/9.3.2023)

Paraisten kaupunki: Smaskar-Sundskarin ranta-asemakaava Nauvon
Lokholmissa (226/13.3.2023)

Paraisten kaupunki: Korppoo-Pensar ranta-asemakaava Korppoon Lillpensarissa
(227/13.3.2023)

Paraisten kaupunki: Svartholmsgrundin ranta-asemakaava Nauvon

Pensarissa (230/13.3.2023)

Paraisten kaupunki: Lamison ranta-asemakaava ja Banholmin ranta-
asemakaavanmuutos Nauvon Notossa (232/14.3.2023)

Poytyan kunta: Yokkdmaentien asemakaavamuutos ja laajennus (40/23.1.2023)
Raision kaupunki: Raision Kerttulanmaen asemakaavaluonnos (180/15.2.2023)
Satakuntaliitto: Satakunnan maakuntakaavan 2050 tavoiteluonnokset (4/3.
1.2023)

Taivassalon kunta: Mussalon ranta-asemakaavanmuutos Skanssinrannassa (140
/2.2.2023)

Taivassalon kunta: Tuomoisten ranta-asemakaavanmuutosluonnos (229/13.
3.2023)

Uudenkaupungin kaupunki: Italan ranta-asemakaava (139/2.2.2023)
Uudenkaupungin kaupunki: Kalannin keskustataajaman asemakaavanmuutos
(186/15.2.2023)

Varsinais-Suomen ELY-keskus: Tiesuunnitelman Maantien 181 parantaminen
rakentamalla kiertoliittyma Saustilan ja Karunantien liittymaan Sauvossa (147/7.
2.2023)

Varsinais-Suomen ELY-keskus: Turun Huhtamden pohjavesialueen rajausmuutos
(223/10.3.2023)

Ehdotus
Esittelija: Heikki Saarento, suunnittelujohtaja
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Maankayttdjaosto paattaa ilmoittaa em. tahoille listauksen mukaisesti, ettei liitto anna
asioista lausuntoa.

Paatos

Paatésehdotus hyvaksytaan.

Tiedoksi
Lausuntoa pyytaneet tahot listauksen mukaisesti.



MUILSTUTLS A

Kaavoitusyksikkéd, Kemidnsaaren kunta

Santasaaren ranta-asemakaavan muutos ja laajennus 3,
Kemidnsaari

Viitaten 23.2.2021 antamaamme mielipiteeseen koskien naapurikiinteist66n 322-486-1-243
haettua kaavanmuutosta toteamme lisiksi seuraavaa:

Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus toteaa antamassaan lausunnossa
15.3.2021 seuraavaa:

" Mitoitus

Kiinteistdn Lepparanta emikiinteiston Mikirinta toteutunut rakennusoikeus on
kaavaselostuksen mukaan noin 7,5 loma-asuntoyksikké6a kilometrid kohti. Emakiinteiston
rantojen rakentamaton osuus on alavaa, huonoa rantaviivaa, jonka vuoksi on sovellettava
maakuntakaavassa osoitettua alempaa mitoitusta. Vapaan rannan osuus kiinteistolla on
riittdmaton rakennuspaikkojen lisddmiseen ja voimassaolevassa kaavassa ratkaistun
mitoituksen muuttamiseen. Perusteluna uudelle rakennuspaikalle rantaan ei voida kayttaa
ranta-alueen ulkopuolella olevan palstan rakennusoikeuden (m2) siirtdmista. Edelld mainitut
ldhtokohdat eivit anna edellytyksia uudelle rakennuspaikalle.”

Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus on varsin painavin perustein
todennut, ettd vapaan rannan osuus kiinteistolld on riittimiton rakennuspaikkojen
lisddmiseen ja voimassaolevassa kaavassa ratkaistun mitoituksen muuttamiseen.
Perusteluna uudelle rakennuspaikalle rantaan ei voida kdyttia ranta-alueen
ulkopuolella olevan palstan rakennusoikeuden (m2) siirtimista.

Todennakoisesti johtuen aiemmassa mielipiteessimme mainitsemastamme kiinteiston
muodon soveltumattomuudesta rakentamiseen sekd edelld mainituista ELY:n perusteista
kiinteistd onkin voimassa olevassa kaavassa merkitty maa ja metsatalouskdyttéon.
Ehdotuksessa mainitut esimerkit muualta Santasaaresta, joissa on kidytetty mitoituksessa
haarukan yldrajaa 10 loma-asuntoyksikké3, ovat rantatyypiltddn aivan toisenlaisia.

Kemidnsaaren kunnan tulee ottaa huomioon Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja
ympdristokeskuksen toteamus ko. kaavanmuutosten kisittelyssd. Kunnan tulisi myos
noudattaa kaavoituksessa laatimiaan kaavoitusperiaatteita.

Kuntalaisten ja kiinteist6jen omistajien on voitava luottaa, ettd kunnan paattajat noudattavat
kaikkien kiinteist6jen kohdalla laatimiaan periaatteita, eiké periaatteet muutu laadittaessa
kaavanmuutoksia. Kyseessa on Kiinteist6jen tasapuolisesta kohtelusta. Asia on hyvin
periaatteellinen niin kuin Varsinais-Suomen elinkeino-, lilkenne- ja ymparistékeskuskin
toteaa.



Naapurikiinteiston 322-486-1-243 seka kiinteiston 322-486-1-247 rakennusoikeuden
lisddminen ranta-alueella loukkaa muiden ranta-alueen kiinteist6jen omistajien oikeutta
oman kiinteistdn arvon sdilymiseen.

Edelld mainituin perustein vastustamme Santasaaren ranta-asemakaavan muutos ja laajennus
3:ea, joka koskee kiinteistojd 322-486-1-243 ja 322-486-1-247

Helsingissd, 27.2.2023




MUISTUTUS 1R

Muistutus: Santasaaren ranta-asemakaavan muutos ja laajennus 3,
kiinteistot 322-486-1-209 ja 322-486-1-243

Taustaa

Omistamme alueella seuraavat kiinteistot:

322-486-1-153

o, 5\ \
/ 322485118 !:‘mll_

Kiinteistd ”Merituuli” on noin 3025 neli6ta. Kiinteisté on kaavaan osoitettu RA | alue.

Karttaselosteessa kuvataan: Loma-asuntojen korttelialue, jonka rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
perheen kiyttéon tarkoitetun loma-asunto- sekd saunarakennuksen, rakennuspaikan yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintddn 120 neli6té, ellei kaavaméairdyksin muuta osoiteta. Kaavamaarayksin ei
ole muuta osoitettu. Rakennustarkastajan kanssa kiymamme puhelinkeskustelun mukaan
kiinteistolla saa olla lisdksi talousrakennuksia 20 neliéta. Kiinteistolld on nyt 37 nelidinen hirsimokki
seka kevytrakenteinen autokatos. Kiinteist6lla on kdytattamatonta rakennusoikeutta noin 83

kerrosnelitta. Ostimme kiinteistén vuonna 2021.



322-486-1-3

Kiinteist6é "Merilahti” on noin 1.1ha kokoinen. Kaavassa kiinteisté on merkattu M eli maa- ja
metsatalousalueeksi. Kaavassa kiinteistolle on osoitettu 40 nelién kokoinen rantasaunan
rakennusoikeus. Tilalla ei ole tiedossa olevia luontoarvoja. Ostimme kiinteistén vuonna 2014,

322-486-1-1

”Santamaki” niminen tila on noin 12,01ha kokoinen M eli maa ja metsatalousalueeksi maaratty alue.
Tila on metsitalouskiytdssi eiki tilalla ole tiedossa olevia luontoarvoja. Vastoin kuin muut tilamme,
Santamaki ei kuulu rantakaavaan, muuta kuin noin 50m matkalta itdiseltd reunalta. Ostimme



kiinteistén vuonna 2016 omistamaltamme yhti6lta. Yhtiomme hankki kiinteiston hyvan aikaa ennen
vuotta 2014.

Muistutuksemme.

1) Ennen kuin saimme tiedoksiannon kaavamuutoshakemuksesta. Olimme juuri aloittamassa
selvittdmé&an kunnalta mahdollisuutta, etta voisimmeko yhdistad Merituulen ja Merilahden tilat
keskenaan siten, ettd voisimme kayttda Merituulen kdyttdmattdman rakennusoikeutemme nykyisen
Merilahden alueella tai saada lisda rakennusoikeutta Merilahden kiinteistolle. Mikdli loma-
asuntoyksikét myGnnetdcdin esityksen mukaisesti, on vaarana, etté emme pysty kdyttdmdédn meille jo
myédnnettyd rakennusoikeutta, ohjeellinen 10 lay raja tulee ylittymddn tai meidéin on tulevaisuudessa
mahdoton kehittid Merilahden kiinteistdd. Haluaisimme saada lapsilemme omat kesapaikat oman
mokkimme viereen.

2) Selvitimme kunnalta vuonna 2018 mahdollisuutta kaavoittaa Santamaen tilalle tontteja.
Saamamme vastaus oli kielteinen ja perusteluna oli, ettd ematilalla ei ole kdytettavissa olevaa
rakennusoikeutta verrattuna muihin ematiloihin. Meita ohjeistettiin odottamaan, ettd koko
Santasaaresta tehtéisiin uusi kaava ja olemaan silloin aktiivinen kaava-asiassa. Meille kerrottiin, etta
kaavoituksen aloittamisessa kestaisi “muutama kymmenen vuotta”. Meille kerrotun vuoksi, emme
ole olleet kaavoitusasiassa aktiivisia tdman jalkeen. Emme osallistuneet tahdn ehdotettuun
kaavoitushankkeeseen, koska emme uskoneet, ettad rakennusoikeuden saaminen olisi ylipaataan
mahdollista emétilan alueella.

Olemme valmiita liittymaan nykyiseen kaavahankkeeseen, tai muihin alueen kaavahankkeisiin tai
aloittamaan oman kaavoitushankkeen Santaméell3 ja Merilahdessa, vaikka heti, mikali kunta katsoo,
ettd uusien rakennusoikeuksien mydntaminen on mahdollista emitilalle. Me emme vastusta
ehdotettua hanketta, mutta toivomme yhdenvertaista kohtelua maanomistajien kesken ja, ettd
omat kaavoitustoiveemme huomioidaan yhtéléisesti ja samanaikaisesti nyt meneilld olevien
hankkeiden kanssa.

Tiivistelmé& Kaavahankkeesta, jonka esitimme kunnalle vuonna 2018 Santamdesta:

Santamaen kiinteist6 on itdan laskeva rinteinen metsamaa. Kiinteiston sisdédn jad maisemallisesti
merkittdvit saaren korkeimmat kohdat. Maisema kiinteistdsta itddn on erittdin kaunis, jota hallitsee
nikoala peltojen yli kohti kaunista merimaisemaa. Maen paaltd on erinomainen nakyvyys niemen
molemmille puolille, mutta erityisesti niemen pohjoispuolelle.

Santasaaren rannat ovat melko tayteen rakennettuja, kuten kaavamuutoksesta kdy ilmi. Alueella
ollaan jo nyt ohjeellisella alarajalla ja jos kaavamuutos menee ldpi sellaisenaan, oltaisiin yldrajalla.
Taman lisdksi emotilatarkastelussa emotila olisi entista tiiviimmin rakennettu. Santaméen ja
Merilahden kaavoitus, emotilatarkastelun niin salliessa, olisi alueen pitkaaikaiselle kehitykselle
poikkeuksellisen hyva. Kaavoittajalle jdisi edelleen liilkkumatilaa rantarakentamiselle, kun Santaméen
kiinteistot eivat kuluttaisi rannan loma-asuntoyksikéita.

Santamaien kiinteisté on erittdin suuri. Rakentamiselle soveltuvaa alaa on noin 10 ha. Kiinteistolle on
mahdollista rakentaa Santasaaren muihin kiinteist6ihin verrattuna erittdin isotonttisia loma-



asuntoja, jolloin mékit myos uppoutuisivat metsdmaisemaan luontevasti merelta katsottuna.
Antaisimme Santamden kiinteistdlle yhteisrantaoikeudet Merilahden rantasaunakiinteistdon.
Jokaisella kiinteist6lla olisi siten mahdollisuus hyddyntaa rantaa ja merta.

Teimme vuonna 2018 Santamaen kiinteistélle maastokatselmuksen. Katselmuksessa selvitimme
potentiaalisia mokkien paikkoja kiinteist6lld. Huomioimme katselmuksessa tonttien koot, tonttien
tasaisen jakautumisen, rakennusten sijainnit, soveltuvuuden rakentamiselle, maisemalliset arvot
mereltd maalle ja maalta merelle. Pdidyimme lopputulokseen, ettd Santaméelle olisi mahdollista
kaavoittaa yhteensa 8 kiinteista, jotka olisivat RA | kaavan mukaisia. Rakennukset sijoittuisivat
alueelle seuraavasti:

Allekirjoittaneet:

Yhteydenotot:



