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KIMITOONS KOMMUN
SANDO STRANDDETALJPLAN, ANDRING OCH UTVIDGNING 3

Andringen och utvidgningen av stranddetaljplanen fér Sandd var framlagd i form av ett
planférslag 2.2-3.3.2023. Om planférslaget inkom tva anmarkningar fran intressenter samt ett
utldtande fran NTM-centralen i Egentliga Finland. I egenskap av planens utarbetare har jag
sammanstallt bemétanden av anmérkningarna och utldtandet.

Utldtande / anmédrkning Plankonsultens bemodtande
NTM-centralen i Egentliga Finlands utldtande
(3.4.2023)

Dimensionering och bevarandet av fri strand

NTM-centralen konstaterade i sitt utldtande i utkastskedet
att det for den foreslagna nya strandbyggnadsplatsen inte
finns ndgra forutsattningar pa grund av forhallandena,
bl.a. strandens kvalitet och den ringa omfattningen av fri
strand, och att byggratt som &verfors frdn ett omrade
utanfér strandomradet inte kan tillampas som grund for en
ny byggplats pd stranden. I bemétandet konstateras att
det pd moderfastighetens omrade finns outnyttjad
strandbyggnadsréatt pd ungefar tre fritidsbostadsenheter. I
forslaget har man enligt planbeskrivningen tillampat
dimensioneringen 10 fbe/km. NTM-centralen konstaterar
att det 4nda ser ut som att kravet pd 40 % fri strand inte
blir verklighet i planférslaget. NTM-centralen understéder
i enlighet med sitt utldtande i utkastskedet att en lagre
dimensionering ska tillampas for att sakerstalla tillrackligt
mycket fri strand.

P8 fastigheterna 322-486-1-243, 322-486-1-239 och
322-486-1-247, som den aktuella andringen av
stranddetaljplanen galler, finns det till stérsta delen
ingen gadllande generalplan, aven om o&stra delen av
fastigheten 322-486-1-239 har anvisats delvis som ett
jord- och skogsbruksdominerade omrdde i Kimitodns
strandgeneralplan. Inlandsskiftet p8 fastigheten 322-
486-1-209 ar ett M-omrdde i generalplanen, dar ett
riktgivande lage for en ny fritidsbostad har anvisats.
Denna &r inte medraknad i dimensioneringssiffrorna for
strandzonen. Andringen av stranddetaljplanen och
dimensioneringen av fritidsbebyggelsen styrs dérmed av
den gallande landskapsplanen, i vilken
planeringsomrddet  hér till  delomr8de 1  for
fritidsbebyggelse, dvs. 7-10 fbe/km och 40 % fri strand.

Dimensioneringsgrunderna for fritidsbebyggelse i
landskapsplanen samt i den gallande
strandgeneralplanen, vilken ar i kraft i en del av
planeringsomradet, &r baserade pa den tidigare
regionplanen. I strandgeneralplanen for Kimitoon (som
inte ar i kraft pd stranden av planeringsomradet férutom
till en liten del i Ostra delen av fastigheten 322-486-1-
239) har det anvisats delomrdden som motsvarar
dimensioneringsomradena for fritidsbebyggelse i den

gamla regionplanen. Det nu aktuella
plandndringsomrddet finns p& delomrdde 8 i
regionplanen, vilket framgdr av
strandgeneralplanekartan. I beskrivningen av

generalplanen konstateras att dimensioneringen A, dvs.
7-10 fbe/km ska tillampas i delomrade 8:
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Dessutom har den O6vre gransen i dimensioneringen
enligt landskapsplanen 10 fbe/km tilldmpats i de
tidigare stranddetaljplanerna i omradet - Sandé
stranddetaljplan, andring 2 (Meri-Marttila, godkand
28.6.2021) och Sand6 stranddetaljplan, andring (Meri-
Lieto, godkand 9.12.2014).

P& moderfastighetens 243-486-1-12 MAKIRINTA
omrade, vars dimensionerande strandlinje &r 1 200
meter, ar den genomforda byggratten fére utarbetandet
av planandringen 9 fbe (fritidsbostadsenheter). Detta
innebar en dimensionering p& ca 7,5 fbe/km
(fritidsbostadsenheter per kilometer strandlinje). Nar
man tilldampar den dimensionering som landskapsplanen
mojliggér, 10 fbe/km, kan man faststilla att det pa
moderfastighetens omrade finns outnyttjad byggratt pa
ca 3,0 fbe. Med andra ord &aterstdr det pa
stranddetaljplaneomrddet en kalkylmassig byggratt for
fritidsbebyggelse p& 3 fbe/km &ven utan att den
byggratt som i generalplanen anvisats pa inlandsskiftet
flyttas till andringsomradet av stranddetaljplanen.

I en stranddetaljplan eller en &ndring av en
stranddetaljplan finns det ingen sarskild grund for att
tilldmpa en mindre dimensionering én den ovan namnda
for sdkerstdllandet av en jamlik behandling av
markagarna. I planandringskvarteren 8 och 9 minskas
den totala byggratten for RA-1-byggplatsen 240 vy-m2
> 200 vy-m2 for att motsvara den byggratt for
fritidsbebyggelse (200 vy-m2) som anvisats for RA-
byggplatser i den @ndring av Sand¢ stranddetaljplan
som godkéndes 9.12.2014 (ANDRING AV SANDO -
GRANGNAS STRANDDETALIJPLAN).

De tva byggplatser for fritidsboende med egen strand
som har anvisats i andringen av stranddetaljplanen
upptar tillsammans ndgot éver 100 meter strandlinje,
varmed konsekvensen for den fria strandens omfattning
i verkligheten kan betraktas som relativt liten. Dessutom
finns byggplatsen for fritidsboende i kvarter 8 enligt
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I &ndringen av stranddetaljplanen ska genomfdrandet av
den i landskapsplanen anvisade friluftsleden tas i
beaktande.

Naturen

P& ett allmant plan kan betraffande naturskyddet
konstateras att Finland har forbundit sig till EU:s
biodiversitetsstrategi, som syftar till att stoppa férlusten
av biologisk mangfald och vénda utvecklingen av
mangfalden mot en positiv riktning fére &ar 2030.
Europeiska kommissionen publicerade i fjol ett forslag till
férordning om restaurering av natur, dvs. den sa kallade
forordningen om forbattring av naturens tillstdnd.
Férordningen ska bidra till malen i EU:s strategi for
biologisk mangfald. M3let &r att férbattra naturens status
pd bred front i olika miljder, bade inom och utanfor
skyddsomrdden. Att stoppa forlusten av biologisk
méngfald &r darfér ett motiverat och viktigt mal vid
planering av markanvandning och naturvardena bor
generellt sett undersdkas bredbasigare och mangsidigare
&n enbart genom att identifiera sd kallade lagstadgade
objekt.

Naturinventeringen infor stranddetaljplanen har gjorts
omsorgsfullt och naturvdérdena har utretts tillrackligt. I
planférslaget har man till stérsta delen i tillrdcklig man
beaktat de naturvarden som framgick av
naturinventeringen, men det rekommenderas att
hasselbuskarna i vastra delen av fastigheten 322-486-1-
239, pd vastra sidan av Sandévagen, beaktas mer

planéandringen pa ett akeromrade mellan tva fastigheter.
For fastigheten i vaster har en byggplats for
fritidsboende anvisats i den gallande stranddetaljplanen,
och for fastigheten i oster byggratt for en bastu. P3
strandomradet av vardera fastigheten har man byggt
bryggor, varvid den ca 70 meter 18nga strandlinjen vid
byggplatsen i kvarter 8 enligt planandringen inte heller i
dagslaget betjanar allmant rekreationsbruk sarskilt val.
Aven om stranden i planeringsomradet &r stallvis
vassbevuxen bedéms stranden inte uppfylla definitionen
av dalig strand som skulle ge anledning till en lagre
dimensionering an 10 fbe/km strandlinje.

Planéndringen har utarbetats i enlighet med
dimensioneringsprinciperna i den géllande
landskapsplanen och den tidigare regionplanen.

Den riktgivande friluftsleden som har anvisats i
Egentliga Finlands etapplandskapsplan fér naturvarden
och -resurser foljer den befintliga Sanddvagens
vagstrackning, vilken i kvartersomradena i
plandndringen har beaktats framst som en
korforbindelse och vilken gor det mdjligt att anvanda
vagen for allmant friluftsliv. I en enskild éndring av en
stranddetaljplan anses det inte @ndamalsenligt att i
storre utstrackning ta stallning till en offentlig friluftsled
(plan for friluftsled, eventuell forrattning, ansvar for
underhallet av friluftsleden), utan arendet ska avgoéras i
huvudsak i samband med det 6vriga beslutsfattandet i
kommunen.

Antecknas for kannedom. Naturvardena i
planeringsomrddet har beaktats s& heltickande som
mojligt i planarbetet.

Antecknas for k&nnedom. MY-planbestammelsen
kompletteras enligt det som framférts i utldtandet.
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ingdende i en planbestdammelse. Fér narvarande &r
bestammelserna om MY-omradet nagot diffusa och &ven
om en bestdmmelse foérhindrar byggande i omradet forblir
det oklart om hur den O&vriga markanvandningen
avgransas. Darfor rekommenderas det att bestammelsen
utdkas t.ex. med "bevarandet av hasselbuskarna ska
tryggas i de verksamheter som planeras i omradet” eller
att hasselbuskarna beaktas pd8 ndgot annat satt i
planlaggningen.

Dartill bér S-1-bestammelsen redigeras. Arten i fré’\ga ar
inte en art som kraver sarskilt skydd, och darfor handlar
det inte om en férekomstplats som ar viktig for en art som
hotas av utrotning sdsom avses i 47 § i naturvardslagen.
Bestdammelsen kunde t.ex. formuleras s& har: "Del av
omrade som ska skyddas da den &r en férekomstplats for
en hotad art sdsom avses i 46 § i naturvardslagen.” For
att &ven denna bestimmelse ska fa storre effekt
rekommenderas ett tilligg som pdminner om
bestdammelsen for MY-omradet, t.ex. “bevarandet av arten
ska tryggas i de verksamheter som planeras i omradet”.

Plandndringen ar av betydelse med hansyn till de allmanna
principerna for stranddetaljplanering.

Utldtandet har sammanstallts i samarbete med

naturvardsenheten.

Antecknas for kannedom. s-1-planbestdmmelsen
korrigeras enligt det som framforts i utldtandet sa, att
den iakttar den nya naturvdrdslagen som tradde i kraft
1.6.2023. s-1-bestammelsen andras till formen: "Del av
omrade som ska skyddas d& den &r en forekomstplats
for en hotad art sdsom avses i 75 § i naturvardslagen
(9/2023). Bevarandet av arten ska tryggas i de
verksamheter som planeras i omradet.”

Antecknas for kannedom.

Anmarkning A (27.2.2023):

Vi hénvisar till var 8sikt 23.2.2021 gallande den sokta
planandringen for grannfastigheten 322-486-1-243 och
tillagger foljande:

I sitt utldtande 15.3.2021 konstaterar N&rings-, trafik- och
miljocentralen i Egentliga Finland foljande:
"Dimensionering: Enligt planbeskrivningen har ca 7,5
fritidsbostadsenheter per kilometer strand genomférts av
byggratten for Makirinta, som &r moderfastighet till
fastigheten Leppdranta. Det obebyggda avsnittet av
moderfastighetens strander har en flack, ddlig strandlinje
och darfér ska en lagre dimensionering tillampas jamfort
med landskapsplanen. Andelen fri strand pa fastigheten
racker inte till for att 6ka antalet byggplatser och for att
andra den dimensionering som bestamts i den gallande
planen. Att en byggratt (m?2) flyttas fr@n ett skifte utanfor
strandomrédet kan inte anvdndas som motivering till
placeringen av en ny byggplats p& stranden. Ovan namnda
utgdngspunkter ger inga forutsattningar fér en ny
byggplats.” Narings-, trafik- och miljécentralen i Egentliga
Finland har av tungt vagande skadl konstaterat att
mé&ngden fri strand pa fastigheten &r otillrécklig for att
utoka antalet byggplatser och dndra den dimensionering
som faststéllts i den gallande planen. Att en byggratt (m?)
flyttas frdn ett skifte utanfér strandomrddet kan inte
anvandas som motivering till placeringen av en ny
byggplats pa stranden.

Se plankonsultens bemoétande av NTM-centralen i
Egentliga Finlands utldtande.

P& moderfastighetens 243-486-1-12 MAKIRINTA
omrade, vars dimensionerande strandlinje &r 1 200
meter, ar den genomforda byggratten fére utarbetandet
av planandringen 9 fbe (fritidsbostadsenheter). Detta
innebar en dimensionering p& ca 7,5 fbe/km
(fritidsbostadsenheter per kilometer strandlinje). Nar
man tilldmpar den dimensionering som landskapsplanen
mojliggér, 10 fbe/km, kan man faststilla att det pa
moderfastighetens omrade finns outnyttjad byggratt pa
ca 3,0 fbe. Med andra ord &terstdr det pa
stranddetaljplaneomradet en kalkylmassig byggratt for
fritidsbebyggelse p& 3 fbe/km &ven utan att den
byggratt som i generalplanen anvisats pa inlandsskiftet
flyttas till andringsomradet av stranddetaljplanen.

I en stranddetaljplan eller en &ndring av en
stranddetaljplan &r finns det ingen sarskild grund att
tilldmpa en mindre dimensionering an denna, dd man
ska sdkerstalla ett jamlikt bemdétande av markagarna. I
planandringskvarteren 8 och 9 sanks den totala
byggratten for RA-1-byggplatsen 240 vy-m2 > 200 vy-
m2 for att motsvara den byggratt for fritidsbebyggelse
(200 vy-m2) som anvisats for RA-byggplatser i den
andring av Sandd stranddetaljplan som godkandes




Nosto Consulting Oy

Sida5/7

Utldtande / anmarkning

Plankonsultens bemotande

I den gallande planen har fastigheten beteckningen for
jord- och skogsbruk, antagligen p& grund av att den till
formen inte lampar sig for byggande, som vi ocksd
namnde i var tidigare asikt, och pa grund av ovan ndmnda
av NTM framforda grunder. De i forslaget namnda
exemplen frdn andra delar av Sandd, dér man vid
dimensioneringen tillampat intervallets 6vre grans 10
fritidsbostadsenheter, har en helt annan typ av strand.
Kimitodns kommun bor beakta Narings-, trafik- och
miljécentralen i Egentliga Finlands papekanden vid
behandlingen av planédndringarna. Kommunen bér ocks8
iaktta de planlaggningsprinciper som upprattats for
kommunen. Kommuninvanare och fastighetsdgare maste
kunna lita pd att kommunens beslutsfattare iakttar de
upprattade principerna for alla fastigheter och att
principerna inte andras allteftersom planandringar
utarbetas. Det handlar om jamlik behandling av
fastigheter. Frdgan &r mycket principiell, vilket N&rings-,
trafik- och miljécentralen i Egentliga Finland ocksa
fastslar.

En 6kning av byggrétten pa grannfastigheten 322-486-1-
243 samt pd fastigheten 322-486-1-247 kranker ratten
hos de dvriga fastighetsdgarna i strandomradet att bevara
vérdet p8 sin egen fastighet.

P& ovan nadmnda grunder motsatter vi oss Sandé
stranddetaljplan, andring och utvidgning 3, som galler
fastigheterna 322-486-1-243 och 322-486-1-247.

9.12.2014 (ANDRING AV SANDO - GRANGNAS

STRANDDETALJPLAN).

P& grund av principen om jamlik behandling av
markdgare ar det vasentliga att man vid planlaggningen
av strandomrddena pd Sandd iakttar ett enhetligt
dimensionerings- och berakningssatt vid anvisandet av
byggratt. Kimitoon har pd senare tid godkant
stranddetaljplaner dar man som dimensionering av
fritidsbebyggelsen uttryckligen tillampat maximiantalet i
landskapsplanen, dvs. 10 fbe/km strand. Aven om
stranden i planeringsomrddet &r stéllvis vassbevuxen
bedéms stranden inte uppfylla definitionen av dalig

strand som skulle ge anledning till en lagre
dimensionering an 10 fbe/km strandlinje.
Fastigheterna i planeringsomrddet &r privatagda.

Fastighetens markagare har ratt att p& egen mark lata
utarbeta en stranddetaljplan eller en
stranddetaljplanedndring dar markanvandningen i
omradet anvisas. Varje markdgare har olika intressen
med hansyn till anvandningen av de egha markerna och
mojlighet att andra den plan som &r i kraft i omradet. I
stranddetaljplanen gar det inte att ta stéllning till fr&gor
som galler hur priset eller vardet kommer att utvecklas
pd intilliggande fastigheter. Planéndringen har
utarbetats i enlighet med dimensioneringsprinciperna i
den gallande landskapsplanen och den tidigare
regionplanen, i vilken det inom planomrddet, p3
moderfastighetens omrade, finns outnyttjad byggrétt for
fritidsboende pa 3 fbe/km. De byggplatsspecifika totala
byggratterna som anvisats foér byggplatserna for
fritidsboende ar i linje med de totala byggratter som
anvisats pd andra hall pd Sandé. Planindringen anses
darfér inte foérsdmra en jamlik behandling av
markdgarna.

Antecknas for kdnnedom. Kimitodns kommunfullmaktige
fattar beslut om godkannande av planandringen.

Anmarkning B
Vi ager foljande fastigheter i omradet:

Fastigheten "Merituuli” (322-486-1-153) &r ca 3 025 m2.
Fastigheten &r ett RA-l1-omrdde i planen. 1
kartbeskrivningen sigs foljande: “Kvartersomrdde for
fritidsbostéder, pd vars byggnadsplats far byggas for en
familj en fritidsbostad- och bastubyggnad,
byggnadsplatsens sammanlagda v&ningsyta far vara hégst
120 m?, om man icke med planebestdmmelser annat
anvisar.” Inget annat har anvisats i planbestammelserna.
Enligt ett telefonsamtal med byggnadsinspektdren far det
pa fastigheten dessutom finnas ekonomibyggnader pa 20
m2. P8 fastigheten finns det nu en 37 m? stor stockstuga

Antecknas for kannedom.




Nosto Consulting Oy

Sida6/7

Utldtande / anmarkning

Plankonsultens bemotande

samt en latt konstruerad carport. Den outnyttjade
byggratten pa fastigheten &r ca 83 vy-m2. Vi kopte
fastigheten &r 2021. Fastigheten "Merilahti” (322-486-1-
3) utgoér ca 1,1 ha. I planen har fastigheten beteckningen
M, jord- och skogsbruksomrdde. I planen har byggratt
anvisats fér en 40 m? stor strandbastu. Man kanner inte
till att det skulle finnas sarskilda naturvarden pa
fastigheten. Vi kopte fastigheten &r 2014. Fastigheten
"Santamaki” (322-486-1-1) ar ca 12,01 ha stor och har
beteckningen M, jord- och skogsbruksomrdde. Fastigheten
anvdnds som ekonomiskog har finns inga kanda
naturvdrden. Till skillnad frdn vdra andra fastigheter
omfattas Santamaki inte av strandplanen férutom p8 en
stracka av ca 50 m langs den Ostra kanten. Vi kopte
fastigheten r 2016 av ett bolag som vi dger. Bolaget hade
forvarvat fastigheten 18ngt fore ar 2014.

Innan vi blev underrdttade om ans6kan om planandring.
Vi hade precis vant oss till kommunen for att hora oss for
om médjligheten att sl8 samman fastigheterna Merituuli och
Merilahti sd, att vi skulle kunna anvéanda var outnyttjade
byggrétt pa Merituuli p& Merilahti i stéllet, eller att f& mer
byggratt till Merilahti. Om fritidsbostadsenheterna beviljas
enligt forslaget finns det risk for att vi inte kan utnyttja
den byggratt som redan har beviljat oss, att den
riktgivande 10 fbe-gransen kommer att éverskridas eller
s8 blir det omojligt fér oss att i framtiden utveckla
fastigheten Merilahti. Vi vill f8 egna sommarstallen till vara
barn bredvid v3r egen stuga.

Ar 2018 utredde vi hos kommunen mdjligheten att
planldgga tomter pa fastigheten Santamaki. Svaret vi fick
var negativt och motiveringen var att moderfastigheten
inte har ndgon tillgénglig byggrétt jamfért med andra
moderfastigheter. Vi fick r@det att vanta att en ny plan ska
utarbetas 6ver hela Sandd och att dd vara aktiva i
planldggningen. Man berattade att det skulle ta "nagra
tiotals ar” innan planlaggningen inleds. P3 grund av det vi
fick hora har vi inte varit aktiva i planldggningsfrgor

darefter. Vi deltog inte i detta  foreslagna
planlédggningsprojekt eftersom vi inte trodde att det
overhuvudtaget vore mojligt att fa byggratt i

moderfastighetens omrade. Vi &r beredda att ansluta oss
till det nuvarande planprojektet eller andra planprojekt i
omradet eller att inleda ett eget planlaggningsprojekt for
Santamaki och Merilahti, fast genast, om kommunen anser
att det ar mojligt att bevilja nya byggratter for
moderfastigheten. Vi motsatter oss inte det foreslagna
projektet men hoppas pd jadmlik behandling av
marké&garna och att vara egna planldggningsénskemal ska
beaktas likvardigt och samtidigt med de nu pdgdende
projekten.

De reflektioner som lagts fram i anmaérkningen ar
befogade, eftersom det pd moderfastighetens 243-486-
1-12 MAKIRINTA omrdde efter den nu aktuella
plandndringen inte finns ndgon outnyttjad byggratt
langre, om 10 fbe/km eller farre tillampas som
dimensionering av fritidsbebyggelsen. P& vilka grunder
en moderfastighets byggratt for fritidsbostader fordelas
mellan fastigheterna, och hur mycket byggratt for
fritidsboende var och en fastighet bor fa, har i allmanhet
avgjorts mellan de fastigheter som bildar ett planomréde
eller planéndringsomréde i samband med
stranddetaljplanering eller generalplanering. Saledes
kan man i den nu aktuella planéndringen granska
fordelningen av den 3terstdende fritidsbyggratten hos
moderfastigheten endast betraffande de fastigheter som
utgér en del av planandringsomradet. Frdgan om
huruvida tilldmpning av moderfastighetsprincipen och
anvisande av byggratt utifrén en
moderfastighetsgranskning Overhuvudtaget &r ett
rattvist satt att anvisa byggratt vid planlaggning av
strandomraden &r ndgot som kan ses 6ver i framtiden.

I samband med den nu aktuella planandringen ar det
ganska omdjligt att ta stallning till de diskussioner om
planlaggning som forts tidigare mellan kommunen och
markagaren. I egenskap av planens utarbetare kan jag
endast konstatera att varje fastighetsdagare har ratt att
pa sin egen mark 13ta utarbeta en stranddetaljplan eller
en stranddetaljplanedndring dar markanvandningen i
omradet anvisas, antingen s& att kommunen eller en
privat plankonsult utarbetar planen. Varje markagare
har olika intressen med hansyn till anvandningen av de
egna markerna och mdojlighet att dndra den plan som ar
i kraft i omradet.
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Sammanfattning av det planprojekt som vi lade fram for
kommunen &r 2018 gallande fastigheten Santamaki:
Fastigheten Santamaki &r skogsmark som sluttar dsterut.
Inom fastigheten ligger de hogsta punkterna och
landskapsmassigt viktigaste stallena av 6n. Landskapet
fr@n fastigheten 6sterut ar mycket vackert med sin utsikt
over dkrarna mot det fina havslandskapet. Fran backen &r
det god sikt till vardera sidan av udden, men sarskilt mot
norr. Strénderna pd Sando ar tamligen tatt byggda, vilket
framgdr av planandringen. Redan nu motsvarar
bebyggelsen den riktgivande nedre gransen och om
planandringen gar igenom som sadan &r man vid den &vre
gransen for antalet enheter. Dartill vore moderfastigheten
i en moderfastighetsgranskning allt tatare bebyggd. Att
planlagga Santamaki och Merilahti, savida
moderfastighetsgranskningen tilldter det, vore
exceptionellt bra med tanke p8 omradets utveckling under
en lang tid framover. For planldggaren skulle det terstd
marginal fér strandbyggande eftersom fastigheterna pa
Sandd inte skulle forbruka fritidsbostadsenheter pa
stranden. Santamaki ar en mycket stor fastighet. Den
areal som ldmpar sig for byggande bestdr av ca 10 ha.
Jamfort med de andra fastigheterna pd Sando &r det
m&jligt att pa denna fastighet bygga fritidsbostader pa
stora tomter, varvid stugorna ocksd smalter in naturligt i
skogslandskapet sett fran havet. Vi skulle ge fastigheten
Santaméki ratt il samfalld strand pa
strandbastufastigheten Merilahti. Sdledes skulle varje
fastighet f3 tillgdng till stranden och havet. Ar 2018 gjorde
vi en terranggranskning pa fastigheten Santamaki. Vi
kartlade potentiella platser for stugor pd fastigheten. Vid
granskningen beaktade vi tomtstorlekar, en jamn
fordelning av  tomter, byggnadernas placering,
lampligheten for byggande, landskapsmassiga varden sett
fr@n havet mot land och frén land mot havet. Vi kom fram
till slutsatsen att det pa Santamé&ki vore méjligt att
planldgga sammanlagt 8 fastigheter som skulle vara
forenliga med RA 1.

Den mangd byggratt for fritidsboende som raknas ut pa
basis av en moderfastighetsgranskning (fbe/km) blir
tillamplig i strandomr&den dar man har for avsikt att till
exempel anvisa byggplatser fér fritidshus med egen
strand. Utanfor strandomradena tillampas i huvudsak
inte dimensioneringsgranskning enligt
moderfastighetsprincipen for att anvisa byggratt for
fritidsboende, utan fastighetens byggratt avgors pa
andra satt. Fastigheten 322-486-1-1 Santamaki, som
lyfts fram i anmarkningen, har i Kimitodns
strandgeneralplan anvisats som ett jord- och
skogsbruksdominerat omrdde, varvid det enligt min
uppfattning kan bli fr%ga om en andring av
generalplanen pé basis av den byggplan som beskrivits
i anmarkningen, och en sadan andring innebar en egen
fristdende plandndringsprocess.

Abo, 30.8.2023
Nosto Consulting Oy

s,
Pasi Lappalainen
dipl.ing.



