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1.

1.2.

1.3.

1.1.

Bas- och identifikationsuppgifter

Identifikationsuppgifter

KIMITOONS KOMMUN
SANDO STRANDDETALJPLAN, ANDRING 3

Andringen och utvidgningen av stranddetaljplanen giller:
Fastigheterna 322-486-1-209 VESAKKO, 322-486-1-243
Leppdranta, 322-486-1-239 Rutakko och del av fastigheten 322-
486-1-247 Hietikko.

I den gallande stranddetaljplanen ar dessa jord- och
skogsbruksomraden.

Genom andringen och utvidgningen av stranddetaljplanen
bildas:

Kvarteren 6, 7, 8 och 9 for fritidsbostader samt jord- och
skogsbruksomraden.

Planeringsorganisation
Pasi Lappalainen frdn Nosto Consulting Oy (Abo) har ansvarat for
utarbetandet av stranddetaljplaneandringen.

Behandlingsskeden

Planarbetet kungjordes anhangigt 26.1.2021
Programmet fér deltagande och bedémning samt

planutkastet var framlagda 28.1-27.2.2021
Planférslaget var offentligt framlagt 2.2-3.3.2023
Kommunfullmaktige godkande planen _ . .2023

Planomradets lige

Planomradet &r beldget pd Sandd pa Kimitodn, cirka 23 kilometer
nordvésterut fran Kimitodns centrum.

Det finns en fast vagférbindelse till omradet.

I programmet foér deltagande och bedémning ingar en karta éver
laget (bilaga 2).

Planens syfte

Syftet med andringen och utvidgningen av stranddetaljplanen ar
att anvisa fyra byggplatser fér fritidsbostader (RA) pa fastigheterna
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322-486-1-209 VESAKKO, 322-486-1-243 Lepparanta, 322-486-
1-239 Rutakko och 322-486-1-247 Hietikko sd, att den byggrétt
som i strandgeneralplanen har anvisats pa fastigheten 22-486-1-
209 VESAKKO flyttas till fastigheten 322-486-1-243 Lepparanta.

Genomforandet av stranddetaljplanen har inga betydande
konsekvenser pa riks- eller landskapsniva.
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2. Utgangspunkter

2.1. Utredning om forhallandena i planeringsomradet

En allmén beskrivning av omradet

Planomradet bestar av fyra separata skiften A-D. Skifte A omfattar
fastigheten 322-486-1-209 VESAKKO, skifte B fastigheten 322-
486-1-243 Lepparanta, skifte C del av fastigheten 322-486-1-247
Hietikko och skifte D fastigheten 322-486-1-239 Rutakko.
Planomrddets areal uppgar till sammanlagt ca 7 hektar. Den
verkliga strandlinjen ar sammanlagt ca 280 meter och den
omraknade strandlinjen ar ca 260 meter.

Andringen av stranddetaljplanen galler  jord- och
skogsbruksomrade i den gallande stranddetaljplanen och
utvidgningen galler fastigheten 322-486-1-209 VESAKKO samt del
av fastigheten 322-486-1-239 Rutakko.
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322-486-1-15f i | +Q N —r
—
| azzafoneds
B L E
PALSTA A |
\#’ N LN 302-486-1-247
Alsivimta /
o C
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20 '2-486-1-18
322°486-1,24
N\ /\ \ °
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Naturmiljén

I omradet gjordes en naturkartldggning hésten 2020 samt en
heltackande naturinventering varen/sommaren 2021
(fardigstalldes 2.11.2021). Naturinventeringen finns som bilaga 4
till beskrivningen.

Inlandsskiftet A pa fastigheten 322-486-1-209 VESAKKO bestar av
tallskog pa torr mo och jordmanen &r i huvudsak en grovkornig
jordart (gtkdata.gtk.fi/maankamara).

Skifte B pa fastigheten 322-486-1-243 Lepparanta &r en f.d. aker
dar det vaxer dngsvaxter samt aspar och andra trédslag. Pa norra
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sidan av strandvallen som byggts av muddringsmassa finns det torr
vass samt unga klippalar. Unga bjorkar vaxer nadra stranden.
Jordmanen &r i huvudsak lera (gtkdata.gtk.fi/maankamara).

P& fastigheten 322-486-1-247 Hietikko i skifte C véxer det
vassruggar och ett ungt, tatt bjorkbestand som bérjat vaxa ovanpa
muddringsmassorna. I skiftet ingdr ett akerskifte som sluttar mot
stranden. Jordmanen ar i huvudsak berggrund
(gtkdata.gtk.fi/maankamara).

Sandovagen delar skifte D pa fastigheten 322-486-1-239 Rutakko
i tva delar. Pa vastra sidan av vagen finns ett gammalt granbestand
pd frisk, lundartad momark. Har véaxer det grova aspar och rikligt
med hasselbuskar. P& dstra sidan av vdgen finns en gradsmatta som
avskiljs frdn vdgen av en smal trédbevuxen remsa. En stig leder
via ett smalt bestand av klibbalar till den vassbevuxna stranden.
Jordmanen &r i huvudsak lera (gtkdata.gtk.fi/maankamara).

Inom planomradet finns inga landskapsomraden som klassificerats
som véardefulla pa riks- eller landskapsniva.

Inlandsskiftet A pa fastigheten 322-486-1-209 VESAKKO
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¢

Skifte C pa fastigheten 322-486-1-247 Hietikko.

Skifte D p& fastigheten 322-486-1-239 Rutakko.

Den bebyggda miljén

En bastu- och ekonomibyggnad har uppférts pa fastigheten 322-
486-1-209 VESAKKO som finns p& inlandsskiftet A. De 6vriga
skiftena i planeringsomradet ar obebyggda.

I naromgivningen kring planeringsomradet  finns  det
fritidsbebyggelse.
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Man k&nner inte till att det inom planeringsomradet skulle finnas
objekt som ar vardefulla féor den byggda kulturmiljon.

Strandomradet pa skifte B.
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Sandoévdagen delar in skifte D i
tva delar. Stranden ligger till
héger pa bilden.

Teknisk forsorjning

Planeringsomradet &r anslutet till elndtet. Vattenférsérjningen
ordnas fastighetsvis.

Trafik
Till de 6stra delarna av planeringsomradet - skiftena B, C och D -
fardas man via Mjosundsvagen till Sanddvdagen och till
inlandsskiftet A via Sanddvagen till Varvsuddsvagen.

Fornminnen

Det finns inga kdnda fornminnen i planeringsomradet.

Markigoférhallanden
Fastigheterna i planeringsomradet &r privatdgda.

2.2, Planeringssituation

Riksomfattande mal féor omradesanvindningen

Statsradet fattade beslut om de riksomfattande malen fér
omradesanvadndningen 14.12.2017. Genom beslutet ersatte
statsradet  beslutet om de riksomfattande mal  fér
omradesanvandningen som hade fattats 2000 och reviderats 2008.
Beslutet tradde i kraft 1.4.2018.
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Av de nya riksomfattande malen fér omradesanvandningen berérs
planprojektet dtminstone av féljande:

En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgdngar

e Bevarandet av omraden och ekologiska forbindelser som &r
vardefulla med tanke pa naturens mangfald frémjas.

e Det sérjs for att det finns tillrdckligt med omraden som
lampar sig for rekreation samt for att natverket av
gronomraden bestar.

Landskapsplan

Egentliga Finlands landskapsplan

Miljédministeriet faststallde landskapsplanen for Egentliga Finland
20.3.2013. I landskapsplanen ar planeringsomradet ett jord- och
skogsdominerat omrdde som har ett speciellt utvecklingsbehov
betraffande rekreation och turism (MRV). Planeringsomrddet hér
till delomrade 1 fér dimensioneringen av fritidsbebyggelse, dvs. 7-
10 fbe/km och 40 % fri strand.

Utdrag ur Egentliga Finlands landskapsplan, dar skiftena A-D visas
med rott:

(s

/ § c S oSy o8
KAAVA-ALUEEN PALSTAT A-D

———

Egentliga Finlands etapplandskapsplan for naturvarden och -
resurser

Egentliga Finlands landskapsfullmaktige godkande
etapplandskapsplanen for naturvdrden och resurser pa sitt
sammantrade 14.6.2021 och har genom sitt beslut 13.9.2021 i
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enlighet med 201 § i markanvandnings- och bygglagen bestamt att
planen ska trada i kraft innan den har vunnit laga kraft. I
etapplandskapsplanen &r planeringsomradet ett jord- och
skogsdominerat omrade som har ett speciellt utvecklingsbehov
betraffande rekreation och turism (MRV). En riktgivande friluftsled
har anvisats delvis genom planeringsomradet. Utéver jord- och
skogsbruk kan omrdden anvisas fér fritidsboende och
turismverksamhet. Omraden kan efter prévning &ven anvandas for
fast boende av glesbygdskaraktar.

Den gallande etapplandskapsplanen upphaver och ersatter
beteckningarna V, R, S, M, MRV-omrédesreserveringen och
objektsbeteckningarna v, r, och s i den gallande landskapsplanen.

Planomradets ldge i stora drag i etapplandskapsplanen for
naturvarden och resurser:

o )
/ -
‘-h...

KAAVA-ALUEEN PALSTAT A-D
R R 0 G

/ 2 5 1
/ S0 ]
: § 0 0 |
4 @"’0900"0 -*-"""*--“/"
D!J
o8P0l %o,
’,f o %"o 002
’/ C? 000 oa ooo
’/1 ,/-OZ--‘\I o0 000
# l o
Egentliga  Finlands  etapplandskapsplanen fér  tatorternas

markanvandning, service och trafik

Kompletterat 30.8.2023:

Landskapsfullmaktige godkdnde 11.6.2018 Egentliga Finlands
etapplandskapsplanen fér tatorternas markanvandning, service
och  trafik. Planen  tradde i kraft genom hoégsta
forvaltningsdomstolens beslut 6.7.2020. Etapplandskapsplanen
har inga beteckningar i planeringsomradet.



Nosto Consulting Oy 14 (30)

Kimitodn: Sandé stranddetaljplan, andring och utvidgning 3
Planbeskrivning, version 1.1 30.8.2023

Gallande landskapsplanebestammelser:

JORD- OCH SKOGSBRUKS- /FRILUFTSLIVS- /REKREATIONSOMRADE

Jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilda utvecklingsbehov fér turism och
rekreation. Omradena kan férutom for jord- och skogsbruk anvisas for fritidsbebyggelse och
turismverksamheter, Omradena kan enligt prévning aven anvandas for fast bosattning av gles-
bygdsliknande typ.

PLANERINGSBESTAMMELSE:

Som komplettering och utvidgning till de existerande omradena kan man i den mer detaljerade
planeringen anvisa, utan att oskaligt skada det huvudsakliga anvandningssyftet, funktioner
som tjanar fritidsbebyggelsen, turism och rekreationsbruk, samt med beaktande av landskaps-
och miljé-synpunkterna, bl.a. ny permanent boséattning och, styrd av speciallagstiftning, dven
andra aktiviteter.

MRV

00000000000 RIKTGIVANDE FRILUFTSLED
En riktgivande friluftsled som &r av betydelse som en del av ett planerat natverk av friluftsleder
pa landskapsniva och vars linjedragning preciseras i den fortsatta planeringen.
PLANERINGSBESTAMMELSE:

Vid planering av friluftsledens exakta linjedragning bor befintliga vagar och gangstigar samt
sardragen och landskapet i omradets miljé utnyttjas.

e 7-10 lay/km, vapaata rantaa 40 %
L 7-10 fbe/km, fri strand 40 %

PLANERINGSBESTAMMELSE:

For varje delomrade kan anvisas det antal byggplatser per strandkilometer som anvisats i samband med
zonbeteckningen. Den kvarstaende omfattningen obebyggd strand far inte underskrida den procentandel

av den totala strandlinjen som anvisats i samband med omradesbeteckningen. Det slutliga antalet byggplatser
bestams i en mer detaljerad plan, utgaende fran strandens beskaffenhet och de egenskaper som hanfor sig
till byggméjligheterna

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhteydessé osoitettu méaara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.

Generalplan

P& fastigheten 322-486-1-209 VESAKKO och delvis pa fastigheten
322-486-1-239 Rutakko galler den av kommunfullmdktige
14.6.2005 godkanda strandgeneralplanen fér Kimito, dar
planeringsomradet har anvisats som ett jord- och
skogsbruksdominerat omrade (M). Ett riktgivande ldge fér en ny
fritidsbostad har anvisats i M-omradet pa fastigheten 322-486-1-
209 VESAKKO. Strandgeneralplanen omfattar inga
stranddetaljplaneomraden, men sddana har avgrdnsats och
markanvéndningsreserveringarna ritats in pa plankartan for att
fortydliga situationen betraffande markanvandningen i hela
omradet och planeringen av den.



Nosto Consulting Oy

15 (30)

Kimitodn: Sandé stranddetaljplan, andring och utvidgning 3
Planbeskrivning, version 1.1 30.8.2023

Generalplaneutdraget nedan visar var skiftena som hoér till
planeringsomradet &r beldgna i den géllande generalplanen:

delomr

KAAVA-ALUE -

Kalla: Kimito strandgeneralplan, plankarta.

M JORD- OCH SKOGSBRUKSOMRADE

P4 omradet tillats sddant byggande av glesbebyggelsekaraktar som inte
fororsakar i MBL 16 § avsett behov av planering.

o RIKTGIVANDE PLACERING FOR EN NY FRITIDS-
BOSTAD PA M-OMRADE (INTE MED |
STRANDZONENS DIMENSIONERINGSSIFFROR)

R OMRADE FOR STRANDDETALJPLAN, PA VILKEN STRANDGENERALPLAN
INTE AR | KRAFT.

Stranddetaljplan

P& fastigheterna 322-486-1-243 Leppédranta, 322-486-1-247
Hietikko och p@ en del av fastigheten 322-486-1-239 Rutakko
galler den av lansstyrelsen 13.7.1987 faststallda
stranddetaljplanen fér Sandé (godkand som en strandplan enligt
den upphdvda byggnadslagen), dar planeringsomradet har
anvisats som ett jord- och skogsbruksomrade (M). Fér fastigheten
322-486-1-209 VESAKKO galler ingen stranddetaljplan.
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Utdrag ur den stranddetaljplan som ska &ndras, dar
planeringsomradet har avgrénsats med blatt:

."‘
T
2 “@w Bissholm

=

X
S

Kalla: Stranddetaljplanekarta.

III MAA- JA METSATALOUSALUE, JOLLE E1 SAA RAKENTAA RANTASAUNAA, ELLEL KAA=
VAMAARAYKSIN MUUTA OSOITETA.

LANT- OCH SKOGSBRUKSOMRADE. PA OMRADET FAR EJ BYGGAS EN STRANDBASTU.
OM MAN ICKE MED PLANEBESTAMMELSER ANNAT ANVISAR.

I stranddetaljplanens allmanna bestammelse fdreskrivs att
tradbestdndet och den dvriga vegetationen samt strandlinjen ska
bevaras i ett sa naturligt tillstdnd som méjligt. Byggnaderna ska ha
trakonstruktion och deras fasader och tak ska malas eller pa annat
satt behandlas i moérka och matta nyanser. Nar det galler
avfallshanteringen vid fritidsbostader tillats endast torrtoaletter.
Fast avfall ska komposteras och avloppsvatten fran bastu m.m. ska
infiltreras i marken. Avfallshanteringen ska skotas s& att den inte
medfér oldagenheter fér grannarna eller anvandningen av
samnyttjoomradena, och att féroreningar inte nar havet,
grundvattnet eller dricksvattentakter.

Byggnadsordning

Kimitodns kommuns byggnadsordning godkandes av
kommunfullmaktige 10.12.2008.
— P3 en byggplats fér fritidsandamal far byggas ett fritidshus,
gaststuga 25 m?2, bastu 25 m2 och ekonomibyggnader, den
totala byggratten ar 240 m2 vaningsyta. Antalet vaningar
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och vaningsytan utrdknas enligt  miljéministeriets
anvisningar.

— Den tilldtna vaningsytan per byggplats far utgéra hégst 15
% av byggplatsens areal.

— Vid byggande pa strandomraden skall byggnadernas
héjdlage, utformning, fasadmaterial och fargsattning sarskilt
beaktas. Byggnad bér placeras sa att strandens naturliga
profil inte stérs och sa att avloppsvattenbehandlingen kan
l6sas.

— P& byggplatsen skall strandzonens vaxtlighet huvudsakligen
bevaras och endast gallring tillatas. Terrdngen bor héllas i
naturenligt tillst&nd.

— Avstdndet frén en byggnad till strandlinjen samt placeringen
pd& byggplatsen skall bestdammas sa att landskapets
naturenlighet i man av méjlighet bevaras. Likvél skall andra
idn bastubyggnaders avstdnd fran strandlinjen enligt
medelvattenstandet, om inte annat foljer av det
ovanstdende kravet, vara i regel minst 30 meter och
golvnivdn skall vara minst 2,5 meter hogre &n
medelvattenstandet.

— Bastubyggnaden far byggas narmare strandlinjen &n det
ovan ndmnda antalet meter. Dess avstand fran den pa ovan
namnt satt berédknade strandlinjen skall emellertid i regel
vara minst 10 meter, dock inte mindre &n att man pa ett
godkant satt kan avleda och behandla bastuns
avloppsvatten.

Byggnadsordningen har ingen bindande rattsverkan nar en
stranddetaljplan ska utarbetas eller andras.

Moderfastighetsutredning
Kompletterat 30.8.2023:

Den 20.4.1956 registrerade fastigheten 243-486-1-12 MAKIRINTA
dr moderfastighet i stranddetaljplanens &ndringsomrade.
Moderfastighetens lage och omfattning framgar av grundkartan
fran ar 1968.

Moderfastighetens omraknade/dimensionerande strandlinje ar ca
1 200 meter. / Preciserat 30.8.2023
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Utdrag ur baskartan fran 1968.

Efter 18.9.1969 har av moderfastigheten bildats atta byggplatser
med egen strand, och dartill har den gallande stranddetaljplanen
en byggratt for ett driftcentrum inom jordbruket utan egen strand
och en till detta anknuten fristdende strandbastu.

Den genomférda byggratten i moderfastighetens omrade &r 9 fbe
(fritidsbostadsenheter), vilket betyder ca 7,5 fbe/km
(fritidsbostadsenheter/kilometer strand).

I den géllande landskapsplanen ar dimensioneringen 7-10 fbe/km.
I Sandbomradet, som pd andra hall i strandgeneralplanen for
Kimito, har man i regel tilldmpat den &vre gransen i
landskapsplanens dimensionering, dvs. 10 fbe/km. Nar man
beaktar principen om jamlikhet som garanteras i grundlagen, finns
det ingen sarskild orsak som talar for att man i planomradet skulle
tilampa nagon annan dimensionering &n den som tillimpats i
generalplanen.

Nar dimensioneringen 10 fbe/km tillampas kan det konstateras att
det pa8 moderfastigheten 243-486-1-12 MAKIRINTA finns
outnyttjad byggratt pa cirka 3,0 fbe innan
stranddetaljplaneandringen utarbetas.
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Byggplatser som anvisats av moderfastigheten 243-486-1-12 MAKIRINTA i den
gallande stranddetaljplanen.

Naturinventering

I planeringsomradet gjordes en naturkartldggning hésten 2020,
varvid eventuella naturvarden kartlades preliminart. En
heltackande naturinventering fardigstalldes 2.11.2021.
Inventeringen gjordes av Turkka Korvenpda fran Luonto- ja
ymparistétutkimus Envibio Oy, och terréangarbetena utférdes i
maj-september 2021. Syftet med inventeringen var att kartlagga
omradets naturvdrden och bedéma deras betydelse for
markanvandningen. Arbetet omfattade kartldaggningar av det
hackande fagelbestandet, fladdermdss, flygekorrar, 8kergrodor, en
utredning av andra arter och hotade arter som ingar i bilagorna II
och IV till EU:s habitatdirektiv samt en kartlaggning av
naturtyperna. I kartldaggningen av naturtyper utreddes eventuella
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forekomster av skyddade naturtyper enligt 29 § i naturvardslagen,
naturminnesmaérken enligt 23 § i naturvardslagen, sma vattendrag
som avses i 2 kap. 11 § i vattenlagen, sarskilt viktiga livsmiljoer
enligt 10 § i skogslagen, objekt som uppfyller de riksomfattande
Metso-kriterierna, hotade naturarter samt andra avseende
naturvardena betydande naturtyper.

I utredningsomradet patraffades inga vardefulla naturtypsobjekt
som boér tas i beaktande i markanvandningen, men enligt
rekommendationerna fran inventeringen borde den gamla
sandgropen i den inre delen av Sand6 (naturtypsfigur 19) lamnas
obebyggd med tanke pa bevarandet av véxtarten rédldnke. Det
vore bra att koncentrera byggandet pa o&stra stranden pa
fastigheten 322-486-1-239 Rutakko till 6stra sidan av Sandévagen,
eftersom det vaxer rikligt med hasselbuskar pd vastra sidan.
Objektet har naturvarden aven om det inte handlar om en
hassellund som uppfyller definitionen av naturtypen enligt
naturvardslagen.

Luontotyyppikuviot ja ojakaali |

@ Ojekaal (V)
Luontotyyppikuviot
! Selvitysalueen raja

322-486-1

Enligt inventeringen behdver inga rekommendationer om
markanvandningen ges med hansyn till fagelbestandet,
fladderméssen, flygekorrarna eller 8kergrodorna.

Det gamla byggnadsbestandet

Man k&nner inte till att det i planeringsomradet skulle finnas sadant
gammalt byggnadsbestand som sarskilt bér tas i beaktande vid
planlaggningen.

Planens baskarta

Over planeringsomradet har en officiell baskarta utarbetats. Den
uppfyller kraven p3 en baskarta enligt markanvandnings- och
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bygglagen. Baskartan godkandes 15.7.2021 (Sami Kaaridinen,
chef for geografisk information i S:t Karins stad).

Byggforbud
Inga byggférbud har utfardats i planomradet.
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3.  Olika skeden i planeringen

3.1. Behovet av en detaljplan och planeringsstarten

Planldggningsarbetet har startats p& mark&agarnas initiativ.

3.2. Deltagande och samarbete

Samarbete med myndigheterna

Utldtanden om planen begardes av myndigheterna i utkast-
respektive forslagsskedet.

Program for deltagande och bedémning

Ett program for deltagande och bedémning (PDB) férenligt med 63
§ i markanvandnings- och bygglagen utarbetades 8.12.2020 och
uppdaterades 7.12.2022.

Intressenter och anhidngiggérande samt planutkastet

I programmet fér deltagande och bedémning ingar en lista pa
intressenterna (PDB, bilaga 2).

Tekniska namnden beslét att anhangiggéra planandringen 19-01-
2021 § 6. Att planandringen gjorts anhangig meddelades
intressenterna per brev samt genom en kungorelse 26-01-2021.

Programmet fér deltagande och bedémning samt det 8.12.2020
daterade planutkastet var framlagda 28.1-27.2.2021 pa
anslagstavlan i kommungarden och p& kommunens webbplats.

En asikt om planutkastet ldmnades in av intressenterna.
Utldtanden om planutkastet inkom fr&n NTM-centralen i Egentliga
Finland och frdn bygg- och miljétillsynsndmnden i Kimitodns
kommun. Egentliga Finlands féorbund hade inget att uttala sig om i
frdga om planutkastet. Utlatandena och 8sikten finns som bilaga 5
till beskrivningen och plankonsultens bemdétande av dem finns som
bilaga 6.

Smarre andringar har gjorts i det 8.12.2020 daterade planutkastet
infor planforslagsskedet:

e planomrddet har utvidgats ndgot genom att man till
planomradet fagat del av fastigheten 322-486-1-247
Hietikko (skifte C) samt fastigheten 322-486-1-239 Rutakko
(skifte D). Skifte C bildar kvarter 8 for fritidsbostader (RA-
1) och skifte D kvarter 9 for fritidsbostader 9 (RA-1).
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Hassellunden som namndes i naturinventeringen har pa
fastigheten 322-486-1-239 Rutakko anvisats som ett jord-
och skogsbruksomrade med sarskilda miljovarden (MY).

o omradet pa skifte A dar det enligt naturinventeringen finns
forekomster av véxten rédlanke har betecknats med s-1 och
planbestdmmelsen “Del av omrade som ska skyddas.
Férekomstplats foér en hotad vaxtart som ska skyddas med
stdéd av 47 § i naturvardslagen.”

e planbestdammelserna for kvartersomradena for
fritidsbostader har &ndrats s, att en total byggratt pa 240
vy-m2 har anvisats i RA-1-kvarteret, 150 vy-m2 i RA-2-
kvarteret och 90 vy-m=2 i RA-3 kvarteret.

e planbestémmelsen for kvarter 6 for fritidsbostader har
andrats RA-2 > RA-3 och samtidigt har byggnadsytans
grans justerats ndgot jamfort med utkastskedet.

e planbestémmelsen for kvarter 7 for fritidsbostader har
andrats RA-1 > RA-2 och samtidigt har byggnadsytornas
grans justerats ndgot jamfort med utkastskedet

Andringarna ar sm& och den 07-12-2022 daterade planen gar
vidare till forslagsskedet.

Planfoérslag
Kompletterat 30.8.2023:

Tekniska namnden i Kimitodn behandlade det 7.12.2022 daterade
planférslaget pa sitt sammantréde 24.1.2023 § 5.

Planférslaget var offentligt framlagt 2.2-3.3.2023.

Om planférslaget inkom tva anmarkningar fran intressenter samt
ett utldtande fran NTM-centralen i Egentliga Finland. Egentliga
Finlands forbund hade inget att uttala i fraga om planutkastet.
Anmaérkningarna och utldtandet finns som bilaga 7 till
beskrivningen och plankonsultens bemdtande av dem finns som
bilaga 8.

Utifran anmarkningarna och utldtandet har sméarre dndringar gjorts
i den 7.12.2022 daterade plankartan infér behandlingen for
godkannande:

e Den totala byggratten fér RA-1-byggplatser har sankts 240
vy-m2 = 200 vy-m2 i planandringskvarteren 8 och 9

e MY-planbestémmelsen har kompletterats med féljande:
"Bevarandet av hasselbuskarna ska tryggas i de
verksamheter som planeras i omradet.”
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e s-1-bestdmmelsen har &ndrats till formen "Del av omrade
som ska skyddas da den &r en férekomstplats fér en hotad
art sdsom avses i 75 § i naturvardslagen (9/2023).
Bevarandet av arten ska tryggas i de verksamheter som
planeras i omradet.”

Andringarna &r ringa och den 30.8.2023 daterade planen gar vidare
till behandling fér godkdannande.

Godkinnande

Kimitoéns kommunfullmaktige godkande den 30.8.2023 daterade
stranddetaljplanen for Sandd, andring 3, pa sitt sammantrade

- §_.
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4 Beskrivning av stranddetaljplanen

4.1. Planens struktur

I a@ndringen och utvidgningen av stranddetaljplanen har fyra
byggplatser for fritidsbostéder (RA), anvisats, av vilka tva har egen
strand. Genom planédndringen bildas kvartersomrddena 6, 7, 8 och
9 for fritidsbostéder (RA), jord- och skogsbruksomraden (M) samt
jord- och skogsbruksomraden med sarskilda miljovarden (MY). De
nya byggplatserna for fritidshus som anvisats i andringen och
utvidgningen av planen har placerats med beaktande av befintliga
kérférbindelser. De naturvarden som behandlas i
naturinventeringen har beaktats sa att férekomsten av véxten
rodlanke pa fastigheten 322-486-1-209 VESAKKO har anvisats
som en del som ska skyddas (s-1) och hassellunden pa fastigheten
322-486-1-239 Rutakko som ett jord- och skogsbruksomrade med
sarskilda miljévarden (MY).

I planandringen anvisas det antal nya byggplatser som mdjliggoérs
i moderfastighetsutredningen (sidan 17) som gjordes i samband
med planarbetet. Efter att planen har genomfoérts ar
moderfastighetens hela byggratt utnyttjad. Den genomfdrda
dimensioneringen kommer att vara cirka 10 fbe/km, vilket betyder
11 byggplatser fér fritidshus pa en cirka 1,2 km |ang strandlinje
(omraknad strandlinje) samt ett driftcentrum inom jordbruket utan
egen strand och en dartill hérande fristaende strandbastu.

Dessutom minskar byggratten i stranddetaljplanen pa fastigheten
utanfér strandomradet, 322-486-1-209 VESAKKO, jamfért med
vad strandgeneralplanen med rattsverkningar skulle géra det
mojligt att bygga pa fastigheten.

Dimensionering
En detaljerad dimensionering av planomradet visas pa blanketten
for uppfdljning av detaljplanen (bilaga 1).
Arealer

Planomradets areal uppgar till ca 6,8 hektar. Andringen av
stranddetaljplanen ber6ér cirka 3,5 ha och utvidgningen av
stranddetaljplanen cirka 3,3 ha.

Kvarteren for fritidsbostader (RA) utgdr cirka 2,5 hektar, jord- och
skogsbruksomraddena (M) «cirka 3,6 hektar. Jord- och
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Service

skogsbruksomrdden med sarskilda miljovarden (MY) utgér cirka
0,7 hektar.

Vaningsytor

P& byggplatser for fritidshus RA-1 har sammanlagt 400 vy-m2, pa
RA-2-byggplats sammanlagt 150 vy-m2 och pd RA-3-byggplats
sammanlagt 90 vy-m=2 anvisats i byggratt. Det finns ingen byggratt
i jord- och skogsbruksomradet.

Saledes uppgar vaningsytan till sammanlagt 640 vy-m2 fér hela
planomradet.

Det finns ingen service i planomradet. Den narmaste servicen finns
i Kimitodns centrum pa ca 23 kilometers avstand.

Uppndendet av malen for miljéons kvalitet

Stranddetaljplanen splittrar inte den befintliga samhallsstrukturen.
Nar de bestammelser som getts om byggandet i planen iakttas,
kommer genomférandet inte att aventyra natur-, landskaps- eller
kulturvardena i omradet. I planen har man med &ndamalsenliga
omradesreserveringar, beteckningar och bestdmmelser stravat
efter att minska konsekvenserna av byggandet samt tryggat
uppkomsten av en sund och saker milj6. Stranddetaljplanen ar
forenlig med de riksomfattande malen fér omradesanvandningen,
med malen i landskapsplanen och med malen i generalplanen med
rattsverkningar som ar i kraft i planomradet och dess
naromgivning.

4.2, Omradesreserveringar

Planbeteckningarna ar férenliga med miljdministeriets gallande
anvisningar.

Plankartan, planbeteckningarna och planbestammelserna finns
som bilaga (bilaga 3).

Kvartersomraden

I planen anvisas fyra byggplatser for fritidsbostader (RA).
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Kvarter 6

R A 3 Kyanersomréde’fér fritidsbostader.
! Pa byggplatsen far uppforas ett fritidshus med en bostad, en bastu samt ekonomibyggnader som tjanar
omradets anvandningsiandamal. Byagnademas sammanlagda vaningsyta pa byggplatsen far utgéra
hogst 90 m*. Bastubyggnadens vaningsyta far vara hogst 25 m=.

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen vapaa-ajan asuinrakennuksen, saunarakennuksen
seka alueen kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenslaskettu kerrosala
rakennuspaikalla saa olla enintaan 90 m*. Saunarakennuksen kerrosaia saa olla enintdan 25 m°.

Kvarter 7

R A 2 K\‘/artersomrédeefér fritidsbostader.

52 Pa byggplatsen far uppforas ett fritidshus med en bostad, en bastu samt ekonomibyggnader som tjanar
omradets anvandningsandamal. Byggnadernas sammanlagda vaningsyta pa byagplatsen far utgdra hagst
150 m*. Bastubyggnadens vaningsyta far vara hdgst 25 m=.

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen vapaa-ajan asuinrakennuksen, saunarakennuksen
seka alueen kaytidtarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenslaskettu kerrosala
rakennuspaikalla saa olla enintaan 150 m®. Saunarakennuksen kemosala saa olla enintaan 25 m*.

Kvarter 8 och 9

m‘ Kyartersomréde’ for fritidsbostader. -

_' | Pabyggplatsen far uppféras ett fritidshus med en bostad, en géststuga, en bastu samt ekonomibyggnader
som tjanar omradets anvandningséandamal. Byggnadernas sammanlagda vaningsyta pa byggplatsen far
utgora hégst 200 m2 Gastugans vaningsyta far vara hogst 25 m2 och bastuns hégst 25 m2.

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen vapaa-ajan asuinrakennuksen, vierasmajan, saunan
seké alueen kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
rakennuspaikalla saa olla enintddn 200 m>. Vierasmajan kerrosala saa olla enintaan 25 m? ja saunan
enintaén 25 m>

Jord- och skogsbruksomriaden

Jord- och skugsbruksomrade.
M Ingen byggratt.

Maa- ja metsatalousalue.
Alueella ei ole rakennusoikeutia.

MY Jord- och skogsbruksomrade med sarskilda miljovarden.
Ingen byggratt. Bevarandet av hasselbuskarna ska tryggas i de verksamheter som planeras i omradet.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ympaéristoarvoja.
Alueella ei ole rakennusoikeutta. Alueelle suunniteltavissa toiminnoissa on turvattava pahkindpensaiden sé&ilyminen.

En riktgivande korférbindelse (ajo) och en del av ett omrade som
ska skyddas (s-1) har anvisats i omradet.

4.3. Stranddetaljplanens konsekvenser

Konsekvenser for den byggda miljén
Befolkningsstrukturen och -utvecklingen i omradet

Genom andringen och utvidgningen av stranddetaljplanen har fyra
byggplatser for fritidshus anvisats. Planen bedéms inte ha nagra
betydande konsekvenser fér befolkningsutvecklingen i omradet.
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Samhallsstruktur

Planen har inga sarskilda konsekvenser fér samhallsstrukturen. Det
finns rikligt med fritidsbosattning i omgivningen kring planomradet.

Service

Planen stdder sig pa befintliga tjanster. Den ndrmaste servicen
finns i Kimitodns centrum pa ca 23 kilometers avstand.

Trafik

Planen har inga betydande konsekvenser for trafikvolymen.
Riktgivande korférbindelser har anvisats i enlighet med befintliga
sadana.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

Man k&nner inte till att det inom planeringsomradet skulle finnas
fasta fornminnen eller vardefulla objekt i den byggda kulturmiljon.

Rekreation

Planen har inga betydande konsekvenser for
rekreationsomradenas omfattning.

Konsekvenser for naturen och naturmiljén
Kompletterat 30.8.2023:

Landskapsstruktur, naturférhdllanden

I planomrddet finns inga vérdefulla landskapsomraden av
riksintresse eller landskapsintresse. I de allmanna
planbestammelserna har byggandet styrts sa att det ska anpassas
till skdrgardslandskapet. Den obebyggda delen av byggplatserna
ska dessutom vardas i naturligt tillstand och trédbestdnd som &r
betydande for landskapet ska bevaras pa@ byggplatserna. Det
hogsta tillatna vaningstalet &r I fér fritidsbostadderna pa
strandbyggplatserna (skiftena C-D). Planbestdammelserna
sakerstaller att byggandet enligt planen inte medfér skadliga
konsekvenser for landskapsstrukturen i omradet.

Omradets naturvarden har beaktats i planen. Delomradet i kvarter
7 for fritidsbostader pa skifte A, dar det enligt naturinventeringen
finns forekomster av vaxten rodlanke, har betecknats med s-1 och
planbestdmmelsen “Del av omrade som ska skyddas da den &r en
forekomstplats fér en hotad art sdsom avses i 75 § i
naturvardslagen (9/2023). Bevarandet av arten ska tryggas i de
verksamheter som planeras i omradet.” Hassellunden i kvarter 9,
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pa vastra sidan av Sandoévagen, har anvisats som ett jord- och
skogsbruksomrade med sarskilda varden och den férblir utanfér de
omraden som ska byggas. Enligt MY-planbestdmmelsen ska
bevarandet av hasselbuskarna tryggas i de verksamheter som
planeras i omradet.

Grundvatten och mikroklimat

Omradet har inte klassificerats som ett grundvattenomrade. Planen
har inga vasentliga konsekvenser for mikroklimatet.

Mark- och berggrund
Byggbarheten &r bra i omradet.

Ekonomiska konsekvenser

Planen har inga direkta ekonomiska konsekvenser for andra an
markagarna.



Nosto Consulting Oy 30 (30)

Kimitodn: Sandé stranddetaljplan, andring och utvidgning 3
Planbeskrivning, version 1.1 30.8.2023

5. Genomforandet av stranddetalj-
planen

5.1. Planer som styr och illustrerar genomforandet

Genomfdrandet av stranddetaljplanen styrs férutom av plankartan
aven av denna planbeskrivning.

5.2. Genomforande och tidtabell

Genomfdrandet av omradet kan starta nar stranddetaljplanen har
tratt i kraft genom en kungdrelse. Markdagarna ansvarar for
genomférandet av stranddetaljplanen pa de markomraden de &ger.

5.3. Uppfoljning av genomforandet

Kimitoéns kommun ansvarar fér uppféljningen och évervakningen
av genomférandet.

Abo 67-12-2022 30.8.2023
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ing.



