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Paivarinteen ranta-asemakaava on ollut ehdotuksena nahtavilléd 23.2. - 25.3.2022. Kaavaehdo-
tuksesta saatiin kolme muistutusta osallisilta seka yhteensa viisi lausuntoa. Kaavan laatijana
olen tehnyt lausuntoihin ja muistutuksiin vastineet.

Lausunto / muistutus

Kaavan laatijan vastine

Uudenmaan ELY-keskuksen lausunto

(4.4.2022):

Kaavan mitoituksen suhde MRL 73 §:n sisalto-
vaatimuksiin ja maanomistajien yhdenvertai-
sen kohtelun periaatteeseen:

Kaavoitusmenettelyssd noudatetaan maanomistajien
yhdenvertaisen kohtelun periaatetta (perustuslaki 6
§), mika tarkoittaa, etta myods muille maanomistajille
tulisi voida osoittaa yhta tehokasta rakentamista. Pe-
riaatetta toteutetaan kaavoituksessa yleisesti tutki-
malla eri maanomistajien (ematilojen) rakennusoi-
keudet noudattamalla ns. ematilatarkastelun ja
muunnetun rantaviivan periaatetta. Samalla on otet-
tava huomioon, kuinka paljon eri ematilat ovat aikai-
semmin hyddyntdneet rakennusoikeuttaan. Mahdol-
listen laskennallisten rakennuspaikkojen sijoittami-
sessa tulee varmistaa, ettda ematilan ranta-alueelle
jaa riittavasti yhtenaistda rakentamatonta aluetta
(MRL 73 § 1 mom 3 kohta). Riittdvyytta harkittaessa
on otettava huomioon muun ohessa rantaluonto ja
virkistyskayttd. Virkistyskaytolla tarkoitetaan myods
alueiden kayttéa tavanomaiseen virkistykseen (HE
101/1998 vp, 73 §). Maanomistajien yhdenvertaista
kohtelua arvioitaessa tulee lisdksi tarkastella, tayt-
tyykd MRL 73 §:n 1 momentissa saddetyt sisaltdvaa-
timukset, mikali myés lahialueen ranta-alueilla ole-
ville muille maanomistajille sallitaan yhdenvertaisen
kohtelun vaatimuksen mukaan yhta tehokasta raken-
tamista. Talléin tulee arvioitavaksi mm. rakentami-
sesta vapaan ranta-alueen turvaaminen lahistén jar-
vien rannoilla seka vesien suojelu (vesistdjen sieto-
kyky). ELY-keskus muistuttaa, ettd kaytettavan mi-
toituksen madrittelevat aina alueen ja vesistéon omi-
naispiirteet, eika kaytetty mitoitus saa johtaa siihen,
etteivat maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun
vaatimus ja MRL 73 §:ssa ranta-asemakaavalle saa-
detyt erityissisaltévaatimukset tayty.

Kaavaratkaisu ja mitoitus:

Kaava-aineistoon on liitetty ematilaselvitys ja mitoi-
tuslaskelma 14.1.2022. Selvityksessa esitetaan, etta
ematila Paivarinne 444-455-1-24 on ollut pinta-alal-
taan 9,729 ha:n suuruinen. Emaétilalla ei ole ollut ran-
taviivaa. Mitoituslaskelman mukaan kiinteistolla 444-

Merkitdan tiedoksi. Kaavatydn yhteydessa on laadittu emati-
latarkastelu suunnittelualueen kiinteistdjen rakennusoikeu-
den osoittamiseksi. Lisaksi kaavatydssa on huomioitu MRL 73
§8:n 1 momentissa sdaddetyt ranta-asemakaavan sisaltovaati-
mukset sekd maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaat-
teet.

Ymparistoministerion 2005 julkaisemassa ymparistdoppaassa
rantojen maankdyton suunnittelusta todetaan, etta rantara-
kentamisen maara lasketaan rantaviivan pituuden mukaan
tiettyjd, tapauskohtaisesti sovittuja periaatteita noudattaen,
jossa kunkin maanomistusyksikdn rantarakennuspaikkojen
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455-1-24 olisi pinta-alaan 6,277 ha (oikeusvaikutuk-
settoman yleiskaavan mukaisesti mitoitusvydhyke
IIT) perustuen kaksi rakennusoikeutta, joista toinen
rakennusoikeus siirrettaisiin kiinteiston 444-455-1-
58 Talvitie ranta-alueelle. Ematilasta muodostetun
kiinteistdén Sarkela 444-455-1-79 (3,452 ha) kohdalle
ei ole lainkaan esitetty rakennusoikeutta. Ematilan
Talvitie 428-455-1-8 pinta-ala on ollut 6,705 ha ja
silla on ollut muunnettua rantaviivaa seka Sarkilam-
men ettd Lohjanjarven rannoilla yhteensa 240 m
(170 m + 70 m). Ematilasta on muodostettu kiinteis-
tot Tallinna 1-1, Karila 1-52, Lampipirtti 1-57 ja Tal-
vitie 1-58. Kaavaehdotuksessa kaytetyn mitoituspe-
rusteen 8 rakennuspaikkaa (rp) per muunnettu ran-
taviivakilometri (m-rvkm) mukaan ematilan raken-
nusoikeudeksi muodostuu 1,93 rp. Ematilan ranta-
alueella on jo kaytetty kaksi rantarakennuspaikkaa
(kiinteistdét 1-52 ja 1-57). ELY-keskus toteaa, etta
ematilan 1-8 mitoitusluku on nykytilanteen mukaan
8,3 rp/m-rvkm (240 m muunnettua rantaviivaa ja
rannalla 2 rakennettua kiinteistéd). Kaavaehdotuk-
sessa osoitetun RA-rakennuspaikan myota ematilan
mitoitusluvuksi muodostuu 12,5 rp/mrvkm (240 m
mrv ja 3 rakennuspaikkaa rannalla). Ematilan ranta-
viivasta jaa rakentamisesta vapaaksi noin 80 m Sar-
kilammen rannalla. ELY-keskus katsoo, ettd M-alu-
eelle saunarakennukselle (sa) osoitettu rakennusala
varaa tosiasiassa rannan rakentamiskayttéon, koska
se liittyy RA-korttelin kdyttdéon, eika sitd voida laskea
rakentamisesta vapaaksi rantaosuudeksi. Kaavaeh-
dotuksessa esitetyn ratkaisun mukaan tulee ematilan
rantaviiva Lohjanjarven rannalla kokonaan kaytetyksi
rakentamiseen, eika Lohjanjarven rannalle jaa MRL
73 §:ssa tarkoitettua vapaata rantaviivaa. ELY-kes-
kus toteaa, ettd kaavoitusmenettelyssa voidaan sa-
man maanomistajan kiinteistdja kasitelld nk. maan-
omistusyksikkond, jolloin rakennusoikeuksia voidaan
siirtda eri kiinteistéjen kesken. Koska ematilalla Pai-
varinne 1-24 ei ole rantaviivaa, silla ei mydskaan ole
rantaviivaan perustuvaa rantarakennusoikeutta, mita
Voisi siirtaa.

kokonaismaara lasketaan maanomistajan tilojen yhteenlas-
ketun muunnetun rantaviivan perusteella. Tarkemmin tode-
taan, ettd monilla ranta-alueilla tilajaotus on varsin pirstalei-
nen ja sama maanomistaja saattaa omistaa useita tiloja.
Maanomistajan eri tiloja voidaan talldin tarkastella yhtena yk-
sikkéna (ns. maanomistusyksikkdna), jonka rakennusoikeus
lasketaan yhteenlasketun rantaviivan perusteella. Kaikkien ti-
lojen hyédynnetty rakennusoikeus lasketaan myds yhteen.
Jaljella oleva uusien rakennuspaikkojen siirto saman maan-
omistajan tilalta toiselle on my6s mahdollista. Nain ollen
kaava-aluetta tulee tarkastella kokonaisuudessaan yhtenai-
send maanomistusyksikkénd, jossa rakennusoikeus on las-
kettu yhteenlasketun rantaviivan perusteella.

Kaavakartalta poistetaan RA-rakennuspaikka, jolloin kaa-
vassa ennen kaavan hyvaksymiskasittelya osoitetaan ainoas-
taan erillispientalojen rakennuspaikka (AO) seka Linnanie-
mentien itapuolelle saunarakennuksen rakennusoikeus AO-
korttelin 1 kayttéon. Liséksi Sarkilammen ranta-alue kiinteis-
tolld 444-455-1-58 Talvitie osoitetaan suojelualueeksi (S-1).
Kiinteistolla 444-455-1-24 PAIVARINNE on poikkeamispaé-
toksen mukaan kayttdmatdnta rakennusoikeutta 2 rakennus-
paikan verran. Kiinteistdn 444-455-1-24 PAIVARINNE alu-
eella ei ole mahdollista kayttda olemassa olevaa rakennusoi-
keutta kiinteistolla sijaitsevan luonnonsuojelualueen vuoksi.

Huomionarvoista on, ettd emaétilatarkastelun perusteella
ematilan 428-455-1-8 TALVITIE alueella lomarakentamiseen
oikeuttavasta kokonaismitoituksesta 1,93 Kkiinteiston 444-
455-1-58 Talvitie alueella olisi muunnetun rantaviivan perus-
teella mitoitus 1,04, kun rantaviivaa on kahden eri vesistén
alueella yhteensd 130 m. Nain ollen voidaan pohtia, onko
ematilasta 428-455-1-8 TALVITIE muodostettujen rakennet-
tujen rantakiinteistdjen osalta toteutunut maanomistajien ta-
sapuolinen kohtelu rantarakennusoikeutta osoitettaessa, jos
kaksi saman ematilan kiinteistda yhteenlasketulla mitoituk-
sella 0,74 ovat kayttéaneet ematilan laskennallista lomaraken-
nusoikeutta yhteensa 2 lay. Maksimissaan 30 k-m2 saunara-
kennuksen sijoittamisen kiinteiston 444-455-1-58 Talvitie
ranta-alueelle ei voida katsoa varaavan yhtd rantarakennus-
paikkaa varsinkaan, kun saunarakennus osoitetaan aiemman
ja kaavasta poistettavan lomarakennuspaikan (RA) sijaista
AO-korttelin 1 kayttdon.

Lisdksi Sarkilammen ranta-alue osoitetaan suojelualueeksi
(S-1), jolloin alue jaa luonnollisestikin rakentamisen ulkopuo-
lelle ja rantaviiva vapaaseen virkistyskayttéén. Nain ollen
suunnittelualueen kiinteistdjen 444-455-1-24 PAIVARINNE ja
444-455-1-58 Talvitie yhteenlasketun rakennusoikeuden pe-
rusteella (kun kiinteistéja kasitellddan saman maanomistajan
nk. maanomistusyksikkdnd) rakennusoikeuden voi katsoa hy-
vin riittdvan kaavassa osoitetun 30 k-m2 saunarakennuksen
rakentamiseksi. Kaava-alueelle jaa edelliseen vedoten riitta-
vasti rakentamatonta ja virkistykseen soveltuvaa rantaa Loh-
janjarven rannalle ja suojelualueeksi osoitettua rantaa Sarki-
lammen itarannalle. Koko kaava-alueen rantaviivasta jaa va-
paaseen virkistyskayttéon noin 60 %.
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Luonnonsuojelu:

ELY-keskus toteaa, ettéd tehty luontoselvitys
(10.10.2021, Luonto- ja ymparistdtutkimus Envibio
Oy) on sisalloltaan riittava. ELY-keskus katsoo, ettd
Sarkilammen rantavydhykkeelle osoitettua s-1 mer-
kintaa tulee korjata, koska viittaus LsL 47 §:aan on
virheellinen. Paakayttotarkoitukseksi tulee merkita
suojelualue "S-1 merkinnéllé" ja maaraykseksi “Suo-
Jjelualue. Alueella on luonnonsuojelulain 49 §:n no-
jalla suojeltu rauhoitetun eléinlajin elinympdéristo.
Alue tulee séilyttda luonnontilaisena, eiké aluetta saa
ruopata.”

Yleisiin maarayksiin tulee lisata luontoselvityksen
suositus: "Lepakoiden kannalta on suotavaa vélttdd
turhaa keinovalon lisdémisté varsinkin Varolanlahden
rannalla."

Vesihuolto:

ELY-keskus pitaé asetettua vesikaymalakieltoa ve-
siensuojelun kannalta perusteltuna. ELY-keskus kat-
soo kuitenkin, ettd kaavamaaraysta tulisi kirjata ylei-
sesti ranta-asemakaavoituksessa kdytettyyn muo-
toon "Kiinteisté voidaan varustaa vesikdymalélld
vain, mikéali se liitetéén alueella toimivan vesihuolto-
laitoksen jatevesiviemériverkostoon. Verkoston, jo-
hon kiinteisto liittyy, tulee olla kunnan vesihuollon ke-
hittémissuunnittelun mukainen”.

ELY-keskus katsoo, etta kaavamadarayksen teksti "J&-
tevedet tulee kasitelld voimassa olevan lainsdadén-
nén mukaisesti ja kunnan ympdristéviranomaisen
vahvistamalla tavalla”, tulee tarpeettomana poistaa.

Yhteenveto:

ELY-keskus toteaa, ettd kaava-alueella ei ole voi-
massa oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa olisi sel-
vitetty rakennusoikeuksien jakautuminen eri kiinteis-
téjen kesken. ELY-keskus katsoo, etta esitetyn
kaava-aineiston perusteella ei voida varmuudella ar-
vioida, tayttddkd kaavaehdotus maanomistajien yh-
denvertaisen kohtelun vaatimusta ja sen myo6ta mita
MRL 73 §:ssd on sdddetty riittavasta yhtenadisesta ra-
kentamattomasta ranta-alueesta ja virkistystarpeen
jarjestamisestda. Kaavaehdotuksessa esitetyn ratkai-
sun mukaan Lohjanjarven rannalle ei jaa MRL 73
§:ssd tarkoitettua vapaata rantaviivaa.

Merkitaan tiedoksi. s-1-merkinnalla osoitetun alueen paa-
kayttotarkoitukseksi osoitetaan suojelualue S-1 ja kaava-
maarays muutetaan muotoon “Suojelualue. Alueella on luon-
nonsuojelulain (9/2023) 78 §:n nojalla suojeltu rauhoitetun
eldinlajin elinymparistd. Alue tulee sailyttaa luonnontilaisena
eikd aluetta saa ruopata.”

Kaavan yleisiin maarayksiin lisatéan lepakoita koskeva maa-
rays lausunnossa ehdotetun mukaisesti.

Kaavasta poistetaan korttelin 2 RA-rakennuspaikka 1. Vesi-
huoltoon liittyvaa yleinen kaavamaarays muutetaan muotoon
"Vesikdaymalan rakentaminen on kielletty maa- ja metsata-
lousalueella sijaitsevalla saunarakennuksen rakennusalalla.
Harmaat jatevedet tulee kasitella tulvariskikorkeuden kan-
nalta riittavan kaukana rantaviivasta. Kiinteistolla tulee olla
saatavilla riittdvasti hyvanlaatuista talousvettd. Suunnitelma
jatevesien kasittelysta rakennuspaikalla on hyvaksyttava ra-
kennuslupahakemuksen yhteydessa.”

Merkitaan tiedoksi. Kaavan yleisistd maarayksista poistetaan
jatevesien kasittelya koskeva maaraysteksti lausunnossa eh-
dotetun mukaisesti.

Kaavasta poistetaan RA-rakennuspaikka ja Sarkilammen
ranta-alue osoitetaan suojelualueeksi (S-1), joka mahdollis-
taa yleisen virkistyskayton. Sarkilammen rantaan jaa vapaata
rantaviivaa yleiseen virkistykseen yhteensd 78 m ja koko
kaava-alueen rantaviivasta noin 60 % ja vapaaseen virkistys-
kayttoon. Lisaksi kaavassa osoitetaan laajalti luonnonsuoje-
lualuetta (SL) sekd maa- ja metsatalousaluetta (M). Kaavan
laatijan nakemyksen mukaan koko kaava-alueen ranta-alu-
eella jaa riittdvasti virkistykseen soveltuvaa aluetta virkistys-
tarpeen jarjestamiseksi. Maa- ja metsatalousalueelle osoite-
taan 30 k-m2 saunarakennuksen rakennusoikeus AO-kortte-
lin 1 kayttéon, jonka ei katsota varaavan koko Lohjanjarven
rantaa kiinteistéllda 444-455-1-58 Talvitie eikd saunaraken-
nuksen rakennusoikeuden osoittamisella arvioida olevan alu-
een maanomistajia eriarvoistavaa vaikutusta.

Lansi-Uudenmaan lausunto

(18.3.2022):

museon

Museo on aiemmin 19.4.2021 antanut lausunnon
kaavaluonnoksesta. Museo piti korttelialueiden AO ja
RA sijoituspaikkoja maisemallisesti soveltuvina. Mu-
seo esitti, etta olevat rakennukset tulee esitellad tar-
kemmin. Esittelya ei ole tarkennettu, koska voimassa
olevan poikkeamispaatéksen mukaan vanha 1950-lu-

Merkitaan tiedoksi. Peltoalue kiinteiston 444-455-1-58 Talvi-
tie alueella on ranta-asemakaavassa osoitettu rakentami-
sesta vapaaksi maa- ja metsdtalousalueeksi (M). Kaavaan ei
ole tarpeen antaa tarkempia maarayksia alueenkayttéon liit-
tyen.
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vun asuinrakennus tulee purkaa ennen kuin uusi voi-
daan rakentaa, jolloin jdljelle jaa vain vanha navetta.
Rakennukset on esitelty kaavaselostuksessa valoku-
vin. Museo tyytyy esitettyyn vastineeseen. Maarayk-
set rakentamisen sopeuttamisesta miljodseen ja mai-
semaan sekd maaraykset maiseman kasittelysta vai-
kuttavat asianmukaisilta ja riittavilta. Lisaksi museo
katsoo edelleen, etta oleva vanha peltoalue olisi hyva
saada sailymaan ainakin paaosin avoimena myds jat-
kossa ja asian maaraamista myods kaavassa tulisi har-
kita. Asialla on merkitystda maiseman nakdkulmasta.

Museolla ei ole tdssa vaiheessa muuta kommentoita-
vaa kaavaehdotukseen rakennetun kulttuuriymparis-
tdn, maiseman tai rakennussuojelun ndkdkulmista.
Arkeologisen kulttuuriperinnén nakdkulmasta museo
toteaa aiemmin antamansa lausunnon mukaisesti,
ettei kaavan suunnittelualueella sijaitse tunnettuja
kiinteita muinaisjaannoéksia tai muita kulttuuriperin-
tokohteita. Alueella ei ole tehty arkeologista inven-
tointia. Museo kuitenkin katsoo, etta kaavamuutok-
sen aiheuttama muutos alueen maankadyttédn on
pieni, eikd museo nde tarpeelliseksi edellyttda alu-
eella arkeologista inventointia.

Merkitdan tiedoksi. Kaavakarttaan ei ole tarpeen tehda lau-
sunnon perusteella muutoksia.

Kiinteisto- ja lausunto

(9.3.2022):

kartastopalvelut

¢ Tonttipalvelut ja geodeetti:

Ei kommentoitavaa. Kun kyse on ranta-ase-
makaavasta, ei kaupungilla ole mitdan vel-
voitetta jarjestdaa mitaan kuntatekniikkaa.

Merkitdan tiedoksi. Kaavakarttaan ei ole tarpeen tehda lau-
sunnon perusteella muutoksia.

Caruna Oy (22.3.2022):
Nykyinen sahkoverkko 20 kV / 0,4 kV

Alueella sijaitsee 0,4 kV ja 20 kV sahkdnjakeluver-
kostoa oheisen liitekartan mukaisesti. 0,4 kV johdot
on esitetty vihredlla, 20 kV johdot sinisella ja 110kV
johdot punaisella varilla. Ilmajohdot on esitetty yhte-
naisella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla.

Vaikutukset sdahkonjakeluun

Kaava lisaa vain hieman loma-asumista alueella.
Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta alueen sah-
konkulutukseen.

Siirtokustannusten jako

Mahdolliset tarvittavat johtosiirrot tehddaan Carunan
toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja.
Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi py-
syva sijainti.

Muuta huomautettavaa

Pyydamme saada tiedoksi, kun kaava on hyvaksytty.

Merkitaan tiedoksi. Kaavatydssa huomioidaan Carunan ny-
kyinen sahkdverkko suunnittelualueella.

Merkitaan tiedoksi. Kaavakartalta poistetaan RA-rakennus-
paikka ennen kaavan hyvaksymiskasittelya.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.
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Lohjan Seudun Ymparistoyhdistyksen lausunto
(16.3.2022):

Kaavaselostuksen mukaan kaavaty6n tavoitteena on
osoittaa kiinteistéjen 444-455-1-58 Talvitie ja 444-
455-1-24 Paivéarinne alueelle erillispientalon raken-
nusoikeus (AO) seka siirtaa kiinteistoon 444-455-1-
24 Paivarinne kuuluva kayttamattoman loma-asun-
non rakennusoikeus kiinteistén 444-455-1-58 Talvitie
alueelle rantaan siten, ettd saunan rakennusoikeus
sijaitsee Linnanniementien itapuolella ja loput raken-
nusoikeudesta Linnanniementien lansipuolella. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta annettuja lausun-
toja ja mielipiteita ei ole kaikkein oleellisimmilta osin
otettu huomioon kaavaehdotuksessa. Etenkin Uuden-
maan ELY-keskuksen lausunto on hyvin oleellinen,
jota ei ole otettu huomioon. Lausunnon mukaan ran-
tarakentamisessa mitoituksessa tulee kayttaa ylei-
sesti kaytettyd muunnellun rantaviivan periaatetta
eikd kuivanmaan rakennusoikeuksia voida suoraan
siirtaa kaytettavaksi rantavydhykkeelle, vaan emati-
lan rantarakennusoikeus tulee tutkia kaavoitusme-
nettelyssa yleisesti sovelletun ematila- ja muunnetun
rantaviivan periaatteen mukaisesti. Myds ymparis-
toyhdistyksen 23.04.2021 annettua mielipidetta ei
ole riittavasti huomioitu. Ematilatarkastelun perus-
teella kiinteistolla 444-455-1-58 Talvitie on kaikki ra-
kennusoikeudet jo kaytetty, joten se tulee MRL:ain
mukaan sailyttaa rakentamattomana eikd sinne voi
siirtaa toisen kiinteiston rakennusoikeutta, etenkin
kun siirrettéava rakennusoikeus ei ole rantarakenta-
misoikeutta. Kaavaselostuksessa on selvasti todettu,
ettd kiinteistdon 444-455-1-24 Paivarinne alueella ei
ole mahdollista kayttda olemassa olevaa rakennusoi-
keutta kiinteistdlla sijaitsevan luonnonsuojelualueen
vuoksi. Tama on siis ollut nykyisen maanomistajan
tiedossa, etta SL- alue rajoittaa rakentamista kysei-
sella kiinteistolla. Ymparistoyhdistys muistuttaa, etta
kiinteistén omistaja voi halutessaan minimoida oman
maa-alueensa rakentamismahdollisuuksia mm. luon-
nonsuojelullisten tai maisemallisten tavoitteiden tur-
vaamiseksi ja niiden sailyttamiseksi myds tulevaisuu-
dessa, juuri mahdollisen maanomistuksen muuttu-
mista ajatellen.

Tassa tapauksessa entiselle maanomistajalle on riit-
tanyt kiinteistélla olevan vanhan rakennuksen kayttd
ja loput kiinteistdn maa-alueesta han rauhoitti luon-
nonsuojelualueeksi, jottei kiinteistélle voida enaa ra-
kentaa lisda vaan sadstaa alue perinnoksi luonnolle
mahdollisimman vahin rakennuksin. Tallainen rau-
hoittamistapa on sallittua. Tata kiinteistolla vallitse-
vaa tilannetta tulee kunnioittaa eika laskennallisesti
kiinteistélle jaanytta jaljella olevaa rakennusoikeutta
ei saa eika voi siirtda muualle. Tallaiseen toimenpi-
teeseen ei ole uusilla maanomistajilla mitdan oi-
keutta.

Tilannetta voi verrata esim. perustettuun luonnon-
suojelualueeseen eika sitakaan voida purkaa yksityi-
sen edun perusteella. Rakennusoikeuden siirtoon

Kts. vastine Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoon.

Kaavatydn yhteydessa on laadittu ematilatarkastelu suunnit-
telualueen kiinteistéjen rakennusoikeuden osoittamiseksi.
Maanomistajan eri tiloja voidaan tarkastella yhtena yksikkdna
(ns. maanomistusyksikkdénad), jonka rakennusoikeus laske-
taan yhteenlasketun rantaviivan perusteella. Kaikkien tilojen
hyoddynnetty rakennusoikeus lasketaan myds yhteen. Jéljella
oleva uusien rakennuspaikkojen siirto saman maanomistajan
tilalta toiselle on my6s mahdollista. Nain ollen kaava-aluetta
tulee tarkastella kokonaisuudessaan yhtendisena maanomis-
tusyksikkdna, jossa rakennusoikeus on laskettu yhteenlaske-
tun rantaviivan perusteella.

Kiinteiston/kiinteistéjen aikaisemman maanomistajan tahto-
tilan seurauksena suuri osa suunnittelualueesta on nyt luon-
nonsuojelualuetta (SL), mika on hieno asia ja jota tulee kun-
nioittaa. On kuitenkin todettava, etta kiinteiston/kiinteistéjen
nykyisellda maanomistajalla on tdysi oikeus hyddyntaa kiin-
teistdjen alueella olemassa olevaa rakennusoikeutta parhaak-
seen katsomalla tavalla.
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etenkin, kun se on tarkoitus siirtaa kiinteistélle, jonka
rakennusoikeus on kaytetty ei l6ydy MRL:n mukaista
oikeutta. Se on myds vastoin alueen luonnonsuojelul-
lisia tavoitteita ja siten luonnonsuojelulain vastaista
toimintaa.

Kaavan laatija vetoaa vastineessaan, ettd maanomis-
tajan eri tiloja voidaan tarkastella yhtena yksikkéna
(ns. maanomistusyksikkdna). Tata mahdollisuutta ei
kuitenkaan voida Paivarinteen ranta-asemakaavassa
noudattaa, koska kyseisten molempien emadkiinteis-
téjen rantarakentamisoikeudet on jo kaytetty ja ylla
esitettyjen perusteluiden mukaisesti kiinteistdsta Pai-
varinne ei voida siirtaa laskennallisesti jaéneita ra-
kennusoikeuksia muualle. Ne on sidottu pysyvasti ko.
kiinteistéon edellisen maanomistajan tekemien luon-
nonsuojelulain mukaisten ratkaisujen takia. Ymparis-
toyhdistyksen ja ymmartadksemme myos ELY-kes-
kuksen lausunnon mukaan, kuivanmaan rakennusoi-
keuksia ei voida muuttaa ranta-rakentamisoikeu-
deksi, etenkin kun se tultaisiin sijoittamaan kiinteis-
tolle, jolla ei ole rakennusoikeutta jaljelld ja jonka
rantarakentamisoikeus on myds kaytetty. Tallainen
toiminta on vastoin MRL:a ja vastoin yleista kaytan-
toa ja tulisi aiheuttamaan peruuttamattomia vaiku-
tuksia maanomistajien tasapuoliseen kohteluun jat-
kossa. MRL 73 §:n mukaan ematilan ranta-alueelle
tulee jaada riittavasti yhtenaista rakentamatonta ja
virkistyskayttéon soveltuvaa ranta-aluetta. Tama
vaatimus ei tayty kyseisessa kaavaehdotuksessa,
silld Lohjanjarven Varolanlahden puoleinen ranta on
kokonaisuudessaan varattu rakentamiseen sielld
osoitetun saunan vuoksi. Varolanlahden vapaa ranta
on erityisen oleellinen, silld se mahdollistaa vapaan
paasyn Uudenmaan suurimmalle jarvelle, Lohjanjar-
velle. Rannan yleinen virkistyskaytté ja paasy Loh-
janjarvelle tulee turvata.

Ymparistdyhdistyksen mukaan Varolanlahden ran-
nalta on kaavan laatijan toimesta tarkoituksenomai-
sesti juuri ennen aloitettua ranta-asemakaavan laa-
dintaa kaadettu ennakkoon luontoarvoltaan arvokas
tervaleppdkorpi, ruopattu kaytdnnossa kokonaan
ranta-alue ja koko ranta on taytetty sora-hiekkaken-
taksi. Luonnontilaista rantaa ei ole jatetty ollenkaan.
Talla toimenpiteelld on selvasti yritetty vaikuttaa ra-
kentamisoikeusien saamiseen Varolanlahden rannalle
tuhoamalla etukateen sen ymparistdarvot. Myos Sar-
kilammen puolella on kaadettu puustoa ennen luon-
toselvityksid. Ymparistoyhdistys pitda naitd toimenpi-
dettd taysin tuomittava ja MRL:n tavoitteiden ja hen-
gen vastaisena. Jo taltd osin kaavaehdotus tulee hy-
lata. Ymparistdyhdistys vaatii rannan ennallistamista,
mika tulee myos huomioida kaavamaarayksissa.

Ymparistoyhdistys yhtyy Lansi-Uudenmaan museon
lausuntoon, etta maisemallisesti arvokas vanha pel-
toalue tulee kokonaisuudessaan sailyttaa avoimena.
Tama tulee lisatd my6s kaavamaarayksiin.

Luonnonsuojelualueen perustamispdatds on pysyva, ja siita
tehdaan merkinta kiinteistorekisteriin. Kaavassa ei osoiteta
rakentamista luonnonsuojelulain mukaiselle suojelualueelle.

Kaavatydn yhteydessa on laadittu ematilatarkastelu suunnit-
telualueen kiinteistéjen rakennusoikeuden osoittamiseksi. Li-
saksi kaavatydssa on huomioitu maanomistajien tasapuolisen
kohtelun periaatteet. Kaavakartalta poistetaan RA-rakennus-
paikka, jolloin kaavassa ennen kaavan hyvaksymiskasittelya
osoitetaan ainoastaan erillispientalojen rakennuspaikka (AO)
seka Linnaniementien itapuolelle saunarakennuksen raken-
nusoikeus. Maksimissaan 30 k-m2 saunarakennuksen ei voida
katsoa varaavan yhta rantarakennuspaikkaa varsinkaan, kun
saunarakennus osoitetaan aiemman ja kaavasta poistettavan
lomarakennuspaikan (RA) sijaista AO-korttelin 1 kayttdon. Li-
saksi Sarkilammen ranta-alue osoitetaan suojelualueeksi (S-
1), jolloin alue jaa luonnollisestikin rakentamisen ulkopuolelle
ja rantaviiva vapaaseen virkistyskayttéén. Nain ollen suun-
nittelualueen kiinteistdjen 444-455-1-24 PAIVARINNE ja 444-
455-1-58 Talvitie yhteenlasketun rakennusoikeuden perus-
teella (kun kiinteist6ja kasitelldan saman maanomistajan nk.
maanomistusyksikkéna) rakennusoikeuden voi katsoa hyvin
riittdvan kaavassa osoitetun 30 k-m2 saunarakennuksen ra-
kentamiseksi. Kaava-alueelle jaa edelliseen vedoten riitta-
vasti rakentamatonta ja virkistykseen soveltuvaa rantaa Loh-
janjarven rannalle ja suojelualueeksi osoitettua rantaa Sarki-
lammen itédrannalle. Koko kaava-alueen rantaviivasta jaa va-
paaseen virkistyskdyttédn noin 60 %.

Varolanlahden ranta on ruopattu ja ruoppauksesta (alle 500
m3) on tehty vesilain mukainen ilmoitus kaupungin ymparis-
toviranomaiselle. Kaavoituksella ei kuitenkaan ratkaista sel-
laisia asioita, jotka liittyvat yksittdisen maanomistajan alu-
eella ennen kaavoitusta tapahtuneeseen maankdyttoon ja
jotka kuuluvat kunnan tai valtion viranomaisvalvonnan piiriin.

Kaavakartalla luo-1-rajaus on osoitettu alueelta laaditun
luontoselvityksen mukaisesti, jossa aiemmin hevoslaitumena
kdytetyn niityn luoteisreuna on todettu arvokkaaksi luonto-
tyyppikohteeksi ”Paivarinteen niityn luoteisreuna” (kohde
3.2). Selvityksen mukaan Paivarinteen niityn luoteisreunan
kasvillisuus on osittain lahelld d@rimmaisen uhanalaisia karun




Nosto Consulting Oy

Sivu7/ 10

Lausunto / muistutus

Kaavan laatijan vastine

Annetuissa vastineissa ei ole annettu MRL:iin perus-
tuvia lainsdadannollisia perusteita mm. rakennusoi-
keuksin siirroille ja mitoitusten ylittamisille. Ymparis-
toyhdistyksen mielestéd kaavaehdotus tulee MRL:ain
vastaisena hylata. Kaavaehdotus on mm. MRL:ain 72
§, 73 § ja 74 § vastainen.

Ymparistoyhdistys pyytaa myds huomioimaan aiem-
min 23.04.2021 antamansa mielipiteen Paivarinteen
kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta,
koska kyseisia asioita ei ole oikeastaan ollenkaan
otettu huomioon kaavan jatkokasittelyssa.

pienruohokedon, heindkedon ja tuoreen pienruohoniityn
luontotyyppeja. Paikoin kasvillisuus on jopa lahelld karua
pienruohoketoa, heindketoa ja tuoretta pienruohoniittya.
Kaavassa ei ole tarpeen antaa erikseen maarayksia luonto-
selvityksen mukaisen luontotyyppikuvion 2 eli aiemmin he-
voslaitumena kaytetyn niityn sailyttamisesta avoimena, silla
alue ei laaditun selvityksen mukaan ole luokiteltu arvokkaaksi
luontotyyppikohteeksi.

Kaava on laadittu maankdyttd- ja rakennuslain mukaisesti.
Ranta-asemakaavan hyvaksymisesta paattaa kaupunginval-
tuusto.

Merkitaan tiedoksi.

Muistutus A (25.3.2022):
Sarkilammen ranta-alue

Suunnittelualueen ilmakuvassa on nahtdvissa tuo-
retta aktiviteettia Sarkilammen rannan alueella. Alu-
eelle on rakennettu jonkinlaisia kulkuvaylid ja tuotu
tienrakennusainesta. Tasta ei ole mitdan mainintaa
kaava-asiakirjoissa. Periaatteessa se, ettei kaavassa
ole merkitty alueelle mitadn merkitsee, ettei sinne ole
mydskaan suunniteltu mitdan, mutta kun todellisuu-
dessa on havaittavissa merkkeja jostain hankkeista,
toivoisin kaavaselostuksen sisaltdvan maininnan
mistd aktiviteeteista on kysymys tai mainittavan
myd0ds, mikali ndistd aiemmista suunnitelmista on luo-
vuttu.

Alueen ldpikulku ja virkistysmahdollisuudet

Kaavaselostuksessa vakuutetaan, etta “ranta-asema-
kaavalla on positiivisia vaikutuksia alueen virkisty-
mismahdollisuuksiin. Kaava turvaa niiden sailymi-
sen.” (s.22). Virkistymismahdollisuuksien kannalta
merkittdvaa on paitsi maaston ja luonnon tila, myds
se, mita mahdollisuuksia alueella liikkkumiseen on.
Vaikka jokamiehenoikeuksia ei suoraan ratkaista eika
maaritella kaavalla, on jokamiehenoikeuksien kaytto-
mahdollisuus erittdin merkittava nakodkohta alueen
virkistysmahdollisuuksien kannalta. Téma mahdolli-
suus merkittavassd maarin realisoituu detaljikaa-
vassa, jossa alueen kayttoétarkoitus pitkalti ilmentaa,
mitkd alueet on tarkoitettu kuulumaan pihapiiriin ja
mitkda sen ulkopuolelle. Pihapiiriin kuuluvat alueet
ovat yleensa taysin yleisten virkistysmahdollisuuk-
sien ulkopuolella, pihapiirin ulkopuoliset taas paa-
saantoisesti hyddynnettavissa virkistyskayttdoon.

Ajoyhteys

Alueen lapi kulkee tie, joka on kaavakarttaan mer-
kitty merkinnalla ajo eli ohjeellinen ajoyhteys. Ky-

Kaavoituksella ei ratkaista sellaisia asioita, jotka liittyvat yk-
sittaisen maanomistajan alueella ennen kaavoitusta tapahtu-
neeseen maankayttoon ja jotka kuuluvat kunnan tai valtion
viranomaisvalvonnan piiriin.

Kaavassa osoitetaan laajalti yleiseen virkistykseen soveltuvaa
luonnonsuojelu-, suojelu- ja maa- ja metsatalousaluetta.
Ranta-asemakaava on voimassa siihen saakka, kunnes sita
muutetaan. Tama tarkoittaa kdytanndssa sita, ettd ranta-
asemakaavassa osoitetut alueet kaavamaarayksineen ovat
alueella voimassa toistaiseksi. Nain ollen ranta-asemakaavoi-
tuksella pystytaan paremmin turvaamaan alueen virkistysar-
vot myds jatkossa, kun ilman voimassa olevaa kaavaa virkis-
tykseen soveltuvien alueiden sdilyminen tulevaisuudessa olisi
epavarmaa.

Merkitaan tiedoksi. Kyseessa on rasitetie, jonka kayttéoikeus
on erikseen merkitty kiinteistotietojarjestelmassa rasittee-
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seista tieta sai ennen vuotta 2018 kayttaa moottorit-
tomaan lapikulkuun eli jokamiehenoikeuksin, milloin
se hevosten vuoksi ei ollut rajoitettu. Sen jalkeen ti-
lanne on vaihdellut, mutta heikentynyt. Maastossa
katsoen tilanne on melko herkka erilaisille tulkin-
noille, toisaalta tie kulkee verraten lahella tilan raken-
nuksia, toisaalta aitauksista ja istutuksista paatellen
tie on pihapiirin ulkopuolella. Myds maanomistajan
nakemys asiasta on ollut hieman epdselva ja vaihte-
leva. Ajoittain alueella on ollut Iapikulun kieltava
kyltti ja talla hetkelld siella on kyltti, joka kieltaa
paitsi autolla, myds pyorilld ajamisen. Naista jalkim-
mainen on yleensa vahaisillakin tiealueilla pihapiirin
ulkopuolella sallittua. Jalankulkua ei ole talla hetkella
kielletty, mutta I3jityksien sijoitus on antanut kuvan
kulkuyhteyden katkaisemisesta, vaikka kulkijan tie-
dossa i olekaan ollut, onko tdma katkaisua ajateltu
pysyvaksi vai tilapaisjarjestelyksi. Toivoisin kaava-
selostuksesta ja mahdollisuuksien mukaan kaavakar-
tasta ilmenevan, etta kyseinen yhteys olisi pihapiirin
ulkopuolista aluetta ja kuuluisi alueen virkistysmah-
dollisuuksiin polkupyoralld liikkuminen mukaan Iu-
kien. Yhteys on sikali merkittava, etta siind@ muuta-
man kymmenen metrin matkalla ratkaistaan, onko
noin 3 km mittainen kallio- ja metsaalueen kiertava
lenkki Varolasta Sarkilammen-Varolanlahden-Porsas-
lammen kautta polkupyoéréalla mahdollinen vai ei.

Varolanlahden rantarakentaminen

Kuten ELY-keskuksen lausunnossakin todetaan, M-
alueella saunarakennukselle (sa) osoitettu rakennus-
ala varaa tosiasiassa rannan rakennuskdyttoon ja
osaksi pihapiiria eli sulkee siten alueen kokonaan vir-
kistyskayton kuten kalastamisen ja rantautumisen ul-
kopuolelle. Kuitenkin kaavaselostuksessa on lausuttu
maa- ja metsatalouskayttédn merkittyjen alueiden
olevan sellaisenaan kaytettavissad virkistykseen (s.
23). Katson, ettei talle tien rannan puoleiselle alueelle
tule suunnitella mitddn rakentamista. Linnaniemen
alue on ennestaan tiuhaan mokitettya aluetta, jossa
on vaikea l0ytaa vapaata kohtaa Varolanlahden ran-
taan paasyyn.

Varolanlahden rantakasvillisuus

Viela haluan kiinnittdaa huomiota Varolanlahden
ranta-alueen suunnitteluun. Kaavaselostuksessa to-
detaan rakennusjarjestyksen periaate “rakennuspai-
kalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus paaosin sai-
lyttda ja vain harventaminen on sallittua.” Tata peri-
aatetta ei tulisi kaavalla heikentda. Mika on ajateltu
olevan tilanne tdman alueen osalta jatkossa? Luonto-
selvityksen mukaan alue on jo muutettu kasvitto-
maksi hiekkakentdksi. Onko alue jatkossakin tarkoi-
tus olla kasvitonta hiekkakenttaa? Toivoisin kaavaan
sisdltyvan jonkinlaisen rannan kasvillisuus- tai muun
luonnonmukaisuutta lisaavan suunnitelman.

seen oikeutetuille kiinteistéille. Rasiteoikeuden perustami-
sesta, siirtdmisestd, muuttamisesta ja lakkauttamisesta saa-
detaan kiinteistonmuodostamislaissa. Lupaa rasitetien kayt-
tamiseen ei tarvita jokamiehenoikeuden (nyk. jokaisenoi-
keus) nojalla tapahtuvaan kulkemiseen. Jokaisenoikeudella
saa mm. liikkua jalan, hiihtden ja pydraillen luonnossa, kuten
metsissa, luonnonniityilla ja vesistdissa, ratsastaa maastoa
vahingoittamatta seka veneilla, uida ja kulkea jaalla. Jokai-
senoikeudella ei kuitenkaan saa esimerkiksi haitata maan-
omistajan maankayttda, kulkea pihamailla, istutuksilla tai vil-
jelyksessa olevilla pelloilla.

Kaavasta poistetaan RA-rakennuspaikka ja Sarkilammen
ranta-alue osoitetaan suojelualueeksi (S-1), joka mahdollis-
taa yleisen virkistyskaytén. Sarkilammen rantaan jaa vapaata
rantaviivaa yleiseen virkistykseen yhteensd 78 m ja koko
kaava-alueen rantaviivasta noin 60 % ja vapaaseen virkistys-
kayttoon. Lisaksi kaavassa osoitetaan laajalti luonnonsuoje-
lualuetta (SL) sekd maa- ja metsatalousaluetta (M). Kaavan
laatijan ndkemyksen mukaan koko kaava-alueelle jaa riitta-
vasti virkistykseen soveltuvaa aluetta virkistystarpeen jarjes-
tamiseksi myds maa- ja metsatalousalueelle osoitetun 30 k-
m?2 saunarakennuksen rakentamisen jalkeen.

Ranta-asemakaava ja ranta-asemakaavamaaraykset tulevat
voimaan, kun kaava on erikseen kuulutettu lainvoimaiseksi.
Ranta-asemakaava-alueella tulee kaavan myo6td voimaan
MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus, jonka mukaisesti
maisemaa muuttavaa maanrakennustyétd, puiden kaata-
mista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suo-
rittaa, ranta-asemakaava-alueella ilman kunnan rakennus-
valvontaviranomaisen myéntamaa maisematydlupaa. Lupaa
ei kuitenkaan tarvita ranta-asemakaavan toteuttamiseksi tar-
peellisten taikka mydnnetyn rakennus- tai toimenpideluvan
mukaisten tdiden suorittamiseen eika vaikutuksiltaan vahai-
siin toimenpiteisiin. Kaavamadraysten mukaan rakennuspai-
kalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus padosin sailyttaa ja
vain harventaminen on sallittua. Kaavassa on osoitettu luon-
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Ldansi-Uudenmaan museon lausunto

En malta olla tdssa yhteydessa paheksumatta Lansi-
Uudenmaan museota siitd, ettd se antaa asiasta lau-
sunnon paikan paalla kaymatta. Jo eivat resurssit riita
kohtuulliseen asiaan perehtymiseen, tulisi lausunnon
antamisessa olla huomattavasti varovaisempi. Nyt
Lansi-Uudenmaan museo rinnastaa ilmakuvalta ha-
vaitun erittdin kevytrakenteisen vanhan karjakatok-
sen pysyvaan lomarakennukseen. Tama ei ole miten-
kaan mielekasta.

toselvityksen mukaiset arvokkaat luontokohteet asianmukai-
sen merkinndin ja maarayksin ja liséksi kaavassa on huomi-
oitu erikseen suojelu- ja luonnonsuojelualueet. Kaavassa ei
ole tarpeen antaa erikseen maarayksia liittyen kaava-alueen
kasvillisuuteen tai alueen luonnonmukaisena sailyttamiseen.

Merkitaan tiedoksi.

Muistutus B

Edellytamme rakennusvalvontaviranomaisten selvi-
tysta siitd, onko luonnonvaraisen rantalepikon tu-
hoamiseen ja toteutettuun sorapenkkaan ollut viran-
omaisten lupa. Ainakaan naapureita ei ole asiassa
kuultu. N&kdékulmastamme katsottuna asiassa on
kyse lahinna toérkeasta ymparistorikoksesta. Vaa-
dimme alueelle kaynnistetyn asemakaavan muutos-
prosessin keskeyttéamista ja rantalehdon ennallista-
mista. Toistamme aiemmin kirjoitetun, vaadimme ky-
seisen ranta-asemakaavan muutoshakemuksen hyl-
kddamistd, seka odotamme edelleen selvitystanne,
onko rantalepikon tuhoamiseen ja sorapenkan raken-
tamiseen ollut rakennusvalvontaviranomaisten viral-
linen lupa.

Varolanlahden ranta on ruopattu ja ruoppauksesta (alle 500
m3) on tehty vesilain mukainen ilmoitus kaupungin ymparis-
toviranomaiselle. Kaavoituksella ei kuitenkaan ratkaista sel-
laisia asioita, jotka liittyvat yksittdisen maanomistajan alu-
eella ennen kaavoitusta tapahtuneeseen maankdyttoon ja
jotka kuuluvat kunnan tai valtion viranomaisvalvonnan piiriin.

Muistutus C

Jos oikein ymmarran, ketomaiseksi (luo-1) on mer-
kitty vain pieni osa nykyisesta kedosta ja vain osa
Sarkilampea vastaan olevasta rinteesta. Katson, etta
kedon tulisi olla selvasti laajempi niin, etta ketona
sailyisi koko Sarkilampea vastaan oleva aukea vahin-
taan aukealla olevalle pienelle lammelle (jossa puita)
saakka.

Luo-1-merkinnan tulisi siten menna lahtdpisteestdaan
kedon poikki suoraan kohti kiinteistod 444-436-1-86.

luo-1-rajaukseen ei ole tarpeen tehdd muutoksia. Kaavakar-
talla luo-1-rajaus on osoitettu alueelta laaditun luontoselvi-
tyksen mukaisesti, jossa aiemmin hevoslaitumena kaytetyn
niityn luoteisreuna on todettu arvokkaaksi luontotyyppikoh-
teeksi "Paivarinteen niityn luoteisreuna” (kohde 3.2). Selvi-
tyksen mukaan Paivarinteen niityn luoteisreunan kasvillisuus
on osittain lahella aarimmaisen uhanalaisia karun pienruoho-
kedon, heindkedon ja tuoreen pienruohoniityn luontotyyp-
peja. Paikoin kasvillisuus on jopa lahella karua pienruohoke-
toa, heindketoa ja tuoretta pienruohoniittyd. Kohteella kas-
vavat runsaina mm. padivankakkara, nurmirélli ja sdrma-
kuisma. Myo6s silmallapidettavat kelta-apila ja ketoneilikka
ovat paikoin runsaita. Luonnonsuojelullisesti merkittavin kas-
vilaji on vaarantunut hirvenkello, jota 16ytyi seitseman kukki-
vaa kasvia ja yksi edellisvuotinen kukkavarsi. Kohde ja sen
valitdn lahiympéaristd varsinkin niityn puolella tulee jattaa ra-
kentamatta.

Ohessa kuva luontoselvityksen mukaisista luontotyyppikuvi-
oista ja avokkaista luontotyyppikohteista (kaavaselostuksen
liite 6, sivu 9):
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Luontotyyppikuviot

Luonnonsuojelualue
[ Arvokasta kasvillisuutta
J (2 Luontotyyppikuviot

Turussa 20.9.2023
Nosto Consulting Oy
Pasi Lappalainen
dipl.ins.



