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Lohjan kaupunkisuunnittelun kaavoituksen lausuntopyynt6 23.2.2022

Lausunto Paivarinteen ranta-asemakaavaehdotuksesta

Lohjan kaupunki on pyytanyt Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselta (ELY-keskus) lausuntoa asiakohdassa mainitun
ranta-asemakaavan luonnoksesta ja valmisteluaineistosta.

ELY-keskus viittaa kaavaluonnoksesta 27.5.2021 antamaansa
lausuntoon ja esittda kaavaehdotuksesta lisdksi seuraavaa.

Kaavan mitoituksen suhde MRL 73 §:n sisédltovaatimuksiin ja
maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun periaatteeseen

Kaavoitusmenettelyssa noudatetaan maanomistajien yhdenvertaisen
kohtelun periaatetta (perustuslaki 6 §), mika tarkoittaa, ettd myds muille
maanomistajille tulisi voida osoittaa yhta tehokasta rakentamista.
Periaatetta toteutetaan kaavoituksessa yleisesti tutkimalla eri
maanomistajien (ematilojen) rakennusoikeudet noudattamalla ns.
ematilatarkastelun ja muunnetun rantaviivan periaatetta. Samalla on
otettava huomioon, kuinka paljon eri ematilat ovat aikaisemmin
hyddyntaneet rakennusoikeuttaan. Mahdollisten laskennallisten
rakennuspaikkojen sijoittamisessa tulee varmistaa, ettd ematilan ranta-
alueelle jaa riittavasti yhtenaista rakentamatonta aluetta (MRL 73 § 1
mom 3 kohta). Riittavyytta harkittaessa on otettava huomioon muun
ohessa rantaluonto ja virkistyskaytto. Virkistyskaytolla tarkoitetaan myos
alueiden kaytt6a tavanomaiseen virkistykseen (HE 101/1998 vp, 73 §).

Maanomistajien yhdenvertaista kohtelua arvioitaessa tulee lisaksi
tarkastella, tayttyykd6 MRL 73 §:n 1 momentissa saadetyt
sisaltovaatimukset, mikali myos lahialueen ranta-alueilla oleville muille
maanomistajille sallitaan yhdenvertaisen kohtelun vaatimuksen mukaan
yhta tehokasta rakentamista. Talloin tulee arvioitavaksi mm.
rakentamisesta vapaan ranta-alueen turvaaminen Iahiston jarvien
rannoilla seka vesien suojelu (vesistojen sietokyky).
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ELY-keskus muistuttaa, etta kaytettavan mitoituksen maarittelevat aina
alueen ja vesistdn ominaispiirteet, eika kaytetty mitoitus saa johtaa
siihen, etteivat maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun vaatimus ja
MRL 73 §:ssa ranta-asemakaavalle saadetyt erityissisaltdvaatimukset

tayty.

Kaavaratkaisu ja mitoitus

Kaava-aineistoon on liitetty ematilaselvitys ja mitoituslaskelma
14.1.2022. Selvityksessa esitetdan, ettd ematila Paivarinne 444-455-1-
24 on ollut pinta-alaltaan 9,729 ha:n suuruinen. Emaétilalla ei ole ollut
rantaviivaa. Mitoituslaskelman mukaan Kiinteistolla 444-455-1-24 olisi
pinta-alaan 6,277 ha (oikeusvaikutuksettoman yleiskaavan mukaisesti
mitoitusvydhyke Ill) perustuen kaksi rakennusoikeutta, joista toinen
rakennusoikeus siirrettaisiin kiinteiston 444-455-1-58 Talvitie ranta-
alueelle. Eméatilasta muodostetun kiinteistdon Sarkela 444-455-1-79
(3,452 ha) kohdalle ei ole lainkaan esitetty rakennusoikeutta.

Ematilan Talvitie 428-455-1-8 pinta-ala on ollut 6,705 ha ja silla on ollut
muunnettua rantaviivaa seka Sarkilammen etta Lohjanjarven rannoilla
yhteensd 240 m (170 m + 70 m). Ematilasta on muodostettu kiinteistot
Tallinna 1-1, Karila 1-52, Lampipirtti 1-57 ja Talvitie 1-58.
Kaavaehdotuksessa kaytetyn mitoitusperusteen 8 rakennuspaikkaa (rp)
per muunnettu rantaviivakilometri (m-rvkm) mukaan ematilan
rakennusoikeudeksi muodostuu 1,93 rp. Ematilan ranta-alueella on jo
kaytetty kaksi rantarakennuspaikkaa (kiinteistot 1-52 ja 1-57).

ELY-keskus toteaa, ettd ematilan 1-8 mitoitusluku on nykytilanteen
mukaan 8,3 rp/m-rvkm (240 m muunnettua rantaviiva ja rannalla 2
rakennettua kiinteist6a). Kaavaehdotuksessa osoitetun RA-
rakennuspaikan myoéta ematilan mitoitusluvuksi muodostuu 12,5 rp/m-
rvkm (240 m mrv ja 3 rakennuspaikkaa rannalla). Ematilan rantaviivasta
jaa rakentamisesta vapaaksi noin 80 m Sarkilammen rannalla. ELY-
keskus katsoo, ettd M-alueelle saunarakennukselle (sa) osoitettu
rakennusala varaa tosiasiassa rannan rakentamiskayttoon, koska se
littyy RA-korttelin kayttdon, eika sitd voida laskea rakentamisesta
vapaaksi rantaosuudeksi. Kaavaehdotuksessa esitetyn ratkaisun
mukaan tulee ematilan rantaviiva Lohjanjarven rannalla kokonaan
kaytetyksi rakentamiseen, eika Lohjanjarven rannalle jad MRL 73 §:ssa
tarkoitettua vapaata rantaviivaa.

ELY-keskus toteaa, ettd kaavoitusmenettelyssa voidaan saman
maanomistajan kiinteistoja kasitella nk. maanomistusyksikkdna, jolloin
rakennusoikeuksia voidaan siirtaa eri kiinteistdjen kesken. Koska
ematilalla Paivarinne 1-24 ei ole rantaviivaa, silla ei mydskaan ole
rantaviivaan perustuvaa rantarakennusoikeutta, mita voisi siirtaa.

Luonnonsuojelu



ELY-keskus toteaa, etta tehty luontoselvitys (10.10.2021, Luonto- ja
ymparistotutkimus Envibio Oy) on sisalloltaan riittava.

ELY-keskus katsoo, ettd Sarkilammen rantavydhykkeelle osoitettua s-1
merkintaa tulee korjata, koska viittaus LsL 47 §:8an on virheellinen.
Paakayttotarkoitukseksi tulee merkita suojelualue "S-1 merkinnéalla” ja
maaraykseksi "Suojelualue. Alueella on luonnonsuojelulain 49 §:n
nojalla suojeltu rauhoitetun eléinlajin elinympaéristé. Alue tulee séilyttaa
luonnontilaisena, eiké aluetta saa ruopata.”

Yleisiin maarayksiin tulee lisata luontoselvityksen suositus: "Lepakoiden
kannalta on suotavaa vélttaa turhaa keinovalon lisdémista varsinkin
Varolanlahden rannalla.”

Vesihuolto

ELY-keskus pitaa asetettua vesikaymalakieltoa vesiensuojelun kannalta
perusteltuna. ELY-keskus katsoo kuitenkin, ettd kaavamaaraysta tulisi
kirjata yleisesti ranta-asemakaavoituksessa kaytettyyn muotoon
"Kiinteistd voidaan varustaa vesikdymaélélla vain, mikéli se liitetdan
alueella toimivan vesihuoltolaitoksen jatevesiviemériverkostoon.
Verkoston, johon Kiinteisté liittyy, tulee olla kunnan vesihuollon
kehittdmissuunnittelun mukainen”.

ELY-keskus katsoo, ettd kaavamaarayksen teksti "Jatevedet tulee
kéasitelld voimassa olevan lainsdadannén mukaisesti ja kunnan
ympéristéviranomaisen vahvistamalla tavalla”, tulee tarpeettomana
poistaa.

Yhteenveto

ELY-keskus toteaa, ettd kaava-alueella ei ole voimassa
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa olisi selvitetty rakennusoikeuksien
jakautuminen eri kiinteistdjen kesken. ELY-keskus katsoo, etta esitetyn
kaava-aineiston perusteella ei voida varmuudella arvioida, tayttaako
kaavaehdotus maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun vaatimusta ja
sen myota mitd MRL 73 §:ssa on saadetty riittdvasta yhtenaisesta
rakentamattomasta ranta-alueesta ja virkistystarpeen jarjestamisesta.
Kaavaehdotuksessa esitetyn ratkaisun mukaan Lohjanjarven rannalle ei
ja@ MRL 73 §:ssa tarkoitettua vapaata rantaviivaa.

Lausunnon on ratkaissut ylitarkastaja Annukka Engstrom ja esitellyt
tarkastaja Mona Sundman. Merkinta sahkoisesta hyvaksymisesta on
asiakirjan lopussa.



Lausunnon valmisteluun ovat osallistuneet llpo Huolman
(luonnonsuojelu), ja llkka Juva (vesihuolto)



Tama asiakirja UUDELY/3648/2021 on hyvaksytty sahkdisesti / Detta dokument UUDELY/3648/2021 har
godkants elektroniskt
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Vastra Nylands museum
Lansi-Uudenmaan museo

RBG/550/12.03.03.05/2022

Pasi Lappalainen Lausunto
Nosto Consulting Oy 18.3.2022
Brahenkatu 7
20100 Turku

Viite: Lausuntopyyntdnne 23.2.2022
Asia: Lohja, Paivarinteen ranta-asemakaavan kaavaehdotus

Lansi-Uudenmaan museolta on pyydetty lausuntoa Paivarinteen ranta-
asemakaavaehdotuksesta, jonka Nosto Consulting Oy on laatinut alueen
maanomistajan toimeksiannosta.

Suunnittelualue sijaitsee Lohjan Varolassa Sarkilammen ja Varolanlahden valisella
maa-alueella ja kasittaa kiinteistot Talvitie 444-455-1-58 ja Paivarinne 444-455-1-24.
Pohjoisemmalla kiinteistolla Paivarinne sijaitsee vuonna 1951 valmistunut
asuinrakennus, vuonna 1955 rakennettu navetta seka talousrakennus ja sauna.
Rakennuspaikalle on mydnnetty 2019 poikkeamislupa omakotitalolle ja sivuasunnolle
ehdolla, ettd vanha asuinrakennus puretaan ennen uuden rakentamista.

Etelaisempi kiinteistd Talvitie on rakentamaton ja paaosin avointa niittya.

Ranta-asemakaavassa tavoitteena on osoittaa Paivarinteen alueelle erillispientalojen
rakennusoikeus (AQO) ja siirtaa kayttamaton loma-asunnon rakennusoikeus Talvitien
Kiinteistolle siten, ettd saunan rakennusala sijoittuu Linnaniementien itapuolelle ja
loput rakennusoikeudesta uudelle loma-asuntojen korttelialueelle (RA)
Linnaniementien lansipuolella. Lisaksi Paivarinteen alueelle osoitetaan yksityinen
luonnonsuojelualue (SL) ELY-keskuksen paatoksen mukaisesti. Muu osa
suunnittelualueesta osoitetaan maa- ja metsatalousalueeksi (M).

Museo on tutustunut asiaan ja ottaa siihen kantaa rakennetun kulttuuriympariston,
maiseman ja rakennussuojelun seka arkeologisen kulttuuriperinnon nakokulmista.

Museo on aiemmin 19.4.2021 antanut lausunnon kaavaluonnoksesta. Museo piti
korttelialueiden AO ja RA sijoituspaikkoja maisemallisesti soveltuvina. Museo esitti,
etta olevat rakennukset tulee esitella tarkemmin. Esittelya ei ole tarkennettu, koska
voimassa olevan poikkeamispaatoksen mukaan vanha 1950-luvun asuinrakennus
tulee purkaa ennen kuin uusi voidaan rakentaa, jolloin jaljelle jaa vain vanha navetta.
Rakennukset on esitelty kaavaselostuksessa valokuvin. Museo tyytyy esitettyyn
vastineeseen. Maaraykset rakentamisen sopeuttamisesta miljédseen ja maisemaan
seka maaraykset maiseman kasittelysta vaikuttavat asianmukaisilta ja riittavilta.
Lisaksi museo katsoo edelleen, etta oleva vanha peltoalue olisi hyva saada
sailymaan ainakin paaosin avoimena myds jatkossa ja asian maaraamista myos
kaavassa tulisi harkita. Asialla on merkitysta maiseman nakdkulmasta.

Vastra Nylands museum

Lansi-Uudenmaan museo

Industrigatan 8, 10600 Ekenas | www.raseborgsmuseum.fi | museum@raseborg.fi

Teollisuuskatu 8, 10600 Tammisaari | www.raaseporinmuseo.fi | museo@raasepori.fi

Assently: 1d42a3d219a3246862bbea2ee6ee528dc9ecdb1f399b0709490af0333484bad5c922f63f72bbf282599f5bfa288d08d0121645f9ced69e99a5c9f21fcee92fea



Vastra Nylands museum
Lansi-Uudenmaan museo

Museolla ei ole tassa vaiheessa muuta kommentoitavaa kaavaehdotukseen
rakennetun kulttuuriymparistén, maiseman tai rakennussuojelun nakoékulmista.

Arkeologisen kulttuuriperinnén nakdkulmasta museo toteaa aiemmin antamansa
lausunnon mukaisesti, ettei kaavan suunnittelualueella sijaitse tunnettuja kiinteita
muinaisjaannoksia tai muita kulttuuriperintokohteita. Alueella ei ole tehty arkeologista
inventointia. Museo kuitenkin katsoo, ettda kaavamuutoksen aiheuttama muutos
alueen maankayttéon on pieni, eikd museo nae tarpeelliseksi edellyttaa alueella
arkeologista inventointia.

Arkeologiseen kulttuuriperintoon liittyvissa asioissa yhteyshenkilonne Lansi-
Uudenmaan museolla on arkeologi Tarja Knuutinen (puh. 019 282 509,
tarja.knuutinen@raseborg.fi).

Museolla ei ole tassa vaiheessa muuta kommentoitavaa esitettyyn asiaan.

Lassi Patokorpi
museonjohtaja, Lansi-Uudenmaan museo

Valmistelijat: Tarja Knuutinen, arkeologi, Lansi-Uudenmaan museo
Tellervo Saukoniemi, rakennustutkija, Lansi-Uudenmaan museo

Tiedoksi: Museovirasto, Kulttuuriymparistopalvelut, Lansi-Suomen yksikkd
Uudenmaan ELY-keskus, ymparist6 ja luonnonvarat -vastuualue
Lohjan kaupunki, kaavoitus /Tiitus Kuisma
Lohjan museo

Vastra Nylands museum

Lansi-Uudenmaan museo

Industrigatan 8, 10600 Ekenas | www.raseborgsmuseum.fi | museum@raseborg.fi

Teollisuuskatu 8, 10600 Tammisaari | www.raaseporinmuseo.fi | museo@raasepori.fi
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Lausunto 1(1)

ansi-Uudenmaan pelastuslaitos
Vastra Nylands raddningsverk

@) 2022-03-24

Pasi Lappalainen, Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7, 20100 Turku
pasi.lappalainen@nostoconsulting..fi

Viite: Lausuntopyynténne, Paivarinteen ranta-asemakaavan ehdotusvaihe

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos on tutustunut lausuntopyynnén aineistoon. Sen perusteella pelastusviran-
omaisella ei ole asiasta lausuttavaa.

24.3.2022

Jukka Saari
Johtava palotarkastaja

Linsi-Uudenmaan pelastuslaitos Palomiehentie 1 PL 6700, 02070 ESPOON KAUPUNK Puh. 09 816 28699
Vistra Nylands riddningsverk Brandmansvigen 1 PB 6700, 02070 ESBO STAD Ttn. 09 816 28699
Fax 09 816 26861 (tilannekeskus) Fax 09 816 26861 (ligescentral)

Sihkoposti: etunimi.sukunimi@espoo.fi E-post: fornamn. tillnamn@espoo.fi
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Huomautustekstit suoraan tinne:

Wohja.local\levyjaot\m-asema\Kiint_kart mittaus\Kaavalausunto\ranta-

asemakaava ehdotus Varola.doc

kierto | kommentit
Kiinteisténmuodostus
Kartastopalvelut
Tonttipalvelut Ei kommentoitavaa. Kun kyseessé on ranta-asemakaavasta, ei
kaupungilla ole mitdén velvoitetta jérjestds mitdéin kunta-
tekniikkaa. RK 1.3.2022.
Geodeetti Edella olevin huomautuksin.

Lohjalla 9.3.2022
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Tapio Ruutiainen

kaupungingeodeetti




Lausunto 1(2)

22.3.2022

Lohjan kaupunki
Kaavoitus

PL 71

08101 Lohja

Lausuntopyynto 23.2.2022
LAUSUNTO PAIVARINTEEN RANTA-ASEMAKAAVA, EHDOTUS

Nykyinen sahkoverkko 20 kV / 0,4 kV

Alueella sijaitsee 0,4 kV ja 20 kV sahkonjakeluverkostoa oheisen liitekartan mukai-
sesti. 0,4 kV johdot on esitetty vihrealla, 20 kV johdot sinisella ja 110kV johdot pu-
naisella varilla. Ilmajohdot on esitetty yhtenaisella viivalla ja maakaapelit katkovii-
valla.

Vaikutukset sahkonjakeluun

Kaava lisaa vain hieman loma-asumista alueella. Kaavalla ei ole merkittavaa vaiku-
tusta alueen sahkonkulutukseen.

Siirtokustannusten jako

Mahdolliset  tarvittavat  johtosiirrot  tehdaan Carunan toimesta  ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille
jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa

Pyydamme saada tiedoksi, kun kaava on hyvaksytty.

Kunnioittavasti,
Caruna Oy

Valtakirjalla

DocusSigned by:

‘ua Waldun

4F0A7FOF23BA405...

Eeva Walden

040 8216409

Caruna Oy PL1 Upseerinkatu 2 020 52020 Y-tunnus 2059588-1
00068 CARUNA ALV-NRO FI20595881

Espoo www.caruna. fi Kotipaikka Espoo
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Liite 2: Valtakirja, Caruna Oy, Eeva Walden
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Pasi Lappalainen, Nosto Consulting Oy

pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

LAUSUNTO PAIVARINTEEN RANTA-ASEMAKAAVAN EHDOTUSVAIHEEN
NAHTAVILLA OLOSTA

Viite: Lausuntopyynténne 23.2.2022

Lohjan Seudun Ymparistoyhdistys ry antaa Paivarinteen ranta-asemakaavan
ehdotusvaiheen nahtavilla olosta seuraavan lausunnon:

Kaavaselostuksen mukaan kaavatyon tavoitteena on osoittaa kiinteistdjen 444-455-1-58
Talvitie ja 444-455-1-24 Paivarinne alueelle erillispientalon rakennusoikeus (AO) seka
siirtaa kiinteistoon 444-455-1-24 Paivarinne kuuluva kayttamattoman loma-asunnon
rakennusoikeus kiinteiston 444-455-1-58 Talvitie alueelle rantaan siten, ettd saunan
rakennusoikeus sijaitsee Linnanniementien itdpuolella ja loput rakennusoikeudesta
Linnanniementien lansipuolella.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annettuja lausuntoja ja mielipiteita ei ole kaikkein
oleellisimmilta osin otettu huomioon kaavaehdotuksessa. Etenkin Uudenmaan ELY-
keskuksen lausunto on hyvin oleellinen, jota ei ole otettu huomioon. Lausunnon mukaan
rantarakentamisessa mitoituksessa tulee kayttaa yleisesti kaytettya muunnellun
rantaviivan periaatetta eikd kuivanmaan rakennusoikeuksia voida suoraan siirtda
kaytettavaksi rantavyohykkeelle, vaan ematilan rantarakennusoikeus tulee tutkia
kaavoitusmenettelyssa yleisesti sovelletun emétila- ja muunnetun rantaviivan periaatteen
mukaisesti. Myds ymparistoyhdistyksen 23.04.2021 annettua mielipidetta ei ole riittavasti
huomioitu.

Ematilatarkastelun perusteella kiinteistolla 444-455-1-58 Talvitie on kaikki
rakennusoikeudet jo kaytetty, joten se tulee MRL:ain mukaan sailyttda rakentamattomana
eika sinne voi siirtda toisen kiinteiston rakennusoikeutta, etenkin kun siirrettava
rakennusoikeus ei ole rantarakentamisoikeutta.

Kaavaselostuksessa on selvasti todettu, ettd kiinteiston 444-455-1-24 Paivarinne alueella
ei ole mahdollista kdyttda olemassa olevaa rakennusoikeutta kiinteistolla sijaitsevan
luonnonsuojelualueen vuoksi. Tama on siis ollut nykyisen maanomistajan tiedossa, etta
SL- alue rajoittaa rakentamista kyseisella kiinteistolla. Ymparistdyhdistys muistuttaa, etta
kiinteiston omistaja voi halutessaan minimoida oman maa-alueensa
rakentamismahdollisuuksia mm. luonnonsuojelullisten tai maisemallisten tavoitteiden
turvaamiseksi ja niiden sailyttamiseksi myos tulevaisuudessa, juuri mahdollisen
maanomistuksen muuttumista ajatellen.

Tassé tapauksessa entiselle maanomistajalle on riittdnyt kiinteistélla olevan vanhan
rakennuksen kaytto ja loput kiinteiston maa-alueesta hén rauhoitti luonnonsuojelualueeksi,
jottei kiinteistdlle voida enda rakentaa lisé& vaan sadastéaé alue perinnoksi luonnolle
mabhdollisimman vahin rakennuksin. Tallainen rauhoittamistapa on sallittua. Tata



kiinteistolla vallitsevaa tilannetta tulee kunnioittaa eika laskennallisesti kiinteistdlle jaanytta
jaljella olevaa rakennusoikeutta ei saa eika voi siirtéa muualle. Tallaiseen toimenpiteeseen
ei ole uusilla maanomistajilla mitaan oikeutta. Tilannetta voi verrata esim. perustettuun
luonnonsuojelualueeseen eika sitdkaan voida purkaa yksityisen edun perusteella.
Rakennusoikeuden siirtoon etenkin, kun se on tarkoitus siirtaa kiinteistolle, jonka
rakennusoikeus on kaytetty ei l0ydy MRL:n mukaista oikeutta. Se on myo6s vastoin alueen
luonnonsuojelullisia tavoitteita ja siten luonnonsuojelulain vastaista toimintaa.

Kaavan laatija vetoaa vastineessaan, ettd maanomistajan eri tiloja voidaan tarkastella
yhtena yksikkona (ns. maanomistusyksikkdna). Tatd mahdollisuutta ei kuitenkaan voida
Paivarinteen ranta-asemakaavassa noudattaa, koska kyseisten molempien
emakiinteistdjen rantarakentamisoikeudet on jo kaytetty ja ylla esitettyjen perusteluiden
mukaisesti kiinteistosta Paivarinne ei voida siirtaa laskennallisesti jaaneita
rakennusoikeuksia muualle. Ne on sidottu pysyvasti ko. kiinteist6on edellisen
maanomistajan tekemien luonnonsuojelulain mukaisten ratkaisujen takia.

Ymparistoyhdistyksen ja ymmartddksemme myds ELY-keskuksen lausunnon mukaan,
kuivanmaan rakennusoikeuksia ei voida muuttaa ranta-rakentamisoikeudeksi, etenkin kun
se tultaisiin sijoittamaan kiinteistolle, jolla ei ole rakennusoikeutta jaljella ja jonka
rantarakentamisoikeus on myds kaytetty. Tallainen toiminta on vastoin MRL:a ja vastoin
yleistd kaytantoa ja tulisi aiheuttamaan peruuttamattomia vaikutuksia maanomistajien
tasapuoliseen kohteluun jatkossa. MRL 73 § :n mukaan emétilan ranta-alueelle tulee jaada
riittdvasti yhtenaista rakentamatonta ja virkistyskayttoon soveltuvaa ranta-aluetta. Tama
vaatimus ei tayty kyseisessa kaavaehdotuksessa, silla Lohjanjarven Varolanlahden
puoleinen ranta on kokonaisuudessaan varattu rakentamiseen sielld osoitetun saunan
vuoksi. Varolanlahden vapaa ranta on erityisen oleellinen, silla se mahdollistaa vapaan
paasyn Uudenmaan suurimmalle jarvelle, Lohjanjarvelle. Rannan yleinen virkistyskaytto ja
paasy Lohjanjarvelle tulee turvata.

Ymparistoyhdistyksen mukaan Varolanlahden rannalta on kaavan laatijan toimesta
tarkoituksenomaisesti juuri ennen aloitettua ranta-asemakaavan laadintaa kaadettu
ennakkoon luontoarvoltaan arvokas tervaleppakorpi, ruopattu kaytannossa kokonaan
ranta-alue ja koko ranta on taytetty sora-hiekkakentéaksi. Luonnontilaista rantaa ei ole
jatetty ollenkaan. Talla toimenpiteella on selvasti yritetty vaikuttaa rakentamisoikeusien
saamiseen Varolanlahden rannalle tuhoamalla etukateen sen ymparistbarvot. My6s
Sarkilammen puolella on kaadettu puustoa ennen luontoselvityksia. Ymparistoyhdistys
pitdd naita toimenpidetta taysin tuomittava ja MRL:n tavoitteiden ja hengen vastaisena. Jo
talta osin kaavaehdotus tulee hylata. Ymparistéyhdistys vaatii rannan ennallistamista, mika
tulee myds huomioida kaavamaarayksissa.

Ymparistoyhdistys yhtyy Lansi-Uudenmaan museon lausuntoon, ettéd maisemallisesti
arvokas vanha peltoalue tulee kokonaisuudessaan sailyttdd avoimena. Tama tulee lisata
my0ds kaavamaarayksiin.

Annetuissa vastineissa ei ole annettu MRL.:iin perustuvia lainsaadannollisia perusteita mm.
rakennusoikeuksin siirroille ja mitoitusten ylittamisille. Ymparistoyhdistyksen mielesta
kaavaehdotus tulee MRL:ain vastaisena hylatd. Kaavaehdotus on mm. MRL:ain 72 §, 73
§ ja 74 § vastainen.



Ymparistoyhdistys pyytaa myoés huomioimaan aiemmin 23.04.2021 antamansa mielipiteen
Paivarinteen kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, koska kyseisia asioita ei ole
oikeastaan ollenkaan otettu huomioon kaavan jatkoké&sittelyssa.

Lohjalla 16.3. 2022

Esa Lehtinen Minna Laurentz,

Lohjan Seudun Ymparistoyhdistys ry pj. Lohjan Seudun Ymparistoyhdistys ry,
taloudenhoitaja

S-posti: esa.lehtinen@virho.fi s-posti: minna.laurentz@gmail.com

Puh: 040 5328830 Puh. 045 6506406

Tiedoksi:

Lohjan kaupunki, kaavoitus: tiitus.kuisma@I|ohja.fi

Lohjan kaupunki, ymparistoviranomainen: ymparistonsuojelu@lohja.fi

Lohjan kaupunki, rakennusvalvonta: rakennusvalvonta@lohja.fi
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MUISTUTUS A

Pasi Lappalainen, Nosto Consulting Oy
pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

Palaute / Muistutus Piivarinteen ranta-asemakaava-ehdotuksesta

Viite: Lohjan kaupunkisuunnittelun Kuulutus 23.2.2022

Haluan tuoda esiin seuraavia ndkdkohtia:

1

Séarkilammen ranta-alue Suunnittelualueen ilmakuvassa (lite) on nahtavissé tuoretta
aktiviteettia Sarkilammen rannan alueella. Alueelle on rakennettu jonkinlaisia kulkuvaylia ja
tuotu tienrakennusainesta. Tasté ei ole mitddn mainintaa kaava-asiakirjoissa. Periaatteessa
se, ettei kaavassa ole merkitty alueelle mitdan, merkitsee, ettei sinne ole myéskaéan
suunniteltu mitdan, mutta kun todellisuudessa on havaittavissa merkkejé jostain hankkeista,
toivoisin kaavaselostuksen sisaltadvan maininnan mista aktiviteetista on kysymys tai
mainittavan myés mikali naistd aiemmista suunnitelmista on luovuttu.

Alueen ldpikulku ja virkistysmahdollisuudet Kaavaselostuksessa vakuutetaan, etta
"Ranta-asemakaavalla on positiivisia vaikutuksia alueen virkistymismahdollisuuksiin. Kaava turvaa
niiden sdilymisen.” (s 22). Virkistymismahdollisuuksien kannalta merkittédvaa on paitsi
maaston ja luonnon tila, myés se, mitd mahdollisuuksia alueella likkumiseen on. Vaikka
jokamiehenoikeuksia ei suoraan ratkaista eikd maaritella kaavalla, on
jokamiehenoikeuksien kayttémahdollisuus erittdin merkittdva nakékohta alueen
virkistysmahdollisuuksien kannalta. Tama mahdollisuus merkittdvassa maarin realisoituu
detaljikaavassa, jossa alueen kayttétarkoitus pitkalti iimentaa, mitka alueet on tarkoitettu
kuulumaan pihapiiriin ja mitka sen ulkopuolelle. Pihapiiriin kuuluvat alueet ovat yleensa
taysin yleisten virkistysmahdollisuuksien ulkopuolella, pihapiirin ulkopuoleiset taas
paasaantoisesti ovat hyédynnettavissa virkistyskayttéon.

a. Tieyhteys. Alueen lapi kulkee tie, joka on kaavakarttaan merkitty merkinnélla ajo =
ohjeellinen ajoyhteys. Kyseista tietd sai ennen v 2018 kayttada moottorittomaan
lapikulkuun eli jokamiehenoikeuksin, milloin se ei hevosten vuoksi ollut rajoitettu.
Sen jalkeen tilanne on vaihdellut mutta heikentynyt. Maastossa katsoen tilanne on
melko herkka erilaisille tulkinnoille, toisaalta tie kulkee verraten ldhella tilan
rakennuksia, toisaalta aitauksista ja istutuksista paatellen tie on pihapiirin
ulkopuolella. Myés maanomistajan ndkemys asiasta on ollut hieman epéselva ja
vaihteleva, ajoittain alueella on ollut lapikulun kieltdva kyltti, talla hetkella siella on
kyltti, joka kieltad paitsi autoilla, myds pyorilla ajamisen, naista jalkimmainen
yleensa vahaisillakin tiealueilla on pihapiirin ulkopuolella sallittua. Jalankulkua ei ole
talla hetkella kielletty, mutta ldjityksien sijoitus on antanut kuvan kulkuyhteyden
katkaisemisesta, vaikka kulkijan tiedossa ei olekaan ollut, onko tdmé katkaisu
ajateltu pysyvaksi vai tilapaisjarjestelyksi.

Toivoisin kaavaselostuksesta ja mahdollisuuksien mukaan kartasta ilmenevan, etta
kyseinen yhteys olisi pihapiirin ulkopuolista aluetta ja kuuluisi alueen
virkistysmahdollisuuksiin polkupyéralla likkuminen mukaan lukien. Yhteys on sikali
merkittava, ettd siind muutaman kymmenen metrin matkalla ratkaistaan, onko n 3
km mittainen kallio- ja metsaalueen kiertdva lenkki Varolasta Sarkilammen-
Varolanlahden-Porsaslammen kautta polkupyérélla mahdollinen vai ei.



b. Varolanlahden rantarakentaminen Kuten Ely-keskuksen lausunnossakin
todetaan, M-alueella saunarakennukselle (sa) osoitettu rakennusala varaa
tosiasiassa rannan rakentamiskayttéon ja osaksi pihapiiria eli sulkee siten alueen
kokonaan virkistyskaytén kuten kalastamisen ja rantautumisen ulkopuolelle.
Kuitenkin kaavaselostuksessa on lausuttu Maa- ja metséatalouskayttédn merkittyjen
alueiden olevan sellaisenaan kaytettavissa virkistykseen. (s23). Katson, ettei talle
tien rannan puoleiselle alueelle tule suunnitella mitdan rakentamista. Linnaniemen
alue on ennestdan tiuhaan mokitettya aluetta, jossa on vaikea 16yté4 vapaata
kohtaa Varolanlahden rantaan paasyyn.

c. Varolanlahden rantarakasvillisuus Viela haluan kiinnittdd huomiota
Varolanlahden ranta-alueen suunnitteluun. Kaavaselostuksessa todetaan
rakennusjarjestyksen periaate ” Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus
padosin sailyttas ja vain harventaminen on sallittua.” Tata periaatetta ei tulisi kaavalla
heikentaa. Mika on ajateltu olevan tilanne taman alueen osalta jatkossa ?
Luontoselvityksen mukaan alue on jo muutettu kasvittomaksi hiekkakentéksi, onko
alue jatkossakin tarkoitus olla kasvitonta hiekkakenttda ? Toivoisin kaavaan
sisaltyvan jonkinlaisen rannan kasvillisuus- tai muun luonnonmukaisuutta lisdévén
suunnitelman.

3. Lénsi-Uudenmaan museon lausunto. En malta olla tdssa yhteydessd paheksumatta
Lansi-Uudenmaan museota siits, ettd se antaa asiasta lausunnon paikan paalla kaymatta
(ainakin 2021-04-19). Jos eivat resurssit riita kohtuulliseen asiaan perehtymiseen, tulisi
lausunnon antamisessa olla huomattavasti varovaisempi. Nyt Lansi-Uudenmaan museo
rinnastaa limakuvalta havaitun erittdin kevytrakenteisen vanhan karjakatoksen pysyvaan
lomarakennukseen, tima ei ole mitenkaan mielekasta.

Lohjalla 25.3.2022

Ystéavaéllisin terveisin

Liite — Sarkilammen rannan ilmakuva :



Kuvan tuoreiden tierakenteiden tarkoitus ei ole tiedossa eiké ilmene kaavaehdotuksesta.




MU|STUTUS '™y

Pasi Lappalainen

Ems—————
Lihettdja: Kuisma Tiitus <Tiitus.Kuisma@Iohja.fi>
Lahetetty: maanantai 21, maaliskuuta 2022 16.03
Vastaanottaja:
Kopio: Pasi Lappalainen
Aihe: VS: Linnaniementie 108 ja 111 naapurustossa, (444-455-1-24, Paivarinne) ranta-alueelle

toteutetut rakennustoimenpiteet

Hei,

suosittelen lahettdmain vield virallisen muistutuksen konsultille kaavaehdotukseen viitaten: Pasi Lappalainen, Nosto

Consulting Oy; Brahenkatu 7, 20100 Turku; puh. 0400 858101; pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

Aikaa kommentoida on tdman viikon perjantaihin 25.3. asti. Kaavaehdotus liitteineen on nédhtdvilla muun muassa
kaupungin nettisivuilla: https://www.lohja.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu-ja-kaavoitus/vireilla-
olevat-kaavat-ja-suunnitelmat/paivarinne/

Ystavillisin terveisin,

Tiitus Kuisma
Yleiskaavasuunnittelija / Generalplaneplanerare

Puh. / Tfn 044 374 0148

Lohjan kaupunki / Lojo stad

Elinvoima | Kaupunkisuunnittelu | Kaavoitus
Karstuntie 4 / Karstuvdgen 4 (PL71/PB 71)
08100 Lohja / Lojo

www.lohja.fi/kaavoitus
www.facebook.com/lohjankaupunki

Lahettidja:

Ldhetetty: sunnuntai 20. maaliskuuta 2022 22:46

Vastaanottaja: Kuisma Tiitus <Tiitus.Kuisma@Ilohja.fi>; Virtanen Janne <Janne.Virtanen@lohja.fi>

Kopio: rakennusvalvonta <rakennusvalvonta@lohja.fi>; Kirjaamo <Kirjaamo@Iohja.fi>

Aihe: Fwd: Linnaniementie 108 ja 111 naapurustossa, (444-455-1-24, Pdivdrinne) ranta-alueelle toteutetut
rakennustoimenpiteet

Tervehdys

Ymmarran kiireenne, mutta odottaisin silti, ettd oheiseen sahk6postiin olisi vastattu kuluneen kuukauden aikana.
Kohteliaimmin tiedustelen tarvitseeko edellisen viestin lisdksi lihettda erillinen kannanotto esilld olevaan samaa
ranta-asemakaavan muutosta koskevaan esitykseen?

Toistamme aiemmin kirjoitetun, vaadimme kyseisen ranta-asemakaavan muutoshakemuksen hylkdd@mistd, seka
odotamme edelleen selvitystdnne,

onko kyseisen rantalepikon tuhoamiseen ja sorapenkan rakentamiseen ollut rakennusvalvontaviranomaisten
virallinen lupa.

Ystdvallisin terveisin



---------- Forwarded message ---------

Lahettaja:

Date: pe 18. helmik. 2022 kio 12.16

Subject: Linnaniementie 108 ja 111 naapurustossa, (444-455-1-24, Padivdrinne) ranta-alueelle toteutetut
rakennustoimenpiteet

To: <janne.virtanen@Iohja.fi>

Cc: <tiitus.kuisma@lohja.fi>, <paula.maenpaa@lohija.fi>

Tervehdys

Liitteessa viime kevaana jattdmamme kannanotto ranta-asemaakaavan luonnosvaiheeseen.

Virallinen my6s muiden naapurien allekirjoittama kannanotto samalla siséll6lla ja allekirjoituksilla on aikoinaan
lahetetty Tiitus Kuismalle.

Kuten puhelimessa kerroin, edellytamme rakennusvalvontaviranomaisten selvitystd onko luonnonvaraisen
rantalepikon tuhoamiseen ja toteutettuun sorapenkkaan ollut viranomaisten lupa.

Ainakaan naapureita ei asiassa ole kuultu.

Nakokulmastamme katsottuna asiassa on kyse ldhinna torkeastd ymparistorikoksesta.

Vaadimme alueelle kdynnistetyn asemakaavan muutosprosessin keskeyttdmistd ja rantalehdon ennallistamista.

Ystavallisin terveisin



MUISTUTUS ¢

Pasi Lappalainen

Lahettdja:

Lihetetty: maanantai 21. helmikuuta 2022 16.04
Vastaanottaja: Pasi Lappalainen

Kopio: tiitus.kuisma@Ilohja.fi

Aihe: Péivarinne ranta-asemakaava

Hei,

Minulla on yksi huomio kaavaehdotukseen.

Jos oikein ymmarran, ketomaiseksi (luo-1) on merkitty vain pieni osa nykyisesta kedosta ja vain osa Sarkilampea
vastaan olevasta rinteesta. Katson, ettd kedon tulisi olla selvisti laajempi niin, ettd ketona séilyisi koko Sarkilampea
vastaan oleva aukea vahintdan aukeolla olevalle pienellie lammelle (jossa puita) saakka.

Luo-1 merkinnan tulisi siten menna lahtopisteestdadn kedon poikki suoraan kohti kiinteistda 444-436-1-86.

Ystavallisin terveisin,
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