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1.

1.1.

1.2.

1.3.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

KEMIONSAAREN KUNTA
SVARTNASIN RANTA-ASEMAKAAVA JA KORTFLADAHOL-
MARNAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Ranta-asemakaava koskee:
Kiinteistdja 322-539-1-46 FLADA III ja 322-498-1-5 Svartnas.

Ranta-asemakaavalla muodostuu:
Kortteli 1, maa- ja metsatalousaluetta

Suunnitteluorganisaatio
Ranta-asemakaavan laadinnasta on vastannut Pasi Lappalainen
Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 25.4.2023
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 27.4.2023 - 26.5.2023
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla . .,2023-__ . .2023
Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan __ .. .2023

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alueet sijaitsevat Kemidnsaaren Kaxkalassa seka Vastan-
fjardissa. Kaxkadlan kaava-alue sijaitsee Svartndsissa noin 37 kilo-
metria Kemidnsaaren keskustasta lounaaseen. Alueelle on kiintea
tieyhteys. Vastanfjardin kaava-alue sijaitsee Kortfladaholmarnan
saaressa, eika alueelle ole tieyhteytta.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus

Laadittavan ranta-asemakaavan ja ranta-asemakaavan muutoksen
tavoitteena on poistaa voimassa olevan ranta-asemakaavan alu-
eelta Kortfladaholmarnassa loma-asunnon rakennuspaikka ja
osoittaa alueelle maa- ja metsatalousaluetta. Vastaavasti raken-
nusoikeutta siirretaan suunnittelualueen toiselle kiinteistélle Svart-
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nasiin, jonne osoitetaan kaksi loma-asunnon rakennuspaikkaa. Ra-
kennuspaikoista toinen on osoitettu alueelle rantaosayleiskaa-
vassa.

Toteutuessaan ranta-asemakaavalla ei ole valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittavia vaikutuksia.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue muodostuu kiinteistdistda 322-539-1-46 FLADA III ja
322-498-1-5 Svartnas. Suunnittelualueelle on tehty lohkomistoi-
mitus, mutta toimituksen rekisterdintia ei ole viela suoritettu.

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 2,36 hehtaaria. Todellista
rantaviivaa kaava-alueella on yhteensa noin 328 metria ja muun-
nettua rantaviivaa noin 270 metria.

Luonnonympdristo

Kortfladaholmarnassa suunnittelualue on jyrkkarinteista ja kalli-
oista, luonnontilaista havuvaltaista saariston metsamaastoa.
Svartndsissa suunnittelualue on paaosin rakentamatonta seka leh-
tipuuvaltaista maastoa.

Kaava-alueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti ar-
vokkaita maisema-alueita. Kortfladaholmarnassa maaperda on
kalliomaata. Svartnasin  suunnittelualueella  maapera on
sekalajitteista, eika paalajitetta ole selvitetty. (Lahde:
gtkdata.gtk.fi/maankamara).

Suunnittelualu

een maastoa.

Svartnasin  alueelta on laadittu 10.9.2023 valmistunut
luontoselvitys (Turkka Korvenpaa, Luonto- ja ymparistétutkimus
Envibio Oy). Alueelta ei havaittu erityisia maankaytdssa
huomioitavia arvokkaita luontotyyppikohteita.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen kiinteistét ovat padosin rakentamattomia.
Svartnasin suunnittelualueen kiinteist6lla sijaitsee keskenerdinen
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savusauna. Suunnittelualueiden |dheisyydessa sijaitsee padosin
vapaa-ajan asutusta.

i S - S N -~

Suunnittelualueen rakenteilla oleva savusauna ja rakennuksia suunnittelualueen

lahiymparistossa.
Tekninen huolto

Vesihuolto jarjestetaan kiinteistokohtaisesti.

Liikenne

Kortfladaholmarnan kaava-alueelle ei ole tieyhteyttd. Svartnasin
alueelle kuljetaan Hoégsarantietd sekd Svartnésintietd. Hégsaran-
tien keskimaarainen vuorokausiliikenne (2021) on 58 ajoneu-
voa/vrk. (Lahde: Vaylavirasto).

Kaava-alueen eteldpuolella, noin 150 metrid kaava-alueelta sijait-
see Svartnasin ja Hogsaran valisen lauttaliikenteen satama. Lautta
liikennéi satamasta Hégsdraan noin 10 kertaa arkipaivisin.

Muinaismuistot

Kaava-alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Maanomistus

Kaava-alueen kiinteistdt ovat yksityisessa omistuksessa.
2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatokselld valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista ainakin seuraavat:
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Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

¢ Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Ymparistdministerid on vahvistanut 20.3.2013 Varsinais-Suomen
maakuntakaavan. Suunnittelualueet ovat maakuntakaavassa maa-
ja metsatalousvaltaisia alueita, joilla on erityisia matkailun ja vir-
kistyksen kehittamistarpeita (MRV).

Kaava-alueiden suurpiirteinen sijainti maakuntakaavassa:

s 508
/s

e [ s
s L

A { W

& = = ‘Q It
SRR S0 . | 7

Lahde: Maakuntakaa akartta'.
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S MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ilun ja virkisty kehma i a
Alueita voidaan osoittaa maa- ja t I lisaksi loma i iminnoill
Alueita voidaan kayttaa myos i ik mukaiseen ulkoil ja retkeilyyn seka harkitusti
haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.
SUUNNITTELUMAARAYS:
Ol olevien alueiden tayd: ykseksi ja laaj ksi voidaan yksityi i a suunnittelussa osoittaa
paaasiallista kaytto i k ti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelewa
intoja, seka mai ja istonz ath i ottaen mm. uutta pysyvaa ista ja, anno

ohjaamana, myods muita Immlnto;a

JORD- OCH SKOGSBRUKS- / FRILUFTS-/ REKREATIONSOMRADE

Jord- och skogsbruksdominerat omrade som har ett speciellt utveckli a rekreation och turism.

Utover jord- och skogsbruk kan omraden anvisas for fritidsboende och for turism- och friluftsverksamhet. Omraden kan aven
utnyttjas for bade frilufisliv och som strovomraden enligt allemansratten och begransat for fast bosattning av
glesbebyggelsekarakiar.

PLANERINGSBESTAMMELSE:

Som komplettering och utvxdgnmg tlll de existerande omradena kan man i den mer detaljerade planeringen anvisa utan att
orimligt skada h d: yfte eller de aktiviteter som betjanar fritidsbosattningen. turismen och
rekreationsanvandningen, samt med landskaps- och miljoaspekter i beaktande, bl.a. ny permanent bosattning och,

enligt speciallagstifining, aven andra aktiviteter.

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen
2, eli 5-7 lay/km ja 40 % vapaata rantaa.

3 5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
3-7 fhel/km, fri strand 40 %

PLANERINGSBESTAMMELSE:

For varje delomrade kan anvisas det antal byggplatser per strandkilometer som anvisats i samband med
zonbeteckningen. Den kvarstaende omfattningen obebyggd strand far inte underskrida den procentandel

av den totala strandlinjen som anvisats i samband med omradesbeteckningen. Det slutliga antalet byggplatser
bestams i en mer detaljerad plan, utgaende fran strandens beskaffenhet och de egenskaper som hanfor sig
till byggmojligheterna.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyéhyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.

Varsinais-Suomen taajamien, maankdyton, palveluiden ja liikenteen vaihemaa-
kuntakaava

Varsinais-Suomen taajamien maankaytoén, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja maakunta-
hallitus on paatdksellaan 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Maakuntavaltuuston
hyvaksymispaatdksesta jatettiin kaksi valitusta, jotka Turun hal-
linto-oikeus hylkasi paatoksellédan 1.10.2019. Korkein hallinto-oi-
keus hylkasi paatokselldan 6.7.2020 hallinto-oikeuden paatdksesta
tehdyn valituslupahakemuksen. Kaava-alueille ei kohdistu merkin-
téja vaihemaakuntakaavassa.

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnoarvojen ja -
varojen vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maa-
rasi kokouksessaan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maan-
kaytto- ja rakennuslain 201 §:n nojalla.
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Suunnittelualue on vaihemaakuntakaavassa maa- ja metsatalous-
valtaista aluetta, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehit-
tamistarpeita (MRV). Voimassa oleva vaihemaakuntakaava ku-
moaa ja korvaa voimassa olevan maakuntakaavanV, R, S, M, MRV-
aluevaraus ja v,r,s-kohdemerkinnat.

Svartnasin suunnittelualuetta koskee lisdksi matkailun, retkeilyn ja
virkistyksen kehittdmisen kohdealueen merkinta. Suunnitelmien ja
toimenpiteiden tulee olla pitkajanteisia, ymparivuotisia toimintoja
ja elinkeinoja tukevia seka alueiden ominaispiirteitd hydédyntavia ja
niiden on edistettava kohdealueen toimintoja ja saavutettavuutta
ekologisesti, sosiaalisesti ja taloudellisesti kestavalla tavalla.

Suunnittelualueen sijainti vaihemaakuntakaavassa:

= e Ay | S N a T T
P )] ()R R - v
$ 3 sy s

. KAAVA-ALUEET

MATKAILUN, RETKEILYN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat matkailun, retkeilyn ja virkistyk-
sen kehittamisen kohdealue

SUUNNITTELUMAARAYS:

Suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla pitkajanteisia, ymparivuotisia toimintoja ja elinkeinoja
tukevia seka alueiden ominaispiirteita hyodyntavia, ja niiden on edistettava kehittamisen kohdea-
lueen toimintoja ja saavutettavuutta ekologisesti, sosiaalisesti ja taloudellisesti kestavalla tavalla.

Kasnas-Teijon, Velhonveden ja Saariston rengastien ja muilla vastaavilla kehittamisen kohdealu-
eilla tulee kehittaa vetovoimaisia ja turvallisia pyérailyn ja kavelyn edellytyksia

MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metséatalouden liséksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kdyttad myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

MRV

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa padasiallista kdyttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia toimintoja, sekd maisema- ja ymparisténakokoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadannon ohjaamana, myos
muita toimintoja.

Yleiskaava

Kortfladaholmarnassa ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.
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Svartnasissa suunnittelualueella on voimassa 1.4.2003 hyvaksytty
Dragsfjardin lantisen saariston rantaosayleiskaava. Suunnittelu-
alue on rantaosayleiskaavassa osoitettu maa- ja metsatalousval-
taiseksi alueeksi seka loma-asuntoalueeksi.

Rantaosayleiskaavan maaraysten mukaan loma-asuntoalueen ra-
kennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon ja yhden sau-
nan, joiden yhteenlaskettu enimmaiskerrosala on maaston sal-
liessa 120 m2. Osan loma-asunnosta voi toteuttaa yhtena erilli-
sena, korkeintaan 25 m? suuruisena vierasmajana. Erillisen sauna-
rakennuksen enimmaiskerrosala on 25 m?2. Lisaksi saa rakentaa
yhden erillisen, enintdaan 40 m? suuruisen lammittamattoman va-
rastorakennuksen. Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa
yksi yhtendinen pihapiiri siten, etta rakennukset sijoittuvat enin-
taan 40 metrin paahan toisistaan. Enintdan 25 m? suuruisen sau-
nan voi maaston erityisesti vaatiessa sijoittaa myds kauemmaksi
pihapiiristd. Rakennukset tulee sijoittaa vahintdan 20 m paahan
rantaviivasta. Enintdan 25 m? suuruisen sauna- tai varastoraken-
nuksen saa maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa lahem-
maksi, kuitenkin vahintadn 10 m paahan rantaviivasta. Uudisra-
kennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee
sopeutua olemassa olevaan rakennuskantaan. Alueella ei saa
loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa. Maa- ja metsata-
lousalueella sallitaan ainoastaan maa- ja metsataloutta tai kalas-
tuselinkeinoa palveleva muu kuin asuinrakentaminen seka erikseen
merkinnalla osoitetun rantasaunan rakentaminen. Alueen loma- ja
asuinrakennusoikeus on maanomistajakohtaisesti siirretty RA-,
RM-, AO-, AM, AT- tai T-alueille, mikadli se maaston tai maiseman
puolesta on ollut mahdollista.

Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti rantayleiskaavassa:
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RA

1

20.9.2023

OMRADE FOR FRITIDSBOSTADER.
Siffran anger hogsta tillatna antal fritidsbyggnadsplatser pa omradet.

Pa var byggnadsplats far byggas en fritidsbostad och en bastu, med en sam-
manlagd vaningsyta om hogst 120 m2 da terrangen medger det. En del av bo-
staden kan forverkligas som en separat gaststuga, hogst 25 m2 vy. Hogsta till-
atna vaningsytan for en separat bastubyggnad ar 25 m2. Dartill far byggas

en ouppvarmd separat forradsbyggnad om hogst 40 m2 vy.

Byggnaderna pa byggnadsplatsen bor bilda en enhetlig gardsgrupp sa, att byggna-
derna placeras pa hdgst 40 meters avstand fran varandra. En bastu om hogst
25 m2 vaningsyta kan, ifall det finns synnerliga terrangmassiga skal, placeras
aven pa ett langre avstand fran gardsplanen.

Byggnaderna bor placeras minst 20 meter fran strandlinjen. En bastu- eller
forradsbyggnad om hogst 25 m2 vaningsyta far, ifall terrangen och vaxtlig-
heten det medger, byggas narmare, dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Nybyggnader bdr omsorgsfullt anpassas till landskapet samt till befintliga byggnads-
bestandet.

Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbebyggelse.

LOMA-ASUNTOALUE.

Numero osoittaa rakennuspaikkojen sallitun enimmaismasran alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon ja yhden saunan,
joiden yhteenlaskettu enimmaiskerrosala on maaston salliessa 120 m2. Osan
loma-asunnosta vol toteuttaa yhtena erillisena, korkeintaan 25 m2 suuruisena
vieragsmajana. Erillisen saunarakennuksen enimmaiskerrosala on 25 m2. Lisaksi
saa rakentaa yhden erillisen, enintdan 40 m2 suuruisen lAmmittamatidman varasto-
rakennuksen.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtenainen pihapliri siten, etta
rakennukset sijoittuvat enintaan 40 metrin paahan toisistaan. Enintadan 25 m2 suu-
rulsen saunan vol maaston erityisesti vaatiessa sijoittaa myos kauemmaksi pihaplirista.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintdan 20 m paahan rantavilvasta. Enintdan 25 m2
suuruisen sauna- tal varastorakennuksen saa maaston ja kasvillisuuden salli-
essa rakentaa lahemmaksi, kuitenkin vahintaan 10 m paahan rantaviivasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee sopeutua
olemassa olevaan rakennuskantaarn.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE.

Pa omradet tillats endast byggande | anslutning till jord- ech skogsbruk eller fiske-
naring, dock inte bostadsbyggande. Byggande av strandbastu ar tillatet om det har
anvisats med sarskild planebeteckning.

Omradets bostadsbyggnadsritt har markéagarvis dverfarts till RA-, RM-, AO-, AM-,
AT- eller T-omradena om det har varit majligt med hansyn till terrang och lands-
kap.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alueella sallitaan ainoastaan maa- |a metsataloutta tai kalastuselinkeinoa palveleva
muu kuin asuinrakentaminen seka erikseen merkinnalla osocitetun rantasaunan
rakentaminen.

Alueen loma- ja asuinrakennusolkeus on maanomistajakohtaisesti siirretty RA-, RM-,
AO-, AM-, AT- tai T-alueille, mikali se maaston tai maiseman puolesta on ollut
mahdollista.

ALLMAN BESTAMMELSE:
Kommunen kan bevilja byggnadslov for byggnad pa denna generalplan anvisade
byggnadsplatser for reservationer RA, AQ, AM, RM och PY.
Siffran under SL-, SM- och SR-beteckningarna hanvisar till skilda skyddsomrades-
forteckningar.
Mybyggnader bor omsorgsfullt anpassas till landskapet samt till befintliga byggnads-
bestandet.

UNDANTAGSBESTAMMELSER:

Av terrangmassiga eller annars vagande skal kan pa RA-omradet den till totalbygg-
nadsratten om 120 m2 vaningsyta raknade separata bastubyggnaden och gaststugan
farverkligas aven som en byggnad om hégst 45 m2 vaningsyta.

Fare ar 1940 uppford byggnad, som representerar traditionell byggnadsstil elier som
annars ar kulturhistoriskt vardefull far pd RA-omrade bevaras och istandsattas
stilenligt cavsett den | planen anvisade byggnadsratten och dvriga planebestammelser.
Sadana byggnader kan med sarskilda skal aven utvidgas under forutsattning. att till-
byggandet inte minskar pa byggnadens historiska varde. Tillbyggnadsdelen raknas i
omradets byggnadsratt salunda, att den ersatter den separata gaststugan. Tillbygg-
naden far vara hagst 25 m2 vy eller htgst halften av den gamla byggnadens va-
ningsyta.
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YLEISMAARAYKSIA:

Kunta voi myantaa rakennusluvan tassa yleiskaavassa osoitettujen RA-, AO-, AM-, RM-
ja P¥-aluevarausten mukaisille rakennuspaikoille .

Numerot SL-, SM- ja SR-merkintéjen alla viittaavat erillisiin suojelualueluettelsihin.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisasti maisemaan ja nilden tulee sopeutua
olemassa olevaan rakennuskantaan.

POIKKEUSMAARAY KSIA:

Maastollisista tai muuten perustelluista syista voi RA-alueen 120 m2 kokonaisraken-
nusoikeuteen laskettavan erillisen saunan ja vierasmajan toteuttaa myds yhtena enin-
taan 45 m2 suuruisena rakennuksena.

Perinteista rakennustyylia edustavan tai kulttuurihistoriallisesti muuten arvokkaan,
ennen vuotta 1940 rakennetun rakennuksen saa RA-alueella sallyttaa ja kunnostaa
rakennuksen tyyliin sopivalla tavalla kaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta ja
muista kaavamaarayksista riippumatta. Tallaisia rakennuksia voi erityisista syista
myds laajentaa edellyttden, ettéd lisdrakentaminen ei heikenna rakennuksen histo-
riallista arvoa. Laajennusosa lasketaan alueen rakennusoikeuteen siten, etta se
korvaa erillisen vierasmajan. Laajennus saa olla kooltaan enintdan 25 m2 tai
enintaan puolet vanhan rakennuksen kerrosalasta.

Svartnasin suunnittelualueella on vireilla Dragsfjardin lantisen saa-
riston rantaosayleiskaavan muutos, jonka osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma on ollut nahtavilla 5.9.-5.10.2019. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaan kaavamuutoksen tavoitteena on
tarkistaa noin 20 vuotta sitten laadittu Dragsfjardin lantisen saa-
riston rantaosayleiskaava vastaamaan nykyista lainsaadantéa ja
nykyisia tarpeita. Rantaosayleiskaava paivitetaan yhdenvertaiseksi
verrattuna kunnan muihin voimassa oleviin rantayleiskaavoihin.

Ranta-asemakaava

Svartnasin suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa ranta-ase-
makaavaa. Kortfladaholmarnassa on voimassa Kortfladaholmarnan
ranta-asemakaavamuutos (hyvaksytty 3.3.2010).

Kortfladaholmarnan suunnittelualue on ranta-asemakaavan muu-
toksessa osoitettu loma-asuntojen korttelialuetta. Rakennuspai-
kalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, yhden erillisen vierasma-
jan, yhden erillisen saunan seka varastorakennuksia. Rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala tontilla saa olla yhteensa enintdan 200
m?2. Erillisen saunan enimmaiskerrosala saa olla enintaan 25 m?2.
Erillisen vierasmajan enimmaiskerrosala saa olla enintdaan 25 m?2.
Erillisen saunan lisaksi voi myds loma-asunnossa olla sauna.
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%
402 Branboda

Loma-asuntojen kortteliahe.

Ellea toisin ode madratty, kullekin tontille saa rakentaa yhden loma-asunnon,
yhden enllisen vierasmajan, yhden enllisen saunan scka varastorakennuksia.

Rakennusten vhicenlaskettn kerrosala tontilla saa olla yhieens3 emmtiin 200 m2.
Enllisen saunan enimmaiskerrosala saa olla

cnintiiin 25 m2. Enllisen vierasmajan enimméiskerrosala saa olla enmifian 25 m2.
Enllisen saunan lisiksi voi myds loma-asunnossa olla sauna.

Kvartersomride for ftidshostider.

Om inie annat har bestamts, pd vane enskild tomt tar bygeas en fntidsbostad, en fnstiende giststuga,
en fristiende bastu samt fomadshy pgnader.

Byggnadernas sammanlagda viningsyta fir vara hisgst 200 m2 vy. Den fristiende bastuns viningsyta fir
vara hitgst 25 m2 vy. Den fristdende giststugans viningsyta far vam higst 23 m2 vy. Fontom den frstiende
bastun, fir bastu dven finnas 1 frtidsbyggnaden.

Maa- ja metsdtalousalue.

Jord- och skogshmksomrade.

15 (25)

20.9.2023



Nosto Consulting Oy 16 (25)

Kemibnsaari: Svartndsin ranta-asemakaava ja Kortfladaholmarnan ranta-asemakaavan muutos
Kaavaselostus (Ehdotus), Versio 1.0 20.9.2023

Allmanna bestimme|ser
Tombndelningen r nkigivande.

(b inte: annat har hestdmis, skall byggnaderna vara pi munst 30 meters avstind frdn strandlinjen enligt hityden fhr
medelvattenstindet. Bastubyggnad och farradsbygenadema pd batplatsema skall vara pé minst 10 meters avstard
frim strandlinjen enligt medelvatienstindet. Den ligsta golvnivan fitr alla byognader skall vara minst 2,5 meter higre
ir medelvatienstindet.

Som fasadmetenal skall tra anvandas. Yiorna pd byggnademas vattentak fir inte vara sddana att de reflekterar hus. Som
flirgnyansema i fasaderna och taken skall anvandas bnotma firgnyanser som passar for naturen och muljda. Om inte
arnat toresknvs, skall bysenaderna vara pd minst 5 meters avstand frin grannamas griinser.

Den obebygeda delen av tnmiema skall bevaras | natarligt, virdat skick. Mellan bygenaderna och stranden skall ett
tllrickhigt skyddande tridbestind lmnas. Trad far inte | nérheten av byzgnadskvanerens strand onddigt fillas och e heller
vixtigheten onddigt forstoms. Aviallsvatten behandlas i enlighet med forordningen om hushéllsayfallsvatien.
Yleiset madraykset
Tonttipako on ohjeellinen
Elle toasin ode miirdtty, rakennusten tulee olla vhintSin 30 metnn etfisyydelld keskivedenkorkesden mukaisesta rantavirvasta
Saunarakennukset ja venavalkamien varastorakennukset tulee olla vihintian 10 metnn pagsss keskivedenkorkeuden mukaisesta ramtavivasta
Katkkien rakennusien alimman lathatason tulee olla vahintasn 2 5 metrs keskivedenkorkewita korkeammalla
Julkisrvumatenaaling tulee kayiess pputa. Rakennusten vesikatieen pannat eivie saa olla valoa heijastavia. Julkisivujen ja kattojen vansivyind mlee
kAyiiaa luontoon ja ymparisiidin sopivia mumeituje vinsavyjd. Elles toisin miird@ mlee rakennusten olla vahinaan 5 metnn pé Sssi naapurciden
rajoista.
Tonttien rakentamaton osa tulee stilyiiss luonnonmukaisessa, hoolitetussa kunnossa. Rakenmuksien ja rannan valim mlee janas miava

sunjapunsto. Puita e saa rkennuskortieleiden rannan liheisyydessi tarpeettomasty kaatan eikl kasvillisuutta tarpeetiomast havitiid Jatevesien
klisitiely talee toleuttaa talows)dievesiasciuksen mukasest.

Rakennusjirjestys

Kemidnsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnan-
valtuustossa 10.12.2008.

- Loma-asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle saa raken-
taa yhden lomarakennuksen, vierasmajan 25 m2, saunan 25
m2 ja talousrakennuksia, kokonaisrakennusoikeus on 240 k-
m2. Kerrosluku ja kerrosala lasketaan ymparistéministerion
ohjeiden mukaisesti.

- Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla
enintaan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta.

- Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistéa huomiota kiin-
nittda rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateri-
aaleihin ja varitykseen. Rakennus tulee sijoittaa siten, etta
se ei riko rannan luonnollista aariviivaa ja siten ettd jateve-
sien kasittely voidaan ratkaista.

- Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus paa-
osin sdilyttaa ja vain harventaminen on sallittua. Maasto tu-
lee sailyttaa luonnonmukaisessa tilassa.

- Asuinrakennuksen/rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja
sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maise-
man luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.
Muun kuin saunarakennuksen etdisyyden keskivedenkor-
keuden mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikali
edelld olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, olla yleensa
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vahintdan 30 metrid ja asunnon alimman lattiatason vahin-
taan 2,5 metria keskiveden korkeudesta.

- Saunarakennuksen saa rakentaa edella mainittua metrimaa-
raa lahemmaksi rantaviivaa. Sen etdisyyden edella maini-
tulla tavalla laskettavasta rantaviivasta tulee yleensa olla
vahintaan 10 metrid, ei kuitenkaan lahempana kuin etta
saunan jatevedet voidaan hyvaksytylla tavalla johtaa ja ka-
sitella.

Rakennusjarjestyksella ei ole sitovaa oikeusvaikutusta ranta-ase-
makaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

Emaitilaselvitys

Kaavatydn yhteydessa ei laadita ematilaselvitysta, silla kaava pe-
rustuu oikeusvaikutteiseen yleiskaavaan seka rakennusoikeuden
siirtdmiseen toiselta ranta-asemakaava-alueelta toiselle.

Luontoselvitys/luontoinventointi

Svartnasin kaava-alueelta, jonne osoitetaan uusia rakennuspaik-
koja, on laadittu luontoselvitys kevaan ja kesan 2023 aikana. Luon-
toselvityksen yhteenvedon mukaan selvitysalueelta ei I6ytynyt sel-
laisia luontoarvoja, joiden perusteella olisi tarpeen antaa varsinai-
sia maankayttosuosituksia. Lepakoiden kannalta olisi suotavaa olla
maltillinen keinovalaistuksen lisdamisessa.

Luontoselvitys on kokonaisuudessaan selostuksen liitteena 4.

Kaavan pohjakartta

Svartnasin suunnittelualueelle on laadittu virallinen kaavan pohja-
kartta, joka tayttaa maankayttdé- ja rakennuslaissa ranta-asema-
kaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.

3.1.

3.2.

Suunnittelun vaiheet

Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavoitustybhoén on ryhdytty maanomistajien aloitteesta.

Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Kaavaluonnoksesta pyydetdaan tarpeelliset viranomaislausunnot
kaavaluonnos- ja kaavaehdotusvaiheessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 16.3.2023.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,
liite 2).

Kemidnsaaren tekninen lautakunta on paattanyt ranta-asemakaa-
van vireilletulosta 18.4.2023 § 53. Vireilletulosta on ilmoitettu osal-
lisille kirjeilld seka kuuluttamalla 25.4.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 16.3.2023 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet nahtavilla 27.4. - 26.5.2023 ilmoitustaululla
Kemidnsaaren kunnantalolla seka kunnan internet-sivuilla. Kaava-
luonnoksesta ei saatu mielipiteitd nahtavilldoloaikana. Kaavaluon-
noksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-keskuksen seka Kemidn-
saaren rakennus- ja ymparistovalvontalautakunnan lausunnot.
Lausunnot ovat selostuksen liitteend 5. Kaavan laatijan vastine lau-
suntoihin on liitteena 6.

Kaavakartalle on ennen ehdotusvaihetta tehty vahaisia muutoksia:

- Kaavan yleisiin maarayksiin on lisatty maarays ""Valaistuksessa
tulee huomioida alueen merkitys lepakoille. Tarpeetonta keino-
valon lisdamista on valtettava.”

20.9.2023 paivatty kaava etenee ehdotusvaiheeseen.



Nosto Consulting Oy 19 (25)

Kemibnsaari: Svartndsin ranta-asemakaava ja Kortfladaholmarnan ranta-asemakaavan muutos
Kaavaselostus (Ehdotus), Versio 1.0 20.9.2023

Kaavaehdotus on ollut vyleisesti nahtavilla _ . . -

Kaavan hyviksyminen

Kemibdnsaaren kunnanvaltuusto on hyvaksynyt _ . . paiva-
tyn Svartnasin ranta-asemakaavan ja Kortfladaholmarnan ranta-
asemakaavamuutoksen 2 kokouksessaan __ . . g§_ .
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavassa on osoitettu kaksi omarantaista loma-asun-
non rakennuspaikkaa. Ranta-asemakaavalla muodostuu loma-
asuntojen kortteli 1 sekéd maa- ja metsatalousaluetta.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu maa- ja metsatalous-
aluetta.
Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 2,36 hehtaaria. Loma-asuntojen
korttelialuetta muodostuu noin 1,28 hehtaaria ja maa- ja metsata-
lousaluetta noin 1,08 hehtaaria. Maa- ja metsatalousalueesta 0,34
hehtaaria sijoittuu Kortfladaholmarnan suunnittelualueelle.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Kerrosalat

Loma-asuntojen omarantaisille rakennuspaikoille on osoitettu kul-
lekin rakennusoikeutta Kemidnsaaren rakennusjarjestyksen mu-
kaisesti 240 k-m?.

Kerrosalaa koko kaava-alueelle on osoitettu yhteensa 480 k-m?2.
Palvelut

Lahimmat palvelut sijaitsevat Kemidnsaaren keskustassa noin 14

kilometrin paassa suunnittelualueesta.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).
Korttelialueet

Kaavassa on osoitettu kaksi loma-asuntojen rakennuspaikkaa
(RA).
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Kortteli 1

RA-1 Kvartersomrade fir fiidsbostader.

—— Fa Lr;gplab:ren far uppfiras en ftidsbostad, en gastuga, en bagiu samt ekcncmlby'gg"aderuurr
ta"ar omradets anvandn "guandﬂmalet Byrggnade miss sammankaniagda | vaningsyta pa byggplatsen
far ufgdra higst 240 vy-m*. Gastugans vaningsyta far vara higst 25 wy-m* och bastuns higst 25 vy- e
Loma-asuntojen kortelialue.
Rakennuzpaikalle saa rakentaa loma-asunnon, vierazsmajan, saunan sekd aluesn kdyitotarkoiusta
paivelvia talousrakennuksia. Rakennusten yhizenlasketiu kerrosala rakennuspaikalla saa ola
enint33n 240 k-m2. Vierasmagan kamosala saa olla enintén 25 k-me ja saunan enntian 25 k- .

Maa- ja metsitalousalueet

M Jord- och skogsbruksomrade.
Maa- ja metsatalousalue

4.3. Ranta-asemakaavan suhde oikeusvaikutteiseen yleiskaavaan

Ranta-asemakaavassa poiketaan vahaisesti alueella voimassa ole-
vasta oikeusvaikutteisesta Dragsfjardin rantaosayleiskaavasta.
Alueelle on yleiskaavassa osoitettu yhden loma-asunnon rakennus-
paikka, jonka kokonaisrakennusoikeus on 120 k-m?.

Ranta-asemakaavassa Svartnasin alueelle on siirretty rakennusoi-
keutta Kortfladaholmarnan ranta-asemakaavamuutoksesta, jonka
myodta alueelle on lisatty yksi uusi loma-asunnon rakennuspaikka.
Vastaavasti Kortfladaholmarnasta on poistettu yksi rakennus-
paikka ja alueelle on osoitettu maa- ja metsatalousaluetta. Koko-
naisuudessaan Svartnasin suunnittelualueelle on osoitettu ranta-
asemakaavassa yhteensa kaksi rakennuspaikkaa.

Kemidnsaaren kunnassa on parhaillaan kaynnissa Dragsfjardin lan-
tisen saariston rantaosayleiskaavan muutos, jonka tavoitteena on
tarkistaa noin 20 vuotta sitten laadittu Dragsfjardin lantisen saa-
riston rantaosayleiskaava vastaamaan nykyista lainsaadantéa ja
nykyisia tarpeita. Rantaosayleiskaava on tarkoitus paivittaa yhden-
vertaiseksi kunnan muihin voimassa oleviin rantayleiskaavoihin
nahden. Dragsfjardin rantaosayleiskaavassa rakennuspaikoille
osoitetut rakennusoikeudet ovat huomattavasti muita kunnan ran-
tayleiskaavoja niukempia, eivatkd rakennusoikeudet vastaa kun-
nan nykyista rakennusjarjestysta. Kunnan rakennusjarjestyksen
mukaan loma-rakennuspaikan rakennusoikeus on 240 k-m2.

Kaavamuutoksessa kahdelle rakennuspaikalle on osoitettu kum-
mallekin rakennusoikeutta rakennusjarjestyksen mukaisesti 240 k-
m?2. Vastaavaa rakennuspaikkakohtaista rakennusoikeutta on kay-
tetty muun muassa vuonna 2006 laaditussa L6évon pohjoisosan
ranta-asemakaavan muutoksessa, joka sijaitsee myds Dragsfjardin
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rantaosayleiskaavan alueella. Laadittu kaava toteuttaa nadin ollen
maanomistajien yhdenvertaista kohtelua eri ranta-asemakaavojen
valilla.

4.4, Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavassa osoitetaan kaksi loma-asunnon rakennuspaikkaa. Kaa-
valla ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta alueen vaestora-
kenteeseen.

Yhdyskuntarakenne

Kaavalla ei ole erityisia vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen.
Kaava-alueen ymparistdssa sijaitsee vapaa-ajan asumista.

Palvelut

Kaava tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Lahimmat palvelut
sijaitsevat Kemibdnsaaren keskustassa noin 37 kilometrin paassa
Svartnasin suunnittelualueelta.

Liikenne

Kaavalla ei arvioida olevan merkittdvaa vaikutusta liikkenteen maa-
raan. Kaavassa on osoitettu ohjeelliset ajoyhteydet uusille raken-
nuspaikoille.

Kaava-alueen eteldpuolella, noin 150 metria kaava-alueelta sijait-
see Svartnasin ja Hégsaran valisen lauttaliikenteen satama. Lautta
lilkennoi satamasta noin 10 kertaa paivassa. Lautta ei liikennoi yo-
aikaan.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa kiinteitéa muinaismuistoja eika
rakennetun kulttuuriymparistén arvokohteita.

Virkistys

Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta virkistysalueiden maaraan.
Svartnasin alueella virkistykseen soveltuvan vapaan rannan osuus
hieman vahenee, ja Kortfladaholmarnassa painvastoin hieman li-
saantyy.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonympiristéén

Maisemarakenne, luonnonolot

Svartnasin alueelta laaditaan kattava luontoselvitys kevaan ja ke-
san 2023 aikana, jonka tulokset huomioidaan kaavaehdotusvai-
heessa.

Kaava-alueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvok-
kaita maisema-alueita. Yleisissa kaavamaarayksissa on ohjattu ra-
kentamista siten, ettd rakentaminen sopeutuisi perinteiseen saa-
ristomaisemaan. Rakennuspaikkojen rakentamaton osa on lisaksi
hoidettava luonnonvaraisena, ja rakennuspaikoilla on sailytettava
maiseman kannalta merkittava puusto. Rantarakennuspaikoilla
loma-asuntojen kerrosluvuksi on osoitettu korkeintaan I u 2. Kaa-
vamaarayksilla varmistetaan siten, etta kaavan mukaisesta raken-
tamisesta ei aiheudu haitallisia vaikutuksia alueen maisemaraken-
teeseen.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Vaikutukset ilmastoon

Kaavamuutoksessa Kortfladaholmarnan ranta-asemakaava-alu-
eelta poistetaan yksi loma-asunnon rakennuspaikka ja vastaavasti
Svartnasiin lisatdan yksi rakennuspaikka. Kortfladaholmarnan
kaava-alueelta poistuu taten rakennusoikeutta 200 k-m?:a. Svart-
nasin kahdelle rakennuspaikalle on osoitettu rakennusoikeus ra-
kennuspaikkakohtaisesti Kemidnsaaren rakennusjarjestyksen mu-
kaisesti 240 k-m?2. Kaavamuutoksessa alueiden kokonaisrakennus-
oikeus lisaantyy, ja rakentamisen maaran lisdantyminen osaltaan
lisda alueen ilmastopaastdja.

Muutoksessa rakentaminen siirtyy pienelta saarialueelta kohtee-
seen, jolle on olemassa oleva kiintea tieyhteys. Lomarakennuspai-
kan siirtamisella kiintean tieyhteyden paassa olevalle alueelle on
nahty olevan positiivisia vaikutuksia ilmaston kannalta, silla esi-
merkiksi rakennusaikaiset materiaalitoimitukset eivat vaadi Kort-
fladaholmarnaa vastaavia meriteitse tehtdvia ja runsaasti paastéja
aiheuttavia erityisjarjestelyita. Vastaavasti myds kulkeminen loma-
asunnon ja kodin valilla onnistuu ainoastaan yhta kulkuneuvoa
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kayttaen. Molemmat seikat osaltaan vahentavat vesikulkuneuvo-
jen kaytosta aiheutuvia ilmastoa kuormittavia paastéja.

Kortfladaholmarna on myds pienena saarialueena Svartnasia her-
kemmin haavoittuva ilmastonmuutoksesta aiheutuville saavaiku-
tuksille, kuten merenpinnan nousulle sekd erilaisille myrskyille.
Kortfladaholmarnan rakennuspaikoille ei ole mydskaan osoitettu
erillisia rakennusaloja, joten rakennukset voidaan vapaasti sijoittaa
maisemallisesti kauaskin nakyville tai toisaalta myo6s saailmididen
kannalta riskialttiille paikoille. Svartnasin alueella voidaan todeta
olevan paremmat edellytykset erilaisten sadilmididen hallintaan ja
sopeutumiseen seka puuston ansiosta rakennusten maiseman lo-
maan sovittamiseen.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-
omistajille.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan liséksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Kemidnsaa-
ren kunta.
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