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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Ranta-asemakaavan muutos ja laajennus koskee:

Kiinteistoja 710-592-2-43 KV 4 T 1, 710-592-2-3 LOFHYDDAN, 710-592-2-18 LOVVATTEN,
710-592-2-41 Loévbacken, 710-592-2-51 OLLILA, 710-592-2-45 Peikonpesa, 710-592-2-46
KV 5T 3, 710-592-2-47 Linnankoski, 710-592-2-48 KV 5 T 5 seka 710-592-2-49 KV 5 T 6.

Voimassa olevan ranta-asemakaavan loma-asuntojen korttelialueita sekd maa- ja
metsétalousaluetta. Ranta-asemakaavoittamatonta loma-asunnon rakennuspaikkaa seka

vesialueita.

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alueen pinta-ala on noin 17,6 hehtaaria.

Kaava-alue sijaitsee Trollshofdan kylassa, Stornésetin saaressa. Alueen tarkempi
sijaintikuvaus on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS, liite 2.)
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Kaava-alueen sijainti maastokartalla sinisella rajattuna (Kartta MML).

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

mnrun

Kaavan nimi on Tenholan ranta-asemakaavan muutos ja laajennus. Kaavassa muodostuu
loma-asuntojen korttelialuetta seka vesialuetta.
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2 THVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

e Aloite kaavamuutokselle on tullut alueen maanomistajilta.
o Kaavoituslautakunta on paattanyt kaynnistaa hankkeen ja merkinnyt OAS:n tiedoksi

_ . .20238 __.
o Asemakaavaty® on kuulutettu vireille __. .2023
o Kaavaluonnos on ollut ndhtavilla MRL 62 8:n ja MRA 30 &:n mukaisesti . .2023 -
. .2023.
e Kaavaehdotus on ollut nahtavilla MRL 65 8:n ja MRA 27 8:n mukaisesti __._ .202_-
.202

Kaavaehdotus asetetaan nahtaville MRL 65 8:n ja MRA 27 8:n mukaisesti. Ehdotuksen
nahtavillaolosta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla, osoitteessa:

http://www.raasepori.fi/lkuulutukset

2.2 Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaavamuutoksen ja laajennuksen tavoitteena on paivittad maankayttoa
Tenholan vuonna 1983 vahvistuneen ranta-asemakaavan alueella seka sen l&hialueella,
jossa ei ole voimassa olevaa ranta-asemakaavaa. Pyrkimyksena on osoittaa alueen
rakennuspaikoille Raaseporin kaupungin rakennusjarjestyksen mukainen suurin sallittu
rakennusoikeus.

2.3 Kaavan toteuttaminen

Maanomistajat vastaavat alueen toteuttamisesta. Ranta-asemakaava voidaan toteuttaa
kaavan saatua lainvoiman.

3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus
Alue on p&&osin tavanomaista saariston metsdmaata seka lomarakennusten pihapiiria.

Alueella sijaitsee kahdeksan loma-asuntoa talousrakennuksineen.

RASEBORG KAAVOITUS

RAASEPORI Raaseporin’Fie 3?
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Alueen lomarakennuskantaa.
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3.1.1 Luonnonymparisto

Suunnittelualueen luonnonymparistoa.

Maapera
Suunnittelualue on pinta- sekéa pohjamaalajiltaan pdéosin moreenia ja pienemmilta osin
kalliomaata.

Luonnon monimuotoisuus

Alueelta on laadittu luontoinventointi luontotyypeista ja kasvillisuudesta 26.7.2023 (Luonto- ja
ymparistotutkimus Envibio Oy, FM (biologi) Turkka Korvenpad). Selvityksessa alueelta 16ytyi
yksi luonnonsuojelulain luontotyypin maaritelman tayttava pahkinapensaslehto, joka olisi
hyva jattdd rakentamatta. Myds muualla suunnittelualueella olisi hyva pyrkia sdastamaan
pahkinapensaita, metsalehmuksia ja muuta lehtokasvillisuutta mahdollisimman paljon.
Selvitysalueen itdreunalla kasvava kolohaapa olisi myds luontoselvityksen mukaan hyva
saastaa. Luontoinventointi on kokonaisuudessaan selostuksen liitteend 4.

Vesistot ja vesitalous, pohjavesi

Raaseporin ymparistdtoimiston Havsmanualen -hankkeen tietoja on viety kunnan
karttapalveluun. Karttapalvelun mukaan suunnittelualueen ja sen ympadristén vesistoa ei
koske erityisia rajoituksia. Ranta-alueet ovat paikoin ruovikkoisia. Suunnittelualue ei sijaitse
pohjavesialueella.

Luonnonsuojelu
Suunnittelutydn yhteydessa alueelta laaditussa luontoselvityksessa loydettiin
luonnonsuojelulain luontotyypin maaritelman tayttava pahkinapensaslehto.

Suunnittelualueen valitttmassa laheisyydessa sijaitsee Trollshovdan luonnonsuojelualue
seka arvokas kallioalue (Armdalsberget).

3.1.2 Rakennettu ympaéaristo

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Alueella sijaitsee loma-asutusta.

RASEBORG KAAVOITUS
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Yhdyskuntarakenne
Kaava-alue on paéosin rakentunutta loma-asuntojen aluetta ja myds lahist6lla sijaitsee loma-
asumista.

Asuminen
Alueella sijaitsee kahdeksan vapaa-ajan asuntoa talousrakennuksineen.

Palvelut
Alue tukeutuu Tenholan kirkonkylan palveluihin, jotka sijaitsevat noin 20 kilometrin paassa
suunnittelualueelta. Kattavammat palvelut sijaitsevat Tammisaaren keskustaajamassa.

Liikenne
Kaava-alueelle kuljetaan Armdalsuddenin yksityistieta seka Stornasintieta.

Rakennettu kulttuuriympdristd ja muinaismuistot

Alueelta ei ole tiedossa kulttuuriympariston tai muinaismuistojen kohteita. Kaava-alueen
laheisyydessa sijaitsee kaksi muinaisjaanndskohdetta. Kohteet ovat pronssikautisia
hautapaikkoja. Kaavalla ei arvioida olevan vaikutusta muinaishautoihin.

Suunnittelualue kuuluu alueeseen, jonka muinaisjadnnokset ovat maakuntakaavan liitekartan
V10 mukaan inventoitu vuonna 2005 tai sen jalkeen.

Tekninen huolto

Raaseporin kaupungin ympadristénsuojelumaaraysten mukaan suunnittelualue kuuluu
vyObhykkeeseen 3: Ranta-alue Il. Maardysten mukaan kaymalajatevedelle on oltava
umpisailio tai ankaramman puhdistustason tayttava jatevesien kasittelyjarjestelma.
Harmaavesille on oltava ankaramman puhdistustason tayttava kasittelyjarjestelma.

3.1.3 Maanomistus

3.2

Kaava-alueen kiinteistot ovat yksityisomistuksessa.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ohjaavat maankaytdon suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
tehtdvana on osaltaan tukea ja edistdd maankaytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja
laissa maaériteltyjen alueidenkaytdn suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia
naista tavoitteista ovat kestéava kehitys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen
kautta.

KAAVOITUS

RASEBORG

RAASEPORI Raaseporintie 37

o~ 10650 Tammisaari



7 (16)

Tenholan ranta-asemakaavan muutos / Ranta-asemakaavan selostus (luonnos)
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Maakuntakaava
Uusimaa-kaavan 2050 kokonaisuus sisaltda kolme vaihemaakuntakaavaa, jotka on laadittu

Helsingin seudulle, 1t&- ja Lansi-Uudellemaalle. Kaikki maankayttn keskeiset teemat yhteen
kokoava maakuntakaava on valmisteltu vuosina 2016-2020. Maakuntavaltuusto hyvaksyi
Uusimaa-kaava 2050 maakuntakaavakokonaisuuden 25.8.2020, ja maakuntahallitus p&éatti
kaavojen voimaantulosta 7.12.2020. Hallinto-oikeuden 24.9.2021 valituksista antaman
paatoksen jalkeen kaavakokonaisuus on tullut voimaan silté osin kuin valitukset hylattiin.
Korkein hallinto-oikeus antoi paatdoksensa jatkovalituksista ja kaavakokonaisuuteen kuuluvat
vaihemaakuntakaavat saivat lainvoiman 13.3.2023.

Suunnittelualueelle ei kohdistu merkintéja maakuntakaavakokonaisuudessa.
Suunnittelualueen valittémaan laheisyyteen on maakuntakaavakokonaisuudessa osoitettu
suojelualuetta seka arvokas geologinen muodostuma.
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Ote Uusimaa-kaavasta 2050.

Yleiskaava
Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Ranta-asemakaava
Osalla suunnittelualueesta on voimassa Tenholan ranta-asemakaava (hyvaksytty kumotun

rakennuslain mukaisena rantakaavana). Kaava on vahvistettu 27.9.1983. Suunnittelualueen
kaavaan kuuluvat osat on ranta-asemakaavassa osoitettu loma-asuntojen korttelialueeksi

KAAVOITUS
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Alueen lomarakennuspaikoille on osoitettu rakennusoikeutta loma-asunnolle 150 k-m2 sek&a
erilliselle saunarakennukselle 40 k-m?. Rakennukset on ainakin osittain sijoitettava olevan
puuston suojaan mereltd katsottuna ja rakennusten varin on oltava luontoon soveltuvia.
Loma-asuntoalueen puusto ja muu kasvillisuus, maastonmuodot sekéa rantaviiva on
sdilytettdva mahdollisimman luonnonmukaisina. Rantapuustoa ei saa kaataa ilman
pakottavaa syyta. Kirkkaiden kateaineiden kaytto on kielletty.

Kaavamuutosalue voimassa olevassa ranta-asemakaavassa.

RA

RASEBORG
RAASEPORI

Loma-asuntojen korttelialue. Kullekin rakennuspaikalle sza
rakentaa ypden yhGenperheen loma-asunnon kerrosalaltaan enin-
tddn 150 m~. Lisdksei spa kullekin pakennuspzikalle rakentaa
yhden kerrcosalaltaan enintain 40 m~ suuruisen saunarakennuk=
sen ranta-alueelle rakennusalasta rlippumatta vdhintddn 10
metrin etaisyydelle rantaviivasta. Hakennusten suunnittelus=—
sa ja rakentamisessa sekad rakennusten sijoittelussa rakennus—
paikallie on eritylsest| ctettava huomioon ettei maisemakuvaa
turmelia ja ettd naapurille €1 aiheuteta vahinkoa eikd hait-
taa. Rakennukset on ainakin osittain sijoitettava olevan
puuston suojaan mereltdi katsottuna., Rakennusten varin on
oltava luontoon soveltuva,

Loma~asuntoalueen puusto ja muu kasvillisuus, maastomucdat
sekd rantaviiva op sdilytettivd mahdellisimman luonnonmukai-
sina. Rantapuustoa i saa kaataa ilman pakottavaa Syyti.
Kirkkaiden kateaineiden kavtto on kielletty.

Maa~- ja metesdtalousalue. Alueella ei taa rakentaa muuta kuin
maa—- ja metsdtalouskiyttdd palvelevia varastoraxennukeia.
Rantapuustoa ei saa ¥aataaz ilman pakottavaa syytd,
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Vesikdymildiden rakentaminen alueelle on kiellettv., Fakennus-

A\

paikoille on rakennettava zulvakaymilit ta vastaavat 1 -
teet Talous=, pesu= ja saunavesid ei =23z johtsz supraan ve=-
sistodn. Talous=, peésu=~ ja saunavesien kasittel . jarjss-
erttdvd viranomalisten hyvakaymAlld tavalla.

Kuivat jatreet on kompostolitava tail kul jetettava kzatopaikal-

le.

Rakennusijéarjestys
Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 ja

se on tullut voimaan 5.7.2018.

Raaseporin rakennusjarjestyksen mukaan:

- Ranta-alueelle rakennettaessa tulee erityisesti huomioida rakennusten ja rakennelmien
korkeusasema, muotoilu, julkisivumateriaali ja varitys seka jateveden asiallisen kasittelyn
mahdollisuudet ymparistoa ajatellen.

- Rakennuspaikalla on rannan puusto paaasiallisesti sailytettava ja ainoastaan harvennus
on sallittua.

- Rakennuksen ja rakennelman sijoitus rakennuspaikalle on maarattava siten, etta
maiseman luonnonmukaisuus sailytetaan mahdollisuuksien mukaan. Rakennus tulee
sijoittaa vahintaan 40 metrin etaisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.
Kun erillisen saunarakennuksen saa rakentaa, on sen etaisyys ylla maariteltyyn
rantaviivaan oltava vahintdan 15 metria.

- Meren rannikolla alimman rakentamiskorkeuden tulee olla vahintadn +2,6 m +
rakennuspaikkakohtaisesti erikseen méaariteltava aaltoiluvara (N2000).

Lain mukaan rakennusjarjestys ei ole sitovana ohjeena ranta-asemakaavaa laadittaessa tai
muutettaessa.

Rakennuskielto
Alueella ei ole voimassa olevia rakennuskieltoja.

4 RANTA-ASEMAKAAVAN VAIHEET
4.1 Ranta-asemakaavoituksen tarve

Tarve kaavamuutokseen on esitetty alueen maanomistajien taholta.
4.2 Suunnittelun k&ynnistaminen ja vireilletulo

Aloitteen kaavamuutokseen ovat tehneet suunnittelualueen maanomistajat.
Kaavoituslautakunta on paattanyt kaynnistaa hankkeen ja merkinnyt OAS:n tiedoksi
_ . .20238 __

Asemakaavaty6 on kuulutettu vireille __. .2023.
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka kaavaluonnos on kuulutettu julkisesti
nahtaville __._ .2023.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Kaupunki pyytaa tarvittavat lausunnot viranomaisilta kaavaluonnos- ja tarvittaessa
kaavaehdotusvaiheessa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen ja laajennuksen tavoitteena on paivittdd maankayttéa suunnittelualeen
kiinteistdilla. Voimassa olevassa asemakaavassa sallittu rakennuspaikkakohtainen
rakennusoikeus on 190 k-m?. Raaseporin rakennusjarjestyksen mahdollistama
rakennusoikeus vastaavalla alueella on 280 k-m?. Kaavamuutoksessa ja laajennuksessa
alueen rakennuspaikoille osoitetaan rakennusjarjestyksen mukainen rakennusoikeus. Lisaksi
alueelle osoitetaan vesialuetta ja ranta-asemakaavoittamattomattomaan kiinteistéon liittyvat
maa- ja metsatalousalueet osoitetaan osaksi kaavoitettavaa loma-asunnon rakennuspaikkaa.
Alueen suunnittelussa huomioidaan lisdksi voimassa olevan kaavan mahdollistama
saunarakennuksen rakennusoikeus seka alueelle rakennettujen venevajojen sailyminen.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaava-alue koostuu kiinteistdista 710-592-2-43, 710-592-2-18, 710-592-2-3, 710-592-2-41,
710-592-2-51, 710-592-2-45, 710-592-2-46, 710-592-2-47, 710-592-2-48 seka 710-592-2-49.

Ranta-asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa osoitetaan loma-asuntojen
korttelialueita seka vesialuetta.

5.1 Kaavan mitoitus

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus esitetdan asemakaavan seurantalomakkeella (Liite

1).
RASEBORG KAAV_OIITUS
RAASEPORI Raaseporintie 37
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Kaava-alueen pinta-ala on noin 17,64 hehtaaria.
Loma-asuntojen korttelialuetta muodostuu yhteensa noin 9,15 ha ja vesialuetta noin 8,49 ha.

Kaavassa on osoitettu rakennusoikeutta lomarakennuspaikoille kullekin 280 k-m?2.
Lomarakennuspaikkoja on yhteenséa kahdeksan. Koko kaava-alueelle on osoitettu
rakennusoikeutta yhteensa 2 240 k-m?. Rakennusoikeus lisdantyy ranta-asemakaavan
muutoksessa ja laajennuksessa yhteensa 910 k-m?.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ranta-asemakaavan muutos taydentda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.
Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annettuja maarayksia alueen toteutus ei vaaranna
luonto-, maisema- tai kulttuuriarvoja. Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin,
merkinnoéin ja maarayksin pyritty vahentamaan rakentamisesta johtuvia vaikutuksia seka
turvattu terveellisen ja turvallisen ympéariston toteutuminen.

5.3 Aluevaraukset

Kaavamerkinnét ovat ymparistoministerion voimassa olevien ohjeiden mukaisia. Liitteen&a
ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset (Liite 3.)

5.3.1 Korttelialueet

Kortteli 4

Kvartersomrade fiir fritidsbostider.
P4 en byggplats fr uppfiiras en fritdsbostad, en sidobostad, en bastu samt ekonomibyggnaden som l]anar omradets

amvandingsandaml. Byggnademas sammaniagda \.'anlngs-yta pd byggplatsen aruigom hbgst 280 vy- . Friditshusets och
sidobostadens sammaniagda vaningsyta pa hy‘gg::—aisen ar utgora hiogst 180 vy- . Den separata bastubygonaden fir vara hogst 40
vy-m* och ekonomibyggnadema hagst 120 k- m*. P4 ::rgrggplatse' f4r man inom ramen for den totala byooratien uppfira et ribeklatt
bathus utan vimeisolering frin strandlinjen mot land. Asen pd bithusat ska ligga vinkelrdtt mot stranden. Bithusats viningsyta fir
vara hagst 20 wy-m’ och taksen higst 3 meter hig. Utiver den fillitna bygoratien far man p& byogplatsen uppfra kenstruktioner om
hagst 100 m*

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa vapaa-ajan asuinrakennuksen, sivuasunnon, saunan seka alusen kdyiotarkotusta palvelevia
talousrakennuksia. Rakennusten yhieenlaskettu kemesala rakennuspaikalla saa olfia enintaan 280 k-m”. Vapaa-ajan
asuinraksnnuksen seka siveasunnon yhieenlaskettu kemosala rakennuspaikalla saa olla enintaan 180 k-m”, erlizen
saunarakennuksen enintidn 41 k-m’ Ja tabousrakennusten kemosala enintagn 120 -t Rakennuspaikalle saa
kokonaisrakennusoikeutesn kuuluvana rakentaa yhden puupintaizen lmpoeristimatiomén vensvajan rantaviivasta maalle pdin.
\enevaan harjan suunnan fulee olla kohfisuorassa rantaan nahden. Venevajan kemosala saa ola enintaan 20 k-rraja harjan korksus
enntadn 3 metrid. Salitun rakennuscikeuden kksaksi saa rakennuspaikalle rakentaa enintaan 100 m™ rakenneimia

5.3.2 Muut alueet

Vesialue

Vattenomrade.
Vesialue.
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5.4 Kaavan vaikutukset

Osana suunnittelua arvioidaan asemaakaavan toteutumisen vaikutukset. Vaikutuksen
arvioinnin tarkoituksena on tukea suunnittelua, osallistumista, vuorovaikutusta ja
paatoksentekoa. MRA 18:n mukaan laadittavien selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta
voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen valittomia ja valillisia vaikutuksia:

e ihmisten elinoloihin ja elinympé&ristoon

e maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka

o liikenteeseen, etenkin joukkoliikenteeseen

e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdé6n ja rakennettuun ymparistéon

e asuinymparistoon.

Vaikutuksia arvioidaan asemakaavan eri suunnitteluvaiheissa ja suunnittelutyén yhteydessa
tuotettavien selvitysten ja muun materiaalin perusteella. Vaikutustenarviointi laaditaan
asiantuntija-arviona yhteistydssa kaupungin muiden viranomaisten kanssa perustuen
taustaselvityksiin, pyydettyihin lausuntoihin seka neuvotteluihin.

5.4.1 Yleiskaavallinen tarkastelu

Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava
huomioon my6s mité yleiskaavan sisaltévaatimuksista saadetdan. Alla olevassa taulukossa
selvitetdan, miten kaava huomioi ndma sisaltovaatimukset:

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava Yleiskaavan siséaltdvaatimusten
huomioon, huomioiminen asemakaavassa:
1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, Alueella edistetaan yhdyskuntarakenteen
taloudellisuus ja ekologinen kestavyys, kehittymista parantaen sen kayttbastetta.

Alue on olemassa olevaa loma-asutusta.
2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen Kaavassa hyodynnetaan olemassa olevaa

hyvaksikaytto, yhdyskuntarakennetta mahdollistamalla
lisdrakentamista alueen rakennuspaikoille.
3) asumisen tarpeet ja palveluiden Alueella tukeudutaan Tenholan kirkonkylan
saatavuus, sekd Tammisaaren keskustaajaman
palveluihin.
4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti Kaava-alueen liikenndinti tapahtuu
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd | olemassa olevan liikenneverkon kautta.
energia-, vesi- ja jatehuollon Alueella noudatetaan paikallisia
tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen jatehuoltomaarayksia.

ymparistén, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla;
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Yleiskaavaa laadittaessa on otettava Yleiskaavan sisaltdvaatimusten

huomioon, huomioiminen asemakaavassa:

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen | Kaava mahdollistaa turvallisen, terveellisen

ja eri vaestoryhmien kannalta ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoisen

tasapainoiseen elinymparistoon; elinympaériston toteutumisen.

6) kunnan elinkeinoelaman Kaavaratkaisulla ei ole kunnan

toimintaedellytykset; elinkeinoelaméaé heikentavia vaikutuksia.

7) ymparistbhaittojen vahentaminen; Alueelta ei ole tiedossa ymparistthaittoja
aiheuttavia toimintoja.

8) rakennetun ympadristdn, maiseman ja Suunnittelualueelta ei ole tiedossa erityisia

luonnonarvojen vaaliminen; sekéa maisema- tai luonnonarvoja. Alueelta
laaditaan luontoselvitys ennen
kaavaehdotusvaihetta.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden Kaavassa pieni osa maa- ja

riittévyys. metséatalousalueesta osoitetaan osaksi
loma-asunnon rakennuspaikkaa. Kaava-
alueen laheisyydessé on runsaasti
virkistykseen soveltuvaa maastoa.

Johtopaatokset

Kaava tayttaa yleiskaavan siséltévaatimukset.

5.4.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavalla ei arvioida olevan merkittdvaa vaikutusta rakennettuun ymparistoon. Kaavamuutos
mahdollistaa lisarakentamisen alueen lomarakennuspaikoille.

5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Alue on rakentunutta vapaa-ajan asuntojen aluetta. Kaavalla ei arvioida olevan merkittavaa
vaikutusta luontoon tai luonnonympéaristoon. Kaavamuutoksen myoéta uudet rakennukset
saattavat ndkya maisemassa vahaisesti, mutta rakentamisesta ei arvioida aiheutuvan
erityisia haitallisia vaikutuksia alueen maisemalle tai luonnonympéristolle.
Rakennuspaikkakohtaiseksi kerrosluvuksi on osoitettu | u %2. Suunnittelutyon yhteydessa
alueelta laaditussa luontoinventoinnissa havaittu luonnonsuojelulain maaritelman tayttava
pahkinalehto on esitetty kaavakartalla luo-alueena. Luontoselvityksessa mainittu kolohaapa
on osoitettu rakennusalojen ulkopuolelle.
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5.4.4 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutoksessa paivitetd&n voimassa olevaa ranta-asemakaavaa seka vahvistetaan yksi
kaavoittamaton loma-asunnon rakennuspaikka. Rakennuspaikkojen edustat osoitetaan
kaavassa vesialueeksi. Kaavamuutos- ja laajennusalue sijoittuu olemassa olevan loma-
asutuksen laheisyyteen, eikd kaavamuutoksella hajauteta yhdyskuntarakennetta.

5.4.5 Vaikutukset ilmastoon

Kaavamuutoksella arvioidaan olevan jonkin verran vaikutuksia ilmastoon, kun alueen
lomarakennuspaikoille osoitetaan lisaa rakennusoikeutta.

Kaavan ilmastovaikutuksia on pyritty hillitsem&an esimerkiksi maaraamalla
uudisrakentamisen sopeutumisesta maasto-olosuhteisiin sekd luonnonmaisemaan.
Uudisrakennusten julkisivun tulee olla puuta. Puu toimii julkisivussa pitkdaikaisena
hiilivarastona.

Alueella on voimassa myds maarays maisematyoluvasta, jonka myotd maisemaa muuttavaa
maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa
suorittaa alueella ilman kunnan rakennusvalvontaviranomaisen myontamaa
maisematyolupaa. Maisematydluvan maardys osaltaan turvaa alueen sailymisen
puustoisena seké luonnonmukaisena. Alueelle on myds osoitettu luonnonsuojelulain
mukainen pahkinalehto.

Adrevoityviin sédaolosuhteisiin on valmistauduttu kaavassa osoittamalla alueelle
rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita sekéa
osoittamalla rakennuspaikkojen rakennusalat tarkoituksenmukaiselle etaisyydelle
rantaviivasta.

5.4.6 Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksella ja laajennuksella ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin alueen
maanomistajille.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi tamé kaavaselostus.

Rakentamisessa noudatetaan lainsaadantda ja Raaseporin kaupungin rakennusjarjestysta
soveltuvin osin kaavan maaraysten lisaksi.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun ranta-asemakaava on tullut kuulutuksella
voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-

alueilla.
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6.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Raaseporin kaupunki.
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7 YHTEYSTIEDOT

Kaavakonsultti:

Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7,
20100 TURKU
y-tunnus 2343223-6

Kaavan laatija

Pasi Lappalainen, dipl.ins.

puh. 0400 858 101
pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

Suunnittelija

liris Hongisto, rakennusarkkitehti
puh. 050 551 6777
iiris.hongisto@nostoconsulting.fi

Raaseporin kaupunki:

Johtava kaavoitusinsinddri Niclas Skog
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
puh. 019 289 3840
niclas.skog(at)raasepori.fi

Kirjallisten mielipiteiden ja muistutusten toimitusosoite:

Raaseporin kaupunki
Kaavoitusyksikko
Raaseporintie 37,
10650 Tammisaari

Tai sahkopostiosoitteeseen:
kaavoitus(at)raasepori.fi
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