635-RAK2306

KIHNION KUNTA
KORPILAHDEN RANTA-ASEMAKAAVA

KAAVASELOSTUS

Kaavaluonnos

Versio 0.9

24.10.2023

Nosto Consulting Oy



Nosto Consulting Oy 2 (14)

Kihnién kunta: Korpilahden ranta-asemakaava
Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos) 24.10.2023

Sisallysluettelo

1. Perus-jatunnistetiedot ...............oooooiiiiiieeii e 4
1.1. TUNNISEEEIEAOT .. et 4
1.2. Kaava-alueen Sijainti.....ccoiiiiiiiiiii i s e e 4
1.3. Kaavan tarkOitus .....uuiiueiii i s e 4
2. LahtoKohdat.............coiiiiii e 5
2.1, Selvitys suunnittelualueen oloista.......ccoiiiiii i 5
Alueen YICISKUVAUS ... e e 5
Luonnonymparistd ja MaiSema «uoveeeiiiiiiiiiiie i eraanes 5
Rakennettu ymparistl ....oooiiiiiii i e 6
Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot...........coooiiiiiiiiiiinnenn. 6
7= = T 0 i 3 o 6
2.2. Suunnittelutilanne. ... 6
Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet.........ccooii i e 6
== 8 L) =] &= = 1= P 6
NS 1S] = 1= 17 8
RaANtA-2SEMaAKAAVA ..o e 8
RAKENNUSI A ESEY S et 8
EMAtilasIVItY S ot e 9
LUONEOSEIVIEY S ot e 9
Vanha rakennuskanta........cooiiiiiiiii e 9
Kaavan pohjakartta. ... e 9
RAKeNNUSKIEHOL ... e e 9
3. Suunnittelun vaiheet ...............cccccoiiiiiiiii e ———— 10
3.1. Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kdynnistéaminen....... 10
3.2. Osallistuminen ja yhteistyd .....cooviiiiii e 10
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma.......cooiiiiiiii e 10
ViranomaiSyhteiSty O ..uu o e 10
Osalliset ja vireille tulo seka kaavaluonnos........ccoiiiiiiiiii i 10
Kaavaendotus ..o e 10

Kaavan hyVaKsyminen ... i e e e aaee e 10



Nosto Consulting Oy 3 (14)

Kihnién kunta: Korpilahden ranta-asemakaava

Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos) 24.10.2023
4. Ranta-asemakaavan Kuvaus............cccccciiiiiiiiiiiiiiiiiie e 11
4.1. K@avan rakKeNNE ..ot e et s e e er e e raneaas 11
0 6 11
Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen.................ooeei 11
4.2. AlUEBVArAUKSEL ... s 11
Korttelialu et ... vt 11
4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset...........cooiviiiiii 12
Vaikutukset rakennettuun ymparistdon .........ooiiiiiiiii i e 12
Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon ........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenn, 12
Muut VaiKUTUKSEE ... s 13
5. Ranta-asemakaavan toteutus............cccoooiiiiiiiiiiiiiiiiniiiiee e cceireeee e 14
5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat.....................oei 14
5.2. Toteuttaminen ja @JOITUS ...vviiiiiiiiii i s 14
5.3. ToteULUKSEN SEUIaNTA . ...ciiii i e e raeeas 14
LIITTEET

2) Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3) Kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset

VERSIOHISTORIA

0.9 | Kaavaluonnos | 24.10.2023 | Kasitelty Kihnién kaupunginhalli-
tuksessa __._ .2023 § _ .




Nosto Consulting Oy

4 (14)

Kihnién kunta: Korpilahden ranta-asemakaava
Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos) 24.10.2023

1.

1.1.

1.2.

1.3.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

KIHNION KUNTA
KORPILAHDEN RANTA-ASEMAKAAVA

Ranta-asemakaava koskee:
Kiinteistoa 250-407-8-44 KORPILAHTI.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:
Korttelit 1 ja 2, maa- ja metsatalousaluetta.

Suunnitteluorganisaatio
Ranta-asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappa-
lainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu __._.2023
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

seka kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla e = __ .. .2023
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla .- . .2024
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan __ .. 2024

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Nerkoonjarven rannalla, noin 7 kilometria
Kihnién kuntakeskuksesta linnuntieta kaakkoon. Suunnittelualu-
eelle on kiintea tieyhteys.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus

Laadittavan ranta-asemakaavan tavoitteena on vahvistaa alueella
oleva loma-asunnon rakennuspaikka sekda osoittaa alueelle yksi
uusi loma-asunnon rakennuspaikka.

Toteutuessaan kaavalla ei ole valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti merkittavia vaikutuksia.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue muodostuu kiinteistosta 250-407-8-44 KORPI-
LAHTI ja kaava-alueen pinta-ala on noin 5,87 hehtaaria. Suunnit-
telualueella on todellista sekd muunnettua rantaviivaa noin 320
metria.

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

Luonnonymparisto ja maisema
Suunnittelualue on padosin koivuvaltaista metsamaata. Rantavyo-
hyke on paikoin kallioista ja havuvaltaista.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa luonnon- tai maiseman arvo-
kohteita.

Alueen maapera on paaosin hiekkamoreenia ja pienemmilta osin
kalliomaata (Lahde: gtkdata.gtk.fi/maankamara).

Suunnittelualueen maastoa.
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Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee yksi vapaa-ajan asuinrakennus sauna-
ja talousrakennuksineen.

Loma-asunnon pihapiiria.
Rakennettu kulttuuriympirist6é ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa kulttuuriymparistén arvokoh-
teita tai muinaisjaanndskohteita.

Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa.
2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttdtavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Pirkanmaalla on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040,
jonka Pirkanmaan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 27.3.2017.
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Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017. Korkein hal-
linto-oikeus on kasitellyt hyvaksymispaatdsta koskeneet valitukset
ja 24.4.2019 antamallaan paatdkselldan pitanyt Pirkanmaan maa-
kuntakaavan 2040 voimassa sellaisenaan, kuin siita paatettiin
maakuntavaltuustossa. Suunnittelualue on maakuntakaavassa
osoitettu maaseutualueeksi. Merkinnalla osoitetaan alueet, jotka
on esisijaisesti tarkoitettu maa- ja metsatalouden ja niita tukevien
elinkeinojen kayttéon. Merkinnan suunnittelumaarayksen mukaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa
vaikutuksiltaan paikallisesti merkittavaa maankayttoa.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti maakuntakaavassa:
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Lahde: Pirkanmaan maakuntakaava 2040 -kaavakartta.

Maaseutualue.
Merkinnalld osoitetaan alueet, jotka on ensisijaisesti tarkoitettu maa- ja metsita-
louden ja niit3 tukevien elinkeinojen kayttddn.

Suunnittelumdadrays:
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa vaikutuksiltaan
paikallisesti merkittdvadd maankayttdd.

Vaihemaakuntakaavaluonnos

Pirkanmaan maakuntavaltuusto on kokouksessaan 17.4.2023 (46
§) paattanyt asettaa nahtaville Pirkanmaan vaihemaakuntakaavan
luonnosvaiheen aineiston. Vaihemaakuntakaavan teemana ovat
elonkirjo ja energia. Vaihemaakuntakaavalla taydennetdan ja muu-
tetaan voimassa olevaa Pirkanmaan 2040 maakuntakaavaa (ja
Keski-Suomen maakuntakaavaa). Kaavaluonnos on ollut nahtavilla
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8.5.-30.6.2023 valisen ajan. Suunnittelualueelle ei kohdistu mer-
kintdja vaihemaakuntakaavaluonnoksessa.

Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Suunnittelualueen lansipuolella on osittain voimassa Seppalan
ranta-asemakaava.

Rakennusjirjestys
Kihnién kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2014.

Rakennusjarjestyksen mukaan

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittéa ra-
kennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varityk-
seen.

Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus paaosin sailyttaa
ja vain henkild ja omaisuus vahinkoa aiheuttavien puiden poistaminen
uudistamalla ja harventamalla on sallittua.

Rakennuksen etaisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla
tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuk-
sien mukaan sailyy. Muun kuin saunarakennuksen etdisyyden keski-
vedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikali
edella olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, olla véhintdaan 20 met-
rid ja asunnon alimman lattiatason vahintdan 1 metrid ylavesirajaa
korkeammalla.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintdan 30 m2 ja jonka avoi-
men, katetun kuistin ohjanala enintédan 50 % kerrosalasta saa raken-
taa edella mainittua metrimadraa lahemmaksi rantaviivaa. Sen etai-
syyden edella mainitulla tavalla laskettavasta rantaviivasta tulee olla
kuitenkin vahintaan 15 metria, etdisyys mitattuna terassin ulkoreu-
nasta.

Lain mukaan rakennusjarjestys ei ole sitovana ohjeena ranta-ase-
makaavaa laadittaessa tai muutettaessa.
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Emitilaselvitys

Suunnittelualueen kiinteistd 250-407-8-44 KORPILAHTI on rekis-
terdity 5.7.1957. Se muodostaa itsendisen kantakiinteiston (ema-
kiinteiston), kun tarkastelussa kaytetaan Pirkanmaalla vakiintu-
neen kaytannén mukaisesti poikkileikkausajankohtana 1.7.1959.

Ematilalla on muunnettua rantaviivaa noin 320 metrid, joka on sa-
malla rantarakentamista koskevassa mitoitustarkastelussa ns. mi-
toitusrantaviivan pituus. Suunnittelualue rajoittuu Nerkoonjarven
rantaviivaan. Jarven pinta-ala on noin 15,6 km?, ja sita voidaan
mitoituslaskelmassa kasitelld isona jarvena. Isoilla jarvilld mitoi-
tuksena on kaytetty vahintéan 6 lay/km (loma-asuntoyksik-
kdd/ranta-km). Talla mitoitukselle ematilan rantarakennusoikeu-
deksi saadaan noin 1,92 lay.<

Ematilaselvityksen perusteella suunnittelualueelle on mahdollista
muodostaa kaksi vapaa-ajan asuinrakennuksen rakennuspaikkaa.

Luontoselvitys
Suunnittelualueelta laaditaan kattava luontoselvitys kevaan ja ke-
san 2024 aikana. Luontoselvitys on kaytettavissa kaavaehdotus-
vaiheessa.

Vanha rakennuskanta
Suunnittelualueelta ei ole tiedossa sellaista vanhaa rakennuskan-
taa, joka tulisi ottaa huomioon kaavoituksessa.

Kaavan pohjakartta

Kaava-alueelta on laadittu ranta-asemakaavan pohjakartta
(1:2000), joka tayttaa maankayttdé- ja rakennuslaissa ranta-ase-
makaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.

3.1.

3.2.

Suunnittelun vaiheet

Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kdynnistami-
nen

Kaavoitustyd6hon on ryhdytty maanomistajan aloitteesta.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 24.10.2023
Viranomaisyhteisty6
(TAYDENNETAAN TARVITTAESSA KAAVATYON EDETESSA)

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Kaavatydn osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa (OAS). Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu __._ .2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 24.10.2023 paivatty
kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla Kihnion kunnanvirastolla seka
kunnan internet-sivuilla __ . . - . .2023 valisena aikana.
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4

4.1.

4.2,

Ranta-asemakaavan kuvaus

Kaavan rakenne

Suunnittelualue muodostuu kiinteistosta 250-407-8-44 KORPI-
LAHTI.

Ranta-asemakaavalla muodostuu kaksi loma-asuntojen rakennus-
paikkaa (RA) sekd maa- ja metsatalousaluetta (M).

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 5,86 hehtaaria.

Ranta-asemakaavalla muodostuu loma-asuntojen korttelialuetta
noin 1,5 ha.

Kerrosalat
Kerrosalaa on osoitettu kaava-alueelle yhteensa 360 k-m?2.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Ympiristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annettuja maarayksia
alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuuriarvoja.
Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin, merkinndin ja
maarayksin pyritty vahentamaan rakentamisesta johtuvia vaiku-
tuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ymparistdén sailymi-
nen.

Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Korttelit 1 ja 2

Loma-asuntojen korttelialue.

Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnen, saunarakennuksen seké aittarakennuksen. Rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintéan 180 m’. Erillisen sauna- ja aittarakennuksen kerrosala saa olla enintéén 30 m’. Liséksi
saa rakentaa kylmaa varastotilaa 30 m? ja sen yhteyteen autokatoksen enintaan 30 m?.
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4.3.

Muut alueet

E Maa- ja metsitalousalue.

Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta alueen vaestérakenteeseen.
Kaavassa osoitetaan kaksi lomarakennuksen rakennuspaikkaa,
joista toinen on jo rakentunut.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alueen naapurustossa on padosin vapaa-ajan asutusta.
Kaavalla ei hajauteta yhdyskuntarakennetta.

Palvelut

Kaava tukeutuu olemassa oleviin palveluihin, joista ldhimmat si-
jaitsevat noin 17 kilometrin ajomatkan paassa Kihnidon kuntakes-
kuksessa.

Liikenne

Kaavan toteutumisella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen liiken-
teeseen. Kaavassa osoitetaan ohjeelliset ajoyhteydet tarpeellisilta
osin.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa rakennetun ymparistdon arvo-
kohteita tai muinaisjaannéskohteita.

Virkistys
Kaava-alueella on riittavasti yhtenaista virkistysaluetta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n
Maisemarakenne, luonnonolot

Suunnittelualueelle osoitetaan kaavassa kaksi loma-asunnon ra-
kennuspaikkaa, joista toinen on jo rakentunut. Uusi rakennus-
paikka saattaa toteutuessaan ndakya maisemassa jonkin verran,
mutta kaavan yleisissa maarayksissa on pyritty ohjaamaan raken-
tamista siten, ettd rakennukset sopeutuisivat maisemaan varityk-



Nosto Consulting Oy 13 (14)

Kihnién kunta: Korpilahden ranta-asemakaava
Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos) 24.10.2023

seltaan, julkisivumateriaaleiltaan seka mittasuhteiltaan ja raken-
nuspaikalla sadilytettaisiin riittavasti puustoa. Kaavalla ei taten ar-
vioida olevan merkittavaa vaikutusta alueen maisemarakentee-
seen tai luonnonoloihin.

Suunnittelualueelta ole tiedossa maiseman tai luonnon arvokoh-
teita.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Muut vaikutukset

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai turvallisuu-
teen, eri vaestdéryhmiin, sosiaalisiin oloihin tai kuntatalouteen.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kdynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Kihnién
kunta.

Turussa __._ .2023
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.



