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1.

1.1.

1.2.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

TAIVASSALON KUNTA
KUUSISTON RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 2

Ranta-asemakaavan muutos koskee:

Kiinteistdja 833-439-1-27 Pasila, 833-439-1-28 Jokila, 833-439-
17-1 KESARINNE, 833-439-17-2 SUVILYSTI , 833-439-17-3 KESA-
KALLIO ja 833-439-17-4 KESARANTA.

Osaa voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisesta korttelista
1.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:

Osa loma-asuntojen seka erillispientalojen korttelia 1.

Suunnitteluorganisaatio

Ranta-asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappa-
lainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 15.12.2022
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 15.12.2022 - 16.1.2023
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla e .= . .2022
Kunta on hyvaksynyt kaavan _ . .2022

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Taivassalon Kuusistossa, noin 5 kilomet-
rin padassa Taivassalon keskustan palveluista. Kaava alueelle kulje-
taan Kuusistontieta seka Hakotieta. Osa suunnittelualueesta sijait-
see Hakotieltda haarautuvan Pihkapolun varressa.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).
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1.3. Kaavan tarkoitus

Laadittavan ranta-asemakaavan muutoksen tavoitteena on paivit-
taa ja uudelleen jarjestella maankayttéa suunnittelualueen kiinteis-
téilld. Loma-asuntojen rakennuspaikoille osoitetaan Taivassalon
kunnan rakennusjarjestyksen mukainen suurin sallittu lomaraken-
nuspaikan rakennusoikeus. Lisdksi neljalle voimassa olevan ranta-
asemakaavan loma-asuntojen rakennuspaikalle osoitetaan erillis-
pientalon rakennuspaikka (AO). Yhdella erillispientalon rakennus-
paikalla sallitaan kokonaisrakennusoikeuteen kuuluvana myos
loma-asunnon rakentaminen.

Toteutuessaan kaavamuutoksella ei ole valtakunnallisesti tai maa-
kunnallisesti merkittavia vaikutuksia.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue koostuu kiinteistdista 833-439-1-27, 833-439-1-
28, 833-439-17-1, 833-439-17-3, 833-439-17-2 ja 833-439-17-4.

Suunnittelualue on pinta-alaltaan yhteensa noin 2,75 hehtaaria.
Suunnittelualueella on todellista rantaviivaa yhteensa noin 540
metria ja mitoitusrantaviivaa noin 430 metria.

Luonnonymparisto ja maisema
Suunnittelualue on padosin metsdista loma-asuntojen pihapiiria.
Ranta-alueet ovat paikoin ruovikoituneita.

Suunnittelualueen maapera on padaosin kalliomaata. (Lahde:
http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/#).

Suunnittelualueen itépuolella sijaitsee Kolkanaukon Natura 2000-
alue (FI0200040). Natura-alueen raja sivuaa suunnittelualueen ra-
kennuspaikkaa 16.

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys kevaan ja kesan
2023 aikana (raportti 4.10.2023). Rantojen ruovikoiden todettiin
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olevan ruopattuja venevaylia lukuun ottamatta yhtenadisia ja ti-
heita, eikd niissa todettu olevan isoja avovesiaukkoja, joissa vii-
tasammakot usein kutevat. Selvitysalueelta ei havaittu viitasam-
makkoja, eika lajista ollut alueelta aiempiakaan havaintoja. Selvi-
tysalueen linnuston todettiin olevan tavanomaista. Alueelta ei ha-
vaittu mydskaan merkkeja liito-oravasta, eika alueelta [6ytynyt
luontoarvoltaan merkittdvia luontotyyppeja tai huomionarvoisia
kasvilajeja.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen kiinteistot ovat rakennettuja. Kiinteistoilla sijait-
see paaosin vapaa-ajan asuinrakennuksia talousrakennuksineen.
Yhdella suunnittelualueen kiinteistoista sijaitsee myds erillispien-
talo.

Suunnittelualueen rakennuksia.
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Muinaisjadnnékset ja rakennettu kulttuuriympiéristé
Suunnittelualueella ei sijaitse muinaisjdanndskohteita tai rakenne-

tun ympariston arvokohteita.
Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistot ovat yksityisessa omistuksessa.

2.2. Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Ymparistdministeri6 on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen
maakuntakaavan, joka on osa samana padivana hyvaksyttya Varsi-
nais-Suomen maakuntakaavaa. Suunnittelualue on maakuntakaa-
vassa osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisia mat-
kailun ja virkistyksen kehittdmistarpeita (MRV).

Suunnittelualueen sijainti maakuntakaavassa:

Ty

Lahde: Maakuntakaavakartta.

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja metséatalousvaltainen alue, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehittdmistarpeita.

Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden liséksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.

Alueita voidaan kayttad myos jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka harkitusti
haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden tdydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia
toimintoja, sekd maisema- ja ymparistondkdkohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadannon
ohjaamana, myds muita toimintoja.

Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavassa loma-asutuksen mitoi-
tusta osoittavaan osa-alueeseen 2 eli 5-7 lay/km ja vapaan rannan
osuus 40 % kokonaisrantaviivasta.
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5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
5-7 fbe/km, fri strand 40 %

P
)

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.

Varsinais-Suomen taajamien maankaytén, palveluiden ja liikenteen vaihemaa-

kuntakaava

Varsinais-Suomen taajamien maankaytén, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja maakunta-
hallitus on paatoksellaan 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Kaava-alueelle ei
kohdistu merkint6ja vaihemaakuntakaavassa.

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja
-varojen vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maa-
rasi kokouksessaan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maan-
kaytto- ja rakennuslain 201 §:n nojalla.

Suunnittelualue on vaihemaakuntakaavassa maa- ja metsatalous-
valtaista aluetta, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehit-
tamistarpeita (MRV).

Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa voimassa
olevan maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-aluevaraus- ja v, r, s-
kohdemerkinnat.
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Suunnittelualueen sijainti vaihemaakuntakaavassa:

MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehittdmistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsitalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kiyttdd myds harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

MRV

Yleiskaava

Taivassalon oikeusvaikutteinen rantayleiskaava 1:20 000 on vah-
vistettu ymparistdoministeridssa 8.3.1988. Suunnittelualue on ran-
tayleiskaavassa osoitettu loma-asuntoalueeksi, sekd maa- ja met-
satalousvaltaiseksi alueeksi, jolla loma-asuntojen rakentaminen
sallitaan vain erityisista syista.

Suunnittelualue kuuluu loma-asuntojen mitoituksessa vydhykkee-
seen 1, jossa keskimaardinen mitoitus on 9 lay/km. Hyvan ranta-
viivan mitoitus on 10,4 lay/km ja huonon rantaviivan mitoitus 5
lay/km.
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Ote rantayleiskaavasta, suunnittelualueen suurpiirteinen rajaus si-
nisella:

Lahde: Taivassalon rantayleiskaavakartta

| LOMA-ASUNTOALUF, JOLLE MITOITUKSEN OSOITIAMA LOMARAKENNUS—

OIKEUS ON PAAASIASSA SIJCITETTAVA, YKSITYISKOHTAISESSA
SUUNNITTELUSSA ALUERAJAUKSESTA VOIDAAN MITOITUKSEN PUIT-
TEISSA POIKETA.

[:::::::] MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE., LOMA-ASUNTOJEN RAKENTA-
MINEN SALLITAAN ALUEELLA VAIN CERITYISISTA SYISTA.

LOMA-ASUNTOJEN MITOITUXSESSA NOUDATETAAN SEURAAVIA CHJEITA:

HYVAN R

VIIVAP

L=AS/KNM
VYOHYKE 10.4 5
VYBHYKE 8.1 -

VYOHYKE t;b 8 8.1 4

M-2 ALUEILLA NCUDATETAAN VYOHYKKEEN 3 ALINTA MITOITUSTA EL] ENINTHAN

4 p-as/s,

ALLE 1 HA;N_KOXOISILLE SAARILLE EI I[LMAN ERITYISTA SYYTA SAA RAXENTAA.
SAARILLA 1-10 HA MITOITUKSESSA KAYTETTAVAR RANTAVIIVAN PITUUTTA VAHEN-
NETAAN KAAVASELOSTUKSESSA ESITETYLLA TAVALLA,

RANNAN LUOKITUS (HYVA JA HUONO RANTAVIIVA) ON ESITETTY RANTAINVEN-
TOTNTIAINEISTOSSA MITTAKAAVASSA 1:10 000,

MITOITUSLUVUT TARKOITTAVAT OMARANTAISTA LOMA-ASUNTOYKSIKKGA (L-AS).

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Turun ja Porin laaninhallituksen
17.6.1977 vahvistama Taivassalon Pappilan Kuusiston ranta-ase-
makaava (hyvaksytty kumotun rakennuslain mukaisena rantakaa-
vana) seka Turun ja Porin ldadninhallituksen 18.7.1991 vahvistama
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Taivassalon Pappilan Kuusiston ranta-asemakaavan muutos (hy-
vaksytty kumotun rakennuslain mukaisena rantakaavana).

Suunnittelualue on ranta-asemakaavassa seka ranta-asemakaava-
muutoksessa osoitettu lomarakennusten korttelialueeksi, jonka ra-
kennuspaikalle saa rakentaa yhden perheen kayttéon tarkoitetun
yksikerroksisen loma-asuntorakennuksen seka erillisen saunara-
kennuksen siihen kuuluvine peseytymis- ja pukeutumistiloineen.
Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintdgan 120 m2.

Suunnittelualueen likimaarainen rajaus Kuusiston ranta-asema-
kaavassa:

Lahde: Taivassalon kunta

Suunnittelualueen rakennuspaikoilla 9-12 seka 15 on voimassa
Kuusiston ranta-asemakaava (hyvaksytty kumotun rakennuslain
mukaisena rantakaavana) ja rakennuspaikalla 16 on voimassa
Kuusiston ranta-asemakaavan muutos (hyvaksytty kumotun ra-
kennuslain mukaisena rantakaavana), jossa rakennuspaikkaa on
hieman laajennettu alkuperaiseen kaavaan nahden.
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Rakennuspaikalla 16 voimassa oleva Kuusiston ranta-asemakaa-

NS
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van muutos:
S SR rof: 5 \ \
M // e e
Kuusisto \) '\CJ‘;?;/\* e s \“\ () \\
s / \ \
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2ol Rauh. piir!

Ranta-asemakaavamerkinnat ja -maaraykset.

m LOMARAKENNUSTEN KORTTELIALUE, JONKA RAKENNUSPAIKALLE SAA
A A
RAKENTAA YHDEN PERHEEN KAYTTOON TARKOITETUN YKSIKERROKSISEN
LOMA-ASUNTORAKENNUKSEN SEKA ERILLISEN SAUNARAKENNUKSEN S1I1HEN

UULUVINE PESEYTYMIS= JA PUKEUTUMISTILOINEEN. RAKENNUSPAIKAN

= Sl 2
KERROSALA SAA OLLA ENINTAAN |20 M~.

. RAKEMNUSTEN ON OLTAVA PUURAKENTELS LA JA BUIDEN JUIKISIVUT
ON MAALATTAVA TAI MUUTEN KASITELTAVA TUMMAN= JA HIMMEAN
SAVYISIKSI JA MAASTOON HYVIN SOVELTUVIKSI.
RAKENNUSPAIKAN PUUSTO, KASVILLISUUS, TOPOGRAFIA JA RANTAL INJA
"N SAILYTETTAVAE MAHDOLLISIMMAN KOSKEMATTOMANA. AINOASTAAN
RAKENTAMISEN ESTEENA OLEVAT PUUT SAADAAN POISTAA.
ALUEELLA SALLITAAN AIVSASTAAN JATTEIDEN KERAILY LAPAISEMATTO-
MIIN JA TYHJENNETTAVIIN UMPISAILIBIHIN -SEKA KUIVAKAYMALAT JA
KOMPOSTOINTI , JOTKA ON SIJOITETTAVA SITEN, ETTEI NIISTA KOIDU
HAITTAA NAAPUREILLE EIKA YHTE ISKEYTTOALUEIDEN KAYTOLLE JA ET=

TEI NII1STA JOUDU EPAPUHTAUKSIA MEREEN EIKE POHJAVETEEN.
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Rakennusjirjestys

1.1.2013 voimaan tulleen Taivassalon kunnan rakennusjarjestyk-
sen mukaan:

Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla saa rakentaa yhden enintaan
kaksiasuntoisen kaksikerroksisen asuinrakennuksen. Lomarakennus-
paikalle saa rakentaa yhden enintdaan kaksiasuntoisen 1%2-kerroksisen
loma-asunnon.

Rantaan rajoittuvalla ymparivuotiseen asumiseen tarkoitetulla raken-
nuspaikalla saa rakennusten yhteenlaskettu kerrosala olla enintaan
350 k-m2. Rakennuspaikalle saa kokonaiskerrosalaan kuuluvina ra-
kentaa enintdan 30 k-m?2 saunarakennuksen sekd rakennuspaikan
kayttotarkoitukseen liittyvia yksikerroksisia talousrakennuksia.

Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla saa loma-asunnon kerrosala
olla enintdan 120 k-m2. Lisdksi saa rakentaa enintdaan 30 k-m2 sau-
narakennuksen, enintdaan 25 k-m2 vierasmajan sekad lampderistamat-
tomia varastorakennuksia enintaan 40 k-m2. Rakennusten yhteenlas-
kettu kerrosala saa olla enintdan 215 k-m2. Alle 2000 m2:n suuruisilla
vanhoilla rakennuspaikoilla saa loma-asunnon kerrosala olla enintaan
100 k-m2. Talloéin rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enin-
taan 195 k-m=2,

Rakennuspaikan soveltuminen pysyvaan asumiseen ratkaistaan suun-
nittelutarve- tai poikkeamismenettelyssa. Rakennuslupamenettelyssa
ratkaistaan, soveltuuko rakennus teknisiltd ominaisuuksiltaan pysy-
vaan asumiseen.

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityistd huomiota kiinnittaa ra-
kennusten muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennuspai-
kan rantavydhykkeen kasvillisuus tulee pddosin sailyttda. Rakennuk-
sen vahimmaisetdisyyteen keskivedenkorkeuden mukaisesta rantavii-
vasta ja sijaintiin rakennuspaikalla vaikuttavat maaston muoto ja
muut luonnonolosuhteet. Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta tulee
olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien
mukaan sailyy, kuitenkin vahintdaan 30 metrid, ellei edellda olevasta
vaatimuksesta muuta johdu.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintddn 30 m=2 ja johon ei liity
vahadista suurempaa terassia tai katosta saa rakentaa vahintaan 15
metrin etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.
Huvimajan, grillikodan, katoksen, kesakeittion, terassin tai naihin rin-
nastettavan rakennelman etaisyyden tulee olla keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta vahintaan 15 metria.

Puupintaisen ja lampderistamattéman venevajan saa rakentaa lédhem-
mas rantaa edellyttaen, etta vaja soveltuu ymparistéén. Venevaja,
joka sijaistee vesirajassa, tulee sijoittaa mahdollisimman huomaamat-
tomaan paikkaan. kattomuodon tulee olla harjakatto. Harjan suunnan



Nosto Consulting Oy 16 (23)

Taivassalon kunta: Kuusiston ranta-asemakaavan muutos 2
Kaavaselostus (Ehdotus), Versio 1.0 6.10.2023

tulee olla kohtisuorassa rantaan nahden ja venevajan harjan korkeu-
den tulee olla sopusuhtainen maisemaan nahden.

Rakennettaessa ranta-alueella on rakennushankkeeseen ryhtyvan
otettava huomioon vedenpinnan korkeusvaihtelut riittdvan suurella
varmuudella. Veden vaikutukselle arat rakennukset ja rakennelmat on
sijoitettava mahdollisimman riskittémalle korkeudelle. Rakennuksia ja
rakennelmia voidaan sijoittaa rakennusvalvontaviranomaisen harkin-
nan mukaan myods alemmaksi.

Mereen rajoittuvilla ja muilla alavilla rakennuspaikoilla alimman lat-
tiakorkeuden tulee olla +2,65 metria (N2000-jarjestelma). Rakennuk-
sen korkeusasemaa maritettdessa tulee huomioida myés mahdollinen
rakennuspaikkakohtainen aaltoiluvara ja jaan tyéntymisesta rantaan
aiheutuva korkeuslisa.

Rakennusjarjestyksella ei ole sitovaa oikeusvaikutusta ranta-ase-
makaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu kevaan ja kesan 2023 aikana luon-
toselvitys, jonka tulokset on huomioitu kaavaehdotuksessa.

Vanha rakennuskanta
Suunnittelualueella sijaitsee vapaa-ajan asuinrakennuksia seka
yksi erillispientalo.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelta on laadittu virallinen kaavan pohjakartta
(1:2000), joka tayttaa maankayttdé- ja rakennuslaissa ranta-ase-
makaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.



Nosto Consulting Oy 17 (23)

Taivassalon kunta: Kuusiston ranta-asemakaavan muutos 2
Kaavaselostus (Ehdotus), Versio 1.0 6.10.2023

3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kaynnistami-
nen

Kaavoitustybhon on ryhdytty maanomistajien aloitteesta.
3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6
(TAYD ENNETAAN TARVITTAESSA)

Osalliset ja vireille tulo

Taivassalon kunnanhallitus on tehnyt ranta-asemakaavatydn vireil-
letulopaatoksen 28.11.2022 § 179. Kaavatydn vireilletulosta on
kuulutettu 15.12.2022. Lisaksi osallisille on ilmoitettu vireilletu-
losta kirjeitse. Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa (OAS, liite 2).

Maankayttd- ja rakennuslain 63 §:n mukainen ranta-asemakaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 23.11.2022 paivatty
kaavaluonnos ovat olleet kunnassa nahtavilla 15.12.2022-
16.1.2023 valisena aikana. Kaavaluonnoksesta ei saatu mielipiteita
osallisilta. Kaavaluonnoksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-kes-
kuksen lausunto. Lausunto on selostuksen liitteena 5 ja kaavan
laatijan vastine lausuntoon liitteena 6.

6.10.2023 uudelleen paivatty kaava etenee ehdotusvaiheeseen.

Kaavaehdotus

(TAYDENNETAAN KAAVATYON EDETESSA)

Taivassalon kunnanhallitus on kasitellyt 6.10.2023 paivatyn kaa-
vaehdotuksen kokouksessaan __._ .2023 § .

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla __._ .- __ . .2023.

Kaavan hyviksyminen
(TAYDENNETAAN HYVAKSYMISVAIHEEN JALKEEN)
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Suunnittelualue muodostuu Kiinteistbista 833-439-1-27 Pasila,
833-439-1-28 Jokila, 833-439-17-1 Kesarinne, 833-439-17-3 KE-
SAKALLIO, 833-439-17-2 SUVILYSTI ja 833-439-17-4 KESA-
RANTA.

Kaava-alue on voimassa olevassa ranta-asemakaavassa osoitettu
lomarakennusten korttelialueeksi, jolle saa rakentaa yhden per-
heen kayttdédn tarkoitetun yksikerroksisen loma-asuntorakennuk-
sen seka erillisen saunarakennuksen siihen kuuluvine peseytymis-
ja pukeutumistiloineen. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enin-
taan 120 k-m2.

Kaavamuutoksessa lomarakennuspaikkojen kokonaisrakennusoi-
keudeksi muutetaan Taivassalon kunnan rakennusjarjestyksen
mukaisesti 215 k-m2. Liséksi kaavassa osoitetaan nelja erillispien-
talon rakennuspaikkaa, joille kullekin osoitetaan rakennusoikeutta
350 k-m?2. Yhdelle erillispientalon rakennuspaikalle osoitetaan
myo6s kokonaisrakennusoikeuteen kuuluvana rakennusoikeus lo-
marakennukselle.

Poikkeaminen oikeusvaikutteisesta yleiskaavasta

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Taivassalon
rantayleiskaava, jossa suunnittelualue on osoitettu loma-asunto-
alueeksi (RA), sekd maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla
loma-asuntojen rakentaminen sallitaan vain erityisistd syista (M-
1).

Ranta-asemakaavan muutoksessa suunnittelualueelle on voimassa
olevan yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti osoitettu loma-asunto-
jen korttelialuetta, ja yleiskaavasta vahaisesti poiketen nelja eril-
lispientalojen rakennuspaikkaa.

Kaavamuutoksessa osoitetuista erillispientalojen rakennuspai-
koista huolimatta kortteliin 1 jaa muutoksen jalkeenkin 12 loma-
asunnon rakennuspaikkaa.
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Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2,75 hehtaaria. Suunnittelu-
alueelle on kaavamuutoksessa osoitettu loma-asuntojen kortteli-
aluetta noin 0,75 hehtaaria ja erillispientalojen korttelialuetta noin
2,0 hehtaaria.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeessa (liite 1).

Suunnittelualue kuuluu rantayleiskaavassa loma-asuntojen mitoi-
tuksessa noudatettavaan rantayleiskaavan vyohykkeeseen 1,
jonka keskimaarainen mitoitus on 9 lay/km. Rantayleiskaavassa ei
ole ohjattu rakentamattoman rannan osuutta rantaviivasta.

Suunnittelualueen kahdelle loma-asunnon rakennuspaikalle on
osoitettu rakennusjarjestyksen mukaisesti kummallekin rakennus-
oikeutta yhteenséd 215 k-m2. Loma-asuntojen rakennuspaikkojen
yhteenlaskettu rakennusoikeus on taten 430 k-m?2.

Suunnittelualueelle on osoitettu myo6s nelja erillispientalon raken-
nuspaikkaa, joille kullekin on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa
350 k-m?2. Yhdelle erillispientalon rakennuspaikalle saa kokonaisra-
kennusoikeuteen kuuluvana rakentaa myoés loma-asunnon. Erillis-
pientalojen rakennuspaikkojen yhteenlaskettu rakennusoikeus on
taten 1 400 k-m?2.

Suunnittelualueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 1 830
k-m?2. Kaavamuutoksessa rakennusoikeus lisdantyy suunnittelualu-
eella1 110 k-m?.

Palvelut

Kaava-alue tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Lahimmat pal-
velut sijaitsevat Taivassalon keskustassa.

Ympiristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annettuja maarayksia
alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuuriarvoja.
Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin, merkinndin ja
maarayksin pyritty vahentdmaan rakentamisesta johtuvia vaiku-
tuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ymparistdn sailymi-
nen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministerién voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.
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Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Kortteli 1, rakennuspaikat 11 ja 12

RA - ‘| Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhaen enintaan kaksiasuntoisen lomarakennuksen, vierasmajan, saunarakennuksen seka alusen
kéytiotarkoitusta palvelevia falousrakennuksia. Rakennusten yhieenlazkeftu kermosala rakennuspaikalla saa olla enintgan 215 k.
Lomarakennuksen kemosala saa olla enintidn 120 k-, wieragmajan enintiin 25 k-rrF, saunarakennuksen enintaan 20 k-m’ sekd
talousrakennusten enintian 40 k-m’.

Kortteli 1, rakennuspaikat 9, 10 ja 15

A O - 2 Erillispientalojen korttelialue.

Rakennuspaikalle 2aa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoien asuinrakennuksen. Rakennusten yhteentasketiu kfrmsala
rakennuspaikalia saa olla enintdén 350 k-m*. Kokonaisrakennusoikeuteen kuuluvina saa rakentaa enintaan 30 k-m™
saunarakennuksen, enintéén 25 k-m® vierasmajan seki rakennuspaikan kaytiotarkoifukseen littyvid yksikemoksisia
talousrakennuksia.

Kortteli 1, rakennuspaikka 16

AO_ 1 Erillispientalojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen sekd yhden lomarakennuksen. Rakennusten yhteenlaskeiiu
kemosala rakennuspaikalla saa offa enintaan 350 k-m’. Asuinrakennuksen kemosala saa olla enintdan 100 k-nt 12 lomarakennuksen
enintaan 100 km”. Lisdksi rakennuspaikalle saa kokonaiskermosalaan kuuluvina rakentaa kaksi enintdan 30 k-m” saunarakennusta,
kaksi enintaan 25 k-m* vierasmajaa sekd rakennuspaikan kaytiotarkoitusta palvelevia enintaan yksikeroksisia talousrakennuksia.

4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella
Kaavalla vahvistetaan rakennuspaikat toteutuneen rakentamisen
mukaan, seka paivitetdan rakennusoikeuksia vastaamaan Taivas-

salon kunnan rakennusjarjestyksen mukaisia sallittuja rakennusoi-
keuksia.

Kaavamuutoksessa mahdollistetaan kolmella uudella rakennuspai-
kalla ymparivuotinen asuminen. Kaavalla ei arvioida olevan mer-
kittavaa vaikutusta alueen vaestérakenteeseen.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alueen naapurustossa on padosin vapaa-ajan asutusta.
Kaavaratkaisulla ei hajauteta yhdyskuntarakennetta.

Palvelut

Kaava tukeutuu olemassa oleviin Taivassalon keskustan palvelui-
hin.
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Liikenne

Kaavan toteutumisella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen liiken-
teeseen ja lilkenneturvallisuuteen.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa rakennetun ymparistén arvo-
kohteita tai muinaisjaannéskohteita.

Virkistys

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan vaikutusta virkistykseen. Alu-
eella ei sijaitse virkistykseen soveltuvia alueita.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympirist66n
Maisemarakenne, luonnonolot

Kaava-alueen itapuolella sijaitsee Kolkonaukon ja Rantalahden Na-
tura 2000-alue, joka sivuaa idassa myds yhta kaava-alueen raken-
nuspaikkaa. Kaava-alueen laheisyydessa sijaitsevan Natura-alueen
arvot on huomioitava kaikessa kaava-alueen uudisrakentamisessa.
Kolkonaukko ja Rantalahti kuuluvat myds lintuvesien suojeluohjel-
maan. Kaavamuutoksesta ei arvioida aiheutuvan haitallisia vaiku-
tuksia alueen luonnonymparistélle, silla alueelle ei osoiteta uusia
rakennuspaikkoja.

Ranta-asemakaava-alueella on voimassa MRL 128 §:n mukainen
toimenpiderajoitus.

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys kevaan ja kesan
2023 aikana. Selvitysalueelta ei 16ytynyt sellaisia luontoarvoja, joi-
den perusteella olisi tarpeen esittdad maankayttdsuosituksia. Luon-
toselvitys on kokonaisuudessaan selostuksen liitteena 4.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Vaikutukset ilmastoon

Kaavamuutoksella on jonkin verran vaikutuksia ilmastoon ja ilmas-
tonmuutokseen, kun kaava-alueen rakennusoikeus lisaantyy 1 110
k-m? kuudelle rakennuspaikalle jakautuen.

Kaavan ilmastovaikutuksia on pyritty hillitsemaan antamalla yleis-
maarayksia esimerkiksi puisesta julkisivuverhouksesta. Puujulki-
sivu voi toimia rakennuksen pitkaaikaisena hiilivarastona. Kaava-
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alueella voimassa oleva maisematydluvan maarays taas osaltaan
turvaa alueen puuston ja taten hiilinielujen sailymisen.

Kaavassa on pyritty varautumaan &arevoityviin sadolosuhteisiin
osoittamalla rakentamiselle sallitut alueet tarpeeksi etaadlle ranta-
viivasta. Lisaksi kaavassa on osoitettu alin sallittu rakentamiskor-
keus, jonka alle ei tule sijoittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita.

Rakennuspaikkojen kayttotarkoituksen muuttamisella ymparivuo-
tiseen asumiseen soveltuviksi on katsottu olevan padasiassa posi-
tiivisia ilmastovaikutuksia. Keskimaardinen matka kodin ja vapaa-
ajan asunnon valilld on 92 kilometria (Tilastokeskus 2019) ja va-
paa-ajan asumiseen liittyvasta liikkumisesta noin 95 % tapahtuu
henkildautolla (HLT 2016). Kun rakennuspaikka muuttuu vapaa-
ajan asumisesta ymparivuotiseen asumiseen, pendeldinti pysyvan
asuinpaikan ja vapaa-ajan kohteen valilla poistuu. Samalla myds
tarve kahdelle (Iammitettavalle) asuinpaikalle suurella todennakoi-
syydellda poistuu. Paikallisesti pysyva asuminen voi lisatd jonkin
verran liikkumistarvetta, mutta kokonaisuudessaan liikkumisesta
aiheutuvien ilmastovaikutusten arvioidaan vahentyvan muutok-
sessa.

Suomessa rakennuksissa kuluu noin 40 prosenttia kaikesta kaytta-
mastamme energiasta. Pysyvaan asumiseen tarkoitetuilta uudisra-
kennuksilta edellytetaan energiatodistusta ja loma-asuntoja pa-
rempaa energiatehokkuutta. Paremmalla energiatehokkuudella on
valitdn ilmastovaikutus. Se pienentda energiakulutusta ja vahentaa
hiilidioksidipaastéja.

Muut vaikutukset

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai turvallisuu-
teen, eri vaestéryhmiin, sosiaalisiin oloihin tai kuntatalouteen.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kdynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Taivassalon
kunta.

Turussa 6.10.2023
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.



