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Aloitusneuvottelu: Luhalahti, Iso-Royhio rantaosayleiskaava

Muistio

Aika: Maanantai 23.5.2016 klo 13-14.30

Paikka: Pirkanmaan ELY-keskus, Attila

Paikalla: Leena Stranden ELY-keskus
Pekka Kinanen ELY-keskus
Hannele Kuitunen Pirkanmaan maakuntamuseo
Vadim Adel Pirkanmaan maakuntamuseo
Annu Piesanen Pirkanmaan liitto
Mika Wallin Ikaalisten kaupunki
Esko Hyytinen Ikaalisten kaupunki

1. Neuvottelun avaus ja tarkoitus
Leena Stranden avasi neuvottelun. Kaavahankkeesta pidttiin MRL 66§:n
mukainen aloitusvaiheen vaiheen viranomaisneuvottelu

2. Neuvottelun jarjestaminen: Osanottajat, puheenjohtajan ja sihteeriin valinta

Todettiin osallistujat. Puheenjohtajaksi valittiin Leena Stranden ja sihteeriksi Esko
Hyytinen.

3. Kaavahankkeen esittely, OAS
Hyytinen esitteli kaavahanketta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa.
Kaavoituskatsaukseen sisaltyvan ns. 3. vaiheen rantaosayleiskaavaa koskeva
osallistumis- ja arviointisuunnitelma hyvaksyttiin ymparistolautakunnassa
19.4.2016. Ensimmadinen asukastilaisuus oli 17.5.2016 Luhalahden koululla.

Kaavatyon tarkoituksena on laatia oikeusvaikutteinen osayleiskaava, jotta
rakennuslupa voidaan ranta-alueella myontaa suoraan kaavan perusteella.
Kaava-alueen alkuvaiheen pinta-ala on noin 3000 hehtaaria josta vesialuetta on
noin 1700 hehtaaria. Alueelle ei ole aikaisemmin laadittu yleiskaavaa. Voimassa
on kolme ranta-asemakaavaa.

4, Kaavoituksen lahtokohdat
Hyytinen selvitti kaavoituksen lahtékohtia.

- Maakuntakaava, VAT
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VAT: Is0-ROyhion kyla on osoitettu RKY:ssa valtakunnallisesti merkittavana
rakennettuna kulttuuriymparisténa. Kiinteitd muinaisjaanndksia tunnetaan
Arasalon linnavuori, Arasalon asuinpaikka, Paasto 1 ja 2 seka Yli-Oja.
Suunnittelualueella on kolme yksityista luonnonsuojelualuetta:
Kujansuunmetsa seka kaksi osaa tilasta Seppa.

Maakuntakaava: 2007 vahvistetussa maakuntakaavassa on edellisten
kohteiden lisdaksi huomioituna Luhalahti pakalliskeskuksen kohdemerkinnalla.
Maatalousalueena, jolla on erityisia ymparistoarvoja, on osoitettu Royhion
kyldn ymparisto seka alueen Luhalahden kylan lansipuolelta. Maakunnallisesti
arvokkaan kulttuuriymparistdn rajauksella on Luhalahden kylaalue.
Luhlahdessa on maakunnallisen perinnemaiseman kohdemerkinta.
Luhalahdentie on seututiena ja Poikkeluksentie tarkedana yhdystiena.
Ulkoilureittimerkinta on osoitettu Arasalosta rannan suuntaisesti Luhalahden
kautta itaan. Venereitti tulee Iso-R6yhioon ja Luhalahteen. Luhalahdesta
yhteys jatkuu pohjoiseen melontareitina.

Maakuntakaava 2040 ehdotus sisaltaa paapiirteissaan samoja tavoitteita kuin
voimassa oleva maakuntakaava. Ehdotus on jonkin verran yleispiirteisempi.
Voimassa olevasta kaavasta poiketen Royhi6on ei ole osoitettu
kylamerkintaa. MY — merkintdja ei ole erikseen osoitettu. Uutena kohteena
on yksityinen suojelualue Rannanmaan ymparistoon.

- Rantarakentamisen mitoitus: muuntoperiaate, rantojen mitoitusluokitus
Alueelle tullaan laatimaan ematilaselvitys. lkaalisissa on
leikkautumisajankohtana kaytetty paivamaaraa 1.1.1960. Muunnettua
rantaviivaa on padosin mitattu ns. Eteld-Savon maakuntaliiton mallin mukaan.
Poikkeuksena ei vahennysta ole tehty leveammalla 200-300 metrin
vesistonosalla. Aikaisemmissa yleiskaavatoissa on kaytetty kolmea
mitoitusluokkaa: 1. vaiheen kaavassa 3-3,8-7 ja 2.vaiheen kaavassa 3-5-7.
Lahtokohtaisena ajatuksena on noudattaa aikaisempia mitoitusperiaatteita,
jotta saman vesiston alueella tasapuolisuus kaavojen kesken sailyisi.
Ranta-alueen ulkopuolella rakentamisen paine on aikalailla vahaista. Pinta-
alaan perustuvaa mitoitusta ei néillandkymin ole tarpeen tehda.

Laadittavat selvitykset

Luontoselvityksen laatiminen on kdynnistetty. Arkeologinen inventointi pyritdan
saamaan kayntiin loppukesan-syksyn aikana ja rakennusinventointi syksyn-
alkutalven aikana. Maisemaselvitys laaditaan tarvittaessa mychemmin.
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Viranomaistahojen kommentit

ELY-keskus: Leena Stranden ja Pekka Kinanen

Lomarakentaminen ja sen kehittaminen on keskeinen vetovoimatekija lkaalisissa.
Kaava palvelee maanomistajia ja rakentajia. MRL:n on tulossa muutoksia mm.
kyldkaavoituksen pykdlaan. Kaavan laatimista pidetaan suositeltavana ja
ajankohta on hyva.

Maisema-analyysi on tarpeen tehda, jossa alueen vahvuudet ja maisema-arvot
tulee esiin. RKY:ssa on yleiskuvaus.

Luhalahti on aktiivinen kyldalue, jossa on vesihuoltoverkostoa rakennettu.
Vesihuollon kapasiteetti tulee varmistaa. Pitkan ajanjakson tulvakorkeuksista on
tietoa. Mitka ovat rakentamisen optimaaliset korkeudet vesihuollon ja
tulvasuojelun kannalta. Rakennusjarjestyksen ali rakentamiskorkeus ei ehka riita.

Muuntoperiaatteet kannatta tarkastaa, ettei pahempaa ristiriitaa tule. Etela-
Savon malli on turvallinen vaihtoehto ja se on jo juridisesti todettu. Mitoituksessa
voi kriittiset kohdat tehda erilailla aikaisempiin kaavoihin nahden.
Pienimuotoisemman vesiston alueella pitdisi mitoitusluokat olla matalampia.
Ranta-alueen tulkinta ei automaattisesti ole 200 metrid vaan avoimessa
maisemassa voi olla suurempi kuin 200 metria. Toisaalla taas voi olla pienempikin
kuin 200 metria. Kaavassa ratkaistaan, mitka kiinteistot ovat ranta-alueen piirissa
ja raja tulee merkita kaavaan. Kyldalue voi olla tiiviimman rakentamisen aluetta,
jossa on kunnallistekniikka ja tiest6 valmiina. Kaavalla ohjataan kylarakentamista.
Milla osilla voidaan pysyvaa asumista suosia ja mika on rakennuspaikan koko.
Kaavassa on huomioitava myds riittavasti virkistysaluetta.

Pirkanmaan liitto: Annu Piesanen.

Maakuntakaavan nahden tavoitteet ovat Luhalahden ja Iso-R6yhion osalta
linjassa. Ranta-aluetta laajempi rajaus on hyva alueen elinvoimaisuuden
kehittamisen kannalta. Kulttuuriympariston huomioiminen kaavassa on isossa
roolissa. Maisemaselvityksen laatimista pidetdan kannatettavana.

Pirkanmaan museo: Vadim Adel (arkeologia)

Aluetta ei aikaisemmin ole inventoitu riittavalla tarkkuudella. Kuntakohtainen
inventointi on tehty 1970-luvulla. Alueelta tunnetaan viisi kiinteaa
muinaisjaanndsta. Kaavaa varten laadittavalla inventoinnilla saadaan tietoa
mahdollisista muista kohteista. Alue on vanhaa asutus-maanviljelysseutua, jo
rautakauden lopussa on ilmeisesti asuttu. Vanhoja kylida on 3-4. Kokonaisuutena
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alue on mielenkiintoinen ja arkeologisesti potentiaalinen. Inventoinnissa tulee
huomioida esihistorialliset ja historialliset muinaisjaannokset seka muut
arkeologiset kohteet. Suomen arkeologisten kenttatdiden laatuohjeita tulee
noudattaa. Maaseudun historiallisten asuinpaikkojen inventointiin on myds
laadittu ohjeet. Ennestdidin tiedossa olevat kohteet tulisi tarkistaa, jotta saadaan
riittavasti tietoa ymparistosta ja onko paikkatieto kunnossa. Kohteiden ldhelta
dheltd saattaa |6ytya uusia kohteita.

Olisi hyva, jos inventoijalla olisi alustava kaavaluonnos, mihin uutta rakentamista
sijoitetaan, jolloin voitaisiin valttaa taydentavan inventoinnin tarve. On
mahdollista, etta ensin kartoitetaan kaavoittajan kdyttoon potentiaaliset paikat,
jossa arkeologisia kohteita voisi sijaita.

Inventoinnin maastotdihin tulisi varata riittavasti aikaa. Selvitettavista alueista
voidaan tarvittaessa museon ja inventoijan kanssa keskustella. Ajallisesti lokakuu
on hyva kuukausi tehda maastotaoita.

Leena Stranden. My6s historiallisten kylien kohdalla, asuinpaikkatasolla, on

arkeologisiin selvityksiin tullut tarkistustarvetta.

Pirkanmaan museo: Hannele Kuitunen

Alueella on paljon kulttuurihistoriallisia arvoja. Iso-Royhién vanha kylaalue on
poikkeuksellinen kohde. Luhalahti on my6s hieno. Rakennusinventoinnin
tarkkuudeksi riittda pihapiirikohtainen yleiskaavataso. Inventoinnista tulisi |I0ytya
olennaiset asiat; mika on nykytilanne, mita alueella on, mita suojellaan ja
vaalitaan, mita ei ole tarpeen huomioida. Raportissa pitaisi olla kokonaisvaltainen
asioiden kasittely, ei pelkdstaan luettelointia kohteista.

Vaha-Royhioon on tehty inventointi ja 2000 —luvun alkupuolella. Samassa
yhteydessa on laadittu korjausohjeita. Tehty inventointi ulottuu kaava-alueelle
ja inventointia on luonteva jatkaa tasta eteenpdin. Maisematarkastelu on
paikallaan.

Rakennusinventoinnin ja arkeologisen inventoinnin tarjouspyynnét on
mahdollista myos yhdistaa.

Jatkotoimenpiteet

Ennen lopullista muistiota toimitetaan alustava muistio sahkdpostitse
kommenteille.

Kun selvitykset on tehty, voidaan pitaa tyoneuvottelu ja ennakoiva keskustelu
selvityksista seka mitoituksesta.
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Seuraava asukastilaisuus on alustavasti sovittu alkuvuodeksi 2017. Luonnoksen
nahtavilldoloa on kaavailtu kevaalle 2017.

8. Kokouksen paattaminen

Puheenjohtaja paatti kokouksen.

Muistion vakuudeksi

Esko Hyytinen



