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1.

1.2.

1.3.

1.1.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

TAIVASSALON KUNTA
TUOMOISTEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 2

Ranta-asemakaavan muutos koskee:

19.10.1984 hyvaksytyn Tuomoisten ranta-asemakaavan ja
22.8.2000 hyvaksytyn Tuomoisten ranta-asemakaavan muutoksen
korttelia 2 (osa) ja 5 sekd maa- ja metsatalousaluetta.

Kiinteistda 833-455-2-13 Hermolanranta, 833-455-2-14 Hermola
(osa) ja 833-455-2-20 Hermolanrinne (osa).

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:
Kortteli 2 (osa) ja 5 seka maa- ja metsatalousaluetta.
Suunnitteluorganisaatio

Ranta-asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappa-
lainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 14.3.2023
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 14.3.-13.4.2023
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla e .~ .. .2023
Kunta on hyvaksynyt kaavan __._ .2023

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Taivassalon Tuomoisissa, noin 14 Kilo-
metrin paassa Taivassalon keskustan palveluista. Suunnittelualu-
eelle on kiintea tieyhteys. Suunnittelualueelle kuljetaan Tuomois-
tentietd seka Graniittitieta.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus

Laadittavan ranta-asemakaavan muutoksen tavoitteena on paivit-
tad maankayttéa suunnittelualueen Kkiinteistéilla. Erillispientalon
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seka loma-asunnon rakennuspaikoille osoitetaan Taivassalon kun-
nan rakennusjarjestyksen mukainen rakennusoikeus, ja erillispien-
talojen korttelialueen rajausta muutetaan maaston mukaiseksi. Li-
saksi maa- ja metsatalousalueelle osoitetaan maanomistajalle
poikkeusluvalla mydnnetty vierasmajan rakennuspaikka saunara-
kennuksen rakennusalana.

Toteutuessaan kaavalla ei ole valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti merkittavia vaikutuksia.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue koostuu kiinteistostda 833-455-2-13 Hermolan-
ranta sekd osasta kiinteistéa 833-455-2-14 Hermola ja 833-455-
2-20 Hermolanrinne.

Suunnittelualue on pinta-alaltaan yhteensa noin 4,63 hehtaaria.
Suunnittelualueella on todellista rantaviivaa yhteensa noin 155
metria ja mitoitusrantaviivaa noin 130 metria.

Suunnittelualueen kiinteistot ovat yksityisessa omistuksessa.

Luonnonympiristé ja maisema

Suunnittelualue on paaosin tavanomaista saariston kallioista met-
samaastoa. Alueella on paikoin niukkapuustoisia karuja kallioalu-
eita.

Suunnittelualueen maapera on paadosin kalliomaata. (Lahde:
http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/#).
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Alueelta on laadittu luontoselvitys kevaan ja kesan 2023 aikana
(Turkka Korvenpaa, Luonto- ja ymparistdétutkimus Envibio Oy,
raportti 22.10.2023). Luontoselvityksen yhteenvedon mukaan
selvitysalueelta ei l6ytynyt sellaisia luontoarvoja, etta varsinaisille
maankayttdésuosituksille olisi tarvetta. Alueella on kuitenkin
harvapuustoisia, melko luonnontilaisia kalliometsia ja hyvin
niukkapuustoisia karuja kallioita, joille rakentamisessa olisi hyva
noudattaa varovaisuutta ja huomioida maisemalliset ndkdkohdat.
Lepakoiden kannalta olisi hyva valttda tarpeetonta keinovalon
lisaamistd, silla keinovalo haittaa lepakoita. Valaistus olisi myds
hyva suunnata ylhaalta alas maata kohti. Luontoselvitys on
kokonaisuudessaan selostuksen liitteena 4.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee erillispientalo ja vapaa-ajan asuinra-
kennus talousrakennuksineen. Suunnittelualueen Idhiymparistossa
on padosin vapaa-ajan asutusta.

. S

Suunnittelualueen rakennuskantaa.

Suunnittelualueella ei ole rakennetun ymparistdn tai kulttuuriym-
paristén arvokohteita.

Suunnittelualueen laheisyyteen, suunnittelualueen ulkopuolelle si-
joittuu valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympa-
riston kohde, Suuri postitie. Noin puolentoista kilometrin paassa
suunnittelualueesta sijaitsee myos seudullisesti merkittava lossilai-
turi. Maakuntakaavassa kohteen aluerajaus ulottuu suunnittelualu-
eelle.

Muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistoja.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistot ovat yksityisessa omistuksessa.
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2.2. Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Ymparistdministerio on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen
maakuntakaavan, joka on osa samana pdivana hyvaksyttya Varsi-
nais-Suomen maakuntakaavaa. Suunnittelualue on maakuntakaa-
vassa osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisia mat-
kailun ja virkistyksen kehittamistarpeita (MRV). Suunnittelualu-
eelle kohdistuu myo6s merkittavan rakennetun ymparistéon kokonai-
suuden kohdemerkinta (sra 4306). Merkinnalla on viitattu Suureen
Postitiehen seka Tuomoisten laituriin. Postitie kuuluu osaksi valta-
kunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistdéa. Suun-
nittelualueen itdpuolella sijaitsee myds Suuren postitien 1700-Iu-
vulla valmistunut Kruununsilta, kivilaituri (srr 4336).

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti maakuntakaavassa on esi-
tetty seuraavassa kuvassa.
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Ote Vakka-Suomen maakuntakaavasta.



Nosto Consulting Oy 9 (22)

Taivassalon kunta: Tuomoisten ranta-asemakaavan muutos 2

Kaavaselostus (ehdotus), versio 1.0 25.10.2023
MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE
Maa- ja metsétalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja vir
Alueita voidaan osoittaa maa- ja lisaksi | 1 ja iminnoille.
Alueita voidaan kéyttaa myos jokamiehenoikeud ja retkeilyyn seka
SL‘!UNNJT‘I’ELUMAARAVS:,

Olemassa olevien alueiden tdydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
8 i ytto! [ itusta, matkailua ja virkistyskayttoa paivelevia
toimintoja, seka mai: ja istondkokohdat i ottaen mm. uutta pysyvéaa asumista ja, erityislainsaéddannon
j myds muita toimintoj

=" —¥= | MERKITTAVA RAKENNETUN YMPARISTON KOKONAISUUS / -RYHMA / -ALUE

e Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat vaalittaval rakennetut ympdaristat
Tunnus viittaa luetteloon inventoiduista rakennetun ympariston kokonaisuuksista (sr), ryhmista (sim) ja
alueista (sra).

SUUNNITTELUMAARAYS:

srism/sra 123 Suunnittelun ja rakennustoimenpiteiden tulee olla kokonaisuuden sdilymista turvaavia ja edistavia.

Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavassa loma-asutuksen mitoi-
tusta osoittavaan osa-alueeseen 2 eli 5-7 lay/km ja vapaan rannan
osuus 40 % kokonaisrantaviivasta.

5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
5-7 fhe/km, fri strand 40 %

P
@2

SUUNNITTELUMAARAYS

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhteydessa osoitettu méaara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaéara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.

Varsinais-Suomen taajamien maankiyton, palveluiden ja liikenteen vaihemaa-

kuntakaava

Varsinais-Suomen taajamien maankaytoén, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja maakunta-
hallitus on paatodkselldan 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Kaava-alueelle ei
kohdistu merkintdéja vaihemaakuntakaavassa.

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja
-varojen vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maa-
rasi kokouksessaan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maan-
kaytto- ja rakennuslain 201 §:n nojalla.

Suunnittelualue on vaihemaakuntakaavassa maa- ja metsatalous-
valtaista aluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehit-
tamistarpeita (MRV).

Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa voimassa
olevan maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-aluevaraus- ja v, r, s-
kohdemerkinnat.

MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehittdmistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisiksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kiyttdd myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutuksean.
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Yleiskaava

Taivassalon oikeusvaikutteinen rantayleiskaava 1:20 000 on vah-
vistettu ymparistéministeriéssa 8.3.1988. Suunnittelualue on ran-
tayleiskaavassa osoitettu loma-asuntoalueeksi (RA), seka maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla loma-asuntojen rakentami-
nen sallitaan vain erityisista syista (M-1).

Suunnittelualue kuuluu loma-asuntojen mitoituksessa vyéhykkee-
seen 1, jossa keskimaarainen mitoitus on 9 lay/km. Hyvan ranta-
viivan mitoitus on 10,4 lay/km ja huonon rantaviivan mitoitus 5
lay/km.

Suunnittelualueen likimaarainen rajaus voimassa olevassa yleis-
kaavassa on esitetty seuraavassa kuvassa.
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L ) [ L ( | LLOMARAKENN
| | [ D M1 KSI I =
f | f
MAA- A METSATALOUSVALTAINEN ALUE. LOMA—-ASUNTOJEN RAKENTA-
M-1 MINEN SALLITAAN ALUEELLA VAIN CERITYISISTA SYISTA.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Turun ja Porin laaninhallituksen
6.2.1985 vahvistama Tuomoisten ranta-asemakaava (hyvaksytty
kumotun rakennuslain mukaisena rantakaavana) seka Taivassalon
kunnanvaltuuston 22.8.2000 hyvaksyma Tuomoisten ranta-ase-
makaavan muutos (hyvaksytty kumotun rakennuslain mukaisena
rantakaavana).

Suunnittelualueelle on ranta-asemakaavassa seka ranta-asema-
kaavan muutoksessa osoitettu erillispientalojen korttelialuetta
(AO), jonka rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kaksiasuntoisen
asuinrakennuksen, loma-asuntojen korttelialuetta (RA-1), jonka
rakennuspaikan yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 100 m?
seka maa- ja metsatalousaluetta (M-1), jolle ei saa muodostaa eril-
lisia rakennuspaikkoja, ja jonka alueelle saa rakentaa vain merki-
tyille aloille.

Suunnittelualueen likimaarainen rajaus voimassa olevien ranta-
asemakaavojen yhdistelmassa on esitetty seuraavassa kuvassa.
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1:8,2:6
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Alustava kaavarajaus voimassa olevien ranta-asemakaavojen yhdistelmé&ssa.

Tuomoisten ranta-asemakaavan kaavamerkinnat ja -maaraykset:

LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE , JONKA

KENNUSPATKAN YHTEENLASKET-
TU KERROSALA SAA OLLA ENINTAAN 100 m<.

LOMA-ASUNTOJEN ON OLTAVA PUURAKENTEISIA JA NIIDEN JULKISIVUT ON
MAALATTAVA TAI MUUTOIN KASITELTAVA TUMMAN TAI HIMMEAN SAVYISIKSI

JA MAASTOON HYVIN SOVELTUVIKS[.‘LOMARAKENNUSTEN RANMANPUOLE INEN
JULKISIVUKORKEUS SAA OLLA ENINTAAN 3.5 M

LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUEELLA SALLITAAN JATTEIDEN POISTO AINCAS-
TAAN UMPISAILIOON JA POISKULJETUS TAT KUIVAKAYMALAT SEKA KOMPOS-
TOINTI.

JATEHUOLTO ON HOIDETTAVA SITEN,ETTEI JATTEISTA KOIDU HAITTAA
NAAPURETLLE EIKA YHTEISKAYTTOALUEIDEN KAYTOLLE JA ETTEI SAASTETTA
JOUDU MEREEN, PQHJAVETEEN EJKA JUOMAVEDENOTTAMOIHIN, SAUNAJATEVE-
DET ON IMEYTETTAVA MAAHAN METRIN ETAISYYDELLA VESISTOSTA,

Tuomoisten ranta-asemakaavan muutoksen

kaavamerkinnat
ja -maaraykset:

Erillispientalojen korttelialue, jonka rakennnuspaikalle saa rakentaa enintéén yhden
kaksiasuntoisen asunrakennuksen.

Maa- ja metsitalousalue, jolle ei saa muodostaa erillisid rakennuspaikkoja.
M-1 Alueelle saa rakentaa vain merkityille rakennusaloille
Alueen puusto ja muu kasvillisuus sekd rantaviiva tulee sailyttdd mahdollisimman luonnonmukaisina.

Lomarakennusten on oltava puurakenteisia ja niiden julkisivut ja katot on maalattava tai muutoin
kisiteltivd tumman ja himme&n sdvyisiksi. -

Loma-asuntojen jitehuollossa sallitaan vain kuivakdymalit. Kiintedt jatteet on kompostoitava ja saunan
ym. jitevedet on imeytettdvi maahan. Jitehuolto on hoidettava niin, ettei siitd koidu haittaa naapureille
ja ettei saastetta joudu mereen, pohjaveteen eikd juomavedenottamoihin.
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Rakennusjirjestys

1.1.2013 voimaan tulleen Taivassalon kunnan rakennusjarjestyk-
sen mukaan:

Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla saa rakentaa yhden enintaan
kaksiasuntoisen kaksikerroksisen asuinrakennuksen. Lomarakennus-
paikalle saa rakentaa yhden enintdaan kaksiasuntoisen 1%2-kerroksisen
loma-asunnon.

Rantaan rajoittuvalla ymparivuotiseen asumiseen tarkoitetulla raken-
nuspaikalla saa rakennusten yhteenlaskettu kerrosala olla enintaan
350 k-m2. Rakennuspaikalle saa kokonaiskerrosalaan kuuluvina ra-
kentaa enintdan 30 k-m?2 saunarakennuksen sekd@ rakennuspaikan
kayttotarkoitukseen liittyvia yksikerroksisia talousrakennuksia.

Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla saa loma-asunnon kerrosala
olla enintdan 120 k-m2. Lisdksi saa rakentaa enintdaan 30 k-m2 sau-
narakennuksen, enintdaan 25 k-m2 vierasmajan sekad lampderistamat-
tomia varastorakennuksia enintaan 40 k-m2. Rakennusten yhteenlas-
kettu kerrosala saa olla enintaan 215 k-m2. Alle 2 000 m2:n suuruisilla
vanhoilla rakennuspaikoilla saa loma-asunnon kerrosala olla enintaan
100 k-m2. Talloéin rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enin-
taan 195 k-m=2,

Rakennuspaikan soveltuminen pysyvaan asumiseen ratkaistaan suun-
nittelutarve- tai poikkeamismenettelyssa. Rakennuslupamenettelyssa
ratkaistaan, soveltuuko rakennus teknisiltd ominaisuuksiltaan pysy-
vaan asumiseen.

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityista huomiota kiinnittaa ra-
kennusten muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennuspai-
kan rantavydhykkeen kasvillisuus tulee pddosin sailyttda. Rakennuk-
sen vahimmaisetdisyyteen keskivedenkorkeuden mukaisesta rantavii-
vasta ja sijaintiin rakennuspaikalla vaikuttavat maaston muoto ja
muut luonnonolosuhteet. Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta tulee
olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien
mukaan sailyy, kuitenkin vahintaan 30 metrid, ellei edella olevasta
vaatimuksesta muuta johdu.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintaan 30 m2 ja johon ei liity
vahadista suurempaa terassia tai katosta saa rakentaa vahintaan 15
metrin etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.
Huvimajan, grillikodan, katoksen, kesakeittion, terassin tai naihin rin-
nastettavan rakennelman etaisyyden tulee olla keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta vahintaan 15 metria.

Puupintaisen ja lampderistamattéman venevajan saa rakentaa lédhem-
mas rantaa edellyttaen, etta vaja soveltuu ymparistéén. Venevaja,
joka sijaistee vesirajassa, tulee sijoittaa mahdollisimman huomaamat-
tomaan paikkaan. kattomuodon tulee olla harjakatto. Harjan suunnan
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tulee olla kohtisuorassa rantaan nahden ja venevajan harjan korkeu-
den tulee olla sopusuhtainen maisemaan nahden.

Rakennettaessa ranta-alueella on rakennushankkeeseen ryhtyvadn
otettava huomioon vedenpinnan korkeusvaihtelut riittdvan suurella
varmuudella. Veden vaikutukselle arat rakennukset ja rakennelmat on
sijoitettava mahdollisimman riskittémalle korkeudelle. Rakennuksia ja
rakennelmia voidaan sijoittaa rakennusvalvontaviranomaisen harkin-
nan mukaan myods alemmaksi.

Mereen rajoittuvilla ja muilla alavilla rakennuspaikoilla alimman lat-
tiakorkeuden tulee olla +2,65 metria (N2000-jarjestelma). Rakennuk-
sen korkeusasemaa maritettdessa tulee huomioida myds mahdollinen
rakennuspaikkakohtainen aaltoiluvara ja jaan tyéntymisestd rantaan
aiheutuva korkeuslisa.

Rakennusjarjestyksella ei ole sitovaa oikeusvaikutusta ranta-ase-
makaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta laaditaan kevaan ja kesan 2023 aikana luonto-
selvitys, jonka tulokset on huomioitu kaavaehdotusvaiheessa.

Vanha rakennuskanta

Suunnittelualueella sijaitsee vapaa-ajan asuinrakennuksia seka
yksi erillispientalo.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueesta on laadittu kaavan pohjakartta 16.1.2023
(Maanmittauspalvelu Puttonen Oy, mittakaava 1:2000, mittaus-
luokka 3, koordinaattijarjestelma ETRS-GK22, korkeusjarjestelma
N2000). Pohjakartta tayttda maankaytté- ja rakennuslain
(11.4.2014/323) 54 a §:ssa asemakaavan pohjakartalle asetetut
vaatimukset. Pohjakartta on hyvaksytty Uudessakaupungissa
26.1.2023 (kiinteistbinsind6ri Leena Viljanen).

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa olevaa rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve ja kadynnistaminen

Kaavoitustydhdn on ryhdytty maanomistajien aloitteesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetaan tarvittaessa viran-
omaisten lausunnot. Laadittavalla ranta-asemakaavan muutoksella
ei arvioida olevan sellaisia vaikutuksia, etta ne olisivat valtion vi-
ranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkeita.

Osalliset ja vireille tulo

Taivassalon kunnanhallitus on tehnyt ranta-asemakaavatyon vireil-
letulopaatdksen 6.3.2023 § 26. Kaavatyon vireilletulosta on kuulu-
tettu 14.3.2023. Lisaksi osallisille on ilmoitettu vireilletulosta kir-
jeitse. Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
(OAS, liite 2).

Maankayttd- ja rakennuslain 63 §:n mukainen ranta-asemakaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 2.2.2023 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet kunnassa nahtavilla 14.3.-13.4.2023 vali-
sena aikana. Kaavaluonnoksesta ei saatu mielipiteitd osallisilta.
Kaavaluonnoksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lau-
sunto. Lausunto on selostuksen liitteena 5. Kaavanlaatijan vastine
lausuntoon on liitteena 6.

Kaavakartalle on ennen ehdotusvaihetta tehty seuraavia vahaisia
muutoksia:

- AO-rakennuspaikan rakennusalaa on tarkennettu alueen luon-
toarvojen sailyttamiseksi.

- Saunan rakennusalan sijaintia on hieman muutettu.

- Yleisiin maarayksiin on lisatty maardys ""Valaistuksessa tulee
huomioida alueen merkitys lepakoille. Tarpeetonta keinovalon
lisdamista on valtettava.”

25.10.2023 paivatty kaava etenee ehdotusvaiheen kasittelyyn.

Kaavaehdotus
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Taivassalon kunnanhallitus on kasitellyt 25.10.2023 paivatyn kaa-

vaehdotuksen kokouksessaan __ . § _ . Kaavaehdotus on
ollut nahtavilla _ . .- . . wvalisena aikana.
Kaavan hyviksyminen
(Taydennetaan hyvaksymisvaiheessa)
Taivassalon kunnanvaltuusto on hyvaksynyt _ ._ .. paivatyn

Tuomoisten ranta-asemakaavan muutoksen 2 kokouksessaan

I B



Nosto Consulting Oy 17 (22)

Taivassalon kunta: Tuomoisten ranta-asemakaavan muutos 2
Kaavaselostus (ehdotus), versio 1.0 25.10.2023

4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Suunnittelualue koostuu kiinteistosta 833-455-2-13 Hermolan-
ranta sekd osasta kiinteistéa 833-455-2-14 Hermola ja 833-455-
2-20 Hermolanrinne.

Kaava-alueelle on voimassa olevassa ranta-asemakaavassa ja
ranta-asemakaavan muutoksessa osoitettu erillispientalon raken-
nuspaikka, loma-asunnon rakennuspaikka seka maa- ja metsata-
lousaluetta.

Kaavamuutoksessa erillispientalon seka loma-asunnon rakennus-
oikeus muutetaan Taivassalon kunnan rakennusjarjestyksen mu-
kaiseksi. Lisaksi kaavassa osoitetaan maa- ja metsatalousalueelle
poikkeamisluvan perusteella saadulle vierasmajan rakennuspai-
kalle saunarakennuksen rakennusala.

Poikkeaminen oikeusvaikutteisesta yleiskaavasta

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Taivassalon
rantayleiskaava, jossa suunnittelualue on osoitettu loma-asunto-
alueeksi (RA), sekd maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla
loma-asuntojen rakentaminen sallitaan vain erityisistd syista (M-
1).

Ranta-asemakaavan muutoksessa suunnittelualueelle on voimassa
olevan yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti osoitettu loma-asunto-
jen korttelialuetta, ja yleiskaavasta vahaisesti poiketen yksi erillis-
pientalon rakennuspaikka seka vierasmajan rakennuspaikalle sau-
narakennuksen rakennusala. Erillispientalon rakennuspaikka on ra-
kennettu, ja se on osoitettu alueelle jo voimassa olevassa ranta-
asemakaavassa. Erillispientalon rakennuspaikka sijoittuu yli sadan
metrin paahan lahimmasta rantaviivasta. Vierasmajalle on mydn-
netty poikkeuslupa.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 4,63 hehtaaria.
Suunnittelualueelle on kaavamuutoksessa osoitettu loma-asunto-
jen korttelialuetta noin 0,65 hehtaaria, erillispientalojen kortteli-
aluetta noin 0,58 hehtaaria seka maa- ja metsatalousaluetta noin
3,40 hehtaaria.
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Suunnittelualue kuuluu rantayleiskaavassa loma-asuntojen mitoi-
tuksessa noudatettavaan rantayleiskaavan vyohykkeeseen 1,
jonka keskimaarainen mitoitus on 9 lay/km. Rantayleiskaavassa ei
ole ohjattu rakentamattoman rannan osuutta rantaviivasta.

Suunnittelualueen loma-asunnon rakennuspaikalle on osoitettu ra-
kennusjarjestyksen mukaisesti rakennusoikeutta yhteensa 215 k-
m? ja erillispientalojen rakennuspaikalle 320 k-m?2. Rakennusjar-
jestyksen mukainen saunan rakennusoikeus 30 k-m? on osoitettu
vierasmajalle myonnetylla poikkeusluvalla maa- ja metsatalousalu-
eelle. Suunnittelualueen yhteenlaskettu rakennusoikeus on 565 k-
m?. Rakennusoikeus lisdantyy suunnittelualueella 195 k-m?2.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeessa (liite 1).

Palvelut

Kaava-alue tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Lahimmat pal-
velut sijaitsevat Taivassalon keskustassa.

Ympiristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annettuja maarayksia
alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuuriarvoja.
Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin, merkinndin ja
maarayksin pyritty vahentdmaan rakentamisesta johtuvia vaiku-
tuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ymparistén sailymi-
nen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Kaavakartta kaavamerkintdineen ja -maarayksineen on selos-
tuksen liitteena (liite 3).

Korttelialueet

Kortteli 2, rakennuspaikka 2

Loma-asuntojen korttelialue.
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaén kaksiasuntoisen lomarakennuksen, vierasmajan, saunarakennuksen seké

rakennuspaikan kaytt6tarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala rakennuspaikalla saa olla
enint&én 215 k-m?. Lomarakennuksen kerrosala saa olla enintdan 120 k-mz, vierasmajan enintaén 25 k—mz, saunarakennuksen
enintadn 30 k-m? seka talousrakennusten yhteenlaskettu kerrosala enintaan 40 k-m?.
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Kortteli 5, rakennuspaikka 1

Erillispientalojen korttelialue.
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintddn kaksiasuntoisen asuinrakennuksen. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
rakennuspaikalla saa olla enintaan 320 k-m?. Rakennuspaikalle saa kokonaisrakennusoikeuteen kuuluvina rakentaa enintdan
25 k-m? vierasmajan seké rakennuspaikan kéyttotarkoitukseen liittyvia yksikerroksisia talousrakennuksia.

Maa- ja metsatalousalueet

@ Maa- ja metsétalousalue, jolle ei saa muodostaa erillisia rakennuspaikkoja.
Alueelle saa rakentaa vain merkityille rakennusaloille.
4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun vmpéristoon

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavalla vahvistetaan rakennuspaikat toteutuneen rakentamisen
mukaan, seka paivitetdan rakennusoikeuksia vastaamaan Taivas-
salon kunnan rakennusjarjestyksen mukaisia sallittuja rakennusoi-
keuksia.

Kaavalla ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta alueen vaesto-
rakenteeseen.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alueen naapurustossa on pddosin vapaa-ajan asutusta.
Kaavaratkaisulla ei hajauteta yhdyskuntarakennetta.

Palvelut

Kaava tukeutuu olemassa oleviin Taivassalon keskustan palvelui-
hin.

Liikenne

Kaavan toteutumisella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen liiken-
teeseen ja lilkenneturvallisuuteen.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueen laheisyydessda, suunnittelualueen ulkopuolella
kulkee Suuri postitie, joka on luokiteltu valtakunnallisesti merkit-
tavaksi rakennetun ymparistdn kohteeksi. Noin puolentoista kilo-
metrin paassa suunnittelualueesta sijaitsee myds lossilaituri 1930-
luvulta. Laiturin paikalla on ollut Suuren postitien 1700-luvulla val-
mistunut kivilaituri. Postitien ja lossilaiturin aluerajaus maakunta-
kaavassa ulottuu myos suunnittelualueelle.
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Kaavalla ei arvioida olevan vaikutuksia kulttuuriymparistélle, silla
kaava-alue on jo rakentunutta ymparistéa.

Virkistys

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan vaikutusta virkistykseen. Alu-
eella sijaitsee virkistykseen soveltuvaa maa- ja metsatalousalu-
etta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n
Maisemarakenne ja luonnonolot

Alueen rakennuspaikat ovat rakentuneita erillispientalon seka
loma-asunnon pihapiireja. Kaavassa maa- ja metsatalousalueelle
osoitetulle saunarakennuksen rakennusalalle on mydnnetty vieras-
majan rakennuspaikan poikkeuslupa. Rakennusala on sijoitettu si-
ten, ettei se aiheuta erityista haittaa alueen maisemalle tai luon-
nonymparistolle.

Ranta-asemakaava-alueella on voimassa MRL 128 §:n mukainen
toimenpiderajoitus maisematydlupaa koskien.

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys kevaan ja kesan
2023 aikana. Luontoselvityksen yhteenvedon mukaan selvitysalu-
eelta ei 16ytynyt sellaisia luontoarvoja, ettd varsinaisille maankayt-
tosuosituksille olisi tarvetta. Alueella on kuitenkin harvapuustoisia,
melko luonnontilaisia kalliometsia ja hyvin niukkapuustoisia karuja
kallioita, joille rakentamisessa olisi hyva noudattaa varovaisuutta
ja huomioida maisemalliset nakdkohdat. Lepakoiden kannalta olisi
hyva valttaa tarpeetonta keinovalon lisaamista, silla keinovalo hait-
taa lepakoita. Valaistus olisi myds hyva suunnata ylhaaltd alas
maata kohti.

Vahdpuustoiset alueet sijoittuvat padosin kaavamuutoksessa maa-
ja metsatalousalueelle, jolle ei saa muodostaa erillisia rakennus-
paikkoja (M-1), ja pienemmilta osin erillispientalojen korttelialueen
rakennuspaikalle. Erillispientalojen alueen rakennuspaikan raken-
nusalarajausta hieman pienennetty luontoarvojen sailyttamiseksi.

Alueella on voimassa maisematy6luvan maarays, jonka myota esi-
merkiksi maisemaa muuttava maanrakennusty6 seka puiden kaa-
taminen ovat luvanvaraista toimintaa. Kaavassa osoitettuja yleis-
maarayksia noudattamalla alueen toteutuksesta ei arvioida aiheu-
tuvan haitallisia vaikutuksia alueen maisemalle tai luonnonympa-
ristolle.
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Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.
Muut vaikutukset

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai turvallisuu-
teen, eri vaestdéryhmiin, sosiaalisiin oloihin tai kuntatalouteen.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kdynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Taivassalon
kunta.

Turussa 25.10.2023
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.



