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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet

seka sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sisaltéda myos perustiedot kaava-alueesta.

1. Suunnittelualue

Tunnistetiedot

Suunnittelualue muodostuu kiinteistosta 304-413-1-50 Katiska.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 6,2 hehtaaria. Kaava-alueella on todellista
rantaviivaa noin 245 metria ja muunnettua rantaviivaa noin 225 metria.

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Kustavin Riihimaalla noin 10,7 kilometrid Kustavin kir-
konkylasta pohjoiseen.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti kartalla:
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Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus:
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2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Lahtokohdat

Luonnonymparistd

Suunnittelualue on maastoltaan paaosin tavanomaista saariston kallioista
metsamaata. Alueen luonnonymparistéa on kuvattu tarkemmin kaavaselos-
tuksessa.

Rakennettu ymparistd

Suunnittelualueelle on rakennettu yksi loma-asunto talousrakennuksineen.

Maakuntakaava

Ymparistéministerio on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen maakunta-
kaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsinais-Suomen maa-
kuntakaavaa.

Kaava-alueen sijainti maakuntakaavassa:
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Lahde: Maakuntakaavakartta.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja metsatalousvaltaista alu-
etta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita (MRV).
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Suunnittelualue kuuluu Selkdmeren kalastuksen ja kalatalouden kehittdmis-
vybhykkeeseen.

" MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE
Rv

Maa- ja metsétalousvaltainen alue. jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehittdmistarpeita.

Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden liséksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.

Alueita voidaan kayttad myds jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka harkitusti
haja-asutusiucnteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden tdydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
paaasiallista kayttdtarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttda palvelevia
toimintoja, sekd maisema- ja ympéristénakdékohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaé asumista ja, erityislainsdadénndn
ohjaamana, myés muita toimintoja.

r==—= SELKAMEREN KALASTUKSEN JA KALATALOUDEN KEHITTAMISVYOHYKE

L J SUUNNITTELUMAARAYS:
L Toimenpiteiden alueella tulee olla alueen monikayttdisyyttd kehittévia ja kalatalouden toimintaedellytyksid tukevia.
Alueelle tulee laatia alueen erityisarvot ja toiminnot yhteen sovittava kehittdmissuunnitelma.

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen 2, eli 5-
7 lay/km ja 40 % vapaata rantaa.

) 5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
= 5-7 fbe/km, fri strand 40 %

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vydhyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara el saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
vksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.

Vaihemaakuntakaavat

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-Suomen
taajamien maankaytoén, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavan.
Maankayttd- ja rakennuslain 201 §:n mukaisesti maakuntahallitus maarasi
kokouksessaan 27.8.2018 vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan ennen
kuin se on saanut lainvoiman. Suunnittelualueelle ei ole osoitettu maarayk-
sia vaihemaakuntakaavassa.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen
vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maarasi kokoukses-
saan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maankaytté- ja rakennuslain
201 §:n nojalla.

Suunnittelualue on vaihemaakuntakaavassa maa- ja metsatalousvaltaista
aluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita (MRV).
Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa voimassa olevan
maakuntakaavan MRV-merkinnat.

Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.
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Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Kustavin kunnanvaltuuston 22.1.2007 hy-
vaksyma Jarviluodon ranta-asemakaava. Suunnittelualueella sijaitseva ve-
sialue on ranta-asemakaavoittamaton.

Suunnittelualue on voimassa olevassa ranta-asemakaavassa osoitettu
loma-asuntojen korttelialueeksi (RA) seka maa- ja metsatalousalueeksi.
Loma-asunnon rakennuspaikalle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa
150 k-m2. Maa- ja metsatalousalueella ei ole rakennusoikeutta.

Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta, muutettava kaava rajattu si-
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Jarviluodon ranta-asemakaava

RA Loma-asuntojen korttelialue, jonka rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asuntorakennuksen,
vierasmajaksi soveltuvan enintdan 25 m2n suuruisen erillisen loma-asuntorakennuksen ja lo-
ma-asuntoon liittyvia talousrakennuksia. Ei gilli- tms. katoksia rakennusalan ulkopuolelle,

- Maa- ja metsatalousalue. Suojapuusto tulee sailyttaa ranta-alueella. Ei rakennusoikeutta.

Yleiset maaraykset:

Rakennusten on oltava rakenteeltaan ja julkisivultaan maastoon ja maisemaan hyvin sopeu-
tuvia.

Rakennuspaikkojen jatehuolto ja jatevesien kasittely tulee toteuttaa viranomaisten hyvak-
symalla tavalla noudattaen talousjatevesien kasittelysta vesihuoltolaitosten viemariverkos-
ton ulkopuolella annettua asetusta.
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Pesuvesien imeytys vahintaan 15 m:n etdisyydelld rannasta.

Rakennusjarjestys

8.7.2011 voimaan tulleen Kustavin kunnan rakennusjarjestyksen mukaan:

Lomarakennusten rakennuspaikalle saa ranta-alueella rakentaa yh-
den enintadn 100 k-m2 suuruisen lomarakennuksen, joka voi olla
1%2-kerroksinen maiseman ja kasvillisuuden niin salliessa, vierasma-
jan enintaan 25 k-m?2, saunan enintaan 30 k-m?2 ja autotalli/varasto-
rakennuksia enintaan 40 k-m2. Rakennusten yhteenlaskettu kerros-
ala saa olla enintaan 180 k-m?2.

Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus voi olla edella esitettya pie-
nempi (enintdan 150 k-m2), kun otetaan huomioon rakennuspaikan
koko, maaston muodot, kasvillisuuden peittavyys, alueen rakennus-
kanta ja maisemalliset arvot.

Saunarakennuksessa on oltava varsinaisia saunatiloja (l16yly-, pesu-
ja pukuhuone) vahintaan puolet sallitusta rakennusoikeudesta.
Asuinrakennuksen ja saunarakennuksen kosteudelle arkojen raken-
teiden tulee olla vahintdan +2,20 m keskiveden korkeutta ylempana.
Jatevedet tulee, ellei niitéd voida johtaa yleiseen viemarilaitokseen,
kasitella kiinteistokohtaisesti ymparistdnsuojeluviranomaisen ohjei-
den mukaisesti.

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistéd huomiota kiinnittaa ra-
kennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varityk-
seen.

Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus paaosin sailyt-
taa.

Rakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantavii-
vasta tulee olla vahintdan 25 metria. Jos saunarakennuksen pohja-
pinta-ala on enintdan 25 m2, saa sen rakentaa vahintaan 15 metrin
etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Raken-
nuksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee
kuitenkin olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdolli-
suuksien mukaan sailyy.

Rakennusjarjestyksella ei ole lain mukaan sitovaa oikeusvaikutusta ranta-
asemakaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueesta on laadittu pohjakartta (1:2000), joka tayttéaa maan-
kaytto- ja rakennuslaissa ranta-asemakaavan pohjakartalle asetetut vaati-
mukset.
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2.2 Tavoite

Laadittavan ranta-asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa kah-
den loma-asunnon rakentaminen suunnittelualueelle samalle rakennuspai-
kalle. Rakennuspaikan tavoitteellinen kokonaisrakennusoikeus on 200 ker-
rosalaneliémetria.

2.3 Kaavamuutoksen vaikuttavuus

Laadittavalla ranta-asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan sellaisia
vaikutuksia, etta ne koskisivat valtakunnallisia tai merkittavia maakunnalli-
Sia asioita tai etta ne olisivat valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden
kannalta tarkeita.

2.4 Laadittavat selvitykset

Suunnittelualueelle laaditaan seuraavat selvitykset:
e Nykytilanne

2.5 Arvioitavat vaikutukset

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

e Ymparistodlliset vaikutukset

e Sosiaaliset vaikutukset

e Taloudelliset vaikutukset

e Mahdolliset muut vaikutukset

Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
dessa. Lopullinen arviointi esitetaan kaavaehdotuksen selostusosassa.

3. Osalliset

Osallisia kaavahankkeessa ovat ainakin:

e suunnittelualueen maanomistajat, kayttéoikeuden haltijat, naapuri-
kiinteistéjen maanomistajat seka mahdolliset vuokra-alueen haltijat

e Kustavin kunnan hallintoelimet: tekninen toimi, rakennusvalvonta,
palo- ja pelastustoimi, kunnan elinkeino-, ymparisto- ja vapaa-aika-
toimet

e viranomaiset: Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen liitto
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4, Kaavatyon vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Joulukuu 2023:

Ehdotusvaihe

Maaliskuu 2024:

Hyvaksymisvaihe

Kesakuu 2024:

5. Yhteystiedot

Ranta-asemakaavan laadinnan vireille tulo seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi ja ndh-
tavillda yhdessa kaavan valmisteluaineiston kanssa
kunnanvirastossa seka internet-sivuilla, ilmoitus
kunnan ilmoituslehdissa, tiedoksi kaavatyon osalli-
sille. Aineisto pidetaan nahtavilla kunnassa 30 pai-
vaa, jonka aikana osalliset saavat lausua kaava-
luonnoksesta mielipiteensa, jotka otetaan mahdolli-
suuksien mukaan huomioon. Kaavaluonnoksesta
kunta pyytaa lausunnot viranomaisilta.

Kaavaehdotus nahtéville. Kunta asettaa kaavaehdo-
tuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi ja ilmoittaa
siita osallisille seka kuuluttaa kunnan virallisissa il-
moituslehdissa, jolloin osalliset voivat tehda viela
muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaavaehdotuk-
sesta kunta pyytaa tarvittaessa lausunnot viran-
omaisilta.

Kunnan hyvédksymispéatés. Hyvaksymista koske-
vasta paatoksesta on mahdollista valittaa Turun hal-
linto-oikeuteen.

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

dipl.ins. Pasi Lappalainen
puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

suunnittelija Iiris Hongisto
puh. 050 551 6777, iiris.hongisto@nostoconsulting.fi

Brahenkatu 7, 20100 TURKU
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Kustavin kunta:

kunnanjohtaja Rauno Peltola
puh. 0500 785 324, rauno.peltola@kustavi.fi

rakennustarkastaja Jussi Lehto
puh. 0500 740 006, jussi.lehto@kustavi.fi

Keskustie 7, 23360 KUSTAVI

6. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi
osoittaa ylla nimetyille henkildille kaavoitustydén aikana.
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