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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

VEHMAAN KUNTA
VIHTJARVEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAIJEN-
NUS

Ranta-asemakaavan muutos koskee:
Kiinteist6a 918-505-3-27 Koivumetsa.

Voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaista korttelia 14 seka
maa- ja metsatalousaluetta.

Ranta-asemakaavan laajennus koskee:

Ranta-asemakaavoittamattomia maa- ja metsatalousalueita seka
vesialuetta.

Ranta-asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muo-
dostuu:

Loma-asuntojen seka erillispientalojen kortteli 14, maa- ja metsa-
talousaluetta seka vesialuetta.

Suunnitteluorganisaatio

Ranta-asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappa-
lainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 30.6.2023

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 30.6. - 31.8.2023

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla e .= __._.2023

Kunta on hyvaksynyt kaavan __ . .2023
1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Vehmaan Vihtjarvelld, noin 7 kilometrin
paassa Vehmaan keskustaajaman palveluista. Suunnittelualueelle
on kiintea tieyhteys Tanilanrantatielta.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).
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1.3. Kaavan tarkoitus

Laadittavan ranta-asemakaavan muutoksen ja laajennuksen ta-
voitteena on paivittad ja uudelleen jarjestelld maankayttéa suun-
nittelualueen kiinteistélla. Loma-asuntojen rakennuspaikoille (RA)
osoitetaan Vehmaan kunnan rakennusjarjestyksen mukainen lo-
marakennuspaikan rakennusoikeus. Lisaksi yhdelle voimassa ole-
van ranta-asemakaavan mukaiselle loma-asuntojen rakennuspai-
kalle osoitetaan erillispientalon rakennuspaikka (AO) toteutunutta
rakentamista mukaillen.

Toteutuessaan kaavalla ei ole valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti merkittavia vaikutuksia.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Suunnittelualue muodostuu kiinteistosta 918-505-3-27 Koivu-
metsa.

Suunnittelualue on pinta-alaltaan yhteensa noin 6 hehtaaria. Suun-
nittelualueella on todellista rantaviivaa yhteensa noin 300 metria
ja mitoitusrantaviivaa noin 295 metria.

Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys kevaan ja kesan
2023 aikana (Turkka Korvenpad, Luonto- ja ymparistétutkimus En-
vibio Oy).

Suunnittelukiinteiston metsat ovat voimakkaasti hoidettua nuorta
talousmetsad, jonka valtapuu vaihtelee koivusta mantyyn. Kiinteis-
ton keskivaiheilla sijaitsee kuitenkin pieni, vanhemmasta puustosta
koostuva tervalepikko, jota sivuaa uusi oja. Metsan keskella ko-
hoaa pienia, karja kallioita. Lahempana rantaa on kosteapohjaista,
kuuselle istutettua hakkuuta seka hyvin kapea hakkuissa aikanaan
jatetty rannan suuntainen suojavybhyke, joka kasvaa kiinteistdon
pohjoisinta osaa lukuun ottamatta jarvesta ruopatuilla maamas-
soilla.

Alueelta ei tavattu luontoselvityksessa erityisia huomionarvoisia
luontotyyppeja. Alueen pohjoisosan havaittiin olevan viitasamma-
kon lisaantymis- ja levahdyspaikka, jonka havittédminen ja heiken-
téminen on luonnonsuojelulain nojalla kielletty. Alue tulee jattaa
luonnontilaiseksi. Luontoselvityksen tuloksia on tarkemmin kuvattu
kaavaselostuksen kohdassa 2.2 Luontoselvitys.

: ; 4 T ) Ui
Suunnittelualueen maastoa.

e
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Suunnittelualueen maapera on kalliomaata. (Lahde:
http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/#).

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen kiinteistélla sijaitsee yksi uudehko vapaa-ajan
asuinrakennus.

Suunnittelualueella sijaitseva vapaa-ajan asunto.

Suunnittelualueen lahiymparistéssa kaakkoispuolella seka jarven
vastarannalla sijaitsee paadosin vapaa-ajan asutusta. Suunnittelu-
alueen pohjoispuoli on rakentamatonta metsaista maastoa.

Muinaisjadnnékset ja rakennettu kulttuuriympéristé

Suunnittelualueella ei sijaitse muinaisjadanndskohteita tai rakenne-
tun ymparistén arvokohteita. Ldhin muinaisjaannéskohde sijaitsee
noin kilometrin paassa suunnittelualueelta.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistd on yksityisomistuksessa.

2.2. Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Ymparistdministerio on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen
maakuntakaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsi-
nais-Suomen maakuntakaavaa. Suunnittelualue on maakuntakaa-
vassa osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M).
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Suunnittelualueen sijainti maakuntakaavassa:

Lahde: Maakuntakaavakartta.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan paaasiassa maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitettuja alueita, joita voidaan kayttaa myos

jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn. Alueita voidaan kayitaa harkitusti myos haja-asutusiuonteiseen

pysyvaan tai loma-asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
llista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta, sekd maisema- ja ympéristdnakdkohdat huomioon ottaen

mm uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsdadannon chjaamana, myds muita toimintoja.

M

Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavassa loma-asutuksen mitoi-
tusta osoittavaan osa-alueeseen 4 eli 2-3 lay/km ja vapaan rannan
osuus 50 % kokonaisrantaviivasta.

@ 2-3 lay/km, vapaata rantaa 50 %
- 2-3 fhe/km, fri strand 50 %

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.

Varsinais-Suomen taajamien maankiyvton, palveluiden ja liikenteen vaihemaa-

kuntakaava

Varsinais-Suomen taajamien maankaytoén, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja maakunta-
hallitus on paatodkselldan 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Maakuntavaltuuston
hyvaksymispaatdksesta jatettiin kaksi valitusta, jotka Turun hal-
linto-oikeus hylkasi paatdkselldan 1.10.2019. Korkein hallinto-oi-
keus hylkasi paatoksellaan 6.7.2020 hallinto-oikeuden paatdksesta
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tehdyn valituslupahakemuksen. Kaavamuutosalueelle ei kohdistu
merkintdja vaihemaakuntakaavassa.

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja
-varojen vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maa-
rasi kokouksessaan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maan-
kayttd- ja rakennuslain 201 §:n nojalla.

Suunnittelualue on vaihemaakuntakaavassa osoitettu maa- ja met-
satalousvaltaiseksi alueeksi (M).

Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa voimassa
olevan maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-aluevaraus- ja v, r, s-
kohdemerkinnat.

Maa- ja metsatalousalueen merkinnalla osoitetaan padasiassa
maa- ja metsatalouskayttéon tarkoitettuja alueita. Alueita voidaan
kayttaa harkitusti myds haja-asutusluonteiseen pysyvaan tai loma-
asutukseen. Suunnittelumaarayksen mukaan olemassa olevien
alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa osoittaa paaasiallista kayttdtarkoitusta
kohtuuttomasti haittaamatta, seka maisema- ja ymparistonaké-
kohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityis-
lainsdadanndn ohjaamana, myds muita toimintoja.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE
Merkinnélls osoitetaan paiasiassa maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitettuja alueita.
Alueita voidaan kayttaa harkitusti myos haja-asutusluonteiseen pysyvaan tai loma-asutukseen.

M

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa pasasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta, seka mai-
sema- ja ympéristﬁnék@ﬁohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaa-
dinnén ohjaamana, myds muita toimintoja.

Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 4.3.1983 vahvistettu Vihtjarven
ranta-asemakaava (hyvaksytty kumotun rakennuslain mukaisena
rantakaavana), jossa suunnittelualue on osoitettu maa- ja metsa-
talousalueeksi, jolle saa rakentaa vain maa- ja metsatalousaluetta
palvelevia rakennuksia, ei kuitenkaan saunoja, seka loma-asunto-
jen korttelialueeksi. Loma-asuntojen korttelialueella yhta raken-
nuspaikkaa kohti saa rakentaa enintdéan 80 k-m? kasittavan loma-
asunnon seka erillisen enintdaan 20 k-m? kasittdvan saunan.
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Kaavamuutosalue voimassa olevassa ranta-asemakaavassa:

\ Sy 4

Aluetta koskevat merkinnat ja maaraykset:

Loma-asuntojen korttelialue. Yhtd rah_:ennuspaikkaa kohti saa
rakentaa enintdin 80 k-m2 k4sittdvin loma-asunnon sekd - -

erillisen enintiin 20 k-m‘? kisittividn saunan.

Maa- ja metsdtalousalue, jolle saa rakentaa vain maa- ja metsi
' taloutta palvelevia rakennuksia, ei kuitenkaan saunoja.

Yleinen maarays:

Rantakaava-alueelle el saa rakentaa vesikdymilBitid. Jitevedet
tulee imeyttdi maahan vihint#in 15 m:n etﬁisyyaelle Jérven
rantaviivasta. Jitteet tulee kompostolda tal kuljettaa kaato=
paikalle. i

Rakennusjarjestys
1.1.2016 voimaan tulleen Vehmaan kunnan rakennusjarjestyksen
mukaan:

- Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityistéa huomiota kiin-
nittda rakennusten muotoon, ulkomateriaaleihin ja varityk-
seen. Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus
padosin sailyttaa.



Nosto Consulting Oy 12 (23)

Vehmaan kunta: Vihtjarven ranta-asemakaavan muutos ja laajennus
Kaavaselostus (Ehdotus), Versio 1.0 22.12.2023

- Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan kaksiasun-
toisen kaksikerroksisen asuinrakennuksen. Lomarakennus-
paikalle saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen 1>-
kerroksisen loma-asunnon.

- Rantaan rajoittuvalla ymparivuotiseen asumiseen tarkoite-
tulla rakennuspaikalla saa rakennusten yhteenlaskettu ker-
rosala olla enintdédn 350 k-m2. Rakennuspaikalle saa koko-
naiskerrosalaan kuuluvina rakentaa enintdan 30 k-m? sau-
narakennuksen seka rakennuspaikan kayttotarkoitukseen
liittyvia yksikerroksisia talousrakennuksia.

- Rantaan rajoittuvalle rakennuspaikalla saa loma-asunnon
kerrosala olla enintédan 120 k-m?2. Liséksi saa rakentaa enin-
tdaan 30 k-m? saunarakennuksen, enintdan 25 k-m? vieras-
majan sekd sen lampderistamattdmia varastorakennuksia
enintdan 40 k-m?. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
saa olla enintaan 215 k-m2. Alle 2000 m2:n suuruisilla van-
hoilla rakennuspaikoilla saa loma-asunnon kerrosala olla
enintaan 100 k-m2. Talléin rakennusten yhteenlaskettu ker-
rosala saa olla enintdén 195 k-m?.

- Rakennuksen vahimmaisetdisyyteen keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta ja sijaintiin rakennuspaikalla vai-
kuttavat maaston muoto ja muut luonnonolosuhteet. Raken-
nuksen etdisyyden rantaviivasta tulee olla sellainen, etta
maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sai-
lyy, kuitenkin vahintaan 30 metria, ellei edelld olevasta vaa-
timuksesta muuta johdu.

- Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintdan 30m? ja jo-
hon ei liity vahaista suurempaa terassia tai katosta, saa ra-
kentaa vahintaan 15 metrin etdisyydelle keskivedenkorkeu-
den mukaisesta rantaviivasta.

- Huvimajan, grillikodan, katoksen, kesdakeittién, terassin tai
naihin rinnastettavan rakennelman etdisyyden tulee olla
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta vahintaan
15 metria.

- Puupintaisen ja lampoéeristamattéman venevajan saa raken-
taa ldahemmas rantaa edellyttaen, etta vaja sopii ymparis-
tédn. Venevaja, joka sijaitsee vesirajassa, tulee sijoittaa
mahdollisimman huomaamattomaan paikkaan. Kattomuo-
don tulee olla harjakatto. Harjan suunnan tulee olla kohti-
suorassa rantaan nahden ja venevajan harjan korkeuden tu-
lee olla sopusuhtainen maisemaan nahden.

- Rakennettaessa ranta-alueella on rakennushankkeeseen
ryhtyvan otettava huomioon vedenpinnan korkeusvaihtelut
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riittdvan suurella varmuudella. Veden vaikutukselle arat ra-
kennukset ja rakennelmat on sijoitettava mahdollisimman
riskittdmalle korkeudelle. Rakennuksia ja rakennelmia voi-
daan niiden arvon, kayttotarkoituksen ja vedenkestavyyden
perusteella sijoittaa rakennusvalvontaviranomaisen harkin-
nan mukaan myo6s alemmaksi.

- Jarvien ja jokien rannoilla rakennus tulee rakentaa siten,
ettd alin lattiakorkeus on vahintaan 1,3 metria ylavesirajaa
korkeammalla. Ellei ylavesiraja ole tiedossa, alimman lat-
tiakorkeuden on jarvien ja jokien rannoilla oltava vahintaan
1,8 metria keskivedenpintaa korkeammalla.

Rakennusjarjestyksella ei ole sitovaa oikeusvaikutusta ranta-ase-
makaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys kevaan ja kesan
2023 aikana (Turkka Korvenpaa, Luonto- ja ymparistotutkimus En-
vibio Oy). Luontoselvityksessa kartoitettiin alueen luontoarvot ja
arvioitiin niiden vaikutusta maankayttéon. Tydhdn sisaltyi pesima-
linnustokartoitus, lepakkoselvitys, liito-oravakartoitus, viitasam-
makkokartoitus, muiden EU:n luontodirektiivin II- ja IV-liitteiden
lajien ja uhanalaisten lajien esiintymien selvitys seka luontotyyppi-
kartoitus.

Luontoymparisto

Suunnittelukiinteistdn metsat ovat voimakkaasti hoidettua nuorta
talousmetsad, jonka valtapuu vaihtelee koivusta mantyyn. Kiinteis-
ton keskivaiheilla sijaitsee kuitenkin pieni, vanhemmasta puustosta
koostuva tervalepikko, jota sivuaa uusi oja. Metsan keskelld ko-
hoaa pienia, karja kallioita. Lahempana rantaa on kosteapohjaista,
kuuselle istutettua hakkuuta seka hyvin kapea hakkuissa aikanaan
jatetty rannan suuntainen suojavydhyke, joka kasvaa kiinteiston
pohjoisinta osaa lukuun ottamatta jarvesta ruopatuilla maamas-
soilla.

Alueella ei tavattu erityisia huomionarvoisia luontotyyppeja.
Linnusto

Selvitysalueella ja sen valittdbmassa Iahiymparistossa tulkittiin pe-
sivan kaikkiaan 36 lintuparia. Pesimalajeja oli yhteensa 20. Pesi-
malinnuston tiheyden arvioitiin olevan melko alhainen, mika ei ole
yllattavaa huomioiden metsien nuori ika ja tehokas kasittely seka
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rannan ruoppaukset. Lajisto koostuu yleisista metsa-, piha- ja ruo-
vikkolinnuista. Alueella tai sen lahiymparistdssa pesii kuitenkin joi-
tain huomionarvoisia lajeja. Naista merkittavimmat ovat kiinteiston
pohjoisosan ruovikossa pesivat vaarantunut pajusirkku ja silmalla-
pidettava ruokokerttunen. Lisdksi alueella sijaitsee yksi silmallapi-
dettavan pensaskertun reviiri. Uuttukyyhky havaittiin toistuvasti
heti selvitysalueen eteldrajan etelapuolella.

Luontoselvityksen mukaan linnustoarvojen sailymisen kannalta
olisi hyva saastda ruovikkoa selvitysalueen pohjoisosassa pa-
jusirkun ja ruokokerttusen reviirien ymparistossa.

Lepakot

Selvitysalueella havaittiin ainoastaan kaksi saalistelevaa pohjanle-
pakkoa kiinteiston eteldaosan pihapiirissa ja yksi saalisteleva viiksi-
siippa / isoviiksisiippa hieman pohjoisempana melko lahella pellon-
reunaa.

Lepakoille sopivia luontaisia paivapiiloja, lisaantymispaikkoja tai
talvehtimispaikkoja ei 16ytynyt, eivatka lepakot yleensa kayta uu-
sia rakennuksia, joissa on harvoin niille soveltuvia lepopaikkoja.

Alueen tulkittiin kuuluvan luokkaan III: muu lepakoiden kayttama
alue, eika lepakoiden osalta nahty tarvetta maankdyttésuosituk-
sille.

Liito-orava

Merkkeja liito-oravan esiintymisesta selvitysalueella ei havaittu.
Selvitysalueella ei kasva liito-oravalle hyvin sopivaa metsaa. Nuo-
ret harvennetut koivu- ja mantyvaltaiset metsat eivat ole liito-ora-
van tyypillista elinymparistdéa, ja rannan tuntumassa sijaitseva ter-
valepikko on hyvin kapea, eika siellda ole suojaa tarjoavia kook-
kaampia kuusia.

Viitasammakko

Alueen pohjoisosassa tavattiin viitasammakon elinymparistéa. Vii-
tasammakon lisaantymis- ja levahdyspaikkojen havittéaminen ja
heikentaminen on luonnonsuojelulain nojalla kielletty. Viitasamma-
kon lisdantymis- ja levahdyspaikka tulee sailyttaa luonnontilaisena.

Luontoselvitys on kokonaisuudessaan selostuksen liitteena 4.

Vanha rakennuskanta

Suunnittelualueella sijaitsee vapaa-ajan asuinrakennuksia seka
yksi erillispientalo.
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Kaavan pohjakartta
Suunnittelualueelta on laadittu virallinen kaavan pohjakartta
(1:2000), joka tayttaa maankayttdé- ja rakennuslaissa ranta-ase-
makaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.

3.1.

3.2.

nen

Suunnittelun vaiheet

Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kaynnistami-

Kaavoitustybhon on ryhdytty maanomistajien aloitteesta.

Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

(TAYDENNETAAN TARVITTAESSA)

Osalliset ja vireille tulo

Vehmaan kunnanhallitus on tehnyt ranta-asemakaavatydn vireille-
tulopaatoksen 26.6.2023 § 157. Kaavatyon vireilletulosta on kuu-
lutettu 30.6.2023. Lisaksi osallisille on ilmoitettu vireilletulosta kir-
jeitse. Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
(OAS, liite 2).

Maankayttd- ja rakennuslain 63 §:n mukainen ranta-asemakaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 31.3.2023 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet kunnassa nahtavilla 30.6.-31.8.2023 vali-
sena aikana.

Kaavaluonnoksesta ei saatu mielipiteita osallisilta nahtavillaolon ai-
kana. Kaavaluonnoksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-keskuksen
lausunto. Lausunto on selostuksen liitteena 5. Kaavan laatijan vas-
tine lausuntoon on liitteena 6.

Kaavakartalle on ennen ehdotusvaihetta tehty seuraavia muutok-
sia:

- Kaavakartalle on merkitty luontoselvityksessa havaittu luon-
non monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue (luo-
1), joka on viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikka.
Viitasammakon lisaantymis- ja levahdyspaikkojen heikenta-
minen ja havittdminen on luonnonsuojelulain 78 §:n perus-
teella kiellettya. Aluetta mahdollisesti muuttavat toimenpi-
teet edellyttavat tarkemman suunnitelman ja selvityksen
vaikutuksista viitasammakkoon ja suunnitelmissa on var-
mistettava, ettei lainvastaisia vaikutuksia aiheudu.

- Korttelin 14 RA-rakennuspaikkojen rajoja on hieman paivi-
tetty.
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Kaavaehdotus

(TAYDENNETAAN KAAVATYON EDETESSA)

Vehmaan kunnanhallitus on kasitellyt 22.12.2023 paivatyn kaava-
ehdotuksen kokouksessaan . . g§_ .

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla __._ . -

Kaavan hyviksyminen
(TAYDENNETAAN HYVAKSYMISVAIHEEN JALKEEN)
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Suunnittelualue muodostuu kiinteistén 918-505-3-27 Koivumetsa
alueesta. Kaavassa paivitetaan suunnittelualueen rakennuspaikko-
jen pinta-aloja seka rakennusoikeuksia. Kaavassa osoitetaan loma-
asuntojen korttelialuetta (RA), erillispientalojen korttelialuetta
(AO) seka maa- ja metsatalousaluetta (M).

Aluetta koskee maakuntakaavassa maa- ja metsatalousvaltaisen
alueen merkinta. Alueita voidaan kayttaa harkitusti myds haja-asu-
tusluonteiseen pysyvaan tai loma-asutukseen. Kaavamuutoksessa
alueelle on osoitettu uutta pysyvaa asutusta, seka lisaksi paivitetty
alueen voimassa olevassa ranta-asemakaavassa osoitettujen lo-
marakennuspaikkojen maankayttoa.

Kaavan rakennuspaikkoja on laajennettu suhteessa voimassa ole-
vaan kaavaan turvallisen rakentamiskorkeuden seka riittavan ran-
taetdisyyden saavuttamiseksi. Kaavamuutoksessa alueen raken-
nuspaikkojen rakennusalat on osoitettu niin, ettd rakennusjarjes-
tyksen mukainen turvallinen rakentamiskorkeus on saavutetta-
vissa kaikilla alueen rakennuspaikoilla.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 5,97 hehtaaria. Suunnittelu-
alueelle on kaavamuutoksessa osoitettu loma-asuntojen kortteli-
aluetta noin 2,34 hehtaaria ja erillispientalojen korttelialuetta noin
0,68 hehtaaria. Maa- ja metsatalousaluetta on muodostunut noin
1,79 hehtaaria ja vesialuetta 1,15 hehtaaria.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeessa (liite 1).

Suunnittelualueelle ei ole osoitettu kaavamuutoksessa uusia ra-
kennuspaikkoja. Rakennuspaikkoja on laajennettu suhteessa voi-
massa olevaan kaavaan.

Kerrosalat

Suunnittelualueen lomarakennuspaikoille on kaavamuutoksessa
osoitettu kullekin rakennusoikeutta kunnan rakennusjarjestyksen
mukaisesti yhteenséa 215 k-m?2. Lomarakennuspaikkojen rakennus-
paikkakohtainen rakennusoikeus lisdantyy muutoksessa 115 k-m?2.
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Suunnittelualueen erillispientalon rakennuspaikalle on kaavamuu-
toksessa osoitettu rakennusoikeutta 350 k-m?.

Yhteensa koko kaava-alueelle on osoitettu rakennusoikeutta 995
k-m?2. Rakennusoikeus lisaantyy kaava-alueella yhteensa 595 k-
m?.

Vapaa rantaviiva

Suunnittelualue on lohkottu Jarvipalstan ematilasta (918-505-3-
1). Koko ematilan alueella on yhteensa vapaata rantaviivaa noin
105 metrida. Vapaan rantaviivan maaraksi jaa noin 27 % kokonais-
rantaviivasta.

Palvelut

Kaava-alue tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Lahimmat pal-
velut sijaitsevat Vehmaan keskustaajamassa.

Ympdristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annettuja maarayksia
alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuuriarvoja.
Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin, merkinndin ja
maarayksin pyritty vahentamaan rakentamisesta johtuvia vaiku-
tuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ymparistdn sailymi-
nen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).
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Korttelialueet

Kortteli 14, rakennuspaikat 2-4

RA_ 1 Loma-asuntojen korttelialue.

Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdén kaksiasuntoisen lomarakennuksen,
saunarakennuksen, vierasmajan seka lampéeristamattomia varastorakennuksia.

Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala rakennuspaikalla saa olla enintadn 215 k-m?.
Lomarakennuksen kerrosala saa olla enintaan 120 k-m?, vierasmajan

enintdan 25 k—m2, saunarakennuksen enintaan 30k-m? seka varastorakennusten enintasn 40 k-m?.

Kortteli 14, rakennuspaikka 1

AO_ 1 Erillispientalojen korttelialue.

Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen,
saunarakennuksen seka alueen kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala rakennuspaikalla saa olla enintaan 350 k-m?.
Saunarakennuksen kerrosala saa olla enintaan 30 k-m?.

Maa- ja metsatalousalueet

M Maa- ja metsitalousalue.

Muut alueet

W Vesialue.

4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella
Kaavamuutoksessa mahdollistetaan ymparivuotinen asuminen yh-
delld uudella rakennuspaikalla. Lisdksi paivitetaan rakennusoikeuk-
sia seka rakennuspaikkojen pinta-aloja kolmella loma-asunnon ra-

kennuspaikalla. Kaavalla ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta
alueen vaestdrakenteeseen.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alueen naapurustossa on padosin vapaa-ajan asutusta.
Kaavaratkaisulla ei hajauteta yhdyskuntarakennetta.

Palvelut

Kaava tukeutuu olemassa oleviin Vehmaan keskustaajaman palve-
luihin.
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Liikenne

Kaavan toteutumisella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen liiken-
teeseen ja lilkenneturvallisuuteen.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa rakennetun ymparistén arvo-
kohteita tai muinaisjaannéskohteita.

Virkistys

Kaavamuutoksella ja laajennuksella ei arvioida olevan vaikutusta
virkistykseen. Alueen virkistykseen soveltuvien alueiden maara ei
muutu kaavamuutoksessa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympirist66n
Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavamuutoksesta ei arvioida aiheutuvan haitallisia vaikutuksia
alueen luonnonymparistolle. Alueelle ei osoiteta uusia rakennus-
paikkoja.

Ranta-asemakaava-alueella on voimassa MRL 128 §:n mukainen
toimenpiderajoitus.

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys kevaan ja kesan
2023 aikana, jonka tuloksia on kuvattu kohdassa 2.2 Suunnittelu-
tilanne. Alueelta havaittu viitasammakon elinymparistd on 0soi-
tettu kaavakartalla asianmukaisin merkinndin. Viitasammakon
elinymparistdn rajaukseen sisaltyy myds linnuston kannalta saily-
tettavaksi suositeltu ruovikko.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Vaikutukset ilmastoon

Kaavamuutoksella arvioidaan olevan jonkin verran vaikutuksia il-
mastoon, kun alueen rakennuspaikkoja laajennetaan ja rakennus-
paikoille osoitetaan aikaisempaa suurempi, rakennusjarjestyksen
mukainen rakennusoikeus.

Kaavan vaikutuksia ilmastoon, luonnonymparistéén ja maisemaan
on pyritty kuitenkin hillitsemaan annetuin maarayksin. Kaavan
yleisissa maarayksissa on maaratty rakennusten sopeutumisesta
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maisemaan varitykseltdaan, julkisivumateriaaleiltaan ja mittasuh-
teiltaan. Rakennusten on oltava puuverhoiltuja. Heijastavia seina-
tai kattopintoja ei saa rakentaa. Rakennuspaikan rakentamaton
osa on hoidettava luonnonvaraisena ja rakennuspaikalla on saily-
tettava maiseman kannalta merkittava puusto. Lisaksi on annettu
maarays koskien maisematydlupaa.

Rakennuksen puuverhoilu voi toimia rakennuksen pitkaaikaisena
hiilivarastona, ja rakennuspaikan sailytettava puusto seka kasvilli-
suus seka hiilivarastoina, etta -nieluina.

Muut vaikutukset

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai turvallisuu-
teen, eri vaestéryhmiin, sosiaalisiin oloihin tai kuntatalouteen.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kdynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Vehmaan
kunta.

Turussa 22.12.2023
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
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