Vastine ehdotusvaiheen 2 muistutuksiin ja lausuntoihin

Pyhajarven lansirannan ranta-asemakaavan Il muutos (Mansikin alue).

Kaavaehdotus 2 on ollut nahtavilla 21.11.-22.12.2023. Kaavaehdotuksesta 2 saatiin yksi muistutus osallisilta seka yhteensa kuusi

lausuntoa.

Lausunnon antaja

Lausunnon sisalto

Kunnanhallituksen vastine

Varsinais-Suomen ELY-keskus
18.12.2023

Rakentaminen

Aiempaan kaavaehdotukseen néhden kaavaa on
tarkistettu ja uuden rakentamisen maaraa alueella
on vahennetty, ja esimerkiksi pysakdintialueen ja
venevalkaman alueet ovat poistuneet. Taman myota
virkistyskayton tilanne on parantanut ja ehdotus
my06s vastaa paremmin maakuntakaavaa.

Erillispientalojen alueen (AO) lisaéaminen
maakuntakaavassa virkistyskayttoon suunnitellulle
alueelle ja jo muutenkin tiiviisti rakennettuun
rantaan ei kuitenkaan ole hyva ratkaisu, mydskaan
siksi, etta tdma tontti on merkittavin osin
luontoselvityksessa havaitun liito-oravaesiintyméan
ydinalueen paalla.

Vakituisen asutuksen kaavoittaminen erilleen
muusta vakituisesta asutuksesta ja 15 kilometrin
paahan palveluista ei ole yhdyskuntarakenteen
eheyden kannalta perusteltua.

Merkitaan tiedoksi.

Vaikka AO-rakennuspaikka osin sijoittuu s-1-
alueelle, maarataén s-1-aluetta koskevassa
kaavamaarayksessa, etta alueella ei saa
rakentaa eikd hakata metséaéa niin, etta liito-
oravan lisaantymis- ja levahdyspaikka haviaa tai
heikentyy. s-1-aluerajaus ei my6skaan ulotu
AO-rakennuspaikan rakennusalalle. Toisin
sanoen AO-rakennuspaikalla ei ole mahdollista
rakentaa muualle, kuin erikseen osoitetulle
rakennusalalle, jolloin s-1-alueelle ei tule
kaavamuutoksen myoéta kohdistumaan
rakentamista.

Suunnittelualueen ymparistéssa on seka loma-
etta vakituista asumista Pyhajarven rannalla
seka Mannilan ja Mestilan kylissa. AO-
rakennuspaikan osoittamista kaava-alueelle ja
15 km paahan Euran kunnan palveluista ei




RA-tontin 67 nykyinen sauna on niin lahella rantaa,
ettd rakennusalan rannanpuoleinen reuna tulisi
siirtdd kaavassa nykyisen rakennuksen reunaan
eikd en&a sitd lahemmas rantaa. Myoskaan Euran
rakennusjarjestyksen mukaan edes alle 25 m2
kokoista saunarakennusta ei saa rakentaa alle 15
metrin etaisyydelle rantaviivasta.

Ranta-asemakaavan muutos osoittaa retkeily- ja
ulkoilualueelle VR yhteensa 1 250
kerrosalaneliometria rakennusoikeutta. VR-alueen
maarayksen on hyva todeta, ettd alueelle saa
rakentaa vain erikseen osoitetuille maaraaloille.

Luonnonsuojelu

Verrattuna aiempaan ehdotukseen on tarkistettu
ehdotus luonnon kannalta parempi ratkaisu. Osaa
merkinnoista ja maarayksista olisi kuitenkin viela
syyta taydentaa tai muokata. Paivitetyssa
kaavakartassa liito-oravan ydinalue (s-1) on rajattu
kuten aiemmassakin, mutta osa tasta alueesta on
nyt ehdotuksessa erillispientalojen korttelialueena
(AO), joka on my@s laajempi kuin aiemman
ehdotuksen RA-korttelialueen paalla ollut liito-
oravan ydinalueen osa. AO-korttelialue on syyta
supistaa siten, etta se ei ulotu s-1-alueelle.
Kyseisella rajatulla lito-oravan reviirilla tiukasti
suojellun liito-oravan lisdéntymis- ja
levéahdyspaikkaa ei saa heikentdd. Se on myds
rakennuslupia haettaessa otettava huomioon.

voida haja-asutusalueella pitda
yhdyskuntarakenteen eheytta merkittavasti
heikentdvana seikkana.

Saunarakennuksen rakennusala osoitetaan
rannanpuoleisella osalla rakennuksen reunan
mukaisesti.

VR-kaavamaaraysta tdydennetddn lausunnossa
ehdotetun mukaisesti.

s-1-kaavamaaraysta tdydennetaan ennen
kaavan hyvaksymiskasittelya muotoon “Alueella
sijaitsee liito-oravan lisdantymis- ja
levahdyspaikka. Liito-oravan lisdantymis- ja
levahdyspaikkojen havittaminen ja
heikentaminen on luonnonsuojelulain (9/2023)
78 8:n nojalla kiellettyd. Aluetta mahdollisesti
muuttavat toimenpiteet edellyttavat tarkemman
suunnitelman ja selvityksen toimenpiteiden
vaikutuksista liito-oravaan. s-1-merkinnalla
rajatuilla alueilla ei saa rakentaa eikd hakata
metséaa niin, etta liito-oravan lisdantymis- ja
levahdyspaikka havida tai heikentyy. Myos liito-
oravan likkuminen lisdantymis- ja
levahdyspaikalta ruokailualueille on turvattava
siten, ettd metsankasittelyssa saastetaan riittava




Retkeily- ja ulkoilualueen (VR) kaavamaarays on
suppea: liito-orava on mainittu, mutta ei muuta.
Maaraysta olisi hyva taydentaéa esimerkiksi

Alueen suunnittelussa on virkistys- ja luontoarvojen
sailyttamisen vuoksi erityisesti kiinnitettava
huomiota metsien kasittelyn periaatteisiin seka
polku- ja reittiverkoston sijoittumiseen.

Natura-alueen rajaus on kaavakartassa heikosti
erotettavissa: Natura-alueen musta pallorivi on
nykyisellaan kartalla riskissa hukkua retkeily- ja
ulkoilualueen merkintd&n. Natura-alueen raja olisi
myo6s hyva olla kartassa koko rantaviivan matkalta,
vaikka kaavakartalla nakyvan alueen
eteldisimmé&ssa osassa se ei ole enaé kaava-
aluetta. Natura-alueella ja sen laheisyydesséa
tehtavista toimenpiteista on tehtava asianmukainen
Natura-ilmoitus, jonka perusteella arvioidaan, miten
toimenpiteiden toteutus voidaan sallia.

maara liikkumiseen soveltuvia puita.”

VR-kaavamaaraysta tdydennetddn lausunnossa
ehdotetun mukaisesti.

Natura-alueen rajaus on osoitettu Suomen
ymparistokeskuksen (SYKE) tuottaman ja
yllapitaméan avoimen paikkatietoaineiston
mukaisesti. Voinemme luottaa siihen, etta rajaus
on viranomaisen tuottamassa rajapinnassa
luotettavasti ja siind muodossa, mita valtioneu-
vosto on rajauksesta paattanyt. Kaavan yleinen
maarays Pyhgjarven Natura 2000-alueen
huomioimisesta kaikessa maa- ja
vesirakentamisessa on riittdva huomioimaan
Pyhajarveen kuuluvan Natura 2000-alueen.
Kaavakarttaan ei ole nain ollen tarpeen tehda
muutoksia Natura-alueen rajaukseen liittyen.
Kaavakartan palloviivarajaukseen kaytetty
merkintatapa on ymparistoministerion voimassa
olevien ohjeiden mukainen
(ymparistoministerion asetus maankaytto- ja
rakennuslain mukaisissa kaavoissa kaytetta-
vistd merkinndistd). Natura-2000-aluetta
koskevaa yleista maaraysta taydennetaan
maarayksella “Toimenpiteesta vastaavalla on
luonnonsuojelulain (9/2023) 37 8:n nojalla
velvollisuus ilmoittaa elinkeino-, likenne- ja
ymparistokeskukselle, jos toimenpide saattaa
merkittavasti heikentdd Natura 2000-verkostoon
kuuluvan alueen suojelun perusteena olevia




Imastokestavyys

Kaavan ilmastovaikutuksia ei ole arvioitu.
Kyseisessa kaavassa todennékdisesti keskeisia
ilmastovaikutuksia on yksityisautoihin perustuva
likenne, uusi rakentaminen sek& menetettava
kasvullinen ala. Vaikutusten lieventamisen keinoja
on esimerkiksi energiaa, kiertotaloutta ja
rakentamista koskevien kaavamaaraysten
lisdaminen. Ranta-asemakaavan muutos osoittaa
retkeily- ja ulkoilualueelle 1 250 kerrosalaneliémetria
rakennusoikeutta. Osoitetusta rakennusoikeudesta
merkittdva osa on uutta rakentamista
mahdollistavaa. Liséksi erillispientalojen korttelialue
ja loma-asuntojen korttelialue mahdollistavat
yhteensa 440 kerrosalaneliometrid rakentamista.
Yha suurempi osa rakennusten ja infran
elinkaarenaikaisista kasvihuonekaasupaastoista
aiheutuu kayttovaiheen energiankayton sijaan
niiden rakentamiseen kaytettavien tuotteiden
valmistuksesta, rakennustydmaan toiminnoista
seka rakentamisen jatteiden ja massojen
kasittelysta. Lisaksi rakentamisvaiheen haitalliset
iimastovaikutukset tapahtuvat suhteellisen

lyhyella aikavalilla rakentamisen aikana, joten niiden
tunnistaminen on tarkeaa. Kaava-alueen sijaitsee
hieman tiivimman yhdyskuntarakenteen
ulkopuolella, joten kestavan liikkkumisen edellytykset
ovat kehnot. Alueen liikenne tulee perustumaan
taten lahes kokonaan yksityisautoiluun.

Kaavaillun rakentumisen my6ta aiheutuvan
maankayton muutoksen vaikutukset
suunnittelualueen kasvulliseen alaan seka
maaperan hiilinieluihin ja -varastoihin on myés hyva

luonnonarvoja. limoitusta ei tarvitse tehda, jos
toimenpide edellyttaéa viranomaisen lupaa.”

Kaavaselostusta taydennetaan
IImastovaikutusten osalta.




tunnistaa. Jotta kaavan haitallisia ilmastovaikutuksia
voidaan hillita ja hyodyllisia vaikutuksia vahvistaa,
tulee ilmastovaikutusten arviointi tehda osana
suunnittelua. Kaava-aineistoa tulee taydentaa
vahintaan laadullisella arviolla kaavan
ilmastovaikutuksista ilmastonmuutoksen hillinnéan
osalta. limastovaikutusten arvioinnissa voidaan
hyddyntaa esimerkiksi KILVAty6kalua
(https://www.ymparisto.fi/KILVA).

Satakuntaliitto
19.12.2023

Ranta-asemakaavan suunnitteluratkaisu on toisessa
ehdotusvaiheessa edennyt hyvaan suuntaan.
Lomarakennusten korttelialueiden maaréaa on
oleellisesti vahennetty Satakunnan
maakuntakaavassa virkistysalueeksi osoitetulta
alueelta ja suunnittelualueen koillisosaan,
Pyhajarven rantaan on osoitettu yksi
erillispientalojen korttelialue (AO). Satakuntaliitto
korostaa edelleen Satakunnan maakuntakaavan
virkistysalueen merkintaa koskevaa
suunnittelumaaraysta, jonka mukaan alueen
suunnittelussa tulee kiinnittdé huomiota

alueen virkistyskayton ja virkistyskayton
kehittdmisedellytysten turvaamiseen. Merkintdan
kohdistuvan rakentamismaarayksen mukaan alueilla
sallitaan yleista ulkoilu-, retkeily- ja

virkistyskayttod palvelevan rakentamisen lisaksi jo
olemassa olevien rakennusten korjaus-, muutos- ja
laajentamistyot. Lisaksi ranta-asemakaavan
suunnittelussa tulee ottaa huomioon Satakunnan
maakuntakaavan koko maakuntakaava-aluetta
koskeva suunnittelumaarays, jonka mukaan
rakentaminen suunnitellaan ensisijaisesti
sijoitettavaksi sietokyvyltaan kestaville ranta-alueille,
turvaten kullakin vesistéalueella riittavat yleiset
virkistyskayttomahdollisuudet ja yhtenaisen vapaan
ranta-alueen varaaminen rannan suunnittelussa.

Paaosa kaava-alueesta osoitetaan edelleen
yleiseen virkistyskayttéon (yli 16 ha). VR-
alueelle on osoitettu rakennusaloja
majoitusrakennuksille seké& urheilu- ja
virkistyspalveluita palveleville rakennuksille
alueella olemassa olevaan rakentamiseen
tukeutuen. VR-alueelle on osoitettu
rakennusaloja myds muinaiskylan toimintaa
varten seka talousrakennuksen rakennusala.
Korttelissa 67 loma-asuntojen rakennuspaikat 2
ja 3 osoitetaan voimassa olevan
kiinteistdjaotuksen mukaan ja kortteliin 68
osoitetaan erillinen noin 0,6 ha AO-
rakennuspaikka Apetit Oyj:n kayttoon
kunnanhallituksen paatoksen (25.4.2022 § 135,
taydennys 23.5.2022 § 169) mukaisesti. AO-
paikka varaa rantaviivaa kaava-alueen
koillisosasta noin 100 metrid, jolloin muu ranta
jaa yleiseen virkistyskayttoon.




Kaavan jatkosuunnittelussa tulee kaavaratkaisuin
varmistaa, etta erillispientalojen korttelialue

(AO), loma-asuntojen korttelialue (RA) seka retkeily-
ja ulkoilualue (VR) muodostavat toimivan
kokonaisuuden.

Satakunnan museo
8.12.2023

Satakunnan Museo on aiemmin antanut kaavasta
lausunnon luonnosvaiheessa seka 1.
kaavaehdotuksesta (19.1.2021). Lausunnoissa
museo mm. esitti huolensa uudisrakentamisen
vaikutuksista Harkanummen viikinkikylan toimintaa
ja ehdotti Iahinna sijaitsevan tontin poistamista
kaavasta. Museon esittamat muutokset ovat 2.
ehdotuksessa tehty, eika Satakunnan Museolla
nain ollen ole enda huomautettavaa
kaavaehdotuksesta.

Merkitaan tiedoksi.

Pelastuslaitos

Ei lausuttavaa.

Merkitaan tiedoksi.

22.12.2023

Tekninen lautakunta Ei huomautettavaa. Merkitaan tiedoksi.
13.12.2023

DNA Oyj DNA Oyj:lla ei ole huomauttamista ko. Merkitaan tiedoksi.
4.12.2023 asemakaavaluonnoksen sisaltoon. Alueella

ei ole DNA:n omistamia telekaapeleita. (Vanhat
iimakaapelit on jo purettu pois.)

Euran Mannilan
Kylatoimintayhdistys ry
5.12.2023

Euran Mannilan Kylatoimintayhdistys pitaa
kaavaehdotusta huomattavana parannuksena
aikaisempiin esityksiin ja kiittdd kaavan
valmistelijoita ja kaavatoimikunnan jasenia siita, etta
kansalaismielipide ja laaja palaute on otettu
huomioon muutosten valmistelussa. Esitamme
kuitenkin kaavaehdotuksen muuttamista siten, etta
kaavakarttaan erillispientalojen korttelialueeksi
merkitty kortteli 68 jatetd&n perustamatta ja
kyseisen tontin alue sailytetaan virkistysalueena
voimassa olevan maakuntakaavan mukaisesti.
Euran Mannilan Kylatoimintayhdistys ei vastusta

Kortteliin 68 osoitetaan erillinen noin 0,6 ha AO-
rakennuspaikka Apetit Oyj:n kayttoon
kunnanhallituksen paatoksen (25.4.2022 § 135,
taydennys 23.5.2022 § 169) mukaisesti. AO-
paikka varaa rantaviivaa kaava-alueen
koillisosasta noin 100 metrid, jolloin muu ranta
jaa yleiseen virkistyskayttoon. Korttelissa 68
sijaitsee talla hetkelld yhtion yksityisessa
omistuksessa oleva sauna/talousrakennus ja
olemassa oleva rakentamien huomioon ottaen
kaavamuutoksessa AO-rakennuspaikalle
osoitettu lisarakennusoikeus ja samalla




olemassa olevan Apetit Oy:n kaytdssa olevan
rakennuksen sailyttamista nykyisella paikallaan,
mutta lisarakennusoikeutta alueelle tai olemassa
olevan rakennuksen muuttamista pysyvaan
asumiskayttoon ei mielestamme tule sallia.
Vaikkakin kaavaehdotus on merkittava parannus
aikaisempiin ehdotuksiin verrattuna,
Kylatoimintayhdistyksen yksimielisena mielipiteena
on se, etta yksittadinen omakotitontti ei kuulu
keskelle maakuntakaavaan merkittya
virkistysaluetta. Tontin ala on toki suhteellisen pieni
osuus koko Mansikin alaueesta, mutta sen sijaintia
rantaviivalla ja tontille johtava tie kaytanndssa
jakavat Mansikin alueen kahteen osaan.
Kylatoimintayhdistyksen mielesta kaavoittaja ei ole
osoittanut riittdvaa perustetta maakuntakaavasta
poikkeamiseksi.

Aluetta hallussaan pitava Apetit Oy on todennut
julkisesti, ettd nykyisellaan alueen ja silla sijaitsevan
vapaa-ajan asunnon kaytté on hyvin vahaista eika
yritys nae, etté kayttbasteen lisaantymista olisi
ennustettavissa tulevaisuudessakaan. Siksi on
vaikea ymmartaa, mita kayttoa yrityksella voisi olla
samalla paikalla sijaistevalle omakotitalolle, joka
sijaitsee kaukana kaikista yrityksen toiminnoista ja
tiloista. Nain ollen nayttaa todennakoiselta, etta
ensisijainen motiivi erillispientalon korttelin 68
perustamiselle on alueen rahallisen arvon
nostaminen my6hempaéa myyntia varten. Rahallinen
tuotto ei kuitenkaan ole riittdva peruste
maakuntakaavasta poikkeamiseksi. Pientalokorttelin
perustaminen virkistysalueelle on sikalikin
tarpeetonta, ettd Mannilan alueella ja l&hiseuduilla
vakituisten asuntojen ja tonttien tarjonta ylittaa
nykyisell&d&n niiden kysynnan ja uudisrakentaminen

rakennuspaikkakohtainen
kokonaisrakennusoikeus on linjassa muualla
Euran kunnassa vakituiseen asumiseen
osoitetun rakennusoikeuden kanssa. Kasilla
olevassa kaavamuutoksessa jaa riittavasti (yli
16 ha) virkistysaluetta sekd vapaata Pyhajarven
rantaa vapaaseen virkistyskayttoon.

Kaavamuutoksessa osoitetaan erillispientalojen
rakennuspaikka (AO) yksityiseen kayttoon.
Kaavamuutoksessa ei voida ottaa kantaa
yksityisen rakennuspaikan arvonnousuun ja
mahdollisiin omistajavaihdoksiin
tulevaisuudessa tai laajemmin Euran kunnan
tonttitarjontaan kaavamuutoksen
laadintahetkella.




on varsin vahaista, joten minkaanlaista tonttipulaa ei

alueella ole.

Muistutus A
17.12.2023

Kaavahanke on maakuntakaavan, valtion kanssa
tehdyn sopimuksen, kunnanvaltuuston voimassa
olevien paatdsten ja kuntalaisten yleisten etujen
vastainen. Kaava on lainvastaisena hylattava.

Kortteliin 68 osoitetaan erillinen noin 0,6 ha AO-
rakennuspaikka Apetit Oyj:n kayttéon
kunnanhallituksen paéatoksen (25.4.2022 § 135,
taydennys 23.5.2022 § 169) mukaisesti.
Mainitussa paatoksessa hyvaksytyn kiinteistdjen
vaihtokirjaluonnoksen mukaan Apetit Oy:n
yksinomaiseen kaytt6on osoitetaan pinta-
alaltaan noin 0,66 hehtaarin kokoinen maaraala
ja kunnan omistukseen siirtyy kaikki muut
kiinteiston 50-416-10-51 Mansikki maa-alueet.
Omistusjarjestelyjen jalkeen kunta jatkaa yksin
kaavoitusprosessin lapivientia huomioiden
yhtion kanssa erikseen sovittavista kaavoitus- ja
infrastruktuuritavoitteista. Kasilla olevassa
kaavamuutoksessa ei voida ottaa kantaa siihen,
minké&laisia sopimuksia on aiemmin solmittu
kunnan ja valtion tai kunnan ja yhtion valilla
alueen maankayton jarjestelyihin littyen.
Kaavamuutoksessa suurin osa kaava-alueesta
(yli 16 ha) osoitetaan edelleen maakuntakaavan
tavoitteiden mukaisesta kuntalaisten yhteiseen
virkistyskayttoon.Kaavamuutoksessa osoitettava
AO-paikka varaa rantaviivaa kaava-alueen
koillisosasta noin 100 metrid, jolloin muu
Pyhajarven rantaviiva kaava-alueella jaa
yleiseen ja vapaaseen virkistyskayttoon.

Turussa 8.1.2024




