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Taivassalon kunta: Mussalon kyldn ranta-asemakaavan muutos
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 23.1.2024

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet
seka sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sisaltéda myos perustiedot kaava-alueesta.

1. Suunnittelualue ja sijainti

Suunnittelualue koostuu kiinteistéon 833-435-3-10 Skanssinranta yhdesta
palstasta. Suunnittelualue on pinta-alaltaan yhteensa noin 4,76 hehtaaria.
Suunnittelualueella on todellista rantaviivaa noin 210 metria ja mitoitusran-
taviivaa noin 205 metria. Suunnittelualueen kiinteistd on yksityisessa omis-
tuksessa.

Suunnittelualue sijaitsee Taivassalon Mussalon saaren lansirannalla noin 8
kilometrin etdisyydelld Taivassalon keskustan palveluista. Suunnittelualu-
eelle on kiintea tieyhteys.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on esitetty seuraavassa kuvassa.
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Suunnittelualueen likimdardinen sijainti. Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen taustakartta-
sarja, © Maanmittauslaitos.
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Suunnittelualueen likimaardinen rajaus maastokartalla ja ilmakuvalla on
esitetty seuraavissa kuvissa.
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Suunnittelualueen likim&&rdinen rajaus maastokartalla. Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen
peruskartta, © Maanmittauslaitos.

Suunnittelualueen likimaérdinen rajaus ilmakuvalla. Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen or-
toilmakuva, © Maanmittauslaitos.
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2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Lahtokohdat

Luonnonymparistd ja maisema

Suunnittelualue on tavanomaista saariston kallioista metsamaastoa. Maasto
laskee loivasti lanteen kohti rantaa. Alueen itdosassa maaston korkeus me-
renpinnasta on noin 15 metria.

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole suojeltavia luontoarvoja,
vaan alueen kasvillisuus, eldimistd ja linnusto ovat tavanomaisia. Alueella
ei ole maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella on yksi kevytrakenteinen vapaa-ajan asuinrakennus,
jonka pihapiirissa on pieni saunamdkki, huvimaja, huussi ja varastoraken-
nus. Rakennuspaikan vuokraoikeus on voimassa vuoteen 2029 asti. Lisaksi
suunnittelualueen rannan laheisyydessa on yksi varastorakennus.

Muinaismuistot ja rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaanndksia tai rakennetun
kulttuuriympariston arvokohteita.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakunnallisista alueiden-
kayttdtavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Maakuntakaava

Ymparistdministerié on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen maakunta-
kaavan, joka on osa samana paivana hyvaksyttya Varsinais-Suomen maa-
kuntakaavaa. Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu maa- ja met-
satalousalueeksi, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistar-
peita (MRV). Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-
asumiseen ja matkailutoiminnoille. Alueita voidaan kayttdaad myos jokamie-
henoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka harkitusti haja-asutus-
luonteiseen pysyvaan asutukseen. Suunnittelumaarayksen mukaisesti ole-
massa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa paadasiallista kayttdtarkoitusta
kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttoa
palvelevia toimintoja, seka maisema- ja ymparisténakdékohdat huomioon
ottaen muun muassa uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadannén oh-
jaamana, my0s muita toimintoja.
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Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen 2: 5-7
lay/km, vapaata rantaa 40 %. Suunnittelumaarayksen mukaisesti kullekin
osa-alueelle voidaan osoittaa vydhyketunnuksen yhteydessa osoitettu
maara rakennuspaikkoja rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaa-
van rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa osoitettua pro-
senttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen luku-
maara maaraytyy yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja ra-
kennettavuuteen liittyvien ominaisuuksien perusteella.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti maakuntakaavassa on esitetty seu-
raavassa kuvassa.

. *S' ﬁ 4333

sr4312

.sr433‘2@’

& tg et

: . b
i 514370 < &3
W gr 4340\ st o S
U\J\—’U\A i '. 516414
\ CQQ N e o B0 @ e
) 0407 ﬁt & 1s S D
3 7 sir 4309 = O T 006
~ 4305 : Ve
g — 3 \ sra Y&
,‘ ( L / s 4328 902" v
sl 615, .

o e '-5«49,\ i
N A T \TAIVAS§AL0

’ \, Lo i o=k S 2 [ \\5:4303\\
By smam " % iy \$ {/:va‘“”\ \ % \/ B2
q sm 4020 \. A& 2 v \ o

9 = srr400. \\‘ "‘
erlaht v sr4010 ? v\' &

'\gm/é? Z \{ \[ oo = _MRV iy "

= ./ B N P N V.
Ote Vakka- Suomen maakuntakaavasta.

MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden liséksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttaa my6s jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka harkitusti

MRV

haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden tadydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttéa palvelevia
toimintoja, seka maisema- ja ympaéristonakokohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadannon
ohjaamana, myds muita toimintoja.

™™™  SAARISTON RENGASTIEHEN TUKEUTUVA KEHITTAMISVYOHYKE

| I | SUUNNITTELUMAARAYS:
Vyohyketta kehitetaan rengastiehen tukeutuvaan matkailuun perustuen. Suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee
olla pitkéjéanteisia, ymparivuotisia saariston matkailu- ja muita elinkeinoja edistavia. Suunnittelussa on varauduttava
vybhykkeen matkailutoimintojen ekologisesti, taloudellisesti ja sosiaalisesti hallittavaan kasvuun.

LOMA-ASUTUKSEN MITOITUS OSA-ALUEITTAIN
5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vydhyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaédvan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.
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Loma-asutuksen mitoituksen osa-alueita lukuun ottamatta Vakka-suomen
maakuntakaavan kaavamerkinnat ovat kumoutuneet tai korvautuneet uu-
silla kaavamerkinndilla vaihemaakuntakaavoissa.

Maakuntakaavan yleismaaraysten mukaisesti koko maakuntakaava-alueella
on yksityiskohtaisen maankdytdén suunnittelun ja rakennustoimenpiteiden
oltava vesiensuojelutavoitteita edistavia. Vesiensuojelullisesti erityisen her-
killa, kaltevilla, notkelmaisilla seka eroosio- ja tulvaherkilld valuma-alueilla
on maankaytdn ja toimenpiteiden oltava vaikutuksiltaan sellaisia, joilla es-
tetdan tai vahennetaan ravinteiden ja muiden haitallisten aineiden huuh-
toutumista vesistdihin.

Vaihemaakuntakaavat

Suunnittelualueella on voimassa Varsinais-Suomen taajamien maankaytoén,
palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava (hyvaksytty maakuntaval-
tuustossa 11.6.2018, maakuntahallituksen paatés voimaantulosta
27.8.2018). Vaihemaakuntakaavassa ei ole osoitettu uusia merkintdja
suunnittelualueelle. Kaava-alueen lansipuolelle on vaihemaakuntakaavassa
osoitettu aiemman maakuntakaavan merkinnan korvaava venevaylan kaa-
vamerkinta.

Suunnittelualueelle on voimassa luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakun-
takaava (hyvaksytty maakuntavaltuustossa 14.6.2021, maakuntahallituk-
sen paatds voimaantulosta 13.9.2021). Vaihemaakuntakaavassa suunnitte-
lualueelle osoitetun maa- ja metsatalousvaltaisen alueen (MRV) kaavamaa-
raysta on tarkennettu. Maakuntakaavan Saariston rengastiehen tukeutuvan
kehittamisvydhykkeen kaavamerkinta on korvautunut matkailun, retkeilyn
ja virkistyksen kehittdmisen kohdealueen kaavamerkinnalla. Merkinnalla
osoitetaan valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat
matkailun, retkeilyn ja virkistyksen kehittamisen kohdealueet. Suunnittelu-
maarayksen mukaisesti suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla pitkajan-
teisid, ymparivuotisia toimintoja ja elinkeinoja tukevia seka alueiden omi-
naispiirteitéa hyddyntavia, ja niiden on edistettava kehittédmisen kohdealu-
een toimintoja ja saavutettavuutta ekologisesti, sosiaalisesti ja taloudelli-
sesti kestavalla tavalla. Saariston rengastien kohdealueella tulee kehittaa
vetovoimaisia ja turvallisia pyorailyn ja kavelyn edellytyksia. Suunnittelu-
alueen etelapuolelle on osoitettu retkeily- ja matkailutoimintojen kohde
(Mussalon leirintaalue).

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti vaihemaakuntakaavassa on esitetty
seuraavassa kuvassa.
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Ote Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavasta.

MRV

MATKAILUN, RETKEILYN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat matkailun, retkeilyn ja virkistyk-
sen kehittamisen kohdealue

SUUNNITTELUMAARAYS:

Suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla pitkdjanteisid, ymparivuotisia toimintoja ja elinkeinoja
tukevia seka alueiden ominaispiirteita hyodyntavia, ja niiden on edistettava kehittamisen kohdea-
lueen toimintoja ja saavutettavuutta ekologisesti, sosiaalisesti ja taloudellisesti kestavalld tavalla.

Kasnds-Teijon, Velhonveden ja Saariston rengastien ja muilla vastaavilla kehittamisen kohdealu-
eilla tulee kehittaa vetovoimaisia ja turvallisia pyordilyn ja kdvelyn edellytyksia

MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE
Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.

Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kdyttad myds harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvdan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskdyttéa palvelevia toimintoja, seka maisema- ja ymparisténakokoh-

dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadannon ohjaamana, myos
muita toimintoja.
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Yleiskaava

Taivassalon oikeusvaikutteinen rantayleiskaava on vahvistettu ymparisto-
ministeridssa 8.3.1988. Suunnittelualue on rantayleiskaavassa osoitettu
loma-asuntoalueeksi (RA) sekd maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi,
jolla on ulkoilun ohjaustarvetta tai ymparistéarvoja, ja jolla loma-asuntojen
rakentaminen sallitaan vain erityisista syista (MU). Rantayleiskaavan kaa-
vaselostuksen mukaisesti Mussalon MU-alue liittyy Mussalon leirintdaaluee-
seen. Suunnittelualue kuuluu loma-asuntojen mitoituksessa vydhykkeeseen
1, jossa vydhykkeen keskimaarainen mitoitus on 9 I-as/km. Hyvan ranta-
viivan mitoitus on 10,4 |-as/km ja huonon rantaviivan mitoitus 5 I[-as/km.
Rantainventoinnin mukaisesti suunnittelualueen rantaviiva on hyva.

Suunnittelualueen likimaarainen rajaus rantayleiskaavassa on esitetty seu-
raavassa kuvassa.
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Ote Ta/vassa/on ranta yleiskaa vasta

! L OMA-ASUNTOALUE, JOLLE MITOITUKSEN OSOITIAMA LOMARAKENNUS

OIKEUS ON PAAASIASSA SIJOITETTAVA., YKSITYISKOHTATSESSA
SUUNNITTELUSSA ALUERAJAUKSESTA VOIDAAN MITOITUKSEN PUIT-
TEISSA POIKETA.

[::::::] MAA- JA”WETSETALDUSVﬁLTA]NEN ALUE, ULKOILUN OHJAUSTARVETTA
TAT YMPARISTOARVOJA, LOMA-ASUNTOJEN RAKENTAMINEN SALLITAAN
ALUEELLA VAIN ERITYISISTA SYISTA,

VYBHYKKEEN NUMERO JA VYOHYKKEEN MUODOSTAMAN OSA-ALUEEN
2 NUMERO,

LOMA~ASUNTOJEN MITOITUKSESSA NOUDATETAAN SEURAAVIA OHJEITA:

VYOHYKKEEN HYVAN RANTA HUONON RANTA
KESKIMAARATNEN VIIVAN MITOITUS.  VIIVAN MITQITUS,
MITOITUS, L-AS/KM = L-AS/KM L-AS/ KM

VYOHYKE 1 _ 9 10.4 5

RANNAN LUOKITUS (HYVA JA HUONO RANTAVII vA) ON ESITETTY RANTAINVEN-

TOINTIAINETSTOSSA LITT\KAAVAGQA 1:10 000

MITOITUSLUVUT TARKOITTAVAT OMARANTAISTA LOMA-ASUNTOYKSIKKOA (L-AS),
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Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 4.6.1975 hyvaksytty Mussalon kylan ranta-
asemakaava. Suunnittelualueelle on ranta-asemakaavassa osoitettu loma-
asuntorakennusten korttelialuetta (RH1), luonnontilassa sailytettavaa puis-
toaluetta (PL), uimaranta-aluetta (UV), leikkikentta- ja palloilualuetta (UL),
venevalkama-aluetta (LV), maatalousaluetta (M), tiealuetta (T) seka jalan-
kulkupolkua yhteiskayttbalueena. Loma-asuntorakennusten korttelialuetta
ja maatalousaluetta lukuun ottamatta alue on osoitettu yhteiskayttoalueeksi
(YK). Loma-asuntorakennusten korttelialueelle on osoitettu yhteensa yh-
deksan ohjeellista rakennuspaikkaa, joille saa rakentaa kullekin yhden
loma-asuntorakennuksen kerrosalaltaan enintdaan 80 m? seka tarpeelliset
talousrakennukset sallitun kerrosalan lisdksi. Suurin sallittu kerrosluku on
I. Uimaranta-alueelle on osoitettu kaksi ohjeellista saunarakennuksen ra-
kennusalaa, jolle saa rakentaa yhden enintdan kaksi saunaa kasittavan sau-
narakennuksen kerrosalaltaan 50 m?2.

Suunnittelualueen likimaarainen rajaus voimassa olevassa ranta-asema-
kaavassa on esitetty seuraavassa kuvassa.
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Ote Mussalon kyldn ranta-asemakaavasta.

: RH 4 Loma-asuntorakennusten korttelialue. Rhy- korttelien rakennuspaikoille saa
rakentaa kullekin yhden loma-asuntorakennuksen kerrosalaltaan enintddn
80m2. ha— korttelien rakennuspaikoille saa rakentaa kullekin yhden lo-
ma-asuntorakennuksen kerrosalaltaan enintddn 150m 2. Rh3—korftelien ra-
kennuspaikoille saa rokentaa rantakaavakartalle merkityn kerrosala -
mddrdn. Rokennuspaikoille saa myds rakentaa tarpeelliset talousrakennuk-
set sallitun kerrosalan lisdksi. Rakennusten sijoittelussa ja suunnitte-
lussa on erityisesti otettava huomioon, ettei naaopureille aiheuteta hoit-
taa eikd maisemaokuvaa jo luontoa turmella rakentamisella. Rakennuslguta-
kunnan on rakennuslupaa myéntéessain hyviksyttiva rakennusten ulko-
maalaus. Véareind on kaytettdvd hillittyjé ja maisemaan soveltuvia virejé.
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Luonnontilassa sdilytettdvd puistoalue

Uimaranta-alue

Leikkikenttd- ja palloilualue
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Venevalkama- alue

=2

Maatalousalue

Tiealue )
4 .
Yhteiskayttdalue, jonka "kéyttétarkoitus osoitetaan muulla kaavamerkinndllé
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I

]]I]]Jﬂm]:[m]]]] Jalenkululle varcttava korttelin tai alueen osa, yhteys sitova, sijainti oh-
jeellinen

M Jolonkulkupoiku yhteiskdyttéalueena

121 Suurin sallittu varsinainen kerrosluku. Murtoluku roomalaisen numeron edes-

sd osoittga kellarikerroksessa sallitun kerrosalaagn laskettavan rakennus-
oikeuden

— | Ohjeellinen rakennusala

| I | :

T_T:{- Ohjee.'.'ineri scunarbkennukgzl; rakennusala, jolle saga rakentag yhden en-fL_—-

- — tddn kaksi saunaa késittdvén saunarakennuksen kerrosalaltaan 50mZ<.

Rakennusjarjestys

1.1.2013 voimaan tulleen Taivassalon kunnan rakennusjarjestyksen mu-
kaan:

Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla saa rakentaa yhden enintaan kaksi-
asuntoisen kaksikerroksisen asuinrakennuksen. Lomarakennuspaikalle saa
rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen 1'2-kerroksisen loma-asunnon.

Rantaan rajoittuvalla ymparivuotiseen asumiseen tarkoitetulla rakennuspai-
kalla saa rakennusten yhteenlaskettu kerrosala olla enintdan 350 k-m2. Ra-
kennuspaikalle saa kokonaiskerrosalaan kuuluvina rakentaa enintaan 30 k-
m2 saunarakennuksen seka rakennuspaikan kayttotarkoitukseen liittyvia
yksikerroksisia talousrakennuksia.

Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla saa loma-asunnon kerrosala olla
enintaan 120 k-m2. Lisdksi saa rakentaa enintaan 30 k-m2 saunarakennuk-
sen, enintdaan 25 k-m2 vierasmajan seka lampderistamattomia varastora-
kennuksia enintéaan 40 k-m2. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintaan 215 k-m2. Alle 2000 m2:n suuruisilla vanhoilla rakennuspaikoilla
saa loma-asunnon kerrosala olla enintdaéan 100 k-m2. Talléin rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 195 k-m?2.

Rakennuspaikan soveltuminen pysyvaan asumiseen ratkaistaan suunnitte-
lutarve- tai poikkeamismenettelyssa. Rakennuslupamenettelyssa ratkais-
taan, soveltuuko rakennus teknisiltd ominaisuuksiltaan pysyvaan asumi-
seen.

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityistéa huomiota kiinnittaa rakennus-
ten muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennuspaikan ranta-
vybhykkeen kasvillisuus tulee paaosin sailyttda. Rakennuksen vahim-
maisetdisyyteen keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta ja sijaintiin
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rakennuspaikalla vaikuttavat maaston muoto ja muut luonnonolosuhteet.
Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta tulee olla sellainen, ettd maiseman
luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy, kuitenkin vahintaan 30
metria, ellei edella olevasta vaatimuksesta muuta johdu.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintaan 30 m2 ja johon ei liity va-
hadistda suurempaa terassia tai katosta saa rakentaa vahintdan 15 metrin
etaisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Huvimajan,
grillikodan, katoksen, kesakeittion, terassin tai naihin rinnastettavan raken-
nelman etdisyyden tulee olla keskivedenkorkeuden mukaisesta rantavii-
vasta vahintaan 15 metria.

Puupintaisen ja lampderistamattdéman venevajan saa rakentaa lahemmas
rantaa edellyttaen, ettd vaja soveltuu ymparistédn. Venevaja, joka sijaistee
vesirajassa, tulee sijoittaa mahdollisimman huomaamattomaan paikkaan.
kattomuodon tulee olla harjakatto. Harjan suunnan tulee olla kohtisuorassa
rantaan nahden ja venevajan harjan korkeuden tulee olla sopusuhtainen
maisemaan nahden.

Rakennettaessa ranta-alueella on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava
huomioon vedenpinnan korkeusvaihtelut riittavan suurella varmuudella. Ve-
den vaikutukselle arat rakennukset ja rakennelmat on sijoitettava mahdol-
lisimman riskittomalle korkeudelle. Rakennuksia ja rakennelmia voidaan si-
joittaa rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan myds alemmaksi.

Mereen rajoittuvilla ja muilla alavilla rakennuspaikoilla alimman lattiakor-
keuden tulee olla +2,65 metria (N2000-jarjestelma). Rakennuksen kor-
keusasemaa maritettdessa tulee huomioida myds mahdollinen rakennus-
paikkakohtainen aaltoiluvara ja jaan tyontymisesta rantaan aiheutuva kor-
keuslisa.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL 14 § 4 mom.) mukaan rakennusjarjestys
ei ole ohjeena ranta-asemakaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueesta on laadittu kaavan pohjakartta (koordinaattijarjes-
telmd& ETRS-GK22, korkeusjarjestelma N2000). Pohjakartta tayttda maan-
kaytto- ja rakennuslain (11.4.2014/323) 54 a §:ssa ranta-asemakaavan
pohjakartalle asetetut vaatimukset. Pohjakartta on hyvaksytty Uudessakau-
pungissa 7.12.2022 (kiinteist6insindori Leena Viljanen).

2.2 Tavoite

Kaavatydn tavoitteena on paivittda ja uudelleen jarjestellda maankayttda
suunnittelualueen Kkiinteistélla. Ranta-asemakaavan muutoksessa osoite-
taan yksi omarantainen erillispientalon rakennuspaikka (AO-2), kaksi oma-
rantaista loma-asuntojen rakennuspaikkaa (RA-1) seka yksi ei-omarantai-
nen loma-asuntojen rakennuspaikka (RA-1). Erillispientalon rakennuspai-
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kalla sallitaan kokonaisrakennusoikeuteen kuuluvana my@s sivuasunnon ra-
kentaminen. Lisaksi paivitetdan loma-asuntojen rakennuspaikkojen raken-
nusoikeuksia vastaamaan Taivassalon kunnan rakennusjarjestyksen mu-
kaista rakennusoikeutta.

2.3 Kaavan vaikuttavuus

Laadittavalla ranta-asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan sellaisia
vaikutuksia, etta ne koskisivat valtakunnallisia tai merkittavia maakunnalli-
Sia asioita tai etta ne olisivat valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden
kannalta tarkeita.

2.4 Laadittavat selvitykset

Suunnittelualueelle laaditaan seuraavat selvitykset:

- nykytilanneselvitys
- luontoselvitys (kevat-kesa 2023)
- ematilaselvitys

2.5 Arvioitavat vaikutukset

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

- ymparistélliset vaikutukset
sosiaaliset vaikutukset
taloudelliset vaikutukset
mahdolliset muut vaikutukset

Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
dessa. Lopullinen arviointi esitetdan kaavaehdotuksen selostusosassa.

3. Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joi-
den toimialaa kaava koskee.

Osallisia kaavahankkeessa ovat ainakin:

- suunnittelualueen maanomistajat, kayttdéoikeuden haltijat, naapurikiin-
teistdjen maanomistajat seka mahdolliset vuokra-alueiden haltijat

- Taivassalon kunnan hallintoelimet: tekninen toimi, rakennusvalvonta,
palo- ja pelastustoimi, kunnan elinkeino-, ymparistd- ja vapaa-aikatoi-
met

- viranomaiset: Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen liitto,
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
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4, Kaavatyon vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Tammikuu 2023:

Ehdotusvaihe

Helmikuu 2024:

Hyvaksymisvaihe

Toukokuu 2024:

5. Yhteystiedot

Ranta-asemakaavan laadinnan vireille tulo ja osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma seké kaavan val-
misteluaineisto tiedoksi ja néhtéville kunnanviras-
tossa seka internet-sivuilla. Kunta ilmoittaa kaava-
aineiston nahtavilla olosta kirjeitse kaikille osallisille
ja kunnan virallisissa ilmoituslehdissa. Aineisto pi-
detaan kunnassa nahtavilld 30 paivaa, jonka aikana
osalliset saavat lausua kaavaluonnoksesta mielipi-
teensd, jotka otetaan mahdollisuuksien mukaan
huomioon. Kaavaluonnoksesta kunta pyytaa lau-
sunnot viranomaisilta.

Kaavaehdotus nahtéville. Kunta asettaa kaavaehdo-
tuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi ja ilmoittaa
siita osallisille seka kuuluttaa kunnan virallisissa il-
moituslehdissa, jolloin osalliset voivat tehda viela
muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaavaehdotuk-
sesta kunta pyytaa tarvittaessa lausunnot viran-
omaisilta.

Kunnanvaltuuston hyvéksymispédéatdés. Hyvaksy-
mistd koskevasta paatoksestd on mahdollista valit-
taa Turun hallinto-oikeuteen.

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija

dipl.ins. YKS 724 Pasi Lappalainen
puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

suunnittelija Iiris Hongisto
puh. 050 551 6777, iiris.hongisto@nostoconsulting.fi

Nosto Consulting Oy

Brahenkatu 7, 20100 Turku
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Taivassalon kunta

kunnanjohtaja Sanna Hakli
puh. 050 387 3351, sanna.hakli@taivassalo.fi

rakennustarkastaja Ari Eskola
puh. 050 387 3355, ari.eskola@taivassalo.fi

Taivassalon kunta
Keskustie 9, 23310 Taivassalo

6. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi
osoittaa ylla nimetyille henkildille kaavoitustydn aikana.

Nosto Consulting Oy



