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Lausunto koskee 21.12.2022 paivattya Mussalon kylan ranta-
asemakaavamuutoksen luonnosta ja selostusta.

Suunnittelualue sijaitsee Mussalossa noin 8 kilometrin paassa
Taivassalon keskustasta. Suunnittelualue on pinta-alaltaan 4,76
hehtaaria. Suunnittelualueella on rantaviivaa noin 210 metria.

Ranta-asemakaavan muutoksessa osoitetaan yksi omarantainen
erillispientalon rakennuspaikka (AO-2), kaksi omarantaista loma-
asuntojen rakennuspaikkaa (RA-1) seka yksi ei-omarantainen loma-
asuntojen rakennuspaikka (RA-1). Erillispientalon rakennuspaikalla
sallitaan myds sivuasunnon rakentaminen. Lisaksi paivitetdan loma-
asuntojen rakennuspaikkojen rakennusoikeuksia vastaamaan
Taivassalon kunnan rakennusjarjestyksen mukaista rakennusoikeutta.

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 1975 hyvaksytty Mussalon
kylan ranta-asemakaava. Suunnittelualueelle on ranta-asemakaavassa
osoitettu mm. loma-asuntorakennusten korttelialuetta (RH1) ja
maatalousaluetta (M) seka yhteiskayttoisiksi (YK) merkityt
luonnontilassa sailytettava puistoalue (PL), leikkikentta- ja palloilualue
(UL), uimaranta (UV) ja venevalkama (LV).

Suunnittelualue on vuonna 1988 vahvistetussa Taivassalon
rantayleiskaavassa osoitettu loma-asuntoalueeksi (RA) seka maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on ulkoilun ohjaustarvetta tai
ympaistdarvoja, ja jolla loma-asuntojen rakentaminen sallitaan vain eri-
tyisista syista (MU). Rantayleiskaavan kaavaselostuksen mukaisesti
Mussalon MU-alue liittyy Mussalon leirintdalueeseen. Suunnittelualue
kuuluu loma-asuntojen mitoituksessa vyohykkeeseen 1, jossa
vyOhykkeen keskimaarainen mitoitus on 9 I-as/km. Hyvan rantaviivan
mitoitus on 10,4 I-as/km ja huonon rantaviivan mitoitus 5 I-as/km.
Rantainventoinnin mukaisesti suunnittelualueen rantaviiva on hyva.
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Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi rakentamatonta, mutta alueella
on vapaa-ajan asuinrakennus, jonka pihapiirissd on sauna ja
talousrakennuksia. Lisaksi alueella on varastorakennus ja laituri.

ELY-keskuksen kannanotot
Kaavaratkaisu

Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa suunnittelualueelle on
osoitettu yhdeksan yhteisrantaista rakennuspaikkaa. Ranta on vapaa
rakentamisesta lukuun ottamatta venevalkamaa ja uimarantaa, johon on
sallittua rakentaa kaksi yhteiskayttoista saunaa.

Kaavaluonnoksessa rannalle on osoitettu erillispientalojen korttelialue,
johon saa rakentaa asuinrakennuksen ja sivuasunnon, ja kaksi loma-
asunnon rakennuspaikkaa, joihin saa rakentaa kaksiasuntoisen
lomarakennuksen. Niiden lisaksi on yksi ei-omarantainen
kaksiasuintoisen lomarakennuksen rakennuspaikka. Rakennuspaikalta
on rantaan vahimmilladn 150 metrig, joten se sijaitsee ranta-alueella.

Muutettaessa ei-omarantaisia rakennuspaikkoja omarantaisiksi
rakennuspaikoiksi, voidaan rantaan rajoittuvia rakennuspaikkoja
osoittaa vdhemman. Kaksiasuntoinen rakennuspaikka on huomioitava
mitoituksessa kahtena rakennuspaikkana. Vakituiseen asumiseen
tarkoitetun rakennuspaikan katsotaan yleensa vastaavan mitoituksessa
enemman kuin yhtd loma-asuntoyksikk6a. Nain ollen kaavaluonnoksen
sallima rakentaminen vastaa yli kahdeksaa loma-asuntoyksikkda.

Kaavaluonnokseen osoitettu erillispientalokortteli sijaitsee yleiskaavan
maatalousalueella. Kaavaluonnoksessa ei ole lainkaan vapaasti
kaytettavaa rantaa. Luonnokseen ei sisdlly ematilaselvitysta.

Kaavaselostuksessa mainitaan rantainventointi, jossa rannan laatu on
luokiteltu hyvaksi, mutta ei mainita milloin inventointi on tehty. Rannat
ovat yleisesti ruovikoituneet ja liettyneet viime vuosikymmenien aikana,
joten rannan laatu on hyva varmistaa.

Kaavasuunnitelmaa on syyta muuttaa niin, etta se noudattaa
asemakaavoitusta ohjaavaa yleiskaavaa-ja sen mitoitusta. Kaava-
alueelle tulee jatta3 riittavasti yhtenaistad vapaata rantaa. Kaytetylle
mitoitukselle tulee esittda perustelut. Kaavaselostukseen tulee liittaa ote
ematilaselvityksesta.

ELY-keskus huomauttaa, etta ranta-asemakaava on tarkoitettu
padasiassa loma-asumisen jarjestdmista varten, ja ettd kaavoituksessa
on otettava huomioon maanomistajien tasapuolinen kohtelu.

Kaavaluonnoksessa osoitettu rakentamisen maara kerrosneliometreina
on nykyisen kaavan mahdollistamaa suurempi. Rakentaminen on



VARELY/875/2023 3/4

maisema-, luonto- ja ilmastovaikutuksiltaan voimassa olevaan kaavaan
verrattuna huomattavasti kuormittavampaa, koska rakentaminen
sijoittuu laajemmalle alueelle ja rannalle. Rakentamisalat on mahdollista
hyvalla suunnittelulla rajata pienemmiksi ja sijoittaa niin, etta luontoon,
maisemaan ja ilmastoon kohdistuvat haitat jaavat vahaisemmiksi.
Kaavaluonnoksen maaraykset, jotka liittyvat puuston sailyttdmiseen,
maisematydlupaan ja pengerrysten rajoittamiseen, ovat hyvat ja tarkeat
luonnon ja maiseman arvojen sailymisen kannalta. Kaavamaarayksia
on hyva taydentaa ja rajoittaa teiden ja muiden pinnoitettujen alueiden
seka terassien pinta-alaa, jotta luontoaluetta sailyy ja kaavan
vaikutukset ovat hallittavissa ja arvioitavissa.

Luonnonsuojelu ja luonnon monimuotoisuus

Kaavan vaikutuksia luonnonsuojelun kannalta ei voida arvioida, koska
luontoselvitys viela puuttuu kaava-aineistosta. Yleisesti voidaan
kuitenkin luonnonsuojelun osalta todeta, ettd Suomi on osaltaan
sitoutunut EU:n biodiversiteettistrategiaan, jonka tavoitteena on
pysayttaa luontokato ja kdantaa luonnon monimuotoisuuden kehitys
myonteiseksi vuoteen 2030 mennessa. Euroopan komissio julkaisi
viime vuonna ehdotuksen ennallistamisasetukseksi, eli niin kutsutuksi
luonnon tilan parantamista koskevaksi asetukseksi. EU:n
ennallistamisasetus tahtaa osaltaan EU:n biodiversiteettistrategian
tavoitteiden tayttdmiseen. Ennallistamisasetusehdotuksen tavoitteena
on parantaa luonnon tilaa laajasti eri ymparistdissa seka suojelualueilla
etta niiden ulkopuolella.

Luontokadon pysayttamisen on perusteltua olla yksi keskeinen tavoite
maankayttdéa suunnitellessa. Luontoarvoja on tarpeen yleisesti punnita
laajemmin ja monipuolisemmin kuin pelkdstaan ns. lakikohteiden
tunnistuksella, mika edellyttad myds luontoselvityksen laatijoilta
laajempaa tarkastelutapaa selvityksien tulosten kuvauksissa.

limastonmuutos

Kaavan vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen on
tarpeen arvioida ja arvioinnin perusteella kehittda kaavaratkaisua yleisia
iimastotavoitteita edistavaksi.

liImastovaikutuksia syntyy kaavoituksessa yleensa eniten
rakentamisesta seka hiilivaraston ja -nielun muutoksista. Vaikutukset
hiilivarastoon ja -nieluun seka luonnon monimuotoisuuteen ovat
erityisen merkittavat kaavoitettaessa luonnontilaiselle alueelle.
Haitallisia vaikutuksia voidaan pienentda vahentamalla rakentamisen
maaraa ja sailyttdmalla luontoa mahdollisimman paljon.
Kaavamaarayksilla voitaisiin edistda kestavien ja luonnonmukaisten
rakennusmateriaalien kaytt6a, passiivisen aurinkoenergian
hyddyntamista ja ylildmmolta suojautumista rakenteellisin keinoin,
rakennusten energiatehokkuutta ja kaytettavan energian tuottamista
mahdollisimman ilmastokestavasti.
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llImastonmuutoksen aiheuttamiin sdan aari-ilmiéihin, vedenpinnan
nousuun ja vaihteluihin on varauduttava. Rakennusalat on syyta
sijoittaa kokonaan suositellun alimman rakentamiskorkeuden ylapuolelle
ja ottaa rajauksissa huomioon paikalliset olosuhdelisat.

Maisema

Rakentamisen ja puuston poistumisen vaikutukset rantamaisemaan
pitdd arvioida. Kaavaluonnoksessa rakennusaloja on hyvin nakyvilla
paikoilla rantamaisemassa. Kaavasuunnittelussa on hyva analysoida ja
havainnollistaa maiseman kannalta tarkea puusto ja luonnon muodot, ja
suunnitella rakentaminen ja pihajarjestelyt sen pohjalta maisemaan
sopeuttaen.

yksikdnpaallikkd Risto Rauhala

ylitarkastaja Emilia Horttanainen

Merkintd sahkoisesta hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

Varsinais-Suomen liitto

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
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Maankayttdjaosto 27.03.2023

§23

Lausuntopyynnoét, jotka eivat anna aihetta Varsinais-Suomen liiton lausunnon antamiseen

Varsinais-Suomen liitto ei anna seuraavista lausuntopyynnadista lausuntoa, koska
liitolla ei ole niista huomautettavaa eivatka ne ole ristiriidassa Varsinais-Suomen
maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa:

1.
2.
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11.

12.
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16.

17.

18.

19.
20.

21.

22.

Auran kunta: Aurajokirannan asemakaava (39/23.1.2023)

Kemidnsaaren kunta: Santasaaren ranta-asemakaavan muutos ja laajennus (144
/3.2.2023)

Kemidnsaaren kunta: Kapalamaen ranta-asemakaava (201/2.3.2023)
Kemiodnsaaren kunta: Dragsfjardin lantisen saariston rantaosayleiskaavamuus
kiinteistolla Pellas (202/2.3.2023)

Museovirasto: Vanhan asemakaava-alueen kajoamislupahakemus (47/30.1.2023)
Paraisten kaupunki: Nauvon Klockarbergenin yleisen tien alueen laajentamisen
asemakaavanmuutos (178/14.2.2023)

Paraisten kaupunki: Nauvon Lévstrandsgrandin asemakaavanmuutosluonnos
(179/15.2.2023)

Paraisten kaupunki: Sattmarkin ranta-asemakaava (219/9.3.2023)

Paraisten kaupunki: Solsidanin ranta-asemakaava (220/9.3.2023)

Paraisten kaupunki: Smaskar-Sundskarin ranta-asemakaava Nauvon
Lokholmissa (226/13.3.2023)

Paraisten kaupunki: Korppoo-Pensar ranta-asemakaava Korppoon Lillpensarissa
(227/13.3.2023)

Paraisten kaupunki: Svartholmsgrundin ranta-asemakaava Nauvon

Pensarissa (230/13.3.2023)

Paraisten kaupunki: Lamison ranta-asemakaava ja Banholmin ranta-
asemakaavanmuutos Nauvon Notossa (232/14.3.2023)

Poytyan kunta: Yokkdmaentien asemakaavamuutos ja laajennus (40/23.1.2023)
Raision kaupunki: Raision Kerttulanmaen asemakaavaluonnos (180/15.2.2023)
Satakuntaliitto: Satakunnan maakuntakaavan 2050 tavoiteluonnokset (4/3.
1.2023)

Taivassalon kunta: Mussalon ranta-asemakaavanmuutos Skanssinrannassa (140
/2.2.2023)

Taivassalon kunta: Tuomoisten ranta-asemakaavanmuutosluonnos (229/13.
3.2023)

Uudenkaupungin kaupunki: Italan ranta-asemakaava (139/2.2.2023)
Uudenkaupungin kaupunki: Kalannin keskustataajaman asemakaavanmuutos
(186/15.2.2023)

Varsinais-Suomen ELY-keskus: Tiesuunnitelman Maantien 181 parantaminen
rakentamalla kiertoliittyma Saustilan ja Karunantien liittymaan Sauvossa (147/7.
2.2023)

Varsinais-Suomen ELY-keskus: Turun Huhtamden pohjavesialueen rajausmuutos
(223/10.3.2023)

Ehdotus
Esittelija: Heikki Saarento, suunnittelujohtaja
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Maankayttdjaosto paattaa ilmoittaa em. tahoille listauksen mukaisesti, ettei liitto anna
asioista lausuntoa.

Paatos

Paatésehdotus hyvaksytaan.

Tiedoksi
Lausuntoa pyytaneet tahot listauksen mukaisesti.
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MIELIPIDE MUSSALON RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOKSESTA, SKANSSINRANTA

Mussalon kyldan Skanssinranta-kiinteiston 833-435-3-10 osalta on vireille tullut ranta-asemakaavan muutos,
jolla voimassa olevaan kaavaan haetaan suurta muutosta. Voimassa olevan 4.6.1975 hyvdksytyn kaavan
mukaan on alueelle osoitettu rannan tuntumaan luonnontilassa sadilytettdavad puistoaluetta, uimaranta-
aluettavenevalkama-aluetta seké tiealuetta ja alue on suurelta osin osoitettu yhteiskdyttdalueeksi, jollaisena
on toiminut hyvin ja toimii edelleen.

Alueelle on nyt suunniteltu mm. omarantaisia loma-asunnon rakennuspaikkoja sekd omarantainen
erillispientalon rakennuspaikka. Eteldisimman tontin ranta on kaislikkoa ja suhteellisen matalaa, eika siitd saa
todenndkoisesti edes ruoppaamalla kelvollista rantaa. Vesialue ei tosin kuulu hakijan tilaan mutta
ruoppaamista joka tapauksessa tullaan vastustamaan maisema-arvojen perusteella.

Alue on rakentamattomana merkittdva virkistysalue, ja rakennettujen kiinteistojen valissd tarkea
maisemallinen tekija.

Kiinteiston ---- omistajana katson, ettd kaavaluonnoksen mukaiset suunnitellut tontit ja tiet poistavat alueen
kayton yleisesta virkistyskaytostd ja ovat lilan Iahelld jo rakennettuja kiinteistoja ja vahentavat merkittavasti
alueen nykyisten rakennuspaikkojen omistajien virkistyskaytt6a ja viihtyvyytta.

Alueella oleva leirintdalue tuo jo luonnon suhteen oman vaikutuksensa ja lisddntynyt rakennuskantaa ja sen
kaytto rasittaisivat jatkossa luontoa seka maalla ettd vedessa ja ilmassa yha enemman.

Neljan uuden rakennuspaikan lisdays alueelle on luontoarvojen kannalta arveluttavaa. Kallioinen maasto
asettaa rakentamiselle lisaksi erityisia haasteitd ja rikkoo todennakdisesti erityisesti rannan tuntumassa
maisemaa.

Vastustan kaavaluonnoksen mukaista muutosta alueen virkistyskayttoon ja luontoarvoihin perustuen.

---7.3.2023
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