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1.

1.1.

1.2.

1.3.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

KEMIONSAAREN KUNTA
KIELONIEMEN RANTA-ASEMAKAAVA

Ranta-asemakaava koskee:
Kiinteistoja 322-473-1-82 LEHTISAARI ja 322-473-1-11 Kielo-
niemi.

Ranta-asemakaavalla muodostuu:

Loma-asuntojen korttelialueet 1-3, venevalkama, maatalousalu-
etta, maa- ja metsatalousaluetta seka maa- ja metsatalousaluetta,
jolla on erityisia ymparistbarvoja.

Suunnitteluorganisaatio
Ranta-asemakaavan laadinnasta on vastannut Pasi Lappalainen
Nosto Consulting Oy:sta.

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 28.11.2022
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 1.12.2022 - 30.12.2022
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 2.11. -1.12.2023
Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan __ .. .2024

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Kemidnsaaren Kielonmaessa noin 15 kilomet-
ria Kemidnsaaren keskustasta lanteen. Alueelle on kiintea tieyh-
teys.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus

Laadittavan ranta-asemakaavan tavoitteena on osoittaa suunnitte-
lualueelle yleiskaavasta poiketen useampia loma-asunnon raken-
nuspaikkoja siten, etta yleiskaavassa annettua kokonaisrakennus-
oikeutta ei yliteta ja rakennusten maara jaa alle yleiskaavan mah-
dollistaman enimmaismaaran.

Toteutuessaan kaavalla ei ole valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti merkittavia vaikutuksia.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue muodostuu osasta kiinteistdja 322-473-1-82 LEHTI-
SAARI ja 322-473-1-11 Kieloniemi.

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 11,5 hehtaaria. Todellista
rantaviivaa kaava-alueella on yhteensa noin 760 metria ja muun-
nettua rantaviivaa noin 700 metria.

Luonnonympdristo

Suunnittelualue on pd&aosin loivarinteistd saariston metsdamaata
seka peltomaata. Suunnittelualueen eteldosissa sijaitsee jaakau-
den jalkeen mannerjaatikdén peraantymisen yhteydessa syntyneita
rantakerrostumia. Maapera suunnittelualueella on paaasiassa so-
raa ja hiekkaa ja peltoalueilla savea. Alueen koillisosissa maapera
on osin  myds kalliomaata seka moreenia. (Lahde:
gtkdata.gtk.fi/maankamara).)

Kaava-alueelta on laadittu luontoselvitys kevaan ja kesan 2022 ai-
kana. Luontoselvityksessa alueelta ei havaittu maankaytdssa huo-
mioitavia arvokkaita luontotyyppikohteita. Luontoselvityksen suo-
situksia on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa Luontoselvitys.
Luontoselvitys on kaavaselostuksen liitteena 4.

Kaava-alueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti ar-
vokkaita maisema-alueita.
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Suunnittelualueen maastoa.

Rakennettu ymparistd

Suunnittelualueella sijaitsee kolme vapaa-ajan asuinrakennusta,
saunarakennus seka venevaja. Itapuolella suunnittelualuetta sijait-
see myds huonokuntoinen talousrakennus.

Suunnittelualueen lahiymparistdssa sijaitsee loma-asutusta.

Suunnittelualueen yksi rakennus on inventoitu osana Kemidnsaa-
ren kulttuuriymparistoprojektia. Kohde on osoitettu maisemalli-
seen arvoluokkaan. Kohteella ei ole mainittu olevan muita kulttuu-
rihistoriallisia arvoja. Kohde on nykypaivana erittain huonokuntoi-
nen ja kaytdsta poistunut.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muita rakennetun kulttuuriym-
paristdn arvokohteita.

Vapaa-ajan asuinrakennuksia.
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2.2,

o o Wi
Venevaja ja huonokuntoinen talousrakennus. Rakennus on vuonna 2013 osana
Kemidnsaaren kulttuuriymparistdprojektia osoitettu kulttuurihistorialliseen arvo-
luokkaan maisemallinen. Nykypaivana rakennus on kuitenkin huonokuntoinen ja
kaytosta poistunut.

Tekninen huolto

Suunnittelualue on sahkdverkon piirissa. Vesihuolto jarjestetaan
kiinteistokohtaisesti.

Liikenne

Kaava-alueelle kuljetaan Nordvikintielta.
Muinaismuistot

Kaava-alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.
Maanomistus

Kaava-alueen kiinteistdt ovat yksityisessa omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttdtavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.
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Ymparistdministerio on vahvistanut 20.3.2013 Varsinais-Suomen
maakuntakaavan. Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkis-

tyksen keh

ittamistarpeita (MRV).

Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti maakuntakaavassa:
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Lahde: Maakuntakaavakartta.

MRV

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja Itai alue, jolla on erityisia ilun ja virkisty kehittami:
Alueita voidaan osoittaa maa- ;a lisaksi loma. i ja ilutoimil
Alueita voidaan kayttaa myos i i mukaiseen ulkoil ja ilyyn seka h
haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.
SUUNNITTELUMAARAYS:
Ol olevien i y y i ja laajs i voidaan yksityi: i suunnittelussa osoittaa
paaasiallista kaytto i k ti haitt. tta loma. matkailua ja virkistyskayitoa palvelevra
intoja, seka mai ja ymparistona ath i ottaen mm. uutta pysyvaa ista ja,

ohjaamana, myods muita foimintoja.

JORD- OCH SKOGSBRUKS-/ FRILUFTS- /REKREATIONSOMRADE

Jord- och sk k inerat ade som har ett sp I rekreation och turism.
Utdver jord- och skogsbruk kan omraden anvisas for fritidsboende och for turism- och friluftsverksamhet. Omraden kan aven
utnyttjas for bade frilufisliv och som strovomraden enligt allemansratten och begransat for fast bosattning av

glesbebyggelsekarakiar.
PLANERINGSBESTAMMELSE:
Som p ing och utvidgning fill de exi omradena kan man i den mer detaljerade planeringen anvisa utan att
orimligt skada igt anvandnit yfte eller de aktivi som betjanar fritidsbosattningen, turismen och
kreati andnis samt med och miljoaspekter i beaktande, bl.a. ny permanent bosattning och,

enligt speciallagstifining, aven andra aktiviteter.

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen

1, eli 7-10

lay/km ja 40 % vapaata rantaa.

7-10 lay/km, vapaata rantaa 40 %
T-10 the/km, fri strand 40 %
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PLANERINGSBESTAMMELSE:

For varje delomrade kan anvisas det antal byggplatser per strandkilometer som anvisats i samband med
zonbeteckningen. Den kvarstaende omfattningen obebyggd strand far inte underskrida den procentandel

av den totala strandlinjen som anvisats i samband med omradesbeteckningen. Det slutliga antalet byggplatser
bestams i en mer detaljerad plan, utgaende fran strandens beskaffenhet och de egenskaper som hanfor sig
till byggmaojligheterna.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vydhyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.

Varsinais-Suomen taajamien, maankivton, palveluiden ja liikenteen vaihemaa-
kuntakaava

Varsinais-Suomen taajamien maankdytoén, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja maakunta-
hallitus on paatoksellaan 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Kaava-alue kuuluu
vaihemaakuntakaavassa suoja- tai konsultointivydhykkeeseen

(sv).

Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti vaihemaakuntakaavassa:

}

. *
sf/ \'\7
ya ‘\

@ SUOJA-TAI KONSULTOINTIVYOHYKE

! ! Puolustusvoimien kéytdssd olevalle alueelle on madritelty suojaetéisyysalue. Vaarallisia kemi-
. ___1 kaaleja valmistaville tai varastoiville laitoksille on maaritelty Seveso lll-direktiiviin (2012/18/EU)
perustuva vuoden 2016 tilanteen mukainen konsultointivyshyke.

SUUNNITTELUMAARAYS:
Vyshykkeelle sijoitettavien uusien toimintojen suunnittelu- ja rakennushankkeista on jarjestet-
tavd asiantuntijalausuntomenettely.
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Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava
Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnoarvojen ja -
varojen vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maa-
rasi kokouksessaan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maan-
kayttd- ja rakennuslain 201 §:n nojalla.

Suunnittelualue on vaihemaakuntakaavassa maa- ja metsatalous-
valtaista aluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehit-
tamistarpeita (MRV). Voimassa oleva vaihemaakuntakaava ku-
moaa ja korvaa voimassa olevan maakuntakaavanV, R, S, M, MRV-
aluevaraus ja v,r,s-kohdemerkinnat.

Suunnittelualueen sijainti vaihemaakuntakaavassa:
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MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittdmistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsdtalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttad myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

MRV

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa padasiallista kdyttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia toimintoja, sekd maisema- ja ymparisténakokoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadannon ohjaamana, myés
muita toimintoja.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa kunnanvaltuuston 14.6.2005 hy-
vaksyma Kemidn rantayleiskaava. Alue on rantayleiskaavassa
osoitettu loma-asuntoalueeksi sekd maa- ja metsatalousvaltaiseksi
alueeksi. Suunnittelualueelle on yleiskaavassa osoitettu yhteensa
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seitseman vapaa-ajan asunnon rakennuspaikkaa. Kunkin raken-
nuspaikan kokonaisrakennusoikeus on 240 k-m?2. Kullekin raken-
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Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti rantayleiskaavassa
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Luku osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran alueella.

saunan ja yhden vierasmajan sekd asumiseen liittyvid varastotiloja. Suurin
sallittu rakennusten maara tontilla on kuusi. Rakennusten yhteenlaskettu
olla sauna.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, yhden erillisen

kerrosala saa maaston niin salliessa olla yhteensa enintdan 240 k-m2, ei
kuitenkaan enempia kuin 10 % kaavassa osoitetun rakennuspaikan
pinta-alasta. Rakennettaessa sauna tai vierasmaja erillisena, on

olevien rakennusten rakentamistapaan ja -tyyliin.

kummankin enimmaiskerrosala 25 k-m2. Vierasmaja on sijoitettava selvasti
Uudisrakennukset on sovitettava huolellisesti maisemaan seka olemassa

loma-asunnon pihapiiriin. Erillisen saunan lisaksi voi myds loma-asunnossa

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

rantasaunan rakentaminen.

mahdollista.

Alueella sallitaan ainoastaan maa- ja metséataloutta
tai kalastuselinkeinoa palveleva muu kuin asuin-

rakentaminen seka erityiselld merkinnalla osoitetun

Alueen asuinrakennusoikeus on maanomistajakohtaisesti
siirretty RA-, RM-, AO-, AM-, AT-, T- tai M-alueille,

mikali se maaston tai maiseman puolesta on ollut
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Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa ranta-asemakaavaa.

Rakennusjirjestys

Kemidnsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnan-
valtuustossa 10.12.2008.

- Loma-asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa yh-
den lomarakennuksen, vierasmajan 25 m2, saunan 25 m2 ja ta-
lousrakennuksia, kokonaisrakennusoikeus on 240 k-m2. Kerros-
luku ja kerrosala lasketaan ymparistéministerion ohjeiden mukai-
sesti.

- Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enin-
tédan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta.

- Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittaa
rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja va-
ritykseen. Rakennus tulee sijoittaa siten, etta se ei riko rannan
luonnollista aariviivaa ja siten etta jatevesien kasittely voidaan rat-
kaista.

- Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus padosin sai-
lyttad ja vain harventaminen on sallittua. Maasto tulee sailyttaa
luonnonmukaisessa tilassa.

- Asuinrakennuksen/rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja si-
jainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luon-
nonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy. Muun kuin sauna-
rakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta ranta-
viivasta tulee kuitenkin, mikali edellad olevasta vaatimuksesta ei
muuta johdu, olla yleensa vahintaan 30 metria ja asunnon alimman
lattiatason vahintaan 2,5 metrid keskiveden korkeudesta.

- Saunarakennuksen saa rakentaa edellda mainittua metrimaaraa
ldhemmaksi rantaviivaa. Sen etdisyyden edella mainitulla tavalla
laskettavasta rantaviivasta tulee yleensa olla vahintdan 10 metria,
ei kuitenkaan ldhempana kuin ettd saunan jatevedet voidaan hy-
vaksytylla tavalla johtaa ja kasitella.

Rakennusjarjestyksella ei ole sitovaa oikeusvaikutusta ranta-ase-
makaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

Emitilaselvitys

Kaavatydn yhteydessa ei laadita erillistda ematilaselvitysta, silla
kaava perustuu oikeusvaikutteiseen yleiskaavaan.
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Luontoselvitys

Kaava-alueelta on laadittu luontoselvitys kevaan ja kesan 2022 ai-
kana.

Luontoselvityksessa annettiin alueelle seuraavia suosituksia:

Viitasammakon lisaantymis- ja levahdyspaikka ja sen valiton la-
hiymparistd tulee jattaa rakentamatta. Kutupaikkana olevan ojan
perkaus ei ole mahdollista ennen kuin perkauksesta on tehty suun-
nitelma, jossa viitasammakko otetaan asianmukaisesti huomioon.

Peltolinnuston kannalta peltojen sdilyminen nykyisenlaisessa vilje-
lykdytéssa on eduksi. Vasterangsvikenin ja sen lansipuolisen ran-
nan ruovikkojen sailyminen mahdollistaa melko edustavan ruovik-
kolinnuston sailymisen.

Lepakoiden kannalta keskeista on sadilyttaa maiseman yleinen ra-
kenne. Rakennettaville tonteille olisi hyva jattaa mahdollisimman
paljon puustoa, ja keinovalon lisaamisessa tulisi olla maltillinen,
silla keinovalo hairitsee lepakoita. Tarkedaa on myds sailyttaa puus-
toa pellon ja rannan valissa, silld rannan tuntumassa on todenna-
kdinen lepakoiden kayttama siirtymareitti (sisaltyy ruokailualueen
rajaukseen). Jos puut kaadetaan, tama siirtymareitti katkeaa, silla
lepakot karttavat laajoja avoimia alueita.

Silmallapidettdava kangasajuruoho olisi hyva pyrkia saastamaan.
Laji vaatii runsaasti valoa ja on heikko kilpailija, joten alueen ny-
kyinen kayttdé on auttanut ajuruohoa sadilymaan paikalla. Kunhan
kasvuston paalle tai aivan sen viereen ei rakenneta ja kuluminen
ei merkittavasti lisaanny nykyisestda, voi laji sailya. Tarkeaa on
myds huolehtia siitd, etta kasvupaikka pysyy valoisana ja lampi-
mana esimerkiksi puustoa tarpeen mukaan raivaamalla.

Vanha rakennuskanta

Suunnittelualueella sijaitsee huonokuntoinen kaytdsta poistunut
talousrakennus, joka on osoitettu Turun museokeskuksen ja Varsi-
nais-Suomen maakuntamuseon informaatioportaalissa Kemion-
saaren kulttuuriymparistoprojektin yhteydessa kulttuurihistorialli-
seen arvoluokkaan maisemallinen. Rakennus on kuitenkin nykypai-
vana erittdin huonokuntoinen ja kaytdsta poistettu.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelle on laadittu virallinen kaavan pohjakartta, joka
tayttda maankayttd- ja rakennuslaissa ranta-asemakaavan pohja-
kartalle asetetut vaatimukset.
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Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavoitustybhoén on ryhdytty maanomistajien aloitteesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Kaavaluonnoksesta pyydetdaan tarpeelliset viranomaislausunnot
kaavaluonnos- ja kaavaehdotusvaiheessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 22.9.2022.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,
liite 2).

Kemidnsaaren tekninen lautakunta on paattanyt ranta-asemakaa-
van vireilletulosta 22.11.2022 § 101. Vireilletulosta on ilmoitettu
osallisille kirjeilla seka kuuluttamalla 28.11.2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 22.9.2022 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet nahtavilla 1.12. - 30.12.2022 ilmoitustaululla
Kemidnsaaren kunnantalolla seka kunnan internetsivuilla.

Kaavaluonnoksesta ei saatu mielipiteita osallisilta nahtavilldolon ai-
kana. Kaavaluonnoksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-keskuksen
seka Kemidnsaaren rakennus- ja ymparistdvalvontalautakunnan
lausunnot.

Kaavakartalle on saatujen lausuntojen seka valmistuneen luonto-
selvityksen perusteella tehty seuraavia muutoksia:

e Viiden RA-rakennuspaikan rakennusoikeutta on laskettu
niin, ettd rakennuspaikkojen kokonaisrakennusoikeus on
140 k-m?2.

e Kaavakartalle on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tarkea alue, viitasammakon elinymparistd
(luo-1).

e Rakennuspaikkojen ranta-alueille on osoitettu istutettava
ja/tai puustoisena sailytettava alueen osa.
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e Rakennuspaikkojen ulkopuoliset ranta-alueet on osoitettu
maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisia ymparistdar-
voja. Alueet tulee sailyttda puustoisina.

e Kaavan yleisiin maarayksiin on lisatty maaradys: Valaistuk-
sessa tulee huomioida alueen merkitys lepakoille. Tarpee-
tonta keinovalon lisaamista on valtettava.

Ranta-asemakaava, joka on paivatty 3.8.2023, etenee kaavaehdo-
tusvaiheeseen.

Kaavaehdotus

Lisatty 13.2.2024:

Kemidnsaaren tekninen lautakunta on kasitellyt 3.8.2023 paivatyn
kaavaehdotuksen kokouksessaan 17.10.2023 § 105.

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla 2.11.2023 - 1.12.2023.

Kaavaehdotuksesta saatiin yksi muistutus osallisilta. Kaavaehdo-
tuksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-keskuksen ja Kemidnsaa-
ren teknisen lautakunnan lausunnot.

Kaavakarttaan on saatujen lausuntojen perusteella tehty seuraavia
muutoksia:

Uuden 1.6.2023 voimaan tulleen luonnonsuojelulain mukaisena
suojeltuna luontotyyppina tervaleppametsat on osoitettu kaa-
vakartalla Iuo-2 merkinnadlld: “Luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkea alue. Alueella sijaitsee luonnonsuoje-
lulain 64 §:n mukainen tervaleppametsa.”
Kangasajuruohoesiintymien sadilyttamiseksi kasvustot on 0soi-
tettu kaavakartalla luo-3 merkinnalla: “Luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen tarkea alue. Kangasajuruohon tarkea
esiintymisalue, joka tulee sailyttaa. Lajin sadilyminen alueella
voidaan turvata hoitotoimenpitein.”

Yleista maaraysta saunarakennuksen sijoittamisesta on tarken-
nettu muotoon “Saunarakennuksen etdisyyden keskivedenkor-
keuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintdan 10 metria.
Saunarakennus saa sijaita rakennusalan ja rannan valissa, ei
kuitenkaan luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tar-
kedksi osoitetulla alueella.”

Ohjeellista ajoyhteytta on hieman siirretty.

13.2.2024 paivatty kaava etenee hyvaksymisvaiheen kasittelyyn.



Nosto Consulting Oy 18 (25)

Kemidnsaari: Kieloniemen ranta-asemakaava
Kaavaselostus, Versio 1.1 13.2.2024



Nosto Consulting Oy 19 (25)

Kemidnsaari: Kieloniemen ranta-asemakaava
Kaavaselostus, Versio 1.1 13.2.2024

4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavassa osoitetaan yhdeksan loma-asuntojen ra-
kennuspaikkaa (RA-1, RA-2, RA-3). Ranta-asemakaavassa muo-
dostuu korttelit 1-3, venevalkamaa (LV), maatalousaluetta (MT),
maa- ja metsatalousaluetta (M), seka maa- ja metsatalousaluetta,
jolla on erityisia ymparistbarvoja (MY).

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 11,5 hehtaaria. Loma-asuntojen
korttelialuetta muodostuu noin 3,6 hehtaaria, venevalkamaa noin
0,1 hehtaaria, maatalousaluetta noin 5,0 hehtaaria, maa- ja met-
satalousaluetta noin 2,4 hehtaaria ja maa- ja metsatalousaluetta,
jolla on erityisia ymparistéarvoja noin 0,5 hehtaaria.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Kerrosalat

Loma-asuntojen rakennuspaikoille RA-2 on osoitettu kullekin ra-
kennusoikeutta 180 k-m?2. Kaava-alueen RA-2 rakennuspaikkoja on
yhteensa kolme. Loma-asuntojen rakennuspaikalle RA-1 on osoi-
tettu rakennusoikeutta 240 k-m?2. Loma-asuntojen rakennuspai-
koille RA-3 on osoitettu kullekin rakennusoikeutta 140 k-m2. RA-3
rakennuspaikkoja on yhteensa viisi.

Lisaksi venevalkamalle on osoitettu rakennusoikeus 40k-m?2 vene-
vajalle.

Rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa koko kaava-alueelle 1 520
k-m?2.
Palvelut

Kaava-alueella ei sijaitse palveluja. Lahimmat palvelut sijaitsevat
Kemibdnsaaren keskustassa noin 15 kilometrin paassa kaava-alu-
eelta.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministerién voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.
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Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Kortteli 1

R A_ 1 Kvartersomrade fér fritidshostader.

Pa byggplatsen far uppfaras en frfidsbostad, en gastuga, en bastu samt ekonomibyggnader som
fjanar omradets anvandningsandamalet. Byggnademas sammanladga vaningsyta pa byggplatsen
far utgora hogst 240 vy-m’. Gastugans vaningsyta far vara hogst 25 vy-m” och bastuns

higst 25 vy-ml_

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon, vierasmajan, saunan seka alueen kayttotarkoitusta
palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala rakennuspaikalla saa olla
enintaan 240 k-m?. Vierasmajan kerrosala saa olla enintdan 25 k-m? Ja saunan enintaan 25 k-me.

Korttelit 2 (osa) ja 3

R A _ 2 Kvartersomrade for fritidsbostider.

Pa byggplatsen far uppforas en fritidsbostad, en gastuga, en bastu samt en ekonomibyggnad som
tjanar omradets anvandingsandamal. Byggnademas sammanladga vaningsyta pa byggplatsen

far utgdra hagst 180 vy-m’. Gastugans vaningsyta far vara hogst 25 vy-m” och bastuns

hogst 25 vy-m2.

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon, vierasmajan, saunan seka alueen kayttttarkoitusta
palvelevan talousrakennuksen. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala rakennuspaikalla saa olla
enintaan 180 k-m”. Vierasmajan kerrosala saa olla enintaan 25 k-’ ja saunan enintdan 25 k-m?.

Kortteli 2 (osa)

RA-3 K?artersnmrédelfhr fritidsbostider.

Pa byggplatzen far uppfiras en fritidsbostad, en gistuga, en bastu samt en ekonomibyggnad som
tidndr omrédets awiindings:‘andamél. Byggnademas sammanladga vaningsyta pé byogplatsen

far ubgbra hdgst 140 vy-m". Gastugans vaningsyta far vara hgst 25 vwy-m* och bashuns

higst 25 vy-m.

Loma-azsuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon, wisrasmajan, saunan sekd alueen kaytiotarkoitusta
palvelevan talousrakennuksen. Rakennusien yhieenlaskefiu kemosala rakennuspaikalla saa oia
enintadn 140 k. Vierasmajan kemosala 533 olla enintédn 25 k- ja saunan enntian 25 k-mt

Maa- ja metsitalousalueet

M Jord- och skogbruksomrade.
Maa- ja metsitalousalue.

M-I- Jordbruksomrade.
Maatalousalue.

MY Jord- och skogsbruksomrade med sirskilda miljévirden.
Omradet ska bevaras tradbevuxet.

Maa- ja metsitalousalue, jolla on erityisid ympéristdarvoja.
Alue tulee sailyttad puustoisena.
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Liikennealueet

m Smabatsplats.
Smébétspl;}tsen ar avsedd for markagarens privata bruk. Man far placera hagst en sjobod

pa 40 vy-m-.

Venevalkama.

Maanomistajan yksityiseen kayttoon tarkoitettu venevalkama. Alueelle saa sijoittaa enintaan
40 k-m” venevajan.

4.3. Ranta-asemakaavan suhde oikeusvaikutteiseen yleiskaavaan

Alueella poiketaan vahaisesti alueella voimassa olevasta oikeusvai-
kutteisesta Kemidn rantayleiskaavasta. Alueelle on yleiskaavassa
osoitettu seitseman loma-asuntojen rakennuspaikkaa, joiden kun-
kin rakennusoikeus on 240 k-m?. Jokaiselle rakennuspaikalle saa
rakentaa enintdan kuusi rakennusta. Alueen kokonaisrakennusoi-
keus on taten 1 680 k-m?2.

Ranta-asemakaavassa alueelle on osoitettu yhdeksan loma-asun-
non rakennuspaikkaa, venevalkama seka maatalous- ja maa- ja
metsatalousalueita. Kolmelle loma-asuntojen rakennuspaikalle
(RA-2) on kullekin osoitettu rakennusoikeutta 180 k-m?2, yhdelle
rakennuspaikalle (RA-1) 240 k-m? ja viidelle rakennuspaikalle (RA-
3) 140 k-m?2. Liséksi alueelle on osoitettu 40 k-m? rakennusoikeus
venevalkamalle. Yhteensa koko kaava-alueelle on ranta-asema-
kaavassa osoitettu rakennusoikeutta 1520 k-m?2,

RA-2 ja RA-3 korttelialueilla sijaitsevalle rakennuspaikalle saa kul-
lekin sijoittaa enintaan nelja rakennusta.

Alueen kokonaisrakennusoikeus vahenee ranta-asemakaavassa
160 kerrosneliometria oikeusvaikutteiseen yleiskaavaava verrat-
tuna.

4.4, Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavassa osoitetaan yhdeksan loma-asuntojen rakennuspaikkaa.
Kaavalla ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta alueen vaesto-
rakenteeseen.

Yhdyskuntarakenne

Kaavalla ei ole erityisia vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen.
Kaava-alueen ymparistdssa sijaitsee runsaasti vapaa-ajan asu-
mista.
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Palvelut

Kaava tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Lahimmat palvelut
ovat Kemibdnsaaren keskustassa noin 15 kilometrin paassa alu-
eelta.

Liikenne

Kaavalla ei ole tiedossa merkittavaa vaikutusta liikenteen maa-
raan. Kaavassa on osoitettu ohjeelliset ajoyhteydet.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa kiinteitéa muinaismuistoja eika
rakennetun kulttuuriymparistén arvokohteita.

Virkistys
Taydennetty 13.2.2024:

Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta alueen virkistysalueiden
maaraan. Noin 37 % kaava-alueen kokonaisrantaviivasta on 0soi-
tettu rakentamisesta vapaaksi rannaksi.

Tekninen huolto

Kaavakartalla on osoitettu maarayksia koskien jatevesien seka jat-
teiden kasittelya. Kiinteistdjen jatevesikasittely on hoidettava ym-
paristéviranomaisen hyvaksymalla tavalla. Kompostikelpoinen ma-
teriaali voidaan kompostoida kiinteist6lla, liete ja jatteet on kulje-
tettava osoitettuun keraykseen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympérist66n
Taydennetty 13.2.2024:

Maisemarakenne, luonnonolot

Kaava-alueelta on laadittu kattava luontoselvitys kevaan ja kesan
2022 aikana. Luontoselvityksen yhteenvetona alueelle annettiin
suosituksia, jotka on huomioitu kaavassa.

Alueen viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikka ja sen vali-
ton lahiymparisto tulee jattaa rakentamatta. Kutupaikkana olevan
ojan perkaus ei ole mahdollista ennen kuin perkauksesta on tehty
suunnitelma, jossa viitasammakko otetaan asianmukaisesti huomi-
oon.

Viitasammakon elinymparisté on rajattu kaavakartalla luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkean alueen merkinnalla.
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Alue on viitasammakon elinpiiria ja tulee sailyttaa luonnontilaisena
(luo-1).

Peltolinnuston kannalta peltojen sadilyminen nykyisenlaisessa vilje-
lykaytdssa on eduksi. Vasterangsvikenin ja sen lansipuolisen ran-
nan ruovikkojen sailyminen mahdollistaa melko edustavan ruovik-
kolinnuston sailymisen.

Lepakoiden kannalta keskeista on sdilyttdaa maiseman yleinen ra-
kenne. Rakennettaville tonteille olisi hyva jattédd mahdollisimman
paljon puustoa, ja keinovalon lisdamisessa tulisi olla maltillinen,
silléd keinovalo hairitsee lepakoita. Tarkeaa on myds sailyttaa puus-
toa pellon ja rannan valissa, silla rannan tuntumassa on todenna-
kdinen lepakoiden kayttdma siirtymareitti. Jos puut kaadetaan,
tama siirtymareitti katkeaa, silla lepakot karttavat laajoja avoimia
alueita.

Rannan loma-asuntojen rakennuspaikoille on kaavakartalla osoi-
tettu istutettava ja/tai puustoisena sdilytettava alueen osa, jotta
seka maiseman etta lepakoiden kannalta tarkea puusto sailytetaan
alueella. Merkintaa ei ole kuitenkaan osoitettu rannan niille raken-
nuspaikoille, joilta luontoselvityksen yhteydessa havaittiin kangas-
ajuruohokasvustoja, silla luontoselvityksen mukaan laji vaatii run-
saasti valoa ja on heikko kilpailija. Luontoselvityksen mukaan on
tarkeaa huolehtia siita, etta kasvupaikka pysyy valoisana ja lampi-
mana esimerkiksi puustoa tarpeen mukaan raivaamalla. Ranta-
puuston sailyttamisen varmistamiseksi on lisaksi rakennuspaikko-
jen ulkopuoliset ranta-alueet osoitettu maa- ja metsatalousalu-
eeksi, jolla on erityisia ymparistbarvoja. Alue tulee sailyttaa puus-
toisena. Kaavassa on myds osoitettu yleinen maardys, jonka mu-
kaan valaistuksessa tulee huomioida alueen merkitys lepakoille.
Tarpeetonta keinovalon lisaamista on valtettava.

Kaava-alueella ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvok-
kaita maisema-alueita. Yleisissa kaavamaarayksissa on ohjattu ra-
kentamista siten, etté suunniteltu rakentaminen sopeutuisi perin-
teiseen saaristomaisemaan. Rakennuspaikkojen rakentamaton osa
on lisaksi hoidettava luonnonvaraisena, ja rakennuspaikoilla on sai-
lytettavéa maiseman kannalta merkittdva puusto. Rantarakennus-
paikoilla loma-asuntojen kerrosluvuksi on osoitettu korkeintaan I u
2. Kaavamaarayksilla varmistetaan siten, etta kaavan mukaisesta
rakentamisesta ei aiheudu haitallisia vaikutuksia alueen maisema-
rakenteeseen.
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1.6.2023 voimaan tulleen luonnonsuojelulain mukaan kaava-alu-
eella sijaitsevat tervaleppalehdot ovat lain 64 §:n nojalla suojelta-
via luontotyyppeja. Tervaleppalehdot on osoitettu kaavakartalla
luo-2 merkinndin. Kangasajuruohokasvustojen sailyttamiseksi sen
esiintymisalueet on osoitettu merkinnalla luo-3.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera

Suunnittelualueen eteldosissa sijaitsee jaakauden jalkeen manner-
jaatikén peraantymisen yhteydessa syntyneita rantakerrostumia.
Maapera suunnittelualueella on padasiassa soraa ja hiekkaa ja pel-
toalueilla savea. Alueen koillisosissa maapera on osin myds kallio-
maata seka moreenia. (Lahde: gtkdata.gtk.fi/maankamara).)

Alueen rakennettavuus on hyva.
Ilmastovaikutukset

Kaavalla on jonkin verran negatiivista vaikutusta ilmastoon, kun
entuudestaan rakentamattomalle alueelle osoitetaan uutta lomara-
kentamista ja olemassa oleville rakennuspaikoille osoitetaan lisa-
rakennusoikeutta.

Rakentamisesta aiheutuvia ilmastovaikutuksia on kuitenkin pyritty
hillitsemaan osoittamalla rakennusalat tarkoituksenmukaisina ko-
konaisuuksina ja riittavan etdalle rantaviivasta esimerkiksi eroo-
sioriskien ja saan aari-ilmidista aiheutuvien haittavaikutusten mi-
nimoimiseksi. Rakennusten julkisivumateriaaliksi on kaavassa
maaratty puu. Rakennuksen puuverhoilu voi toimia rakennuspai-
kan pitkdaikaisena hiilivarastona.

Kaavassa on liséksi annettu erilaisia maarayksia luontoympariston
ja puuston saastamiseksi. Kaavassa on maaratty esimerkiksi ra-
kennuspaikkojen rakentamattomien osien hoitamisesta luonnonva-
raisena ja maiseman kannalta merkittdvan puuston sailyttami-
sesta. Lisaksi RA-korttelialueiden eteldosiin on osoitettu istuetta-
vaa ja/tai puustoisena sadilytettavaa aluetta.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-
omistajille.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan liséksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Kemidnsaa-
ren kunta.
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