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1.

1.1.

1.2.

1.3.

Bas- och identifikationsuppgifter

Identifikationsuppgifter

KIMITOONS KOMMUN
STRANDDETALIJPLAN FOR KIELONIEMI

Stranddetaljplanen galler:

5 (25)

13.2.2024

Fastigheterna 322-473-1-82 LEHTISAARI och 322-473-1-11 Kielo-

niemi.

Genom stranddetaljplanen bildas:
Kvartersomrdden fritidsbostader 1-3, jord- och skogsbru

ksomra-

den samt jord- och skogsbruksomraden med sérskilda miljévarden.

Planeringsorganisation

Pasi Lappalainen vid Nosto Consulting Oy har ansvarat for utarbe-

tandet av stranddetaljplanen.

Behandlingsskeden

Planarbetet kungjordes anhangigt 28.
Programmet for deltagande och bedémning samt

planutkastet var offentligt framlagda 1.12.2022-30.
Planforslaget var framlagt 2.11-1.

Kommunfullmaktige godkande planen
Planomradets lige

Planomradet &r beldget i Kielonmé&ki pa Kimitodn, cirka 15

11.2022

12.2022
12.2023
.2023

kilome-

ter vasterut fran Kimitodns centrum. Det finns en fast vagférbin-

delse till omradet.

I programmet fér deltagande och bedémning ingar en ka
laget (bilaga 2).

Planens syfte

rta over

M3let for stranddetaljplanen &r att avvikande fran generalplanen
anvisa fler byggplatser for fritidshus som anpassas till det befintliga
byggnadsbestandet s, att den totala byggrétten enligt generalpla-
nen inte dverskrids och antalet byggnader stannar under det max-

imiantal som maojliggérs i generalplanen.

Genomférandet av planen har inga betydande konsekvenser pa

riksplanet eller landskapsplanet.
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2. Utgangspunkter

2.1. Utredning om forhallandena i planeringsomradet

En allmén beskrivning av omradet

Planomradet bestdr av fastigheterna 322-473-1-82 Lehtisaari och
322-473-1-11 Kieloniemi.

Planomradets areal uppgdr sammanlagt till ca 11,5 hektar. Den
verkliga strandlinjen i omradet &r sammanlagt ca 760 meter och
den omraknade strandlinjen ca 700 meter.

Naturmiljén

PIaneringsomrgdet ar i huvudsak svagt sluttande skérg%rdsskog

och akermark. I sédra delen finns strandlager som uppkommit ef-

ter istiden i samband med att inlandsisen drog sig tillbaka. Jord-
[o] o . . O [o]

manen bestar framst av grus och sand, i akeromradena av lera. I

omradets nordéstra delar &r jordmanen stéllvis ocksd bergbunden

mark samt moran. (Kalla: gtkdata.gtk.fi/maankamara).

Varen och sommaren 2022 gjordes en naturinventering i planom-
radet. I omradet patriffades inga vérdefulla naturtypsobjekt som
bor tas hansyn till i markanvandningen. Naturinventeringens re-
kommendationer behandlas i punkten Naturinventering i planbe-
skrivnhingen. Naturinventeringen finns som bilaga 4 till planbeskriv-
ningen.

Inom planomradet finns inga landskapsomraden som klassificerats
som vardefulla pa riks- eller landskapsniva.
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Terrang i pIanerlngsomrgdet.

Den byggda miljén

I planeringsomradet finns tre fritidshus, en bastu och ett bathus.
P& planeringsomradets dstra sida finns &ven en ekonomibyggnad i
daligt skick.

I ndrheten av planeringsomradet finns fritidsbebyggelse.

En av byggnaderna i planeringsomradet har inventerats inom ra-
men for kommunens kulturmiljéprojekt. Byggnaden har anvisats
som ett objekt av landskapligt varde. Inga andra kulturhistoriska
varden har dokumenterats om objektet. For narvarande ar objektet
i mycket daligt skick och har tagits ur bruk.

Man k&nner inte till att det inom planeringsomradet skulle finnas
andra objekt som ar vardefulla fér den byggda kulturmiljén.

a? e 2

astu och fritidsbyggnad.
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Bathus och ekonomibyggnad i daligt skick. Byggnaden har &r 2013 betecknats
som ett kulturhistoriskt objekt av landskapligt vdrde inom ramen féor kommunens

kulturmiljéprojekt. Fér narvarande ar byggnaden dock i daligt skick och har tagits
ur bruk.

Teknisk forsérjning

Trafik

Planeringsomradet &r anslutet till elnatet. Vattenférsérjningen ord-
nas fastighetsvis.

Till planomradet fardas man via Nordviksvagen.

Fornminnen

Det finns inga kdnda fornminnen i planomradet.

Markigoférhallanden

Fastigheterna i planomradet &r privatdgda.

2.2, Planeringssituation

Riksomfattande mal féor omradesanvindningen

Statsradet fattade beslut om de riksomfattande malen fér omra-
desanvandningen 14.12.2017. Genom beslutet ersatte statsradet
beslutet om de riksomfattande mal fér omradesanvéndningen som
hade fattats 2000 och reviderats 2008. Beslutet tradde i kraft
1.4.2018.

Av de nya riksomfattande malen fér omradesanvindningen berérs
planprojektet dtminstone av féljande:

En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgdngar

e Bevarandet av omraden och ekologiska férbindelser som &r
vardefulla med tanke pa naturens mangfald framijas.

e Det sorjs for att det finns tillréckligt med omraden som |&m-
par sig for rekreation samt for att natverket av grénomraden
bestar.
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Landskapsplan

Miljéministeriet faststallde landskapsplanen for Egentliga Finland
20.3.2013. I landskapsplanen ar planeringsomradet ett jord- och
skogsdominerat omrade som har ett speciellt utvecklingsbehov be-
traffande rekreation och turism (MRV).

Planomradets ungefarliga lage i landskapsplanen:
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Kalla: Landskapsplan, karta.

e MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja Itai alue, jolla on erityisia ilun ja virkisty kehittami:
Alueita voidaan osoittaa maa- ;a lisaksi loma. i ja ilutoimil
Alueita voidaan kayttaa myos i i mukaiseen ulkoil ja ilyyn seka h
haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.
SUUNNITTELUMAARAYS:
Ol olevien i y y i ja laajs i voidaan yksityi: i suunnittelussa osoittaa
paaasiallista kaytto i k ti haitt. tta loma. matkailua ja virkistyskayitoa palvelevra
intoja, seka mai ja ymparistona ath i ottaen mm. uutta pysyvaa ista ja,

ohjaamana, myods muita foimintoja.

JORD- OCH SKOGSBRUKS-/ FRILUFTS- /REKREATIONSOMRADE

Jord- och sk k inerat ade som har ett sp I rekreation och turism.
Utdver jord- och skogsbruk kan omraden anvisas for fritidsboende och for turism- och friluftsverksamhet. Omraden kan aven
utnyttjas for bade frilufisliv och som strovomraden enligt allemansratten och begransat for fast bosattning av

glesbebyggelsekarakiar.
PLANERINGSBESTAMMELSE:
Som p ing och utvidgning fill de exi omradena kan man i den mer detaljerade planeringen anvisa utan att
orimligt skada igt anvandnit yfte eller de aktivi som betjanar fritidsbosattningen, turismen och
kreati andnis samt med och miljoaspekter i beaktande, bl.a. ny permanent bosattning och,

enligt speciallagstifining, aven andra aktiviteter.

Planeringsomradet hor till delomrade 1 fér dimensioneringen av fri-
tidsbebyggelse, dvs. 7-10 fbe/km och 40 % fri strand.

7-10 lay/km, vapaata rantaa 40 %
QL T-10 the/km, fri strand 40 %
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PLANERINGSBESTAMMELSE:

For varje delomrade kan anvisas det antal byggplatser per strandkilometer som anvisats i samband med
zonbeteckningen. Den kvarstaende omfattningen obebyggd strand far inte underskrida den procentandel

av den totala strandlinjen som anvisats i samband med omradesbeteckningen. Det slutliga antalet byggplatser
bestams i en mer detaljerad plan, utgaende fran strandens beskaffenhet och de egenskaper som hanfor sig
till byggmdjligheterna.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vydhyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.

Etapplandskapsplan for tatorternas markanvandning, service och trafik i Egent-
liga Finland

Etapplandskapsplanen for tatorternas markanvandning, service
och trafik i Egentliga Finland godkandes 11.6.2018. Landskapssty-
relsen har genom sitt beslut 27.8.2018 bestamt att planen ska
trada i kraft innan den vunnit laga kraft. I etapplandskapsplanen
ingar planomradet i en skydds- eller konsulteringszon (sv).

Planomradets ungefirliga ldge i etapplandskapsplanen:

/ B
}::N\-_w{;},_ /Kp//fj = .f—
7 / '
f-"‘/ /Z B {i

[ %

) // " KAAVA-ALUE

b ’ SKYDDS- ELLER KONSULTATIONSZON

-
* For det omrade som ar i forsvarsmakterna anvandning har definierats ett skyddsavstandsom-
—  rade. For anlaggningar som tillverkar eller lagrar farliga kemikalier har definierats en konsulta-
tionszon enligt situationen ar 2016 baserat pa Seveso lll-direktivet (2012/18/EU).

PLANERINGSBESTAMMELSE:
For planerings- och byggprojekt for nya verksamheter som ska placeras pa zonen ska ordnas
ett forfarande med sakkunnigutlatande.
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Egentliga Finlands etapplandskapsplan for naturvirden och -resurser

Landskapsfullméktiga godkande Egentliga Finlands etappland-
skapsplan fér naturvarden och -resurser 14.6.2021. Landskapssty-
relsen bestémde genom sitt beslut 13.9.2021 att landskapsplanen
ska trada i kraft med stdéd av 201 § i markanvandnings- och bygg-
lagen.

I etapplandskapsplanen har planeringsomradet anvisats som ett
jord- och skogsbruksdominerat omrade med séarskilda utvecklings-
behov for turism och rekreation (MRV). Den gallande etappland-
skapsplanen upphaver och ersatter beteckningarna fér V-, R-, S-,
M-, MRV-omradesreservering och v-, r-, s-objekt i den gallande
landskapsplanen.

Planeringsomradets ldge i etapplandskapsplanen:

n . (L: .
AVA-ALUE !

R

® A i

2 .--.h|' _.-. * Y
(=2 A
e i — L ‘)—‘_\;‘ Tl
I i .

JORD- OCH SKOGSBRUKS- /FRILUFTSLIVS- /REKREATIONSOMRADE

Jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilda utvecklingsbehov fér turism och
rekreation. Omradena kan forutom for jord- och skogsbruk anvisas for fritidsbebyggelse och
turismverksamheter. Omradena kan enligt prévning dven anvandas for fast bosattning av gles-
bygdsliknande typ.

MRV

PLANERINGSBESTAMMELSE:

Som komplettering och utvidgning till de existerande omradena kan man i den mer detaljerade
planeringen anvisa, utan att oskaligt skada det huvudsakliga anvandningssyftet, funktioner
som tjanar fritidsbebyggelsen, turism och rekreationsbruk, samt med beaktande av landskaps-
och miljé-synpunkterna, bl.a. ny permanent boséttning och, styrd av speciallagstiftning, dven
andra aktiviteter.
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Generalplan

Kimito strandgeneralplan, godkand av kommunfullmdktige
14.6.2005, &r i kraft i omradet. I strandgeneralplanen har omradet
anvisats som omrade for fritidsbostader och som jord- och skogs-
bruksdominerat omrade. I generalplanen har sammanlagt sju
byggplatser for fritidsbostéder anvisats i planeringsomradet. Den
totala byggréatten pa varje byggplats &r 240 vy-m2. Sex byggnader
far uppforas pa varje byggplats. I generalplanen har byggrétt pa
sammanlagt 1 680 vy-m2 anvisats i omradet.

Planomradets ungeféarliga ldge i strandgeneralplanen:

RA S
3
1 1
473 Tolfn s
\ 464
()
Kalla: Kimito strandgeneralplan, plankarta.
RA OMRADE FOR FRITIDSEOSTADER
i

Siffran anvisar det maximala antalet byggnadsplatser pd omradet.

Pa envar byggnadsplats far byggas en fritidsbostad. en separat
bastu och en gaststuga samt till boendet anslutna
forradsutrymmen. Det maximals antalet byggnader pa tomten ar
sex. Den sammanlagda vaningsytan for byggnader far vara hagst
240 m2 vy forutsatt att terr&ngen det medger. VWaningsytan far
dock inte dwerskrida 10 % av den i planen anvisade
byggnadsplatsens areal.

Om man bygger bastu eller gasistuga som skilda byggnader &r
vaningsytan for vardera hagst 25 m2 vy. Gaststugan bér placeras
klart inom fritidsbostadens gaérdomrade. Férutom den separata
bastun kan det &ven finnas en bastu i fritidsbostaden.

Nybyggnaderna bar omsorgsfullt anpassas till landskapet samt till
befintliga byggnaders byggnadsatt och -stil.
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-1 JORD- OCH SKOGSERUKSOMRADE

P& omradet tillits endast byggande i anslutning til
jord och skogsbruk eller fiskenéring. dock inte
bostadsbyggande. Byggande av strandbastu &r tillatet
om det har anvisats med sarskild planebeteckning.

Omradets bostandsbyggnadsrétt har markagarvis dver-
forts till RA-, RM-, AD-, AM-, AT-, T- eller M-
omradena om det har varit mdjligt med hansyn till
terrang och landskap.

Stranddetaljplan

Det finns ingen gallande stranddetaljplan i planeringsomradet.

Byggnadsordning

Kimitodns kommuns byggnadsordning godkandes av kommunfull-
maktige 10.12.2008.

- P& en byggplats for fritidsandamal far byggas ett fritidshus, gast-
stuga 25 m2, bastu 25 m2 och ekonomibyggnader, den totala bygg-
ratten &r 240 m2 vaningsyta. Antalet vaningar och vaningsytan ut-
raknas enligt miljdministeriets anvisningar.

Den tilldtna v@ningsytan per byggplats far utgdra hdgst 15 % av
byggplatsens areal.

- Vid byggande pa strandomraden skall byggnadernas héjdlage,
utformning, fasadmaterial och fargsattning sarskilt beaktas. Bygg-
nad bér placeras sd att strandens naturliga profil inte stérs och sa
att avloppsvattenbehandlingen kan losas.

P& byggplatsen skall strandzonens véxtlighet huvudsakligen beva-
ras och endast gallring tilldtas. Terrédngen bér hallas i naturenligt
tillstand.

Avstandet fran en byggnad till strandlinjen samt placeringen pa
byggplatsen skall bestimmas sa att landskapets naturenlighet i
man av mojlighet bevaras. Likval skall andra &n bastubyggnaders
avstand fran strandlinjen enligt medelvattenstandet, om inte annat
foljer av det ovanstdende kravet, vara i regel minst 30 meter och
golvnivan skall vara minst 2,5 meter hdgre an medelvattenstandet.

Bastubyggnaden far byggas ndrmare strandlinjen &n det ovan
ndmnda antalet meter. Dess avstand fran den pa ovan namnt satt
berdaknade strandlinjen skall emellertid i regel vara minst 10 meter,
dock inte mindre &n att man pd ett godkant satt kan avleda och
behandla bastuns avloppsvatten.
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Byggnadsordningen har ingen bindande rattsverkan nar en strand-
detaljplan ska utarbetas eller é@ndras.

Moderfastighetsutredning

I samband med planarbetet utarbetas ingen separat moderfastig-
hetsutredning eftersom planen grundar sig pa en generalplan med
rattsverkningar.

Naturinventering

Varen och sommaren 2022 gjordes en naturinventering i planom-
radet.

I naturinventeringen ges féljande rekommendationer fér omradet:

Foréknings- och rastplatsen for akergrodor och dess omedelbara
omgivning ska ldmnas obebyggd. Diket dar grodorna leker far inte
rensas innan en plan fér rensningen dir man beaktar akergrodorna
pad tillborligt satt har utarbetats.

I frdga om dkerfaglarna ar det till fordel att akrarna bevaras i od-
lingsbruk som hittills. Om vassruggarna i Vasteréngsviken och pa
dess véstra strand bevaras, kommer dven ett ratt sa representativt
bestand av vassfaglar att bevaras.

For fladdermdssen ar det viktigt att bevara den allmanna struk-
turen i landskapet. P& de tomter som ska bebyggas vore det bra
att lamna kvar sa mycket trad som méjligt. Artificiellt ljus bér bara
ldggas till i mattlig omfattning eftersom det stér fladdermdssen.
Viktigt &r dven att bevara tradbestandet mellan 8kern och stranden
eftersom fladdermdssen troligtvis forflyttar sig langs en rutt i nar-
heten av stranden (ingdr i avgrénsningen av fédoomradet). Om
traden falls kommer denna rutt att klippas av eftersom fladdermas-
sen undviker vidstrackta éppna omraden.

Backtimjan ar en nara hotad art som man bor strava efter att be-
vara. Arten kréver rikligt med ljus med svag konkurrensférmaga.
Darfér har den nuvarande anvdndningen av omradet bidragit till
artens fortlevnad. Den kan bevaras alltjamt sa l&nge man inte byg-
ger ovanpa eller strax intill véxtbestandet och slitaget inte 6kar
avsevart jamfort med dagslaget. Det &r ocksa viktigt att se till att
vaxtplatsen halls fortsatt ljus och varm, t.ex. genom att réja trad
efter behov.

Det gamla byggnadsbestandet

I planeringsomradet finns en ekonomibyggnad i daligt skick som
tagits ur bruk. I anslutning till kommunens kulturmiljéprojekt har
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byggnaden anvisats i Abo museicentral och Egentliga Finlands
landskapsmuseums informationsportal anvisats som ett kulturhi-
storiskt objekt av landskapligt varde. Fér narvarande ar byggnaden
emellertid i mycket daligt skick och har tagits ur bruk.

Planens baskarta

Over planeringsomradet har en officiell baskarta utarbetats. Den
uppfyller kraven pd en baskarta enligt markanvandnings- och

bygglagen.

Byggforbud
Inga byggférbud har utfirdats i planomradet.
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3.

3.1.

3.2.

Olika skeden i planeringen

Behovet av en detaljplan och planeringsstarten
Planldggningsarbetet har startats p& mark&agarnas initiativ.
Deltagande och samarbete

Samarbete med myndigheterna

Om planen begars behdvliga myndighetsutldtanden i planutkast-

och planférslagsskedet.

Program for deltagande och bedémning

Ett program for deltagande och bedémning (PDB) férenligt med 63
§ i markanvandnings- och bygglagen har utarbetats och daterats

22.9.2022.

Intressenter och anhangiggérande samt planutkast

I programmet fér deltagande och bedémning ingar en lista pa in-

tressenterna (PDB, bilaga 2).

Tekniska namnden beslét att anhangiggbra stranddetaljplanen
22.11.2022 § 101. Att planen gjorts anhangig meddelades intres-

senterna per brev samt genom en kungdrelse 28.11.2022.

Programmet fér deltagande och bedémning samt det 22.9.2022
daterade planutkastet har varit framlagda 1.12- -30.12.2022 pa
anslagstavlan i kommungarden och p& kommunens webbplats.

Intressenterna gav inga asikter om planutkastet under framlagg-
ningstiden. Utlatanden om planutkastet inkom fran NTM-centralen
i Egentliga Finland och fran bygg- och miljétillsynsndmnden i

Kimitoons kommun.

Med anledning av utldtandena och den fardigstillda naturinvente-

ringen har féljande andringar gjorts:

o Byggratten fér fem RA-byggplatser har beraknats sa att den

totala byggratten for vardera ar 140 vy-m?2.

e Ett omradde som &r sarskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald (livsmiljon fér akergrodor, luo-1) har anvisats i

omradet.

e P3 strandomrddena vid byggplatserna anvisas en del av ett
omrade som ska planteras och/eller bevaras tradbevuxen.
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e Strandomrddena utanfér byggplatserna har anvisats som
jord- och skogsbruksomraden med sarskilda miljévarden. Pa
dessa omraden ska tradbestandet bevaras.

1. Planens allmanna bestammelser har utbkats med féljande:
Omradets betydelse fér fladdermdss ska tas i beaktande i
belysningen. Man ska undvika att lagga till onédigt artificiellt
ljus.

Den 3.8.2023 daterade stranddetaljplanen gar vidare till planfér-
slagsskedet.

Tilldgg 13.2.2024

Tekniska namnden i Kimitodn behandlade det 3.8.2023 daterade
planférslaget pa sitt sammantréde 17.10.2023 § 105.

Planférslaget var offentligt framlagt under tiden 2.11.2023-
1.12.2023.

En anmarkning om planférslaget inkom fran intressenterna. NTM-
centralen i Egentliga Finland och tekniska namnden i Kimito6n gav
utldtanden om planférslaget.

Med anledning av utldtandena har foljande &ndringar gjorts i
plankartan:

e Klibbalsskogarna har anvisats med beteckningen luo-2 som
skyddade naturtyper enligt den nya naturvardslagen som
tradde i kraft 1.6.2023: “Omrade som &r sarskilt viktigt med
tanke pa naturens mangfald. I omradet finns en klibbalsskog
som avses i 64 § i naturvardslagen.”

e FOr bevarandet av férekomsterna av backtimjan har vaxtbe-
standen anvisats pa plankartan med beteckningen luo-3: “Om-
rade som &r sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald.
Viktigt forekomstomrade for backtimjan, som bér bevaras. Ar-
tens fortlevnad i omradet kan tryggas genom vardatgarder.”

e Den allmanna bestammelsen om bastubyggnadens placering
har preciserats enligt féljande: “"Bastubyggnadens avstand fran
strandlinjen vid medelvattenstand ska vara minst 10 meter. Ba-
stubyggnaden far placeras mellan byggnadsytan och stranden,
dock inte pa ett omrdde som har anvisats som ett omrade som
ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald.”

e Den riktgivande kérférbindelsen har flyttats nagot.
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Den 13.2.2024 daterade planen gar vidare till behandling i god-
kdnnandeskedet.
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4 Beskrivning av stranddetaljplanen

4.1. Planens struktur

I stranddetaljplanen anvisas nio byggplatser for fritidsbostader
(RA-1, RA-2, RA-3). Genom stranddetaljplanen bildas kvarteren 1-
3, en smabatshamn (LV), jordbruksomraden (MT), jord- och skogs-
bruksomraden (M), samt jord- och skogsbruksomradde med sér-
skilda miljovarden (MY).

Dimensionering

Service

Planomradets areal uppgar till ca 11,5 hektar. Kvarteren for fritids-
bostader utgér cirka 3,6 hektar, smabdtshamnen ca 0,1 hektar,
jordbruksomraddena ca 5,0 hektar, jord- och skogsbruksomradena
cirka 2,4 hektar. Jord- och skogsbruksomrdden med sérskilda mil-
jévarden utgor cirka 0,5 hektar.

En detaljerad dimensionering av planomradet visas pa blanketten
for uppféljning av detaljplanen (bilaga 1).

Vaningsytor

For varje byggplats for fritidsbostad med egen strand, RA-2, har
180 vy-m? anvisats i byggratt. Det finns sammanlagt tre RA-2-
byggplatser. For RA-1-byggplatsen for fritidsbostad har 240 vy-m?
anvisats i byggratt. For varje RA-3-byggplats for fritidsbostad med
egen strand har 140 vy-m? anvisats i byggrétt. Det finns samman-
lagt fem RA-3-byggplatser.

Dessutom har 40 vy-m?2 byggrétt anvisats for ett bathus.

I hela planomrddet har sammanlagt 1 520 vy-m2 anvisats i bygg-
ratt.

Det finns ingen service i planomradet. Den ndrmaste servicen finns
i Kimitodns centrum pa ca 15 kilometers avstand fran planomradet.

4.2, Omradesreserveringar

Planbeteckningarna ar férenliga med miljoministeriets gallande an-
visningar.

Plankartan, planbeteckningarna och planbestammelserna finns
som bilaga (bilaga 3).
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Kvartersomriaden

Kvarter 1

R A_ 1 Kvartersomrade for fritidsbostider.

Pa byggplatsen far uppfaras en fritidsbostad, en gastuga, en bastu samt ekonomibyggnader som
tjanar omradets anvandningsandamalet. Byggnademas sammanladga vaningsyta pa byggplatsen
far utgora hagst 240 vy-m”. Gastugans vaningsyta fir vara hogst 25 vy-m’ och bastuns

hdgst 25 vyml_

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon, vierasmajan, saunan seka alueen kayttotarkoitusta
palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala rakennuspaikalla saa olla
enintaan 240 k-m’. Vierasmajan kerrosala saa olla enintaan 25 k-’ Jja saunan enintaan 25 k-t

Kvarter 2 (del) och 3

R A _ 2 Kvartersomrade for fritidshostider.

Pa byggplatsen far uppforas en fritidsbostad, en gastuga, en bastu samt en ekonomibyggnad som
tjanar omradets anvandingsandamal. Byggnademas sammanladga vaningsyta pa byggplatsen

far utgora hagst 180 vy-m’. Gastugans vaningsyta far vara hagst 25 vy-m” och bastuns

hagst 25 vy-m2.

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon, vierasmajan, saunan seka alueen kayttotarkoitusta
palvelevan talousrakennuksen. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala rakennuspaikalla saa olla
enintaan 180 k-m”. Vierasmajan kerrosala saa olla enintdan 25 k-’ ja saunan enintdan 25 k-m?.

Kvarter 2 (del)

RA-3 Kvartersomrade for fritidsbostider.

P4 byggplatsen far uppfiras en fritidsbostad, en gistuga, en bastu samt en ekonomityggnad som
fjandr omradets aruandlngsandamél Byggnademas sammanladga u'anngsyta pa byooplatsen

far utgdra hugst 140 vy-m". Gastugans vaningsyta fr vara hogst 25 wy-m® och bastms

gt 25 vy -,

Loma-azsuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon, vierasmajan, saunan sekd alueen kiytiotarkoitusta
palvelevan talnusrakennuk&m Rakennusten yhieenlasketiu kermeala rakennuspaikalla saa -::la
enintaan 140 k-’ \Vierasmagan kermosals 553 olla enintéén 25 ki j ja saunan enintidn 25 k-t

Jord- och skogsbruksomraden

M Jord- och skogbruksomrade.
Maa- ja metsitalousalue.

MT Jordbruksomrade.
Maatalousalue.

MY Jord- och skogsbruksomrade med sirskilda miljévirden.
Omradet ska bevaras tradbevuxet.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisid ymparistdarvoja.
Alue tulee sailyttad puustoisena.

Trafikomraden

m Smabitsplats.
Smabatsplatsen ar avsedd fir markagarens privata bruk Man far placera higst en sjiibod

pa 40 vy-m’.

Venevalkama.

Maanomistajan yksityiseen kayttaon tarkoitettu venevalkama. Alueelle saa sijoittaa enintaan
40 km® venevajan.
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4.3. Stranddetaljplanens forhdllande till generalplanen med rattsverk-
ningar

I omradet avviks mycket litet fran gallande Kimito strandgeneral-
plan med rattsverkningar. I generalplanen har sju byggplatser for
fritidsbostader anvisats i omradet med en byggrétt pa 240 vy-m?
vardera. Hégst sex byggnader far uppféras pa varje byggplats. Den
totala byggrétten ar saledes 1 680 vy-m?2.

Nio byggplatser for fritidshus, en smabatshamn samt jordbruks-
och jord- och skogsbruksomraden har anvisats i stranddetaljpla-
nen. For vardera av de tre RA-2-byggplatserna har 180 vy-m?, fér
RA-1-byggplatsen 240 vy-m? och fér vardera av de fem RA-3-
byggplatserna 140 vy-m? byggratt anvisats. Dessutom har 40 vy-
m2 byggratt anvisats for en smabatshamn Den totala byggratten i
stranddetaljplanen uppgar till 1 520 vy-m?2.

P& vardera byggplatsen i RA-2- och RA-3-kvartersomradena &r det
tillatet att placera hégst fyra byggnader.

Den totala byggratten i stranddetaljplanen minskar med 160
kvadratmeter vaningsyta jamfort med generalplanen med ratts-
verkningar.

4.4. Stranddetaljplanens konsekvenser

Konsekvenser fér den byggda miljén

Befolkningsstrukturen och -utvecklingen i omradet

I planen anvisas nio byggplatser for fritidsbostader. Planen bedéms
inte ha nagra betydande konsekvenser fér befolkningsutvecklingen
i omradet.

Samhallsstruktur

Planen har inga sarskilda konsekvenser for samhallsstrukturen. Det
finns rikligt med fritidsbosattning i omgivningen kring planomradet.

Service

Planen stdder sig p@ befintliga tjdnster. Den ndrmaste servicen
finns i Kimitodns centrum pa ca 15 kilometers avstand.

Trafik

Man kanner inte till att planen skulle ha ndgon betydande effekt for
trafikvolymen. Riktgivande kérférbindelser har anvisats i planen.
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Byggd kulturmiljé och fornminnen

Man kanner inte till att det inom planeringsomradet skulle finnas
fasta fornminnen eller vardefulla objekt i den byggda kulturmiljon.

Rekreation
Komplettering 13.2.2024:

Planen har inga betydande konsekvenser fér rekreationsomrade-
nas omfattning. Ungefar 37 procent av den totala strandlinjen i
planomradet har anvisats som strand fri fran byggande.

Teknisk forsorjning

P& plankartan ges bestdmmelser om behandlingen av avloppsvat-
ten och avfall. Avloppsvattnet fran fastigheterna ska hanteras pa
ett av miljomyndigheten godként satt. Komposterbart material far
komposteras pa fastigheten, slam och avfall ska transporteras till
anvisad uppsamlingsplats.

Konsekvenser fér naturen och naturmiljéon
Komplettering 13.2.2024:

Landskapsstruktur, naturférhdllanden

Varen och sommaren 2022 gjordes en heltdckande naturinvente-
ring i pIanomr%det. I sammanfattningen av naturinventeringen
gavs rekommendationer och dessa har beaktats i planférslaget.

Féréknings- och rastplatsen for akergrodor och dess omedelbara
omgivning ska ldmnas obebyggd. Diket dar grodorna leker far inte
rensas innan en plan fér rensningen dir man beaktar akergrodorna
pa tillbérligt satt har utarbetats.

P& plankartan har livsmiljén fér 8kergrodorna beteckningen som
ett omrade som &r sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald.
Reviret ska bevaras i naturligt tillstand (luo-1).

I fraga om akerfaglarna ar det till férdel att akrarna bevaras i od-
lingsbruk som hittills. Om vassruggarna i Vasteréngsviken och pa
dess véstra strand bevaras, kommer dven ett ratt sa representativt
bestand av vassfaglar att bevaras.

For fladdermédssen ar det viktigt att bevara den allmanna struk-
turen i landskapet. P8 de tomter som ska bebyggas vore det bra
att lamna kvar s3 mycket trad som méijligt. Artificiellt ljus bér bara
ldggas till i mattlig omfattning eftersom det stér fladderméssen.
Viktigt &r &ven att bevara tradbestandet mellan akern och stranden
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eftersom fladdermdssen troligtvis forflyttar sig langs en rutt i nar-
heten av stranden. Om traden falls kommer denna rutt att klippas
av eftersom fladdermdssen undviker vidstrackta ppna omraden.

For byggplatserna pa stranden anvisas en del av ett omrdde som
ska planteras och/eller bevaras tradbevuxen. Detta for att land-
skapet och for fladderméss viktiga trad ska bevaras i omrddet. Be-
teckningen har dock inte getts fér de byggplatser pa stranden déar
man i samband med naturinventeringen observerade bestand av
backtimjan, eftersom denna art kraver rikligt med ljus och har svag
konkurrensférmaga. Enligt naturinventeringen &r det ocksa viktigt
att se till att vaxtplatsen halls fortsatt ljus och varm, t.ex. genom
att roja trad efter behov. Férutom att man sékerstallt att traden pa
stranden bevaras har strandomradena utanfér byggplatserna anvi-
sats som jord- och skogsbruksomraden med sérskilda miljovarden.
Dessa omraden ska bevaras trédbevuxna. I planen ges &ven en
allmén bestdammelse om att omradets betydelse for fladderméss
ska beaktas i belysningen. Man ska undvika att lagga till onddigt
artificiellt ljus.

I planomradet finns inga vardefulla landskapsomraden av riksin-
tresse eller landskapsintresse. I de allmanna planbestammelserna
har byggandet styrts sa att det planerade byggandet anpassas till
skargardslandskapet. Den obebyggda delen av byggplatserna ska
dessutom vardas i naturligt tillstand och tradbestdnd som &r bety-
dande for landskapet ska bevaras pa byggplatserna. Pa strand-
byggplatserna &r vaningstalet hégst I u .. Planbestdmmelserna
sakerstaller att byggandet enligt planen inte medfér skadliga kon-
sekvenser for landskapsstrukturen i omradet.

Enligt nya naturvardslagen som tradde i kraft 1.6.2023 &r de
klibbalsskogar som finns i planomradet naturtyper som ska skyd-
das enligt 64 §. Klibbalsskogarna har anvisats pa plankartan med
beteckningen luo-2. Fér bevarandet av férekomsterna av backtim-
jan har véxtbestanden anvisats pa plankartan med beteckningen
luo-3.

Grundvatten och mikroklimat

Omradet har inte klassificerats som ett grundvattenomrade. Planen
har inga vasentliga konsekvenser for mikroklimatet.

Mark- och berggrund

I sdédra delen finns strandlager som uppkommit efter istiden i sam-
band med att inlandsisen drog sig tillbaka. Jordmanen bestar
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framst av grus och sand, i 8keromradena av lera. I omradets nord-
dstra delar &r jordmanen stallvis ocksa bergbunden mark samt mo-
ran. (Kalla: gtkdata.gtk.fi/maankamara).

Byggbarheten &r bra i omradet.
Klimatkonsekvenser

Planen har i viss man negativa konsekvenser fér klimatet eftersom
nya fritidsbostdder anvisas pa ett hittills obebyggt omrade och till-
dggsbyggratt anvisas pa befintliga byggplatser.

Man har dock stravat efter att dampa klimatkonsekvenserna ge-
nom att anvisa byggnadsytorna som &ndamalsenliga helheter och
tillrackligt 1angt fran strandlinjen, bland annat fér att minimera ol&-
genheter som uppkommer av erosionsrisk och extrema vaderfeno-
men. I planen féreskrivs att tra ska vara fasadmaterialet pa bygg-
naderna. Trabeklddnad kan fungera som ett Iangvarigt kolférrad pa
byggplatsen.

I planen har dessutom getts olika bestammelser for att skona na-
turmiljén och tradbestdndet. Det har till exempel faststillts att obe-
byggda delar av byggplatser ska vardas i naturligt tillstdnd samt
att tréadbestand som &ar betydande for landskapet ska bevaras.
Dessutom har omraden som ska planteras och/eller bevaras trad-
bevuxna anvisats i sbdra delarna av RA-kvartersomrddena.

Ekonomiska konsekvenser

Planen har inga direkta ekonomiska konsekvenser fér andra an
markagarna.
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5. Genomforandet av stranddetaljpla-
nen

5.1. Planer som styr och illustrerar genomforandet

Genomfdrandet av stranddetaljplanen styrs férutom av plankartan
aven av denna planbeskrivning.

5.2. Genomforande och tidtabell

Genomfdrandet av omradet kan starta nar stranddetaljplanen har
tratt i kraft genom en kungérelse. Markagarna ansvarar fér genom-
forandet av stranddetaljplanen pa de markomraden de &ger.

5.3. Uppfoljning av genomforandet

Kimitoéns kommun ansvarar fér uppféljningen och évervakningen
av genomférandet.

Abo, 13.2.2024
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ing. YKS 742



