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1.

1.2.

1.3.

1.1.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

KEMIONSAAREN KUNTA
MANTYKALLION RANTA-ASEMAKAAVA

Ranta-asemakaava koskee:
Kiinteistdd 322-528-1-97 MANTYKALLIO.

Ranta-asemakaavalla muodostuu:
Kortteli 1, maa- ja metsatalousaluetta seka vesialuetta.

Suunnitteluorganisaatio
Ranta-asemakaavan laadinnasta on vastannut Pasi Lappalainen
Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 26.10.2021
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 28.10. - 27.11.2021
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 5.10. - 3.11.2023
Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan __ .. .2024

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Kemidnsaaren Vastanfjardissa noin 23 Kilo-
metria Kemidnsaaren keskustasta etelaan.

Alueelle on kiintea tieyhteys.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus

Taydennetty 25.3.2024:

Laadittavan ranta-asemakaavan tavoitteena on osoittaa voimassa
olevan yleiskaavan mukaisesti loma-asuntojen rakennuspaikka
(RA) Kkiinteistélle 322-528-1-97 MANTYKALLIO. Tavoitteena on
mahdollistaa rakennuspaikalle kahden vapaa-ajan asuinrakennuk-
sen seka kahden saunarakennuksen rakentaminen. Tavoitteellinen
kokonaisrakennusoikeus on kunnan rakennusjarjestyksen mukai-
nen 240 k-m?2,
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Toteutuessaan ranta-asemakaavalla ei ole valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittavia vaikutuksia.

1.4. Asemakaavan esitystapa
Taydennetty 25.3.2024:

Asemakaava on laadittu siinéd muodossa, mitd asemakaavan esi-
tystavasta saddetaan maankayttd- ja rakennuslain 55 §:ssa ennen
1.1.2024 voimaan tullutta lakimuutosta (23.3.2023/432). Lain siir-
tymasaannds huomioiden asemakaavan aiempaa esitystapaa voi-
daan soveltaa vuoden 2028 loppuun asti.
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2. Lahtokohdat
2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue muodostuu kiinteistéstd 322-528-1-97 MANTY-
KALLIO. Alueella on todellista rantaviivaa yhteensa noin 90 metria
ja muunnettua rantaviivaa noin 80 metria.

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 1,9 hehtaaria.

Luonnonymparisto
Suunnittelualue on maastoltaan padosin tavanomaista saariston
kallioista metsamaata.

Suunnittelualueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti arvokkaita maisema-alueita.

Suunnittelualueelta on laadittu luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys
27.9.2022, joka on selostuksen liitteena 4.

Nurmialuetta suunnittelualueen keskiosassa. Oikealla kuvassa lampi/ldhde suun-
nittelualueen pohjoisosassa.
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Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen kiinteistolld 322-528-1-97 MANTYKALLIO on ra-
kennettuna vapaa-ajan asuinrakennus (kerrosala 80 k-m2), sau-
narakennus (kerrosala 6 k-m?2) seka autokatos.

Saunarakennus.



Nosto Consulting Oy 9 (24)

Kemibnsaari: Mantykallion ranta-asemakaava
Kaavaselostus, Versio 1.2 25.3.2024

wr

Suunnittelualueelle johtava ajoyhteys.

Suunnittelualueen lahiymparistéssa on seka loma- etta vakituista
asutusta.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa rakennetun kulttuuriymparistén
arvokohteita.

Tekninen huolto

Vesihuolto jarjestetaan kiinteistokohtaisesti.

Liikenne

Suunnittelualueelle kuljetaan Graggnasintien kautta Varvikintielle.

Muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteisté on yksityisessa omistuksessa.
2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
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vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkdytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttédn soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Maakuntakaava ei ole lain mukaan voimassa oikeusvaikutteisen
yleiskaavan alueella ensimmaista ranta-asemakaavaa laadittaessa.

Ymparistdministerid on vahvistanut 20.3.2013 Varsinais-Suomen
maakuntakaavan. Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityisid matkailun ja virkis-
tyksen kehittamistarpeita (MRV).

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti maakuntakaavassa:

Lahde: Maakuntakaavakartta.

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava

Varsinais-Suomen liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi kokoukses-
saan 14.6.2021 luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaa-
van, ja maakuntahallitus on paatdksellaan 13.9.2021 maankaytto-
ja rakennuslain 201 §:n mukaisesti maarannyt kaavan tulemaan
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Suunnittelualue on
vaihemaakuntakaavassa osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi,
jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita
(MRV).
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Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa muun mu-
assa voimassa olevan maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-alueva-
raus- ja v, r, s-kohdemerkinnat.

Ote maakuntakaavasta:

o

Lahde: Vaihemaakuntakaavakartta.

Taajamien maankivton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-
Suomen taajamien maank&dytén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavan. Kaava on tullut voimaan korkeimman hallinto-
oikeuden paatokselld 6.7.2020. Suunnittelualueelle ei kohdistu
merkint6ja vaihemaakuntakaavassa.

Voimassa olevat maakuntakaavamaaraykset:

MAA.- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE

MRV Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan 050ittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttaa myos harkitusti haja-asutusiuonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa pasasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia toimintoja, seka maisema- ja ymparistonakokoh-
dat huomioon ottaen mm. VUL pysyvaa asumista ja, ertyislainsaadannon ohjaamana, myos
muita toimintoja.

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen
2, eli 5-7 lay/km ja 40 % vapaata rantaa.

5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %

@ 5-7 fbe/km, fri strand 40 %

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vydhyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.
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25.3.2024

Suunnittelualueella on voimassa 13.3.2006 hyvaksytty Vastanfjar-
din rantayleiskaavan muutos, jossa suunnittelualue on osoitettu
loma-asuntoalueeksi (RA), omakotitalojen alueeksi (AO), maa- ja
metsatalousalueeksi (MT) sekd vesialueeksi (W). Suunnittelualu-
eelle on osoitettu luonnonsuojelualue alueen sisalla, ns. kalkkikallio
(s-17: Ett kalkberg, av vilken en stor del har férvandlats till gras-

matta).

Kaava-alue voimassa olevassa rantayleiskaavassa (siniselld):

3

Lahde: Vastanfjardin rantayleiskaavakartta.

AO

1

RA

HH

Omake alue

Luku osoittaa raker Kk a an alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asuinrakennuksen, yhden

erillisen saunarakennuksen, yhden vierasmajan seka varastorakennuksia

Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa maaston niin salliessa olla

enintaan 380 m2, josta asuinrakennuksen osuus saa olla enintaan 300

k-m2. Yhteensa rakennusoikeus saa olla enintaan 10 % rakennuspaikan
pinta-alasta. Erillisen saunan enimmaiskerrosala on 25 m2 ja erilisen

vierasmajan enimmaiskerrosala on 25 m2

Erillisen saunan lisdksi saa asuinrakennukseen rakentaa saunan

Loma-asuntoalue

Luku osoittaa alueeila olevien omarantaisten rakennuspaikkojen
enimmaismaaran alueelia

Jokaiselle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asuinrakennuksen,
yhden erillisen saunar , yhden jan seka varasto-

rakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla maaston niin

salliessa enintaan 200 m2, ei kuitenkaan enempaa kuin 10 % rakennus-
paikan pinta-alasta. Erillisen saunan enimmaiskerrosala on 25 m2 ja

erillisen vierasmajan enimmaiskerrosala on 25 m2 Varastorakennusten

yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan S0 m2. Erilisen saunan lisaksi
saa loma-asuinrakennuksessa olla sauna

Maa- ja metsatalousalue

Alueelle saa rakentaa pe 10ja palvelevia talousrakennuksia
Alueen rakennusoikeus on siimetty AO-, AM-, RA-, RA-1- tai RM-
alueille.

Vesialue
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Luonnonsuojelualue alueen sisalia

L J Merkinta iimaisee alueen sen osan, jolla sijaitsee alueellisesti tai paikallisest
. merkittava luonnonsuojelukohde. Merkinnan numero viittaa enlliseen
luontoinventointiin, joka on kaavaselostuksen litteena. Luontoinventoinnissa
mainittuja suojeluarvoja ei saa turmella tai vaarantaa alueella rakentamisen tai
muun maankayton yhteydessa. Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa
toimenpidetta ilman lupaa.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa ranta-asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Kemidnsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnan-
valtuustossa 10.12.2008.

- Loma-asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa yh-
den lomarakennuksen, vierasmajan 25 m2, saunan 25 m2 ja ta-
lousrakennuksia, kokonaisrakennusoikeus on 240 k-m2. Kerros-
luku ja kerrosala lasketaan ymparistoministerion ohjeiden mukai-
sesti.

- Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enin-
téan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta.

- Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistéa huomiota kiinnittaa
rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja va-
ritykseen. Rakennus tulee sijoittaa siten, ettd se ei riko rannan
luonnollista aariviivaa ja siten etta jatevesien kasittely voidaan rat-
kaista.

- Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus paaosin sai-
lyttéa ja vain harventaminen on sallittua. Maasto tulee sailyttaa
luonnonmukaisessa tilassa.

- Asuinrakennuksen/rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja si-
jainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luon-
nonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy. Muun kuin sauna-
rakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta ranta-
viivasta tulee kuitenkin, mikali edelld olevasta vaatimuksesta ei
muuta johdu, olla yleensa vahintaan 30 metria ja asunnon alimman
lattiatason vahintaan 2,5 metria keskiveden korkeudesta.

- Saunarakennuksen saa rakentaa edella mainittua metrimaaraa
lahemmaksi rantaviivaa. Sen etdisyyden edelld mainitulla tavalla
laskettavasta rantaviivasta tulee yleensa olla vahintaan 10 metrig,
ei kuitenkaan ldhempana kuin ettd saunan jatevedet voidaan hy-
vaksytylla tavalla johtaa ja kasitella.
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Lain mukaan rakennusjarjestyksella ei ole sitovaa oikeusvaikutusta
ranta-asemakaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

Emitilaselvitys

Suunnittelualueelle ei ole tarpeen laatia ematilaselvitysta. Suunnit-
telualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Vastanfjardin ran-
tayleiskaavan muutos, jonka avulla voidaan myontda rakennuslupa
loma-asunnon rakentamiseen MRL:n 72 §:n 1 momentin nojalla.
Suunnittelualueelle on voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettu
loma-asunnon rakennusoikeus (RA) ja suunnittelualue sijaitsee
osin myds omakotitalojen alueella (AO).

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu 27.9.2022 luontotyyppi- ja kasvilli-
suusselvitys (liite 4). Selvityksen on laatinut FM (biologi) Turkka
Korvenpaa Luonto ja ymparistétutkimus Envibio Oy:sta ja selvityk-
sen maastokaynti on suoritettu 11.8.2022. Selvityksessa keskityt-
tiin erityisesti kalkkikalliokasvillisuuden esiintymisalueen rajaami-
seen ja kalkkikalliokasvillisuuden inventointiin. Samalla pohdittiin
mahdollisuuksia kalkkikalliokasvillisuuden palauttamiseen alueille,
joilta se on havinnyt. Kalkkikalliokasvillisuuden kartoituksen jal-
keen kartoitettiin myds kiinteiston muiden osien luontotyypit ja
kasvillisuus jakaen kiinteistd luontotyyppikuvioihin.

Selvityksen mukaan suunnittelualueen kiinteistolla sailynyt
kalkkikalliokasvillisuus on edelleen edustavaa. Kalkkikalliokasvil-
lisuutta esiintyy kiinteistdlla sijaitsevan vapaa-ajanasunnon etela-
ja itdpuolella jatkuen idassa myds hieman naapurikiinteistéon puo-
lelle. Kalkkikalliokasvillisuus ulottuu aivan rantaviivaan asti ran-
nassa olevan saunan lansipuolella. Maanpuolella se rajautuu paa-
osin nurmikkoon. Selvityksen mukaan nurmikon alle jaaneen kalk-
kikallion rajoja ei pysty maarittamaan ilman maakerrosten kuori-
mista. Siten on mahdotonta sanoa, kuinka paljon alkuperaista
kalkkikalliota on jaanyt nurmikon alle. Valttamatta kyse ei ole kovin
suurista pinta-aloista, silla esimerkiksi nykyisen vapaa-ajanasun-
non lansipuolella on matala, pienialainen, laakea kalliopaljastuma,
joka on silikaattista karua kivilajia. Sailynytta kalkkikalliota on
tasta vain muutaman metrin paassa.

Suunnittelualueella selvityksen luontotyyppikuviolla 4 sijaitsee sel-
vityksen mukaan kaivetulta vaikuttava matala lampi, jonka vesi on
seisovaa. Kasvistoon kuuluvat mm. raate (Menyanthes trifoliata),
kurjenjalka (Comarum palustre), suohorsma (Epilobium palustre)
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ja niukka leveaosmankaami (Typha latifolia). Paikalla on todenna-
kdisesti aiemmin ollut pieni soistuma tai muu kostea painanne, jota
on kaivamalla syvennetty.

Vanha rakennuskanta

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa vanhaa rakennuskantaa, joka
tulisi erityisesti ottaa huomioon kaavoituksessa.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelle on laadittu virallinen kaavan pohjakartta, joka
tayttda maankayttd- ja rakennuslaissa ranta-asemakaavan pohja-
kartalle asetetut vaatimukset. Pohjakartta on hyvaksytty
15.7.2021 (Sami Kaariainen, Kaarinan kaupunki, paikkatietopaal-
likkd).

Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavoitustybhoén on ryhdytty maanomistajien aloitteesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta on pyydetty lausunnot kaavaluonnos- ja kaavaeh-
dotusvaiheessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankayttd- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 24.6.2021 ja paivitetty
30.11.2022 ja 25.3.2024.

Osalliset ja vireille tulo sekid kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,
liite 2).

Kemidnsaaren tekninen lautakunta on paattanyt ranta-asemakaa-
van vireilletulosta 19.10.2021 § 116. Vireilletulosta on ilmoitettu
osallisille kirjeilla seka kuuluttamalla 26.10.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 24.6.2021 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet nahtavilla 28.10. - 27.11.2021 ilmoitustau-
lulla Kemidnsaaren kunnantalolla seka kunnan internetsivuilla.

Kaavaluonnoksesta ei saatu nahtavilldolon aikana yhtdan mielipi-
detta osallisilta. Kaavaluonnoksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-
keskuksen, Kemidnsaaren teknisen lautakunnan seka rakennus- ja
ymparistévalvontalautakunnan lausunnot. Varsinais-Suomen lii-
tolla ei ollut lausuttavaa kaavaluonnoksesta. Lausunnot ovat selos-
tuksen liitteena 5 ja kaavan laatijan vastine lausuntoihin liitteena
6.

24.6.2021 paivattyyn kaavakarttaan on saatujen lausuntojen pe-
rusteella tehty vahaisia muutoksia ennen kaavaehdotusvaihetta:

e kalkkikallion alue on osoitettu kaavamerkinnallda luo-1 ja
kaavamaaraykselld "Luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkea alue. Alueella sijaitsee kalkkikallio. Aluetta
ei saa muuttaa niin, etta luontotyypin ominaispiirteiden sai-
lyminen alueella vaarantuu.”
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e rakennusalarajauksia on kalkkikallioalueen vuoksi tarkis-
tettu korttelissa 1, siten, etta rakennuspaikalle on osoitettu
kaksi erillista rakennusalaa, joihin saa rakentaa vapaa-ajan
asuinrakennuksen

e jatevesia koskevan yleisen maarayksen ensimmainen virke
on muutettu muotoon “Kiinteistdjen jatevesikasittely on hoi-
dettava ymparistonsuojeluviranomaisten hyvaksymalla ta-
valla.”

Muutokset ovat vahaisia ja 10.5.2023 uudelleen paivatty kaava
etenee ehdotusvaiheeseen.

Kaavaehdotus

Taydennetty 25.3.2024:

Kemibdnsaaren tekninen lautakunta on kasitellyt 10.5.2023 paiva-
tyn kaavaehdotuksen kokouksessaan 19.9.2023 § 93.

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilld 5.10.-3.11.2023 vali-
sena aikana.

Kaavaehdotuksesta ei saatu yhtdaan muistutusta osallisilta nahta-
villdolon aikana. Kaavaehdotuksesta saatiin Varsinais-Suomen
ELY-keskuksen lausunto. Varsinais-Suomen liitolla ei ollut lausut-
tavaa kaavaehdotuksesta. Lausunto on selostuksen liitteend 7 ja
kaavan laatijan vastine lausuntoon 8.

10.5.2023 paivattyyn kaavakarttaan on tehty vahainen muutos en-
nen kaavan hyvaksymiskasittelya:

¢ loma-asuntojen korttelialueelle on kokonaisrakennusoikeu-
deksi osoitettu 280 k-m=2:n sijaan 240 k-m?2

Muutos on vahainen ja 25.3.2024 uudelleen paivatty kaava etenee
hyvaksymiskasittelyyn.

Kaavan hyviksyminen

Kemibdnsaaren kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 25.3.2024 paivatyn
Mantykallion ranta-asemakaavan kokouksessaan __._ . §_ .
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Taydennetty 25.3.2024:

Kaava-alue, vesialueineen pinta-alaltaan ldhes 2 hehtaaria, on voi-
massa olevassa rantayleiskaavassa osoitettu loma-asuntoalueeksi
seka omakotitalojen alueeksi. Yleiskaavan mukainen rakennus-
paikkakohtainen lomarakennusoikeus on 200 k-m2.

Kasilla olevassa ranta-asemakaavassa kaava-alueen kiinteistolle
322-528-1-97 MANTYKALLIO on osoitettu voimassa olevan yleis-
kaavan mukaisesti loma-asuntojen rakennuspaikka, johon koko-
naisrakennusoikeutta on osoitettu kunnan rakennusjarjestyksen
mukaisesti 240 k-m?2. Lomarakennuspaikalle saa ranta-asemakaa-
vamaarayksen mukaan rakentaa kokonaisrakennusoikeuteen sisal-
tyen kaksi vapaa-ajan asuinrakennusta, kaksi saunarakennusta
seka alueen kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Ra-
kennuspaikalle on vapaa-ajan asuinrakennuksia varten osoitettu
kaksi erillista rakennusalaa alueella sijaitseva kalkkikallioalue huo-
mioiden, jolloin kaavassa on tarkoituksenmukaisesti pyritty osoit-
tamaan vapaa-ajan asuinrakennusten sijainnit selvasti toisistaan
erillaan eikd mahdollista olemassa olevan vapaa-ajan asuinraken-
nuksen merkittdvaa laajentamista, koska vapaa-ajanasuinraken-
nuksen enimmaiskoko on ranta-asemakaavassa rajattu 100 k-
m2:iin (yleiskaavassa 200 k-m2). Yleiskaavasta poiketen ranta-
asemakaava ei mydskaan mahdollista vierasmajan rakentamista
suunnittelualueelle.

Kaava-alueella on talld hetkelld rakennettuna 80 k-m?2 suuruinen
vapaa-ajan asuinrakennus, 6 k-m2 suuruinen saunarakennus seka
autokatos. Kaavassa osoitettava kokonaisrakennusoikeus 240 k-
m2 on nain ollen riittava mahdollistamaan toisen vapaa-ajan asuin-
rakennuksen seka saunarakennuksen sijoittamisen ranta-asema-
kaavan mukaiselle lomarakennuspaikalle.

Kaava-alueella on rakennusalojen sijoittamisessa huomioitu mer-
kittdvat luontoarvot yleiskaavaa tarkemmin. Kaava-alueelta laadi-
tun luontotyyppi- ja kasvillisuusselvityksen mukainen kalkkikallio-
aluerajaus on osoitettu luo-1-merkinnalld ja kaavamaarayksella
“Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Alu-
eella sijaitsee kalkkikallio. Aluetta ei saa muuttaa niin, ettd luonto-
tyypin ominaispiirteiden sailyminen alueella vaarantuu.” Saunara-
kennus ja enintaan 15 k-m2 suuruiset talousrakennukset saavat
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kaavamaarayksen mukaan sijaita rakennusalan ja rannan valissa,
mutta kuitenkin siten, ettd ne eivat sijaitse luo-1-merkinnalla raja-
tulla alueella.

Ranta-asemakaavassa osoitetun kokonaisrakennusoikeuden maa-
ra 240 k-m2 on vahaisesti suurempi, kuin mitéd RA-rakennuspai-
kalle on voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettu. Rakennus-
paikka on pinta-alaltaan ja rantaviivan pituudeltaan kuitenkin sel-
keasti keskimaaraista suurempi, kun sitd verrataan muihin yleis-
kaava-alueen RA-rakennuspaikkoihin. N&in ollen ranta-asemakaa-
vassa osoitettavaa kunnan rakennusjarjestyksen mukaista lomara-
kennusoikeutta voi pitéa melko maltillisena ja noudattavan keski-
maarin yhdelle lomarakennuspaikalle osoitettavaa lomarakentami-
sen kokonaisrakennusoikeutta.

Ranta-asemakaavalla muodostuu loma-asuntojen korttelialuetta
(RA), maa- ja metsatalousaluetta (M) seka vesialuetta (W).

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,9 hehtaaria. Loma-asuntojen
korttelialuetta noin 1,0 hehtaaria, maa- ja metsatalousaluetta noin
0,3 hehtaaria ja vesialuetta noin 0,6 ha.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Kerrosalat
Loma-asuntojen korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta 240
k-m2. Maa- ja metsatalousalueella ei ole rakennusoikeutta.

Kerrosalaa koko kaava-alueelle on osoitettu siten yhteensa 240 k-
m?2,

Palvelut

Kaava-alueella ei ole palveluja. Lahimmat palvelut sijaitsevat Ke-
midnsaaren keskustassa noin 23 kilometria kaava-alueelta pohjoi-
seen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).
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4.3.

Korttelialueet

Kaavassa on osoitettu yksi loma-asuntojen rakennuspaikka (RA-
1).

Kortteli 1 (rakennuspaikka 1)

Kvartersomrade for fritidsbostader.

RA' 1 Pa byggplatsen far uppforas tva fritidshus, tva bastubyggnader samt ekonomibyggnader som tjanar
anvandnings&ndamalet. Byggnadernas sammanlagda vaningsyta far vara hégst 240 m Vaningsytan pa ett fritidshus far
vara hgst 100 m? och pa en bastu hégst 25 m2.

Loma-asuntojen korttelialue.
Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa kaksi vapaa-ajan asuinrakennusta, kaksi saunarakennusta seké alueen

kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala rakennuspaikalla saa olla enintaan
240 m?. Vapaa-ajan asuinrakennuksen kerrosala saa olla eninté4n 100 m? ja saunarakennuksen enintaan 25 m?.

Alueelle on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue (luo-1).

Maa- ja metsatalousalueet

Vesialue

Jord- och skogsbruksomrade.
Maa- ja metsatalousalue.

Alueelle on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys.

Vattenomrade.
Vesialue.

Ranta-asemakaavan suhde oikeusvaikutteiseen yleiskaavaan

Ranta-asemakaavassa poiketaan vahaisesti alueella voimassa ole-
vasta oikeusvaikutteisesta Vastanfjardin rantayleiskaavan muutok-
sesta, joka on hyvaksytty 13.3.2006. Suunnittelualue on osoitettu
yleiskaavassa paaosin loma-asuntoalueeksi (RA) ja osittain oma-
kotitalojen alueeksi (AO), maa- ja metsatalousalueeksi (MT) seka
vesialueeksi (W).

Ranta-asemakaavan yhteydessa on laadittu luontoselvitys, joka
huomioi yleiskaavaa tarkemmin rakentamiseen soveltuvat alueet
suunnittelualueella. Ranta-asemakaavassa rakennusalat on rajattu
siten, etta arvokkaat luontokohteet saastyvat. Samalla mahdolli-
sen uudisrakentamisen painopiste muuttuu kauemmaksi rantavii-
vasta yleiskaavaan verrattuna.

Ranta-asemakaavassa on osoitettu yleiskaavaan verrattuna koko-
naisrakennusoikeutta ainoastaan 40 k-m?:4 enemman ja kokonais-
rakennusoikeus noudattaa Kemidnsaaren kunnan rakennusjarjes-
tyksessa lomarakennuspaikalle maarattya enimmaisrakennusoi-
keutta (240 k-m2). Vapaa-ajanasuinrakennuksen enimmaiskooksi
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on ranta-asemakaavassa rajattu 100 k-m2:iin (yleiskaavassa 200
k-m2).

Poikkeamista yleiskaavasta voidaan nain ollen pitda vahaisena, kun
huomioidaan RA-rakennuspaikan koko (noin 0,98 ha) ja rantavii-
van pituus (noin 90 metria).

Ranta-asemakaava sopeutuu hyvin Vastanfjardin rantayleiskaavan
kokonaisuuteen ja vastaa hyvin myds laissa annettuihin ranta-ase-
makaavan sisaltdvaatimuksiin:

- terveellisen, turvallisen ja viihtyisan elinympariston edellytyk-
set tayttyvat

- rakennettua ymparistéa ja luonnonymparistéa vaalitaan eika
niihin liittyvia erityisia arvoja haviteta

- asemakaavan muutos ei aiheuta kenenkaan elinymparistén laa-
dun merkityksellista heikkenemista

- suunniteltu rakentaminen ja muu maankaytté sopeutuu ranta-
maisemaan ja muuhun ymparistéén

- luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu
ja vesihuollon jarjestaminen seka vesistdn, maaston ja luonnon
ominaispiireet otetaan huomioon

4.4, Ranta-asemakaavan vaikutukset

Taydennetty 25.3.2024:

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavassa osoitetaan yksi loma-asuntojen rakennuspaikka, jolla si-
jaitsee vapaa-ajan asuinrakennus, saunarakennus seka autokatos.
Kaavassa lomarakennuspaikalle mahdollistetaan toisen vapaa-ajan
asuinrakennuksen seka saunarakennuksen sijoittaminen erikseen
osoitetulle rakennusalalle. Kaavalla ei arvioida olevan merkittavaa
vaikutusta alueen vaestdrakenteeseen.

Yhdyskuntarakenne

Kaavalla ei ole erityisia vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen.
Kaava-alueen ymparistéssa on seka vakituista ettd vapaa-ajan
asumista.

Palvelut

Kaava tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Lahimmat palvelut
ovat Kemidnsaaren keskustassa noin 23 kilometria kaava-alueelta
pohjoiseen.
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Liikenne

Kaavalla ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta liikenteen maa-
raan. Suunnittelualueelle kuljetaan Graggnasintien kautta Varvi-
kintielle. Kaavassa on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys olemassa ole-
van tieyhteyden mukaisesti.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaava-alueelta ei ole tiedossa kiinteita muinaismuistoja eika raken-
netun kulttuuriymparistéon arvokohteita.

Virkistys

Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta alueen virkistysalueiden
maaraan. Kaava-alueen pohjoisosa on osoitettu maa- ja metsata-
lousalueeksi ja kaava-alueen lahiymparistdssa sijaitsee runsaasti
virkistykseen soveltuvaa aluetta. Vapaan rannan maara ja mitoitus
on huomioitu jo voimassa olevan rantayleiskaavan laadintatyén yh-
teydessa, jossa vapaan rannan maaran pitaminen mahdollisimman
ennallaan on ollut rantayleiskaavamuutoksen toinen mitoituspe-
ruste seka aluevarausten tarkistamisen ja uuteen paikkaan sijoit-
tamisen lahtdkohta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n
Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavalla ei arvioida olevan merkittdvaa vaikutusta maisemaan tai
alueen luonnonoloihin. Kaava-alueella on rakennettuna vapaa-
ajan asuinrakennus, saunarakennus seka autokatos. Kasilla ole-
vassa ranta-asemakaavassa rakennuspaikalle on osoitettu lisara-
kennusoikeutta toiselle vapaa-ajan asuinrakennukselle seka sau-
narakennukselle (erillinen rakennusala) kuitenkin rakennuspaikalle
osoitettuun 240 k-m2 kokonaisrakennusoikeuteen sisaltyen. Va-
paa-ajanasuinrakennuksen enimmaiskooksi on ranta-asemakaa-
vassa rajattu 100 k-m2:iin (yleiskaavassa 200 k-m?2).

Saunarakennus ja enintaan 15 k-m?2 suuruiset talousrakennukset
saavat sijaita rakennusalan ja rannan valissa, mutta kuitenkin si-
ten, etta ne eivat sijaitse luo-1-merkinnalla rajatulla alueella, jossa
sijaitsee arvokas kalkkikallio, ja jota ei saa muuttaa niin, etta luon-
totyypin ominaispiirteiden sailyminen alueella vaarantuu.

Kaava-alueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvok-
kaita maisema-alueita. Yleisissa kaavamaarayksissa on ohjattu ra-
kentamista siten, ettd rakentaminen sopeutuisi saaristomaise-
maan. Rakennuspaikkojen rakentamaton osa on lisaksi hoidettava
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luonnonvaraisena, ja rakennuspaikoilla on sadilytettavd maiseman
kannalta merkittdva puusto. Ranta-asemakaava-alueella tulee voi-
maan myds MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus. Rantara-
kennuspaikalla loma-asunnon kerrosluvuksi on osoitettu I u 2.
Kaavamaarayksilla varmistetaan siten, etta kaavan mukaisesta ra-
kentamisesta ei aiheudu haitallisia vaikutuksia alueen maisemara-
kenteeseen.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-
omistajille.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan liséksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kdynnistdaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Kemidnsaa-
ren kunta.

Turussa 16-5-2023 25.3.2024
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins. YKS 742



