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1. Bas- och identifikationsuppgifter

1.1. Identifikationsuppgifter

KIMITOONS KOMMUN
STRANDDETALJPLAN FOR MANTYKALLIO

Stranddetaljplanen galler:
Fastigheten 322-528-1-97 MANTYKALLIO.

Genom stranddetaljplanen bildas:
Kvarter 1, jord- och skogsbruksomrade samt vattenomrade.

Planeringsorganisation
Pasi Lappalainen vid Nosto Consulting Oy (Abo) har ansvarat for
utarbetandet av stranddetaljplanen.

Behandlingsskeden

Planarbetet kungjordes anhangigt 26.10.2021

Programmet for deltagande och bedémning samt

planutkastet var framlagda 28.10 - 27.11.2021

Planférslaget var offentligt framlagt 5.10 - 3.11.2023

Kommunfullmaktige godkande planen __ .. .2024
1.2. Planomradets liage

Planomradet ar belaget i Vastanfjard pa Kimitodn, cirka 23 kilome-
ter séderut fran Kimitodns centrum.

Det finns en fast vagférbindelse till omradet.

I programmet for deltagande och bedémning ingdr en karta dver
laget (bilaga 2).

1.3. Planens syfte
Kompletterat 25.3.2024:

Syftet med stranddetaljplanen ar att i enlighet med gallande gene-
ralplan anvisa en byggplats for fritidsbostader (RA) pa fastigheten
322-528-1-97 MANTYKALLIO. Det ska bli mojligt att uppféra tva
fritidsbostader och tva bastur pa byggplatsen. Den malsatta totala
byggratten ar férenlig med kommunens byggnadsordning, 240 vy-
m?2,



Nosto Consulting Oy 6 (24)

Kimitodn: Stranddetaljplan fér Mantykallio
Planbeskrivning, version 1.2 25.3.2024

Genomfdrandet av stranddetaljplanen har inga betydande konse-
kvenser pa riks- eller landskapsniva.

1.4. Detaljplanens framstallningssatt
Kompletterat 25.3.2024:

Detaljplanen har utarbetats i den form som fdrutsattes i 55 § i
markanvandnings- och bygglagen fére den lagandring som tradde
i kraft 1.1.2024 (23.3.2023/432). Enligt 6vergdngsbestammelsen
kan den tidigare utformning av en detaljplan tilldampas fram till ut-
gangen av 2028.



Nosto Consulting Oy 7 (24)

Kimitodn: Stranddetaljplan fér Mantykallio
Planbeskrivning, version 1.2 25.3.2024

2. Utgangspunkter

2.1. Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Allmén beskrivning av omradet

Planeringsomradet bestar av fastigheten 322-528-1-97 MANTY-
KALLIO. Den verkliga strandlinjen i omradet &r sammanlagt ca 90
meter och den omraknade strandlinjen ca 80 meter.

Planomradets areal uppgar sammanlagt till ca 1,9 hektar.

Naturmiljén
Terréngen i planeringsomradet bestar i huvudsak av fér skargdrden
typisk klippig skogsmark.

I planeringsomradet finns inga vardefulla landskapsomrdden av
riksintresse eller landskapsintresse.

Over planeringsomradet har en inventering av naturtyper och ve-
getation utarbetats 27.9.2022. Inventeringen finns som bilaga 4 till
beskrivningen.

Grasbevuxet omrdde i mitten av planeringsomrddet. Till héger pd bilden en
gél/kélla i norra delen av planeringsomradet.
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Byggd miljo

P& fastigheten 322-528-1-97 MANTYKALLIO, som utgér planomra-
det, har man uppfort ett fritidshus (80 vy-m?), en bastubyggnad
(6 vy-m?) och en carport.

Bastu.
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V&g till planeringsomradet.

I ndromgivningen kring planeringsomradet finns det bade fritidshus
och bostadshus.

Man kénner inte till att det inom planeringsomradet skulle finnas
objekt som ar vardefulla for den byggda kulturmiljon.

Teknisk forsorjning
Vattenférsoérjningen ordnas fastighetsuvis.
Trafik

Till planeringsomradet fardas man via Graggnasvagen till Varviks-
vagen.

Fornminnen

Det finns inga ké&nda fornminnen i planeringsomradet.

Markagofoérhallanden

Fastigheten i planeringsomradet &r privatégd.
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2.2. Planeringssituation

Riksomfattande mal féor omradesanvindningen
Statsradet fattade 14.12.2017 beslut om de riksomfattande malen
for omradesanvandningen. Genom beslutet ersatte statsradet be-
slutet om de riksomfattande mal fér omradesanvandningen som
hade fattats 2000 och reviderats 2008. Beslutet tradde i kraft
1.4.2018.

Av de nya riksomfattande malen fér omradesanvandningen berérs
planprojektet dtminstone av féljande:

En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgdngar

e Bevarandet av omraden och ekologiska forbindelser som &r
vardefulla med tanke pa naturens mangfald frémjas.

e Det sorjs for att det finns tillrdckligt med omraden som [&m-
par sig for rekreation samt for att natverket av grénomraden
bestar.

Landskapsplan

Enligt lagen ar landskapsplanen inte i kraft nar den férsta strand-
detaljplanen utarbetas i ett omrdde som har en generalplan med
rattsverkningar.

Miljéministeriet faststallde landskapsplanen fér Egentliga Finland
20.3.2013. I landskapsplanen ar planeringsomradet ett jord- och
skogsdominerat omrade som har ett speciellt utvecklingsbehov be-
traffande rekreation och turism (MRV).

Planeringsomradets ungeférliga ldge i landskapsplanen:

-

7

3 o T

NKAAVA-ALUE

Kalla: Landskapsplan, karta.
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Egentliga Finlands etapplandskapsplan for naturvirden och -resurser

Egentliga Finlands landskapsfullmaktige godkande etappland-
skapsplanen for naturvdrden och resurser pa sitt sammantrade
14.6.2021 och har genom sitt beslut 13.9.2021 i enlighet med 201
§ i markanvandnings- och bygglagen bestamt att planen ska trada
i kraft innan den har vunnit laga kraft. I etapplandskapsplanen har
planeringsomradet anvisats som ett jord- och skogsbruksomrade
med sarskilda utvecklingsbehov for turism och rekreation (MRV).

Den gallande etapplandskapsplanen upphdaver och ersatter bland
annat beteckningarna fér V, R, S, M, MRV—omré’ldesreservering och
v, r, s-objekt.

Utdrag ur landskapsplanen:

g

°
o Vi
= 6
(900 [o)

o 00,0

OO S
@ﬂ"““:'\
2\ KAAVA-ALUE

=

o

Kalla: Karta 6ver etapplandskapsplanen.

Egentliga Finlands etapplandskapsplanen fér titorternas markanvindning, ser-
vice och trafik

Landskapsfullméktige godkande 11.6.2018 Egentliga Finlands
etapplandskapsplanen fér tétorternas markanvandning, service
och trafik. Planen tradde i kraft genom hégsta férvaltningsdomsto-
lens beslut 6.7.2020. Etapplandskapsplanen har inga beteckningar
i planeringsomradet.

Gallande landskapsplanebestammelser:

MRV JORD- OCH SKOGSBRUKS- /FRILUFTSLIVS- /REKREATIONSOMRADE (LAVMK)
Jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilda utvecklingsbehov fér turism och
rekreation. Omradena kan forutom for jord- och skogsbruk anvisas for fritidsbebyggelse och
turismverksamheter. Omradena kan enligt prévning dven anvandas fér fast bosattning av gles-
bygdsliknande typ.

PLANERINGSBESTAMMELSE:

Som komplettering och utvidgning till de existerande omradena kan man i den mer detaljerade
planeringen anvisa, utan att oskaligt skada det huvudsakliga anvandningssyftet, funktioner
som tjanar fritidsbebyggelsen, turism och rekreationsbruk, samt med beaktande av landskaps-
och miljé-synpunkterna, bl.a. ny permanent boséattning och, styrd av speciallagstiftning, dven
andra aktiviteter.
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Planeringsomradet hor till delomrade 2 fér dimensioneringen av fri-
tidsbebyggelse, dvs. 5-7 fbe/km och 40 % fri strand.

5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %

2 5-7 fbe/km, fri strand 40 %

PLANERINGSBESTAMMELSE:

For varje delomrade kan anvisas det antal byggplatser per strandkilometer som anvisats i sam-
band med zonbeteckningen. Den kvarstaende omfattningen obebyggd strand far inte under-
skrida den procentandel av strandlinjen som anvisats i samband med omradesbeteckningen.
Det slutliga antalet byggplatser bestams i en mer detaljerad plan, utgdende fran strandens
beskaffenhet och de egenskaper som hanfor sig till byggmajligheterna.

Generalplan

I omradet géller den 13.3.2006 godkanda andringen av strandge-
neralplanen fér Vastanfijdrd, dar planeringsomradet har anvisats
som ett omrade for fritidsbostdder (RA), ett omrade fér egnahems-
hus (AO), ett jord- och skogsbruksomrdde (MT) samt ett vatten-
omrade (W). Inom planeringsomradet har ett naturskyddsomrade
anvisats, ett s.k. kalkberg (s-17: Ett kalkberg, av vilken en stor del
har forvandlats till grasmatta).

Planomradet i den géllande strandgeneralplanen (med blatt):

k

Kalla: Strandgeneralplan for Vastanfjard, plankarta.

AO Omrade for egnahemshus

1 Siffran anger stdrsta tilldtna antalet byggnadsplatser pa omrade

Pa omradet far ett egnahemshus, en separat bastubyggnad, en gaststuga

samt fomadsbyggnader uppforas. Den hogsta tillatna totala vaningsytan,
forutsatt att terrangen tillter det, ar 380 m2, varav bostaden far vara

hogst 300 k-m2. Totala byggratten far inte Gverstiga 10  %av
byggnadsplatsens areal. Vaningsytan for den separata bastubyggnaden far
vara hogst 25 m2 och vaningsytan for den separata gaststugan far vara

hogst 25 m2

Forutom en separat bastubyggnad, far det finnas bastu i bostads-
byggnaden.
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Omréde for fritidsbostader.
Siffran anger omradets storsta tillatna antal byggnadsplatser med egen
strand
Pa varje by far en fritid byganad, en separat

bastubyggnad, en gaststuga samt forradsbyggnader uppféras. Den hogsta
totala fillatna vaningsytan, forutsatt att terrangen tillater det, &r 200 m2,
dock hogst 10 % av by latsens areal. Va 1 for den sep
bastubyggnaden far vara hdgst 25 m2 och vaningsytan for den separata
gaststugan far vara hogst 25 m2. Foradsbyggnademas totala vaningsyta
far vara hogst 50 m2. Férutom en separat bastubyggnad, far det finnas
bastu i fritidsbostaden.

Jord- och skogsbruksomrade

Pa omradet far uppforas ekonomibyggnader i anslutning till

primamaringar. Omradets byggratt har fiyttats till AO-, AM-, RA-,
RA-1- eller RM-omraden

Vattenomréade.

e
(s29) o .
= g Naturskyddsomrade inom omrade.

|_ I Beteckningen anger den del av omrade dar det finns naturskyddsobjekt av
R regional eller lokal betydelse. Siffran i beteckningen hanvisar till en skild
naturinventering som finns som bilaga till planebeskrivningen. De i
naturinventeringen namnda skyddsvardena far ej forstoras eller aventyras i
samband med byggande eller annan markanvandning pa omradet. Pa omrade
far ej utan lov vidtas atgarder som forandrar landskapet.

Stranddetaljplanen
Det finns ingen géllande stranddetaljplan i planeringsomradet.

Byggnadsordning

Kimitodns kommuns byggnadsordning godkandes av kommunfull-
maktige 10.12.2008.

- P& en byggplats for fritidsandamal far byggas ett fritidshus, gast-
stuga 25 m2, bastu 25 m2 och ekonomibyggnader, den totala bygg-
ratten &r 240 m2 vaningsyta. Antalet vaningar och vaningsytan ut-
raknas enligt miljoministeriets anvisningar.

Den tilldtna vaningsytan per byggplats far utgdra hégst 15 % av
byggplatsens areal.

- Vid byggande pa strandomrdden skall byggnadernas héjdlage,
utformning, fasadmaterial och fargsattning sarskilt beaktas. Bygg-
nad bor placeras sa att strandens naturliga profil inte stérs och sa
att avloppsvattenbehandlingen kan losas.

P& byggplatsen skall strandzonens véxtlighet huvudsakligen beva-
ras och endast gallring tilldtas. Terrédngen bér hallas i naturenligt
tillstand.

Avstandet fran en byggnad till strandlinjen samt placeringen pa
byggplatsen skall bestimmas sa att landskapets naturenlighet i
man av mojlighet bevaras. Likval skall andra &n bastubyggnaders
avstand fran strandlinjen enligt medelvattenstandet, om inte annat
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foljer av det ovanstdende kravet, vara i regel minst 30 meter och
golvnivan skall vara minst 2,5 meter hégre &n medelvattenstandet.

Bastubyggnaden far byggas ndrmare strandlinjen &n det ovan
ndmnda antalet meter. Dess avstand fran den pa ovan namnt satt
beraknade strandlinjen skall emellertid i regel vara minst 10 meter,
dock inte mindre &n att man pd ett godkant satt kan avleda och
behandla bastuns avloppsvatten.

Enligt lagen har byggnadsordningen ingen bindande rattsverkan
nar stranddetaljplaner ska utarbetas eller andras.

Moderfastighetsutredning

Ingen moderfastighetsutredning behéver géras i omradet. And-
ringen av strandgeneralplanen fér Véstanfjard ar i kraft i omradet.
Den ar en generalplan med rattsverkningar och med den kan bygg-
lov beviljas for en fritidsbostad med stéd av MBL 72 § 1 mom. 1
den gallande generalplanen har en byggratt fér en fritidsbostad
(RA) anvisats. Planeringsomradet ligger ocksa delvis pa ett omrade
for egnahemshus (AO).

Naturinventerin

Over planeringsomradet har en inventering av naturtyper och ve-
getation utarbetats 27.9.2022. Inventeringen finns som bilaga 4 till
beskrivhingen. Inventeringen sammanstdlldes av FM (biolog)
Turkka Korvenpaa vid Luonto ja ymparistétutkimus Envibio Oy. Ett
terrangbesdk i anslutning till inventeringen gjordes 11.8.2022. In-
venteringen fokuserade sarskilt p@ att avgrédnsa omradet med fo-
rekomster av kalkbergsvaxter och pa sjalva véxterna. P& samma
gang prévades mojligheterna att aterstélla kalkbergsvegetationen
pa de stillen dar den har férsvunnit. Efter inventeringen av kalk-
bergsvéxterna kartlades &ven naturtyperna och vegetationen pa de
andra delarna av fastigheten. Fastigheten indelades i naturtypsfi-
gurer.

Enligt inventeringen ar den kalkbergsvegetation som bevarats
pa fastigheten fortsattningsvis representativ. Kalkbergsvaxter
forekommer pa sddra och 6stra sidan av fritidshuset och i dster
fortsatter véxtligheten ocksa nagot in pa grannfastigheten. Pa
vastra sidan av stranden stracker sig kalkbergsvegetationen anda
ner till strandlinjen. P3 fastlandet avgransas den framst till det
grasbevuxna omradet. Enligt inventeringen kan man inte faststélla
de granser for kalkberget som ligger under grasmattan utan att
skala bort jordskikt. Darfér ar det omadjligt att sdga hur stor del av
det ursprungliga kalkberget finns under grasmattan. Det handlar
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inte nédvandigtvis om sarskilt stora ytor, da det till exempel pa
vastra sidan av den nuvarande fritidsbostaden finns en liten, |1&g
och flack, kal héll som bestdr av karg silikatsten. Det bevarade
kalkberget &r bara ndgra meter bort.

P& naturtypsfigur 4 finns enligt inventeringen en grund gél som
forefaller vara utgravd. Vattnet &r stillastdende. Vegetationen be-
stdr av bl.a. vattenkldéver (Menyanthes trifoliata), krakkldver
(Comarum palustre), karrdunért (Epilobium palustre) och bred-
kaveldun (Typha latifolia). Har har det antagligen funnits ett litet
férsumpat stille eller annan vat sdnka som har grévts djupare.

Det gamla byggnadsbestandet

Man kanner inte till att det i planeringsomradet skulle finnas sadant
gammalt byggnadsbestdnd som séarskilt bér tas i beaktande vid
planlaggningen.

Planens baskarta

Over planeringsomradet har en officiell baskarta utarbetats. Den
uppfyller kraven pa@ en baskarta enligt markanvandnings- och
bygglagen. Baskartan godkandes 15.7.2021 (Sami Kaaridinen,
chef for geografisk information i S:t Karins stad).

Byggforbud
Inget byggférbud &r i kraft i planeringsomradet.
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3.

3.1.

3.2.

Olika skeden i planeringen

Behovet av en detaljplan och planeringsstarten
Planldggningsarbetet har startats p& mark&agarnas initiativ.
Deltagande och samarbete

Myndighetssamarbete

Utldtanden om planen har begérts av myndigheterna i utkast- re-

spektive forslagsskedet.

Program for deltagande och bedémning

Ett program for deltagande och bedémning (PDB) férenligt med 63
§ i markanvandnings- och bygglagen utarbetades 24.6.2021 och

uppdaterades 30.11.2022 och 25.3.2024.

Intressenter och anhidngiggérande samt planutkastet

I programmet fér deltagande och bedémning ingar en lista pa in-

tressenterna (PDB, bilaga 2).

Tekniska namnden beslét att anhangiggdra stranddetaljplanen
19.10.2021 § 116. Att planen gjorts anhangig meddelades intres-

senterna per brev samt genom en kungdrelse 26.10.2021.

Programmet fér deltagande och beddémning samt det 24.6.2021
daterade planutkastet har varit framlagda 28.10- -27.11.2021 pa
anslagstavlan i kommungarden och p& kommunens webbplats.

Under framldggningstiden ldmnade intressenterna inga asikter om
planutkastet. Utlatanden inkom fran NTM-centralen i Egentliga Fin-
land, tekniska namnden och bygg- och miljétillsynsndmnden i
Kimitodns kommun. Egentliga Finlands foérbund hade inget att ut-
tala sig om i fraga om planutkastet. Utlatandena finns som bilaga
5 till beskrivningen och plankonsultens bemétande av dem finns

som bilaga 6.

Infér planférslagsskedet har smarre andringar gjorts
24.6.2021 daterade plankartan pa basis av utldtandena:

den

e kalkberget har anvisats med beteckningen luo-1 och be-
stdmmelsen "Omrade som &r sarskilt viktig med tanke pa
naturens mangfald. Det finns ett kalkberg i omradet. Omra-
det far inte féréndras sa att bevarandet av naturtypens sar-

drag aventyras.”



Nosto Consulting Oy 17 (24)

Kimitodn: Stranddetaljplan fér Mantykallio
Planbeskrivning, version 1.2 25.3.2024

¢ med anledning av kalkberget har byggnadsytegranserna ju-
sterats i kvarter 1 sd att byggplatsen fatt tva separata bygg-
nadsytor; ett fritidshus far byggas pa vardera

e den forsta meningen i den allmanna bestammelsen om av-
loppsvatten har andrats till “Avloppsvattnet fran fastighet-
erna ska hanteras pa ett av miljéskyddsmyndigheterna god-
kant satt.”

Andringarna &r obetydliga och planen som nu daterats till
10.5.2023 kan fortskrida till férslagsskedet.

Planfoérslag
Kompletterat 25.3.2024:

Tekniska namnden i Kimitoon behandlade det 10.05.2023 daterade
planférslaget p& sitt sammantrade 19.09.2023 § 93.

Planforslaget var offentligt framlagt under tiden 5.10-3.11.2023.

Inga anmarkningar lamnades in om planférslaget av intressenterna
under framlaggningstiden. NTM-centralen i Egentliga Finland gav
ett utldtande om planférslaget. Egentliga Finlands férbund hade
inget att uttala i fraga om planutkastet. Utlatandet finns som bilaga
7 till beskrivningen och plankonsultens bemdétande av det finns som
bilaga 8.

Infér godkannandebehandlingen har en smarre andring gjorts i den
10.5.2023 daterade plankartan:

e som total byggratt i kvartersomradet fér fritidsbostader har
240 vy-m2 anvisats i stallet fér 280 vy-m2.

Andringen &r liten och den 25.3.2024 daterade planen gar vidare
till behandling fér godkannande.

Planen godkanns

Kommunfullmaktige godkdande den 25.3.2024 daterade strandde-
taljplanen for Mantykallio pd sitt sammantrade . . g§_ .
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4, Beskrivning av stranddetaljplanen

4.1. Planens struktur

Kompletterat 25.3.2024:

Planomradet, som inklusive vattenomraden utgoér nastan 2 hektar,
har i den géllande strandgeneralplanen anvisats som ett omrade
for fritidsbostdder och ett omrade fér egnahemshus. I generalpla-
nen &r byggrétten for fritidsbostad pa en byggplats 200 vy-m2.

I den nu aktuella stranddetaljplanen har for fastigheten 322-528-
1-97 MANTYKALLIO anvisats en byggplats for fritidsbostéader i en-
lighet med den géllande generalplanen, och for den har 240 vy-m?
anvisats i total byggratt i enlighet med kommunens byggnadsord-
ning. Pa en byggplats for en fritidsbostad far man enligt en bestam-
melse i stranddetaljplanen, inom den totala byggratten, uppféra
tva fritidshus, tva bastubyggnader samt ekonomibyggnader som
tjanar omradets anvandningsdndamal. P& byggplatsen har tva se-
parata byggnadsytor for fritidshus anvisats med beaktande av
kalkbergsomradet. Sdledes har man i planen medvetet stravat ef-
ter att anvisa fritidshusen klart tskilda fran varandra, och det &r
inte mojligt att avsevart bygga ut det befintliga fritidshuset ef-
tersom maximistorleken pa ett fritidshus har begransats till 100
vy-m? i stranddetaljplanen (200 vy-m? i generalplanen). Till skill-
nad fran generalplanen gér stranddetaljplanen det inte heller méj-
ligt att bygga en gaststuga i planeringsomradet.

I planomradet finns det fér narvarande ett 80 vy-m?2 stort fritids-
hus, en 6 vy-m2 stor bastu och en carport. Den totala byggratten
som anvisas i planen, 240 vy-m?2, &r saledes tillracklig fér att man
ska kunna bygga ett andra fritidshus och placera en bastu pa bygg-
platsen for fritidsboende i stranddetaljplanen.

I planomrddena har viktiga naturvarden beaktats med hénsyn till
placeringen av byggnadsytorna mer ingdende &n i generalplanen.
Enligt inventeringen av naturtyper och vegetation har kalkbergs-
omradet anvisats med beteckningen luo-1 och planbestdmmelsen
"Omrade som &r sarskilt viktig med tanke pa naturens mangfald.
Det finns ett kalkberg i omradet. Omradet far inte férdndras sa att
bevarandet av naturtypens sardrag aventyras.” Bastubyggnaden
och hogst 15 vy-m2 stora ekonomibyggnader far enligt planbe-
stdmmelsen placeras mellan byggnadsytan och stranden, dock inte
pa det omrade som avgrénsats med beteckningen luo-1.
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Omfattningen av den totala byggratt som anvisats i stranddetalj-
planen, 240 vy-m2, ar né’]got storre an vad som anvisats for en RA-
byggplats i den gallande generalplanen. Byggplatsen ar betraf-
fande arealen och strandlinjens langd dock klart stérre an genom-
snittet i en jamforelse med andra RA-byggplatser i generalplane-
omradet. Sdledes kan det anses att anvisandet av byggrétt for fri-
tidsbostad som ar férenlig med kommunens byggnadsordning ar
en mattfull I16sning som iakttar den totala byggratt for fritidsbyg-
gande som i genomsnitt anvisas foér en byggplats.

Genom stranddetaljplanen bildas kvartersomrade for fritidsbosta-
der (RA), jord- och skogsbruksomrdde (M) samt vattenomrade
(W).

Dimensionering

Service

Planomradets areal uppgar till ca 1,9 hektar. Kvartersomradet for
fritidsbostader ar ca 1,0 hektar, jord- och skogsbruksomradet ca
0,3 hektar och vattenomradet ca 0,6 ha.

En detaljerad dimensionering av planomradet visas pa blanketten
for uppféljning av detaljplanen (bilaga 1).

Vaningsytor
I kvartersomradet for fritidsbostdder anvisas byggréatt om 240 vy-
m2. Det finns ingen byggratt i jord- och skogsbruksomradet.

Saledes uppgar vaningsytan till sammanlagt 240 vy-m2 fér hela
planomradet.

Det finns ingen service i planomradet. Den narmaste servicen finns
i centrum av Kimito ca 23 kilometer norrut.

4.2, Omradesreserveringar

Planbeteckningarna ar férenliga med miljoministeriets gallande an-
visningar.

Plankartan, planbeteckningarna och planbestammelserna finns
som bilaga (bilaga 3).

Kvartersomraden

I planen anvisas en byggplats for fritidsbostader (RA-1).
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4.3.

Kvarter 1 (byggplats 1)

Kvartersomrade for fritidsbostader.

RA' 1 Pa byggplatsen far uppforas tva fritidshus, tva bastubyggnader samt ekonomibyggnader som tjanar
anvandningsandamalet. Byggnadernas sammanlagda vaningsyta far vara hégst 240 m?. Vaningsytan pa ett fritidshus far
vara hgst 100 m? och pa en bastu hgst 25 m2.

Loma-asuntojen korttelialue.
Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa kaksi vapaa-ajan asuinrakennusta, kaksi saunarakennusta seké alueen

kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala rakennuspaikalla saa olla enintaan
240 m?. Vapaa-ajan asuinrakennuksen kerrosala saa olla enint&&n 100 m? ja saunarakennuksen enintaan 25 m?.

Ett omrdde som &r sarskilt viktig med tanke pa naturens mangfald
(luo-1) har anvisats i omradet.

Jord- och skogsbruksomraden

Jord- och skogsbruksomrade.
Maa- ja metsatalousalue.

En riktgivande korférbindelse har anvisats till omradet.

Vattenomrade

Vattenomrade.
Vesialue.

Stranddetaljplanens forhallande till generalplanen med rattsverk-

ningar

I stranddetaljplanen gérs smarre avvikelser fran den gallande &nd-
ringen av strandgeneralplanen foér Vastanfjard med rattsverk-
ningar, som godkandes 13.3.2006. I generalplanen har planerings-
omradet i huvudsak anvisats som ett omrade fér fritidsbostader
(RA) och delvis som ett omrade for egnahemshus (AO), jord- och
skogsbruksomrade (MT) samt vattenomrade (W).

I samband med stranddetaljplanen har en naturinventering utar-
betats, som mer ingdende jamfért med generalplanen beaktar vilka
omraden som ldmpar sig fér byggande. I stranddetaljplanen har
byggnadsytorna avgrdnsats sa att vardefulla naturobjekt skonas.
P& samma gang forskjuts tyngdpunkten i eventuellt nybyggande
ldngre bort fran strandlinjen jamfért med generalplanen.

Jamfort med generalplanen har endast 40 vy-m? mer anvisats i
stranddetaljplanen och den totala byggratten iakttar maximibygg-
ratten for en byggplats for fritidsboende i Kimitoéns kommuns
byggnadsordning (240 vy-m?2). Maximistorleken pd ett fritidshus
har i stranddetaljplanen begransats till 100 vy-m?2 (i generalplanen
200 vy-m?2).

Avvikelsen fran generalplanen kan betraktas sdledes som ringa nar
man ser till RA-byggplatsens storlek (ca 0,98 ha) och strandlinjens
langd (ca 90 meter).
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Stranddetaljplanen passar bra in i Vastanfjards strandgeneralplan
som helhet och motsvarar ocksa véil de krav pa innehallet i en
stranddetaljplan som foreskrivits i lag:

- det skapas forutsattningar for en halsosam, trygg och trivsam
livsmiljo

- den byggda miljén och naturmiljon varnas och inga sarskilda
varden i anslutning till dem férstors

- andringen av detaljplanen leder inte till att kvaliteten pa nagons
livsmiljo féorsamras avsevart

- det planerade byggandet och annan markanvandning lampar
sig for strandlandskapet och omgivningen i dvrigt

- naturvard, landskapsvérden, rekreationsbehov, vattenvard och
vatten och avlopp samt vattnens, terrangens och naturens sar-
drag beaktas aven i dvrigt.

4.4, Stranddetaljplanens konsekvenser

Kompletterat 25.3.2024:

Konsekvenser for den byggda miljén
Befolkningsstrukturen och -utvecklingen i omradet

I planen anvisas en byggplats for fritidsbostader, dar det finns ett
fritidshus, en bastu och en carport. Planen gér det méjligt att bygga
ett andra fritidshus pa byggplatsen samt att placera en bastu pa
en separat anvisad byggnadsyta. Planen bedéms inte ha nagra be-
tydande konsekvenser fér befolkningsutvecklingen i omradet.

Samhallsstruktur

Planen har inga sarskilda konsekvenser fér samhallsstrukturen. Det
finns bade fast bosattning och fritidsbosé&ttning i omgivningen kring
planomradet.

Service

Planen stdder sig p@ befintliga tjdnster. Den n&drmaste servicen
finns i centrum av Kimito ca 23 kilometer norrut.

Trafik

Planen beddéms inte ha ndgra ndmnvéarda konsekvenser for tra-
fikvolymen. Till planeringsomradet fardas man via Graggnéasvédgen
till V8rviksvdgen. Planen anvisar en riktgivande korférbindelse
langs den befintliga vagen.
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Byggd kulturmiljé och fornminnen

Man kanner inte till att det skulle finnas fasta fornlamningar eller
vardeobjekt i den byggda kulturmiljon.

Rekreation

Planen har inga betydande konsekvenser fér rekreationsomrade-
nas omfattning. Planomradets norra del har anvisats som ett jord-
och skogsbruksomrade och i ndromgivningen kring planomradet
finns rikligt med omradden som lampar sig fér rekreation. Den fria
strandens omfattning och dimensionering har beaktats i samband
med den gallande strandgeneralplanen. Att bevara den fria stran-
dens omfattning sa oféréandrad som méjligt har utgjort den ena
dimensioneringsgrunden foér andringen av strandgeneralplanen
samt utgdngspunkten for justeringen och omplaceringen av omra-
desreserveringar.

Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Landskapsstruktur, naturférhdllanden

Planen anses inte ha ndgra betydande konsekvenser for landskapet
eller naturférhdllandena. I planomradet har man tidigare uppfort
ett fritidshus, en bastu och en carport. I den aktuella stranddetalj-
planen har tilldggsbyggratt anvisats foér ett andra fritidshus pa
samma byggplats och en bastu (pa en separat byggnadsyta), dock
sa att dessa ingdr i den totala byggrétten for byggplatsen, 240 vy-
m2. Maximistorleken pa ett fritidshus har i stranddetaljplanen be-
gransats till 100 vy-m2 (i generalplanen 200 vy-m?2).

Bastubyggnaden och hégst 15 vy-m2 stora ekonomibyggnader far
placeras mellan byggnadsytan och stranden, dock inte pa det om-
rade som avgrdnsats med beteckningen luo-1, dér det finns ett
vardefullt kalkberg och som inte far férandras sa, att bevarandet
av naturtypens sardrag aventyras.

I planomradet finns inga vardefulla landskapsomraden av riksin-
tresse eller landskapsintresse. I de allmanna planbestammelserna
har byggandet styrts sa att det ska anpassas till skargardsland-
skapet. Den obebyggda delen av byggplatserna ska dessutom var-
das i naturligt tillstand och tradbestand som &r betydande for land-
skapet ska bevaras pa byggplatserna. I stranddetaljplaneomradet
trader dven en atgardsbegransning i kraft i enlighet med MBL 128
§. For fritidsbostad pa strandbyggplats anvisas vaningstalet I u 1-.
Planbestammelserna sakerstaller att byggandet enligt planen inte
medfér skadliga konsekvenser fér landskapsstrukturen i omradet.
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Grundvatten och mikroklimat

Omradet har inte klassificerats som ett grundvattenomrade. Planen
har inga vasentliga konsekvenser for mikroklimatet.

Mark- och berggrund
Byggbarheten &r bra i omradet.

Ekonomiska konsekvenser

Planen har inga direkta ekonomiska konsekvenser for andra an
markagarna.
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5. Genomforandet av stranddetaljpla-
nen

5.1. Planer som styr och askadliggor genomforandet

Genomfdrandet av stranddetaljplanen styrs férutom av plankartan
aven av denna planbeskrivning.

5.2. Genomforande och tidtabell

Genomfdrandet av omradet kan starta nar stranddetaljplanen har
tratt i kraft genom en kungérelse. Markagarna ansvarar fér genom-
forandet av stranddetaljplanen pa de markomraden de &ger.

5.3. Uppfoljning av genomforandet

Kimitoéns kommun ansvarar fér uppféljningen och évervakningen
av genomférandet.

Abo 16-052023 25.3.2024
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ing. YKS 742



