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1.

Perus- ja tunnistetiedot

1.2.

1.1.

Tunnistetiedot

PARAINEN
SANDON RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Ranta-asemakaavan muutos koskee:
Kortteleita 21-24, maa- ja metsatalousaluetta, vesialuetta ja vene-
valkama-aluetta.

Kiinteistdja 445-590-1-12 Vesala, 445-590-1-14 Sandis, 445-590-
1-89 Nauvo, 445-590-1-16 Sanddstrand I seka 445-590-1-22 San-
ddstrand II.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:
Korttelit 21-25, maa- ja metsatalousaluetta, vesialuetta ja vene-
valkama-aluetta.

Suunnitteluorganisaatio
Ranta-asemakaavan laadinnasta on vastannut Pasi Lappalainen
Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu __._ .2024
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla e .= . .2024
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla e .= __._.2024
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan __ .. .2024

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Paraisten Nauvossa Sanddn saaressa noin
12 km linnuntieta Nauvon taajamakeskuksesta itaan ja noin 17 km
Paraisten keskustasta lounaaseen. Suunnittelualueelle on kiinted
tieyhteys. Lillandetin ja On saarten vélilld kulkee lauttayhteys Ber-
gbn salmen yli.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).
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1.3. Kaavan tarkoitus

Kaavatydn tavoitteena on siirtaa tekojarven pohjoispuolella sijait-
sevan voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisen korttelin 24
lomarakennuspaikka 1 kaava-alueen lansiosan venevalkama- ja
osin maa- ja metsatalousalueelle. Rakennuspaikan jarveen ulot-
tuva ranta-alue ei sovi rakentamiseen alueella sijaitsevan jyrkan-
teen vuoksi. Tavoitteena on myds siirtda voimassa olevan ranta-
asemakaavan mukaisen korttelin 21 lomarakennuspaikka 1 hieman
etelddn rakennuspaikan ranta-alueella sijaitsevan Ostern-aluksen
vuoksi. Rakennuspaikan ranta-alue ei talla hetkelld sovellu loma-
rakennuskayttoon.

Kaavatydn yhteydessa korttelialueiden seka lomarakennuspaikko-
jen rajauksia tarkistetaan koko kaava-alueella. Lisdksi kaavatyon
yhteydessa uudelleenarvioidaan voimassa olevien ranta-asema-
kaavojen mukaisia rakennuspaikkakohtaisia kokonaisrakennusoi-
keuksia suhteessa Paraisten kaupunginvaltuuston 12.5.2020 hy-
vaksymaan rakennusjarjestykseen.

Toteutuessaan ranta-asemakaavan muutoksella ei ole valtakunnal-
lista tai merkittdvaa maakunnallista vaikutusta.

1.4. Asemakaavan esitystapa

Ranta-asemakaava on laadittu siind muodossa, mita asemakaavan
esitystavasta saadetaan maankayttd- ja rakennuslain 55 §:ssa en-
nen 1.1.2024 voimaan tullutta lakimuutosta (23.3.2023/432). Lain
siirtymasaannés huomioiden asemakaavan aiempaa esitystapaa
voidaan soveltaa vuoden 2028 loppuun asti.
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2.

Lahtokohdat

2.1.

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Suunnittelualue muodostuu Kkiinteistdista 445-590-1-12 Vesala,
445-590-1-14 Sandis, 445-590-1-89 Nauvo, 445-590-1-16 San-
dbéstrand I seka 445-590-1-22 Sandéstrand II. Ranta-asemakaa-
van muutos koskee voimassa olevien ranta-asemakaavojen loma-
asuntojen (RA) kortteleita 21-24, maa- ja metsatalousaluetta, ve-
sialuetta seka venevalkama-aluetta.

Suunnittelualueella on merialueella rantaviivaa noin 1,3 km, josta
muunnettua rantaviivaa on noin 1,15 km. Kaava-alueen keski-
osassa sijaitsevalla tekojarvella on rantaviivaa yhteensa 1,7 km.
Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 40 hehtaaria.

Luonnonympdristo

Suunnittelualueen luoteisosa on paaosin mantyvaltaista kalliomet-
saa ja suunnittelualueen keskiosaan sijoittuu entisen maa-ainesten
ottopaikan tilalle syntynyt tekojarvi, jonka erottaa merialueesta
vain noin 40 metria levea kannas.

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitykset aiempien asema-
kaavatdiden yhteydessa 2012 ja 2016. Luontoselvityksen 2016 yh-
teydessa tekojarven ymparistdsta laaditun viitasammakkoselvityk-
sen mukaan alueella ei tavattu viitasammakkoa. Kaava-alueelle si-
joittuvat pienet erillisaltaat, joissa mydskaan ei havaittu viitasam-
makkoa, ovat voimassa olevassa ranta-asemakaavassa osoitettu
luo-kohteiksi luonnon monimuotoisuuden sailyttadmiseksi.

Suunnittelualueelle on maakuntakaavoituksessa osoitettu arvokas
harjualue Sandé ja suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan
Sandén pohjavesialueeseen (0253303, luokka 2: muu vedenhan-
kintakayttoén soveltuva pohjavesialue).
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Alueella ei ole maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaita
maisema-alueita. alueen maapera koostuu paaosin karkearakei-
sesta maalajista (https://gtkdata.gtk.fi/maankamara/).
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Suunnittelualueen ulkopuolelle Sanddn saaren itaosiin sijoittuu Na-
tura 2000-verkostoon kuuluva alue Paraisten harjusaaret (SAC
FI0200111).

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella ei sijaitse rakennuksia. Suunnittelualueella on
rakentuneena mm. ajoyhteyksia seka helikopterin laskeutumis-
kentta. Alueella on aiemmin ollut soranottoalueen vahaisia raken-
nuksia seka laitteita, jotka on purettu/poistettu alueen maisemoin-
nin yhteydessa v. 2010-2011. Kaava-alueen eteldosassa kulkee
110 kV:n suurjannitelinja. Voimassa olevan ranta-asemakaavan
mukaisen loma-asuntojen korttelin 21 ranta-alueella sijaitsee
vanha hoyrylaiva Ostern, joka 1950-luvulla muutettiin mootto-
rialukseksi, ja joka on toiminut reittiliikenteessa mm. Korppoon lin-
jalla vuoteen 1964 saakka. Alus myytiin 1965 asuntolaivaksi Airis-
ton Sora Oy:lle Sanddn saareen, jossa aluksen runko makaa edel-
leen hiekkaan upotettuna.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaisjaannékset

Suunnittelualueelta ei tunneta erityisia rakennetun kulttuuriympa-
ristdbn arvokohteita eika muinaisjaannoksia.
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Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistdt ovat yksityisessa omistuksessa.
2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto pdatti valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

¢ Huolehditaan virkistyskayttédn soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Varsinais-Suomen maakuntakaava

Ymparistédministerié on vahvistanut 20.3.2013 Varsinais-Suomen
maakuntakaavan. Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkis-
tyksen kehittamistarpeita (MRV). Suunnittelualueelle on osoitettu
viivamerkinta suojelualue/-ryhma/-kohde (sl 856) Paraisten harju-
saaret, seka arvokas harjualue (ge 17) Sandé. Paraisten harjusaa-
ret on Natura 2000-verkoston alue (FI0200111) erikseen osoite-
tuilla aluerajauksilla (S-alue maakuntakaavassa). Suunnittelualu-
eelle ei sijoitu maakuntakaavassa S-alueita. Suunnittelualue kuu-
luu pohjavesialueeseen (pv) (Sandd 0253303, luokka 2: muu ve-
denhankintakayttéon soveltuva pohjavesialue).

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen
3, eli 3-5 lay/km ja 50 % vapaata rantaa.

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakunta-
kaava

Varsinais-Suomen liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi kokoukses-
saan 14.6.2021 Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaa-
van, ja maakuntahallitus on paatdkselldaan 13.9.2021 maankaytto-
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ja rakennuslain 201 §:n mukaisesti maarannyt kaavan tulemaan
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Suunnittelualue on
vaihemaakuntakaavassa osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi,
jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita
(MRV). Suunnittelualueelle on osoitettu arvokas geologinen muo-
dostuma seka pohjavesialue.

Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa muun mu-
assa voimassa olevan maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-alueva-
raus- ja v, r, s-kohdemerkinnat, geologisesti arvokkaiden alueiden
merkinnat (ge) seka pohjavesialueiden merkinnat (pv).

Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-
Suomen taajamien maankaytén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavan. Kaava on tullut voimaan korkeimman hallinto-
oikeuden paatoksellda 6.7.2020. Suunnittelualueelle ei kohdistu
merkint6ja vaihemaakuntakaavassa.

Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmasta:

\\\
\§

———

\ }
\KAAVA-ALUE
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Voimassa olevat maakuntamaaraykset

MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE (LAVMK)

MRV Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsdtalouden lisaksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttaa myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa pagasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskaytt6a palvelevia toimintoja, sekd maisema- ja ymparisténakskoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadannon ohjaamana, myos
muita toimintoja.

" ——"—1 ARVOKAS GEOLOGINEN MUODOSTUMA (LAVMK)
i ] ] i Merkinnilla osoitetaan geologisesti arvokkaat harju-, kallio- ja moreenimuodostumat, tuuli- ja

rantakerrostumat seka kivikot

SUOJELUMAARAYS:
Alueen erityispiirteita haitallisesti muuttavat toimenpiteet ovat kiellettyja. Erityista huomiota on
kiinnitettava alueella sijaitsevan, geologisesti arvokkaan muodostuman suojeluun ja hoitoon.

"= "1 POHJAVESIALUE (LAVMK)
l j Luokkien1,1E, 2, 2 ja E mukaiset pohjavesialueet
SUUNNITTELUMAARAYS:

Suunnitelmissa ja toimenpiteissa alueella on otettava huomioon pohjaveden suojelu siten, etta
sen kdyttomahdollisuuksia, laatua tai riittavyytta ei vaaranneta. Vesiensuojeluviranomaisille

on suunnittelu- ja rakentamistoimenpiteiden yhteydessa varattava mahdollisuus lausunnon
antamiseen.

Loma-asutuksen mitoitus:

3-5 lay/km, vapaata rantaa 50 %

@ _
> 3-5 fbe/km, fri strand 50 %

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometrid kohden. Rakentamattomaksi jadvan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.

Maakuntakaavan yleismaaraykset:

Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen maankdyton suunnittelun ja rakennus-
toimenpiteiden oltava ekologisia yhteyksia ja yhtenaisia jatkuvia luontovybhykkeita turvaa-
via. Toimenpiteiden on oltava vaikutuksiltaan sellaisia, joilla estetaan ja vahennetaan luon-
nontilaisten alueiden pirstoutumista.

Virkistys- tai suojelualueilla taikka liikenteen tai teknisen huollon verkostoja tai alueita var-
ten osoitetuilla alueilla on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 33 §:n mukainen ehdolli-
nen rakentamisrajoitus. Rakentamisrajoitus ei koske ohjeellisia- eika yhteystarvemerkin-
téja.

Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen maankdyton suunnittelun ja rakennus-
toimenpiteiden oltava vesiensuojelutavoitteita edistavid. Vesiensuojelullisesti erityisen her-
killa, kaltevilla, notkelmaisilla seka eroosio- ja tulvaherkilla valuma-alueilla on maankdyton
ja toimenpiteiden oltava vaikutuksiltaan sellaisia, joilla estetdén tai vahennetaan ravinteiden
ja muiden haitallisten aineiden huuhtoutumista vesistéihin.

Natura-alueisiin suoraan tai valillisesti kohdistuvien hankkeiden ja suunnitelmien vaikutuk-
set on luonnonsuojelulain 658:n mukaisesti arvioitava, jos hanke tai suunnitelma todenna-
kdisesti merkittavasti heikentda niitd luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on sisally-
tetty Natura 2000 -verkostoon.
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa kunnanvaltuuston 9.1.2007 § 8
hyvaksyma Sandén ja Kéldingen osan rantayleiskaava. Suunnitte-
lualue on voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettu maa-ainesalu-
eeksi (EO) seka maa- ja metsatalousalueeksi (M). Lisamerkinta r
tarkoittaa, etta rantayleiskaavaan on osoitettu ranta-asemakaa-
vasta poikkeava maankaytté. Suunnittelualue on osoitettu lisaksi
vedenhankintaan soveltuvaksi pohjavesialueeksi (pv).

Kaava-alueen ohjeellinen rajaus voimassa olevassa yleiskaavassa:

N
CONISN S
«:;,‘;16“',

N R
; " %;‘:.* .;'&*
AR

eyl TAKTOMRADE.
: EO 1  MAA-AINESALUE.

.
P v-2.303 FORVATTENANSKAFFNING LAMPLIGT GRUNDVATTEN-OMRADE.
LNy VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE.

Pa omradet kan miljéskyddslagen begrinsa byggande och annan markanvindning.

Pa omradet &r upplagring av kemikalier och avfall, som &r skadliga med tanke pa grundvattnet, férbjuden.

Oljeci: bér placeras i inre eller i vars volym minst den oljans i ing av

i i andri i héjd.

ij & forbjudet.

Byggande, dikningar och markgréivning bdr utféras sa, att man inte i Kvalitet och inte
Rekommendation:
Omradet kommer i framtiden att anvéndas for i u al i omradets ar bor vara att trygga grundvattnets kvalitet och kvantitet.

i i for i gamla iti hos olje i och cisterner for bra bdr granskas och forsiittas i skick sa,
att de fyller kraven pa modernt miljoskydd.
Vid underhall av viigar bir anvéindas sadana &mnen och metoder, som inte hot mot kvalitet. Nya vidstr3
Pa gamla tiklomraden bor marktéikten avslutas sa fort som mdjligt och omradenas landskap forsattas i skick.
Siffran vid i hénvisar till obj ivning i ivni
Alueella rakentamista ja muuta maankayttéa saattavat rajoittaa istdsuoj in méa
Bliysiilist on sijoi isatiloihin tai suoj jonka tilavuus vastaa vahintdan i ljyn eni
Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtévé siten, ettei aiheudu pohj: ia tai pysyvia i It
Suositus:
Aluetta tullaan i i Alueen O i tulee olla ji laadun ja méirén turvaaminen.
Olemassa olevien vanhojen i i i i
Sljylammitysjérje ien ja ailioi kunto tulee tarkastaa ja saattaa ikai i j i tiiyttaviksi.
Teiden kunnossapidossa tulee kiyttaé sellaisia aineita ja menetelmia, joista ei aiheudu vaaraa pohj laadulle. Uusia laaja-alaisi
Vanhoilla ottamisalueilla maa-ainesten otto tulee saattaa paatokseen mahdollisimman nopeasti ja alueet tulee maisemoida.
Numero i viittaa kohd

bér inte fillatas.

Alueella on ikaalien ja j ien kannalta haitalli Jétteiden inti kielletty.
ien il i a4n on kielletty.

ita ei tule sallia.

Erityisia maarayksia:

SARSKILDA BESTAMMELSER:

ERITYISIA MAARAYKSIA:

Denna generalplan kan anviindas som grund fér beviljande av bygglov fér markanvéandning som i planen anvisas pa A-, AT-,

LV-, T- och RA a (o) avi g p anvisad @ndning far byggnad, som férstorts genom brand eller pa annat motsvarande
sétt ateruppféras i sitt ursprungliga tillstand.

Behandling av avfallsvatten far inte férorsaka fara for vattendrag eller grundvatten.
Tété yleiskaavaa voidaan kiyttdéd sen osoil iyt i yontéamisen per A-, AT-, LV-, T- ja RA-alueilla.

Rantaylei: i kéylon estamatta ip takia tai muulla tavalla tuh k 1k i tilaan.
Jat ien kasittely ei saa aih vaaraa vesistolle eika pohjavedell
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Ranta-asemakaava

Suunnittelualueen lénsiosassa on voimassa Paraisten kaupungin-
valtuuston 17.6.2014 hyvaksyma ranta-asemakaava, jossa suun-
nittelualue on osoitettu loma-asuntojen korttelialueeksi (RA), maa-
ja metsatalousalueeksi (M), maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on
ymparistéarvoja (MY) seka venevalkama-alueeksi (LV). Suunnitte-
lualueelle on osoitettu pohjaveden suojelualue (pv).

Suunnittelualueen itdosassa on voimassa Paraisten kaupunginval-
tuuston 22.8.2017 § hyvaksyma ranta-asemakaava, jossa suun-
nittelualue on osoitettu loma-asuntojen korttelialueeksi (RA), maa-
ja metsatalousalueeksi (M) sekda maa- ja metsatalousalueeksi, jolla
on ymparistbéarvoja (MY). Suunnittelualueelle on osoitettu pohja-
veden suojelualue (pv) seka luonnoltaan arvokkaita alueita (luo).

Kaava-alueen ohjeellinen rajaus voimassa olevissa ranta-asema-
kaavoissa:

Nauvo
Sand6 1:2000
103400 7R 2/R3.R4




Nosto Consulting Oy 13 (21)

Parainen: Sandodn ranta-asemakaavan muutos
Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos) 18.3.2024

R T T Y LT ————

carteitue 1998

\

\
3

i

H

H

3

B

Wanits yvareytty

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa tonttia kohti enintaan 100 k-m2:n
loma-asunnon, 30 k-m2:n saunan, 25 k-m2:n vierasmajan ja
25 k-m2:n talousrakennuksen sekad autokatoksen, yht. enintdan 200 k-m2.

MY Maa- ja metséatalousalue, jolla on ymparistdarvoja.
: Alueella ei ole rakennusoikeutta.

M 4 Maa- ja metséatalousalue.
Alueella ei ole rakennusoikeutta.

- W i Vesialue.

I_ ''''' = Pohjaveden suojelualue.
. pV | Alueella rakentamista ja muuta maankaytt6a saattavat rajoittaa ymparisténsuojelulain
Lime—e maaréaykset. Alueella on kielletty kemikaalien ja pohjaveden kannalta haitallisten

jétteiden varastointi kotitarvekayttéa lukuun ottamatta. Kdymaldjdtevesien imeyttaminen maaperaan
on kielletty. Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtéava siten, ettei aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden korkeuteen.

Jatevedet tulee muutoinkin kasitella Paraisten kaupungin ymparistonsuojelumasraysten ja

rakennusjarjestyksen seka asetuksen talousvesien kasittelysta viemariverkostojen ulkopuolisilla
alueilla (209/2011) mukaisesti.

! luo | Luonnoltaan arvokas alue.

Rakennusjarjestys

Paraisten rakennusjarjestys on kaupunginvaltuuston 20.9.2016,
12.5.2020 hyvaksyma.
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Rakennusjarjestyksen mukaan:

Sisdsaariston rakennuspaikan yhteenlaskettu kerrosala saa olla enin-
tdan 335 m2. Kun kyseessa on 5 000 m2:d pienempi rakennuspaikka,
rakennusoikeus on korkeintaan 8 % rakennuspaikan pinta-alasta.
Paarakennus saa olla kerrosalaltaan enintaan 200 m?2, saunarakennus
30 m2, vierasmaja 25 m?2 sekda lisaksi asumista palvelevia talousra-
kennuksia voidaan rakentaa enintaan 80 m2. Sallitun kokonaiskerros-
alan puitteissa rakennuspaikalle voidaan rakentaa erillinen savusauna
kerrosalaltaan enintdan 15 m2. Ulkosaariston rakennuspaikan yhteen-
laskettu kerrosala saa olla enintdaan 280 m2. Kun kyseessa on 5 000
m2:a pienempi rakennuspaikka, rakennusoikeus on korkeintaan 6 %
rakennuspaikan pinta-alasta. P&arakennus saa olla kerrosalaltaan
enintdan 150 m?2, saunarakennus 25 m2, vierasmaja 25 m2 sekd li-
saksi asumista palvelevia talousrakennuksia voidaan rakentaa enin-
tdan 80 m2. Sallitun kokonaiskerrosalan puitteissa rakennuspaikalle
voidaan rakentaa erillinen savusauna kerrosalaltaan enintdan 15 m2.

Rakennusjarjestys ei ole lain mukaan voimassa ranta-asemaakaa-
vaa laadittaessa tai muutettaessa.

Emaitilaselvitys

Suunnittelualueelta ei ole tarpeen laatia ematilaselvitysta, koska
kaavamuutoksessa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja.

Kaavan pohjakartta
Kaavan pohjakartta (mittakaava 1:2000, mittausluokka 3) tayttaa
maankayttoé- ja rakennuslaissa asemakaavan pohjakartalle asete-
tut vaatimukset (MRL 54 a §).

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavoitustydhdén on ryhdytty kaava-alueen Kkiinteistéjen maan-
omistajien aloitteesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6
Viranomaisilta pyydetaan lausunnot tarvittaessa kaavaluonnos- ja
kaavaehdotusvaiheessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 18.3.2024.

Osalliset, vireille tulo seka kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,
liite 2).

Ranta-asemakaavan vireilletulosta on kuulutettu __._ .2024 ja vi-
reilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeilld seka kuuluttamalla
__._ .2024 kaupungin ilmoituslehdessa.

Paraisten rakennus- ja ymparistdlautakunta on kasitellyt osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman seka 18.3.2024 paivatyn kaavaluon-

noksen kokouksessaan __ .. .2024 § .
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka _ ._ .2024 paivatty
kaavaluonnos ovat olleet ndhtavilla _ .. . - _ . .2024 valisen
ajan.

Kaavaehdotus
Paraisten kaupunginhallitus on kasitellyt __._ .2024 paivatyn kaa-
vaehdotuksen __ . .2024 § _ .
Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla __ . . -_ . .2024 va-
lisen ajan.

Kaavan hyviksyminen
(TAYDENNETAAN KAAVAN HYVAKSYMISEN JALKEEN)
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Kaavamuutoksessa loma-asuntojen kortteleihin 21-25 on osoitettu
yhteensa 9 loma-asuntojen rakennuspaikkaa. Kaavamuutoksessa
rakennuspaikkojen maaraa ei lisatd voimassa oleviin ranta-asema-
kaavoihin verrattuna, vaan kaavamuutoksen tavoitteiden mukai-
sesti korttelin 24 lomarakennuspaikka 1 on siirretty kaava-alueen
lansiosaan ja korttelin 21 lomarakennuspaikkaa 1 on siirretty voi-
massa olevaan kaavaan verrattuna hieman etelaan. Samalla voi-
massa olevan ranta-asemakaavan mukainen LV-1-alue alueen lan-
siosassa on kaavamuutoksessa poistettu ja voimassa olevan ranta-
asemakaavan mukaista LV-2-aluetta ns. merivesialtaan itdosassa
on laajennettu hieman pohjoiseen ja osoitettu kaavamerkinnalla
LV.

Kaavamuutoksessa lomarakennuspaikkakohtaista kokonaisraken-
nusoikeutta on lisatty vastaamaan kaupungin rakennusjarjestysta,
jolloin kaavamuutoksessa rakennuspaikkakohtaiseksi rakennusoi-
keudeksi on osoitettu 335 k-m=2,

Kaavamuutoksessa on huomioitu voimassa olevan ranta-asema-
kaavan mukaiset luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alu-
eet (luo) seka kaava-alueen eteldaosassa olemassa oleva rasitetie-
yhteys kaava-alueen itapuolen lomarakennuspaikoille (ajo). Kaa-
vamuutoksessa on osoitettu lisaksi tarkoituksenmukaiset ohjeelli-
set ajoyhteydet kaava-alueen rakennuspaikoille (ajo), saunaraken-
nuksen rakennusalat (sa) seka helikopterin laskeutumispaikka
(LL). Kaava-alue on kokonaisuudessaan vedenhankintaan soveltu-
vaa pohjavesialuetta, joka kaavamuutoksessa on huomioitu mer-
kinnalla pv.

Kaavamuutoksessa osoitetaan loma-asuntojen korttelialuetta (RA-
1), maa- ja metsatalousaluetta (M, MY), vesialuetta (W) seka ve-
nevalkama-aluetta (LV).

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 39,7 hehtaaria.

Loma-asuntojen korttelialuetta (RA-1) on osoitettu yhteensa 5,8
ha, maa- ja metsatalousaluetta (M, MY) yhteensa 19,9 ha, vesialu-
etta (W) yhteensa 13,6 ha ja venevalkama-aluetta (LV) yhteensa
0,4 ha.
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Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Kerrosalat

Loma-asuntojen korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta yh-
teensa 3015 k-m2 (9 x 335 k-m?2) ja venevalkama-alueelle yh-
teensa 90 k-m2.

Kaavamuutoksessa on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 3105
k-m2. Kaavamuutoksessa rakennusoikeuden maaraa on lisatty voi-
massa olevaan ranta-asemakaavaan verrattuna yhteensa 1215 k-
m?2,

Ympdristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ranta-asemakaavan muutos ei hajauta olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta. Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annet-
tuja maarayksia alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai
kulttuuriarvoja. Kaavamuutoksessa on tarkoituksenmukaisin alue-
varauksin, merkinndin ja maarayksin pyritty vahentamaan raken-
tamisesta johtuvia vaikutuksia seka turvattu terveellisen ja turval-
lisen ympariston muodostuminen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maardykset
(liite 3).

Korttelialueet

Korttelit 21-25

Loma-asuntojen korttelialue.

Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon, vierasmajan, saunarakennuksen seka alueen kéyttotarkoitusta palvelevia
talousrakennuksia. Loma-asunnon kerrosala saa olla eninté&&n 200 k-m?, vierasmajan enintaan 25 k-m?, saunarakennuksen enintaan
30 k-m? ja talousrakennusten enint&&n 80 k-m?. Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on 335 k-m?.

Liikennealueet

Venesatamalvenevalkama.
Alueen kokonaisrakennusoikeus on yhteensa 90 k-m?. Alueelle saa rakentaa enintaan kolme 30 k-m*n venevajaa sek4 tarpeeliset
laiturit, rakennelmat, vajat jne.

Maa- ja metsitalousalueet

Jord- och skogsbruksomrade.
P4 omradet finns ingen byggratt férutom pa en sérskilt anvisad byggnadsyta.

Maa- ja metsatalousalue.
Alueella ei ole rakennusoikeutta muualla, kuin erikseen osoitetuilla alueilla.
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Alueelle on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys (ajo) seka alue, jolle saa
sijoittaa helikopterin laskeutumispaikan (LL)

Jord- och skogsbruksomrade med sarskilda miljovérden.
Omradet har ingen byggratt.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistoarvoja.
Alueella ei ole rakennusoikeutta.

Alueelle on osoitettu ajoyhteys (ajo), ohjeellisia ajoyhteyksia (ajo)
seka luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeita alueita
(luo).

Muut alueet

Vesialue.

4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavamuutoksessa vahvistetaan yhteensa yhdeksan voimassa ole-
vien ranta-asemakaavojen mukaista lomarakennuspaikkaa siten,
ettd korttelin 24 toinen lomarakennuspaikka on kaavamuutoksessa
siirretty kaava-alueen lansiosaan ja korttelin 21 lomarakennus-
paikkaa siirretty hieman eteldan. Kaavamuutoksella arvioidaan ole-
van vaikutusta alueen vaestdnkehitykseen, kun kaava-alueen ra-
kentamattomat lomarakennuspaikat tulevat rakennetuiksi.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutoksessa padosin vahvistetaan voimassa olevien ranta-
asemakaavojen mukaiset lomarakennuspaikat vahaisesti raken-
nuspaikkakohtaista rakennusoikeutta lisdamalla. Kaava-alueen la-
hiymparistdssa sijaitsee loma-asutusta. Kaavamuutoksella ei ha-
jauteta yhdyskuntarakennetta.

Yhdyskuntatalous

Kaavamuutoksella ei katsota olevan valittdmia vaikutuksia yhdys-
kuntatalouteen. Kaavamuutoksella arvioidaan parhaimmillaan ole-
van positiivista vaikutusta kuntatalouteen verotulojen muodossa.

Palvelut

Kaavamuutos tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Lahimmat
palvelut sijaitsevat Nauvon taajamakeskuksessa noin 12 km
kaava-alueesta lanteen sekd Paraisten keskustassa noin 17 km
kaava-alueesta koilliseen.
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Liikenne

Kaavamuutoksella arvioidaan olevan jonkin verran vaikutusta
maantie- ja vesiliikenteeseen, kun lomarakennuspaikat seka vene-
valkama-alue tulevat rakennetuiksi. Kaava-alueelle on olemassa
oleva kiintea tieyhteys Sanddntien kautta. Kaavamuutoksessa on
huomioitu olemassa oleva rasitetie kaava-alueen itapuolen loma-
rakennuspaikoille seka tarkoituksenmukaiset ohjeelliset ajoyhtey-
det kaavamuutosalueen rakennuspaikoille.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaava-alueelta ei ole tiedossa kiinteita muinaismuistoja tai raken-
netun kulttuuriymparistén arvokohteita.

Virkistys

Kaavamuutoksella ei ole vahaista suurempaa vaikutusta virkistys-
alueen maaraan. Kaavamuutoksessa on osoitettu riittavasti va-
paata rantaa ja yleiseen virkistykseen soveltuvaa aluetta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympiéristoon

Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavamuutoksella arvioidaan olevan jonkin verran vaikutusta alu-
een maisemaan, kun kaava-alueen lomarakennuspaikat tulevat ra-
kennetuiksi. Kaavamuutoksessa padosin kuitenkin vahvistetaan
alueella voimassa olevien ranta-asemakaavojen mukaiset lomara-
kennuspaikat rakennuspaikkakohtaista kokonaisrakennusoikeutta
vahaisesti lisaamalld. Kaavamuutoksessa rakennuspaikkojen ker-
rosluvuksi on osoitettu 2 r II ja ranta-asemakaava-alueella tulee
voimaan MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Pohjavedet ja pienilmasto

Kaavamuutoksessa on tarkoituksen mukaisin kaavamaarayksin
huomioitu alueen sijoittuminen pohjavesialueelle (pv). Alueen ra-
kentamista ja maankayttéa rajoittavat ymparistonsuojelulain 17
§:n mukainen pohjaveden pilaamiskielto seka vesilain 3 luvun 2
§:n mukainen pohjavesiesiintyman laadun, maaran ja kayttokel-
poisuuden heikentamista koskeva vesitaloushankkeen yleinen lu-
vanvaraisuus.

Maa- ja kalliopera

Alueen rakennettavuus on hyva.
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Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin
maanomistajille. Kaavamuutoksella arvioidaan toteutuessaan ole-
van positiivisia vaikutuksia kuntatalouteen verotulojen muodossa.

Ilmastovaikutukset

Ranta-asemakaavan muutoksen ilmastovaikutukset liittyvat paa-
osin lomarakennuspaikkakohtaisen kokonaisrakennusoikeuden
mahdollistamaan uudisrakentamiseen. Pagosa rakennusmateriaa-
lien ja -tuotteiden aiheuttamista padstdistd syntyy valmistusvai-
heessa ja rakennusmateriaalien osuus uusien rakennusten elinkaa-
ren aikaisista kasvihuonekaasupadastdistd on merkittdva. Valtio-
neuvoston selonteon Hiilineutraali Suomi 2035 - kansallinen il-
masto- ja energiastrategia (6/2022 vp) mukaan rakennukset ja ra-
kentaminen aiheuttavat kulutuspuolelta tarkasteltuna noin kol-
manneksen Suomen kasvihuonekaasupaastoista.

Ranta-asemakaavan ilmastovaikutukset liittyvat lisaksi alueen ra-
kentamisen mydta kasvavaan auto- ja veneliikenndintiin. Varsi-
nais-Suomen ilmastotiekartan 2030 mukaan Varsinais-Suomen
paastolahteistd suurin on tieliikenne, joka kattaa 25 % kokonais-
paastoista. Lisaksi ranta-asemakaava-alueella joudutaan todenna-
kdisesti rakentamisen yhteydessa jonkin verran poistamaan puus-
toa ja kasvillisuutta, jolla on suuraan vaikutusta hiilinielujen maa-
raan.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Paraisten
kaupunki.

Turussa . .2024
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