|.__I NOSTO Sida - Sivu 1/ 3

Consulting
BEMOTANDE - VASTINE

KIMITOONS KOMMUN
STRANDDETALIJPLAN FOR KIELONIEMI

Stranddetaljplanen for Kieloniemi har varit offentligt framlagd i form av ett planutkast 1.12-
30.12.2022. Inga asikter om utkastet inkom fran intressenterna. Om planutkastet inkom tva
utldtanden. I egenskap av planens utarbetare har jag bemétt dessa utldtanden.

KEMIONSAAREN KUNTA
KIELONIEMEN RANTA-ASEMAKAAVA

Kieloniemen ranta-asemakaava on ollut luonnoksena nahtavilléd 1.12.-30.12.2022. Kaavaluon-
noksesta ei saatu yhtaan mielipidettd osallisilta. Kaavaluonnoksesta saatiin kaksi lausuntoa.
Kaavan laatijana olen tehnyt lausuntoihin vastineen.

Utldtande - Lausunto Plankonsultens bemoétande - Kaavan laatijan vas-
tine

NTM-centralen i Egentliga Finland (13.4.2023):
Dimensionering

NTM-centralen konstaterar att det inte ar méjligt att dka
antalet strandbyggplatser jamfort med generalplanen ge-
nom att minska den byggplatsspecifika byggratten och
omfordela antalet kvadratmeter som anvisats for byg-
gande i generalplanen. Den etablerade dimensioneringen
av fritidsbebyggelse pa strander grundar sig pa fritidsbo-
stadsenheter per moderfastighet. I generalplanen har uti-
frdn dimensioneringen anvisats antalet byggplatser och
om man avviker fran detta p& det satt som avses i planut-
kastet ska det anses forsvara genomférandet av general-
planen. NTM-centralen anser att strandbyggplatser inte
ska laggas till pa det satt som anvisats i planutkastet ef-
tersom det avviker fr@n generalplanen.

Det hogsta antalet byggnader som har anvisats i gene-
ralplanen har inte éverskridits i planutkastet. Den bygg-
platsspecifika byggratten granskas utifran utldtandet in-
for planforslagsskedet.

Naturskydd

Planens konsekvenser for naturskyddet kan inte bedémas
eftersom en naturinventering fortfarande saknas i plan-
materialet. NTM-centralen tar stéllning till frAgan nar in-
venteringen har fardigstéllts. P8 ett allmént plan kan be-
tréffande naturskyddet dock konstateras att Finland har
forbundit sig till EU:s biodiversitetsstrategi, som syftar till
att stoppa forlusten av biologisk mangfald och vénda ut-
vecklingen av mangfalden mot en positiv riktning fére ar
2030. Europeiska kommissionen publicerade i fjol ett for-
slag till férordning om restaurering av natur, dvs. den s3
kallade férordningen om férbattring av naturens tillstand.
Forordningen ska bidra till m&len i EU:s strategi foér biolo-

) o o L ~ | Antecknas fér kannedom. Omrddets naturvarden kom-
gisk mangfald. Malet ar att forbattra naturens status pa

mer att beaktas pa tillborligt satt i planforslagsskedet
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bred front i olika miljéer, bade inom och utanfor skydds-
omraden.

Stravan att stoppa forlusten av biologisk mangfald ett dar-
for ett mal vid planering av markanvandning. Naturvérden
behéver generellt sett bedémas mangsidigare och mer
bredbasigt an bara som identifiering av objekt som namns
i lag, och foérutsatter ocksd att de som utarbetar naturin-
venteringar tillampar vidare granskningssynvinklar i be-
skrivningarna av inventeringsresultaten.

Plana@ndringen ar av betydelse med hansyn till de allmanna
principerna for stranddetaljplanering.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto

(13.4.2023):
Mitoitus

ELY-keskus toteaa, etta rantarakennuspaikkojen lisaami-
nen yleiskaavasta poiketen rakennuspaikkakohtaista ra-
kennusoikeutta vahentamalla ja yleiskaavassa osoitettuja
rakentamisen nelidmaaria uudelleen jakamalla useam-
maksi rakennuspaikaksi ei ole mahdollista. Vakiintunut
rantojen loma-asutuksen mitoitus perustuu loma-asunto-
yksikkéihin ematiloittain. Yleiskaavassa on osoitettu mitoi-
tuksen perusteella rakennuspaikkojen maara, ja tasta
poikkeamisen kaavaluonnoksessa osoitetulla tavalla on
katsottava vaikeuttavan yleiskaavan toteuttamista. ELY-
keskus katsoo, etta rantarakennuspaikkoja ei tule kaava-
luonnoksessa osoitetulla tavalla lisata yleiskaavasta poike-
ten.

Luonnonsuojelu

Kaavan vaikutuksia luonnonsuojelun kannalta ei voida ar-
vioida, koska luontoselvitys puuttuu vield kaava-aineis-
tosta. ELY-keskus ottaa kantaa talta osin sitten, kun selvi-
tys on valmistunut. Yleisesti voidaan kuitenkin luonnon-
suojelun osalta todeta, ettd Suomi on osaltaan sitoutunut
EU:n biodiversiteettistrategiaan, jonka tavoitteena on py-
sayttda luontokato ja kaantaa luonnon monimuotoisuuden
kehitys myodnteiseksi vuoteen 2030 mennessa. Euroopan
komissio julkaisi viime vuonna ehdotuksen ennallistamis-
asetukseksi, eli niin kutsutuksi luonnon tilan parantamista
koskevaksi asetukseksi. EU:n ennallistamisasetus tahtaa
osaltaan EU:n biodiversiteettistrategian tavoitteiden tayt-
tamiseen. Ennallistamisasetusehdotuksen tavoitteena on
parantaa luonnon tilaa laajasti eri ymparistdissa seka suo-
jelualueilla etta niiden ulkopuolella.

Luontokadon pysdyttdmisen on perusteltua olla yksi kes-
keinen tavoite maankayttdéad suunnitellessa. Luontoarvoja
on tarpeen yleisesti punnita laajemmin ja monipuolisem-
min kuin pelkdstaan ns. lakikohteiden tunnistuksella, mika
edellyttdd myods luontoselvityksen laatijoilta aiempaa laa-
jempaa tarkastelutapaa selvityksien tulosten kuvauksissa.

Kaavamuutos on merkityksellinen ranta-asemakaavoituk-
sen yleisten periaatteiden kannalta.

Antecknas for kdannedom.

Yleiskaavassa alueelle osoitettua rakennusten enim-
maismaaraa ei ole ylitetty kaavaluonnoksessa. Raken-
nuspaikkakohtaista rakennusoikeutta tarkastellaan saa-
dun lausunnon perusteella ennen kaavaehdotusvaihetta.

Merkitaan tiedoksi. Kaavaehdotusvaiheessa huomioi-
daan alueen luontoarvot tarkoituksenmukaisella tavalla.

Merkitaan tiedoksi.
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Bygg- och Kimitoon

(30.1.2023)

miljotillsynsnamnden i

Fastighetsnumren i planbeskrivningen behdver kontrolle-
ras och rattas, sa det inte finns felaktiga fastighetsnummer
i den. I planbeskrivningen saknas information om hur man
tanker behandla det avloppsvatten och avfall som uppstar
pd fastigheterna, men informationen finns i planutkastet.
Omradet saknar kommunalteknik, men p& omradet finns
kommunalt anordnad avfallsinsamling. Information om
hur avloppsvattenhanteringen och avfallshanteringen skall
skotas bor laggas till i planbeskrivningen. En naturinven-
tering har gjorts pd varen och sommaren 2022 och det
namns att naturinventeringsresultaten beaktas sedan i
planforslaget. Naturinventeringsresultatet ska bifogas som
en del av handlingarna.

Av praktiska skal rekommenderar byggnadstillsynen att
det totala antalet byggnader pa RA-2-byggplatserna be-
gransas, i stallet for endast en ekonomibyggnad.

Bygg- och miljétillsynsnamnden anser att planlaggaren
behéver underséka tomternas byggbarhet, da antalet
byggratter foreslds oka fran sju till nio samtidigt som den
fria stranden minskar kannbart.

Kemionsaaren rakennus- ja ympadaristovalvontalau-
takunnan lausunto (30.1.2023):

Kaavaselityksen kiinteistonumerot on tarkastettava ja kor-
jattava, niin ettd siina ei ole vaaria kiinteisténumeroita.
Kaavaselostuksesta puuttuu tieto milla tavalla kiinteistoilla
syntyvat jatevedet ja jatteet kdsitelladan, mutta tieto 16ytyy
kaavaluonnoksesta. Alueella ei ole kunnallistekniikkaa,
mutta alueella on kunnan jarjestdma jatteenkerays. Tieto
siita, miten jatevesien kasittely ja jatteenkasittely tulee
hoitaa pitaa lisata kaavaselostukseen. Luontoselvitys on
tehty kevaalla ja kesalla 2022 ja on mainittu, etta luonto-
selvityksen tulokset huomioidaan sitten kaavaehdotuk-
sessa. Luontoselvityksen tulokset on liittdva osaksi asia-
kirjoja.

Kdytannon syista lautakunta suosittelee, ettd RA-2 raken-
nuspaikkojen rakennusten kokonaismaaraa rajoitetaan,
ainoastaan yhden talousrakennuksen sijaan.

Rakennus- ja ympdristovalvontalautakunta katsoo, etta
kaavoittajan on tarpeen tutkia tonttien rakennettavuus,
kun rakennusoikeuksien maarad ehdotetaan lisattavaksi
seitsemasta yhdeksdan samalla kun vapaan rannan osuus
pienenee tuntuvasti.

Fastighetsnumren i planbeskrivningen kontrolleras infor
planforslagsskedet.

Antecknas for kannedom. Planbeskrivningen komplette-
ras.

Naturinventeringen laggs till som bilaga till planbeskriv-
ningen i planférslagsskedet.

I enlighet med planbestdimmelsen &r det tilldtet att
bygga sammanlagt fyra byggnader pa en RA-2-bygg-
plats: en gaststuga, en fritidsbostad, en bastu och en
ekonomibyggnad. Darmed har det totala antalet bygg-
nader begransats.

Behovet av att underséka byggbarheten pa byggplat-
serna undersoks allteftersom planarbetet fortskrider

Kaavaselostuksen kiinteistonumerot tarkastetaan ennen
kaavaehdotusvaihetta.

Merkitdan tiedoksi. Tdydennetaan kaavaselostusta.

Luontoselvitys lisataan kaavaselostuksen liitteeksi kaa-
vaehdotusvaiheessa.

Kaavamaarayksen mukaisesti RA-2 rakennuspaikalle
saa rakentaa yhteensd nelja rakennusta: vierasmajan,
loma-asunnon, saunan seka talousrakennuksen. Raken-
nusten kokonaismadraa on taten rajoitettu.

Rakennuspaikkojen rakennettavuuden tutkimisen tar-
vetta tarkastellaan kaavatyon edetessa.
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