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Kemionsaari

Kemidnsaaren kunta on pyytanyt Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskuksen lausuntoa Kieloniemen ranta-
asemakaavaehdotuksesta. Kaavakartta on paivatty 3.8.2023. Kaavan
tavoitteena on selostuksen mukaan “osoittaa suunnittelualueelle
yleiskaavasta poiketen useampia loma-asunnon rakennuspaikkoja
siten, etta yleiskaavassa annettua kokonaisrakennusoikeutta ei yliteta ja
rakennusten maara jaa alle yleiskaavan mahdollistaman
enimmaismaaran”.

ELY-keskus on antanut kaavan luonnokseen lausunnon 23.3.2023.

ELY-keskuksen kannanotot
Mitoitus

ELY-keskus lausui kaavaluonnoksesta: "Rantarakennuspaikkojen
lisddminen yleiskaavasta poiketen rakennuspaikkakohtaista
rakennusoikeutta vahentdmalla ja yleiskaavassa osoitettuja
rakentamisen neliomaaria uudelleen jakamalla useammaksi
rakennuspaikaksi ei ole mahdollista. Vakiintunut rantojen loma-
asutuksen mitoitus perustuu loma-asuntoyksikdihin ematiloittain.
Yleiskaavassa on osoitettu mitoituksen perusteella rakennuspaikkojen
maara, ja tasta poikkeamisen kaavaluonnoksessa osoitetulla tavalla on
katsottava vaikeuttavan yleiskaavan toteuttamista. ELY-keskus katsoo,
ettd rantarakennuspaikkoja ei tule kaavaluonnoksessa osoitetulla
tavalla lisata yleiskaavasta poiketen.” Sallittua kerrosalaa on
pienennetty osassa loma-asunnon rakennuspaikkoja, mutta
rakennuspaikkojen maaraa ei ole vahennetty kaavaehdotukseen, joten
kaavaehdotus edelleenkin poikkeaa yleiskaavasta.
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Ehdotuksessa on tarkistettu kaavamaarayksia siten, etta sallittua
kerrosalaa on pienennetty osassa loma-asunnon rakennuspaikkoja,
mutta rakennuspaikkojen maaraa ei ole vahennetty ehdotukseen, joten
kaavaehdotus edelleenkin poikkeaa yleiskaavan mukaisesta
rakennuspaikkojen lukumaarasta. Rakennuspaikkojen lisdaminen
ehdotuksen mukaisesti ei ole mahdollista.

Venevalkama

Venevalkaman kaytt6a ja tarkoitusta tulee kuvata tarkemmin, jotta
venesatamasta aiheutuvat vaikutukset voidaan arvioida. Venevalkamaa
(LV-1) koskevaa maaraysta "maanomistajan yksityiseen kayttdon
tarkoitettu venevalkama” tulee tarkentaa maarayksella, minka korttelin
tai kiinteiston kayttdéon venevalkama on tarkoitettu. Venepaikkojen
sallittu lukumaara on hyva mainita kaavamaarayksessa. Tarvittavien
rakenteiden tulisi mahtua venevalkama-alueelle.

Suunnitelmat laiturista ja venevajasta tulee toimittaa ELY-keskukselle
vesioikeudellisen luvan tarpeen arvioon.

Luonnonsuojelu

Ranta-asemakaava-alueen luontoarvot on selvitetty luontoselvityksessa
melko kattavasti ja luontoselvityksen tulokset ja suositukset on paaosin
otettu huomioon kaavaehdotuksessa.

Osittain luontoselvityksen johtopaatokset ja suositukset ovat kuitenkin
puutteellisia. Osin puutteellisuus johtuu siita, etta luontoselvitys on tehty
vuonna 2022 ja uusi luonnonsuojelulaki (9/2023) on astunut voimaan
1.6.2023. Luonnonsuojelulain 64 §:n mukaan suojeltavia luontotyyppeja
ovat mm. tervaleppametsat ja luontoselvityksen perusteella selvityksen
kuviot 2, 3, 8, 12, 13 tayttavat nykyisen luonnonsuojelulain tarkoittamien
tervaleppametsien kriteerit. Siten kyseiset alueet tulee turvata
kaavoituksen yhteydessa. Alueet sisaltyvat kaavaehdotuksen MY-
alueisiin seka osittain rakennuspaikkojen alueisiin, jotka tulee istuttaa
jaltai sailyttda puustoisena. Naille rakennuspaikkojen alueille saa myds
sijoittaa saunarakennuksia. Kuvio 12 sisaltyy myds kaavaehdotuksen
M-alueeseen. Kyseiset kaavaratkaisut eivat turvaa luonnonsuojelulain
suojeltuja luontotyyppeja riittavalla tavalla. ELY-keskus katsoo
luonnonsuojelulain 64 §:n perusteella, ettd kyseiset
tervaleppametsaalueet tulee ranta-asemakaavassa turvata paremmin
esim. osoittamalla ne luo-alueiksi, joissa luonnontilaisuus tulee sailyttaa.
Kyseisille alueille ei mydskaan ole mahdollista sijoittaa
saunarakennuksia. Tervaleppametsien luonnonolojen sailyminen tulee
lisdksi huomioida mahdollisessa vesialueen rakentamisessa.

Luontoselvityksen suositukset rauhoitettuihin kasvilajeihin liittyen ovat
myds puutteellisia, koska vaikka valkolehdokki ei ole uhanalainen ja
lahokaviosammaleen osalta on kyse itujyvasista, ovat molemmat lajit
rauhoitettuja ja siten ne tulee huomioida luonnonsuojelulain
edellyttamalla tavalla. Tasta syysta ELY-keskus katsoo, ettd kyseiset
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havainnot tulee kaavassa turvata paremmin, esim. luo-alueina, joissa
luonnontilaisuus tulee sailyttaa. Valkolehdokin havaintopaikan kautta on
alueelle kaavaehdotuksessa merkitty ohjeellinen ajoyhteys. Ajoyhteys
tulee siirtaa tai vaihtoehtoisesti poistaa siten, etta
valkolehdokkiesiintyma ja muut luontoarvot huomioidaan.

Lepakoiden suhteen luontoselvityksen tulokset on paasaantoisesti
hyvalla tavalla huomioitu, mutta osittain lepakoiden ruokailualuetta ei
ole huomioitu kaavaehdotuksessa. Vaikka lepakoiden ruokailualueet
eivat ole lainsdadanndlla suojeltuja kohteita, ovat ne kuitenkin lepakoille
erityisen tarkeita kohteita. Tasta syysta ELY-keskus suosittelee
muuttamaan M-alueen maaraysta siltd osin, kun alueen osat koskevat
lepakoiden ruokailualuetta, tai muulla tavalla huomioimaan
ruokailualueet M-alueella. Nailla alueilla ELY-keskus suosittelee
sailyttdmaan alueet puustoisina.

Luontoselvityksessa on lisaksi nostettu esille, etta silmallapidettava (NT)
kangasajuruoho olisi hyva pyrkia sdastdmaan. ELY-keskus yhtyy tdhan
suositukseen ja toteaa, etta vaikka kaavaehdotuksen mukaan
rakennuspaikkojen rakentamaton osa on hoidettava luonnonvaraisena
ja rakennuspaikoilla on sailytettdva maiseman kannalta merkittava
puusto, voisi kangasajuruohon huomioida kuitenkin paremmin. ELY-
keskus suositteleekin osoittamaan kangasajuruohokasvustot myds
esim. luo-alueena. Taman luo-alueen maarayksissa voidaan kuitenkin
huomioida lajin kasvuvaatimukset, esimerkiksi: "Kangasajuruohon
tarkea esiintymisalue, joka tulee sailyttaa. Lajin sailyminen alueella
voidaan turvata hoitotoimenpitein.” Luo-alueella varmistettaisiin
paremmin lajin sailyminen ja varmistettaisiin, ettd alueelle ei rakenneta,
luontoselvityksen suositusten mukaisesti.

Lisaksi ELY-keskus nostaa viela esille, etta luontoselvityksen kuviolla 9
vaikuttaa esiintyvan pienelta osin ketoa, joka voisi tayttaa
luonnonsuojelulain 64 §:n suojellun luontotyypin kedon maaritelman.
Tama jaa kuitenkin hieman epavarmaksi luontoselvityksen kuvauksen
perusteella, ja vaikka kuvion ketorinne vaikuttaa olevan kaava-alueen
ulkopuolella, voi tdma olla tarpeen huomioida. Esimerkiksi ajoura, jolla
on vaikutusta myds valkolehdokin sailymiseen, nayttaa olevan
suunniteltu jatkuvan kedolle tai sen laheisyyteen. Punnittaessa ajouran
sijaintia tai vaihtoehtoisesti poistamista on keto myds syyta ottaa
huomioon.

lImastonmuutos

Kaavan ilmastovaikutuksia ei ole arvioitu. limastovaikutusten arviointi on
tarpeen kaikissa kaavoissa. Ymparistdohjelmassaan Kemidnsaaren
kunta sitoutuu pyrkimaan hiilineutraaliuteen vuoteen 2035 mennessa ja
vahentamaan alueen kokonaiskasvihuonekaasupaastoja voimakkaasti
jo vuoteen 2030 mennessa. Niin paikallisten kuin kansainvalistenkin
tavoitteiden saavuttamiseksi on tarkeda pyrkid minimoimaan
kaavoituksen aiheuttamat ilmastopaastoét ja sailyttamaan hiilinielut ja -
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varastot. llmastonmuutoksen hillinnan lisaksi tulee arvioida kaavan
vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen ja pyrkia edistdmaan
myos ilmastonmuutokseen sopeutumista.

Haitallisia ilmasto- ja kiertotalousvaikutuksia syntynee rakentamisesta,
luonnon hiilinielun menetyksesta, rakennusten kaytosta ja liikkumisesta.
Suuremman rakennuspaikkojen maaran voi olettaa esimerkiksi lisdavan
liikkumista ja tarvittavien pihatoimintojen maaraa osayleiskaavan
mukaiseen loma-asutukseen verrattuna.

liImastovaikutuksia voidaan pienentaa esimerkiksi rajoittamalla
rakennusten ja rakenteiden kuten terassien pinta-alaa, ohjaamalla
materiaalien kaytt6a, lammitysta, passiivisen aurinkoenergian
hyddyntamista, rakennusten perustamistapaa, maaston kasittelya jne.

Maisema

Kaavaehdotuksessa edellytetddn maisematydlupaa, mita ELY-keskus
pitda hyvana ratkaisuna.

Ehdotuksen maarays ”Istutettava ja/tai puustoisena sailytettava alueen
osa” on epamaarainen. Maiseman ja hiilivaraston ja -nielun
turvaamiseksi tulisi maarata sailyttamaan puusto ja muu kasvillisuus.
Tarvittaessa tdydennetaan istuttamalla vastaavaa kasvillisuutta.

Vanhan kesamokin ymparisto yleiskaavan venevalkaman vieressa on
mainittu Varsinais-Suomen vastuumuseon informaatioportaalissa
maisemallisesti arvokkaana paikkana. Tama tulisi huomioida kaavassa
ja varmistaa kaavamaarayksilla paikan maisema-arvojen sailyminen.

Kaavaa tulee viela tarkistaa ja tdydentaa edelld mainituilta osin.

Lausunto on tehty yhteistydssa ELY-keskuksen luonnonsuojeluyksikon
ja vesiyksikdn kanssa.

yksikdnpaallikkd Risto Rauhala

ylitarkastaja Emilia Horttanainen

Merkinta sahkoisesta hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

Varsinais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo



Tama asiakirja VARELY/1878/2023 on hyvaksytty sahkoisesti / Detta dokument VARELY/1878/2023 har
godkants elektroniskt

Esittelija Horttanainen Emilia 09.01.2024 11:07

Ratkaisija Rauhala Risto 09.01.2024 12:31



Utladtande planforslag Kieloniemi stranddetaljplan
BEREDNING (ledande miljosekreterare Sonja Lindstrom och tillsynschef Dan Renfors)
Miljotillsynen

En naturinventering har infor planens forslagsskede bifogats som en del av handlingarna. De
naturskyddsatgarder som presenteras i naturutredningen bor beaktas. Ur miljotillsynens synpunkt
finns inget att tillagga.
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Ehdotuksessa on tarkistettu kaavamaarayksia siten, etta sallittua
kerrosalaa on pienennetty osassa loma-asunnon rakennuspaikkoja,
mutta rakennuspaikkojen maaraa ei ole vahennetty ehdotukseen, joten
kaavaehdotus edelleenkin poikkeaa yleiskaavan mukaisesta
rakennuspaikkojen lukumaarasta. Rakennuspaikkojen lisdaminen
ehdotuksen mukaisesti ei ole mahdollista.

Venevalkama

Venevalkaman kaytt6a ja tarkoitusta tulee kuvata tarkemmin, jotta
venesatamasta aiheutuvat vaikutukset voidaan arvioida. Venevalkamaa
(LV-1) koskevaa maaraysta "maanomistajan yksityiseen kayttdon
tarkoitettu venevalkama” tulee tarkentaa maarayksella, minka korttelin
tai kiinteiston kayttdéon venevalkama on tarkoitettu. Venepaikkojen
sallittu lukumaara on hyva mainita kaavamaarayksessa. Tarvittavien
rakenteiden tulisi mahtua venevalkama-alueelle.

Suunnitelmat laiturista ja venevajasta tulee toimittaa ELY-keskukselle
vesioikeudellisen luvan tarpeen arvioon.

Luonnonsuojelu

Ranta-asemakaava-alueen luontoarvot on selvitetty luontoselvityksessa
melko kattavasti ja luontoselvityksen tulokset ja suositukset on paaosin
otettu huomioon kaavaehdotuksessa.

Osittain luontoselvityksen johtopaatokset ja suositukset ovat kuitenkin
puutteellisia. Osin puutteellisuus johtuu siita, etta luontoselvitys on tehty
vuonna 2022 ja uusi luonnonsuojelulaki (9/2023) on astunut voimaan
1.6.2023. Luonnonsuojelulain 64 §:n mukaan suojeltavia luontotyyppeja
ovat mm. tervaleppametsat ja luontoselvityksen perusteella selvityksen
kuviot 2, 3, 8, 12, 13 tayttavat nykyisen luonnonsuojelulain tarkoittamien
tervaleppametsien kriteerit. Siten kyseiset alueet tulee turvata
kaavoituksen yhteydessa. Alueet sisaltyvat kaavaehdotuksen MY-
alueisiin seka osittain rakennuspaikkojen alueisiin, jotka tulee istuttaa
jaltai sailyttda puustoisena. Naille rakennuspaikkojen alueille saa myds
sijoittaa saunarakennuksia. Kuvio 12 sisaltyy myds kaavaehdotuksen
M-alueeseen. Kyseiset kaavaratkaisut eivat turvaa luonnonsuojelulain
suojeltuja luontotyyppeja riittavalla tavalla. ELY-keskus katsoo
luonnonsuojelulain 64 §:n perusteella, ettd kyseiset
tervaleppametsaalueet tulee ranta-asemakaavassa turvata paremmin
esim. osoittamalla ne luo-alueiksi, joissa luonnontilaisuus tulee sailyttaa.
Kyseisille alueille ei mydskaan ole mahdollista sijoittaa
saunarakennuksia. Tervaleppametsien luonnonolojen sailyminen tulee
lisdksi huomioida mahdollisessa vesialueen rakentamisessa.

Luontoselvityksen suositukset rauhoitettuihin kasvilajeihin liittyen ovat
myds puutteellisia, koska vaikka valkolehdokki ei ole uhanalainen ja
lahokaviosammaleen osalta on kyse itujyvasista, ovat molemmat lajit
rauhoitettuja ja siten ne tulee huomioida luonnonsuojelulain
edellyttamalla tavalla. Tasta syysta ELY-keskus katsoo, ettd kyseiset



VARELY/1878/2023 3/4

havainnot tulee kaavassa turvata paremmin, esim. luo-alueina, joissa
luonnontilaisuus tulee sailyttaa. Valkolehdokin havaintopaikan kautta on
alueelle kaavaehdotuksessa merkitty ohjeellinen ajoyhteys. Ajoyhteys
tulee siirtaa tai vaihtoehtoisesti poistaa siten, etta
valkolehdokkiesiintyma ja muut luontoarvot huomioidaan.

Lepakoiden suhteen luontoselvityksen tulokset on paasaantoisesti
hyvalla tavalla huomioitu, mutta osittain lepakoiden ruokailualuetta ei
ole huomioitu kaavaehdotuksessa. Vaikka lepakoiden ruokailualueet
eivat ole lainsdadanndlla suojeltuja kohteita, ovat ne kuitenkin lepakoille
erityisen tarkeita kohteita. Tasta syysta ELY-keskus suosittelee
muuttamaan M-alueen maaraysta siltd osin, kun alueen osat koskevat
lepakoiden ruokailualuetta, tai muulla tavalla huomioimaan
ruokailualueet M-alueella. Nailla alueilla ELY-keskus suosittelee
sailyttdmaan alueet puustoisina.

Luontoselvityksessa on lisaksi nostettu esille, etta silmallapidettava (NT)
kangasajuruoho olisi hyva pyrkia sdastdmaan. ELY-keskus yhtyy tdhan
suositukseen ja toteaa, etta vaikka kaavaehdotuksen mukaan
rakennuspaikkojen rakentamaton osa on hoidettava luonnonvaraisena
ja rakennuspaikoilla on sailytettdva maiseman kannalta merkittava
puusto, voisi kangasajuruohon huomioida kuitenkin paremmin. ELY-
keskus suositteleekin osoittamaan kangasajuruohokasvustot myds
esim. luo-alueena. Taman luo-alueen maarayksissa voidaan kuitenkin
huomioida lajin kasvuvaatimukset, esimerkiksi: "Kangasajuruohon
tarkea esiintymisalue, joka tulee sailyttaa. Lajin sailyminen alueella
voidaan turvata hoitotoimenpitein.” Luo-alueella varmistettaisiin
paremmin lajin sailyminen ja varmistettaisiin, ettd alueelle ei rakenneta,
luontoselvityksen suositusten mukaisesti.

Lisaksi ELY-keskus nostaa viela esille, etta luontoselvityksen kuviolla 9
vaikuttaa esiintyvan pienelta osin ketoa, joka voisi tayttaa
luonnonsuojelulain 64 §:n suojellun luontotyypin kedon maaritelman.
Tama jaa kuitenkin hieman epavarmaksi luontoselvityksen kuvauksen
perusteella, ja vaikka kuvion ketorinne vaikuttaa olevan kaava-alueen
ulkopuolella, voi tdma olla tarpeen huomioida. Esimerkiksi ajoura, jolla
on vaikutusta myds valkolehdokin sailymiseen, nayttaa olevan
suunniteltu jatkuvan kedolle tai sen laheisyyteen. Punnittaessa ajouran
sijaintia tai vaihtoehtoisesti poistamista on keto myds syyta ottaa
huomioon.

lImastonmuutos

Kaavan ilmastovaikutuksia ei ole arvioitu. limastovaikutusten arviointi on
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kunta sitoutuu pyrkimaan hiilineutraaliuteen vuoteen 2035 mennessa ja
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jo vuoteen 2030 mennessa. Niin paikallisten kuin kansainvalistenkin
tavoitteiden saavuttamiseksi on tarkeda pyrkid minimoimaan
kaavoituksen aiheuttamat ilmastopaastoét ja sailyttamaan hiilinielut ja -
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varastot. llmastonmuutoksen hillinnan lisaksi tulee arvioida kaavan
vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen ja pyrkia edistdmaan
myos ilmastonmuutokseen sopeutumista.
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Suuremman rakennuspaikkojen maaran voi olettaa esimerkiksi lisdavan
liikkumista ja tarvittavien pihatoimintojen maaraa osayleiskaavan
mukaiseen loma-asutukseen verrattuna.

liImastovaikutuksia voidaan pienentaa esimerkiksi rajoittamalla
rakennusten ja rakenteiden kuten terassien pinta-alaa, ohjaamalla
materiaalien kaytt6a, lammitysta, passiivisen aurinkoenergian
hyddyntamista, rakennusten perustamistapaa, maaston kasittelya jne.

Maisema

Kaavaehdotuksessa edellytetddn maisematydlupaa, mita ELY-keskus
pitda hyvana ratkaisuna.

Ehdotuksen maarays ”Istutettava ja/tai puustoisena sailytettava alueen
osa” on epamaarainen. Maiseman ja hiilivaraston ja -nielun
turvaamiseksi tulisi maarata sailyttamaan puusto ja muu kasvillisuus.
Tarvittaessa tdydennetaan istuttamalla vastaavaa kasvillisuutta.

Vanhan kesamokin ymparisto yleiskaavan venevalkaman vieressa on
mainittu Varsinais-Suomen vastuumuseon informaatioportaalissa
maisemallisesti arvokkaana paikkana. Tama tulisi huomioida kaavassa
ja varmistaa kaavamaarayksilla paikan maisema-arvojen sailyminen.

Kaavaa tulee viela tarkistaa ja tdydentaa edelld mainituilta osin.
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ja vesiyksikdn kanssa.
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Hei,

Lahetan liitteena Yhteisen venepaikan 322-473-878-1 osakkaiden muistutuksen
Kieloniemen ranta-asemakaavaehdotukseen. Sahkopostin liitteena yhteensa 6
liitetta.

Pyydan etta ilmoitatte minulle sdhkopostitse, etta olette vastaottaneet muistutuksen

liitteineen .
Voitte milloin vaan olla yhteydessa minuun, jos ilmenee kysyttavaa.

Ystavallisin terveisin
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Kemionsaaren tekninen lautakunta
Vretantie 19
25700 KEMIO

MUISTUTUS NAHTAVILLA OLEVAAN KIELONIEMEN RANTA-
ASEMAKAAVAEHDOTUKSEEN

Pahoittelemme, etta 1.12. — 30.12.2022 valisena aikana esilla olleen kaavaluonnoksen
nahtavilla olosta emme ole saaneet kaavaselostuksen mukaista ilmoitusta kirjeella, joten
emme ole voineet jo luonnosvaiheessa ilmaista kantaamme.

Allekirjoittaneet yhteisalueen Venepaikan 322-473-878-1 osakkaat esittavat seuraavan
oikaisuvaatimuksen Kieloniemen ranta-asemakaavaehdotukseen:

Kasiteltyamme ehdotusta totesimme, etta yhteisalueelle vievaa tieta ei ole merkitty
kaavaehdotukseen yhteisalueen 322-473-878-1 rajalle saakka. Liite no 1 Tieoikeus
Y2003-35631 (Ote kiinteistotietojarjestelmasta), liite 2 Karttatuloste Tieoikeus Y2003-
35631 ja lite 3 Poytakirja MMLm/10172/33/2018 toimitusnumero 2018-582331.

Edellytamme, etta 26.3. 2019 suoritetussa yhteisalueen jakokokouksessa tehty paatos
(katso liite 3 kohta 9), etta olemassa oleva tieoikeus sailytetaan ja merkitaan seka kirjataan
lausunnolla olevaan kaavaehdotukseen.

Tie on ollut olemassa yhteisalueen perustamisesta saakka nykyisella paikalla. Tie on
rakennettu osakkaiden talkoovoimin.

Esilla olevasta kaava ehdotuksesta haluamme lausua viela, etta rakennuspaikan 3/1 RA-2
pohjoispuolelle merkityn ohjeellisen ajovaylan jatkaminen yhteiselle venepaikalle
aiheuttaisi pengertamista ja sita kautta hienon tervaleppalehdon ja muun luonnon
muokkaamista seka elain ja lintuyhteisjen kayttaman alueen tuhoutumista. Nain ollen
toteamme, ettad uuden tieyhteyden luominen yhteisalueelle ei ole tarpeen suhteessa
haittoihin ja hyotyyn, koska yhteisalueelle on jo olemassa luontoon sopeutettu valmis ja
yllapidetty tieyhteys, edella mainittu Tieoikeus Y2003-35631.

Liitteet

Liite 1 Tieoikeus Y2003-35631 (Ote kiinteistotietojarjestelmasta)

Liite 2 Karttatuloste Tieoikeus Y2003-35631

Liite 3 Poytakirja MMLm/10172/33/2018 toimitusnumero 2018-582331
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Allekirjoittaneet
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322-473-1-20, -34, -121

322-473-1-119, -144

322-473-1-140

322-473-1-142

322-473-1-17
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322-473-1-13, 322-477-2-29

322-473-1-145

322-473-1-156

322-473-1-120




OTE KIINTEISTOTIETOJARJESTELMASTA 10.11.2023 Sivu 1 (1)
Kayttdoikeusyksikké Y2003-35631

KT

Perustiedot
| Kayttooikeusyksikk6tunnus: Y2003-35631 Rekisterdintipvm: 19.12.2003
Kayttooikeusyksikkolaji: Tieoikeus
Sijaintikunnat: Kemidnsaari (322)
Kayttooikeusyksikon osat
1)  Y2003-35631/1
Leveys: 6 m
Rasitetut:  322-473-1-11 Kieloniemi Rekisterdintipvm: 19.12.2003
322-473-1-82 Lehtisaari Rekisterdintipvm: 19.12.2003
322-473-1-91 Vasterang Rekisterointipvm: 19.12.2003
Oikeutetut: 322-473-1-11 Kieloniemi Rekisterdintipvm: 27.4.2019
322-473-1-13 TALLBACKA | Rekisterdintipvm: 27.4.2019
322-473-1-17 OSTERLID | Rekisterdintipvm: 27.4.2019
322-473-1-20 Ristiniitty Rekisterdintipvm: 27.4.2019
322-473-1-34 Langskarsaker Rekisterointipvm: 27.4.2019
322-473-1-82 Lehtisaari Rekisterdintipvm: 27.4.2019
322-473-1-85 Raitismaki Rekisterdintipvm: 27.4.2019
322-473-1-90 SUURAHO Rekisterdintipvm: 27.4.2019
322-473-1-119 Skogsang Rekisterointipvm: 27.4.2019
322-473-1-120 Skogsstig Rekisterointipvm: 27.4.2019
322-473-1-121 Korsang Rekisterdintipvm: 27.4.2019
322-473-1-140 SKOGBACKA Rekisterointipvm: 27.4.2019
322-473-1-142 Rénnkulla Rekisterdintipvm: 27.4.2019
322-473-1-144 Humuberg Rekisterointipvm: 19.12.2003
322-473-1-145 Ritva Rekisterdintipvm: 19.12.2003
322-473-1-156 Skogsbrynets samféllda land- och vat- Rekisteréintipvm: 27.4.2019
tenomrade
322-473-2-12 PIHLAJALUOTO Rekisterdintipvm: 19.12.2003
322-477-2-29 Tallbacka | Rekisterdintipvm: 27.4.2019

Tulostettu kiinteistotietojarjestelmasta 10.11.2023.

Kayttooikeusyksikoiden tiedoissa voi olla puutteita ja epatarkkuuksia.
Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos fi/rekistentiedot.




o e JeeTrariteu \
.322-473~1 -121 322747311-144 i
: Bokérret

S : 322-473-1-120
S22 322-4731-97

N\
\
\

N
322-448-3-17

.322-473-1-97 .322-448-1 -29

SSterdnge?2 18314\,
.322-473-1-82

IO M akKl 322-448-2-24

.322-448-2-3

322-448-2-25

N 3224731
Y2003<35631/1

,322-473-878-1

-~
-
T ———

322-4731-76p—_

~ £2[2-473-1-60
° NG L
ATITT4~Z=~

.32 *473-1-51

Nord

Kammarudden

Tulostettu Maanmittauslaitoksen asiointipalvelusta



@MML
MITTAUS-

LAITOS

Yhteisen alueen jako

Kohde:

Aika:

Paikka:
Toimitusinsindori:
Uskotut miehet:
Lasn&olijat:

Poytékirja MMLm/10172/33/2018
Toimitusnumero 2018-582331 17)

322-473-878-1 Samf. batplats ym. / Kunta: Kemitnsaari
26.3.2019 kello 09.00

Villa Lande, Engelsbyntie 8, Kemit

Robin Fréberg

1. Toimituksen kasittelykieli

Selvitys

Pastos

Lainkohdat

Asianosaiset ehdottivat kysyttaessa, etta toimituksen virallinen kasittelykieli on suomi.
Kaikki lasnaolijat kertoivat ymmartavénsa suomea ja he hyvaksyivat, etté toimituksen vi-
rallinen kieli on suomi.

Toimituksen virallinen kieli on suomi. Toimituksen asiakirjat laaditaan asian
kasittelykielella.

Kielilaki 12 §

2. Tiedottaminen ja laillisuus

Selvitys

Kokouskutsut on l&hetetty 21.2.2019 yhteisen venepaikan osakkaille ja kalastuskunnalle.
I kokouskutsu on vahingossa jaanyt lahettamatta 21.2.2019 ja ha-
nelle on sahkopostitse 19.3.2019 lahetetty kokouskutsu. Ny vaksyi kysyt-

téessa toimituksen tiedottamisen myés _ osalta.

Kukaan ei ole pitanyt toimitusmiehia esteellisina eika ole esittanyt estetta toimituksen ka-
sittelyn aloittamista vastaan.

Allekirjoitettu sahkoisesti, Froberg Robin

9.4.2019 13:28:28
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Lainkohdat

Poytdkirja MMLm/10172/33/2018
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Kokous on laillinen.

Kiinteistonmuodostamislaki 4 §, 11§, 168 - 171 §

3. Toimituksen tarkoitus ja edellytykset

Selvitys

Toimitus on tullut vireille Fakemuksesta, toimitusméaarays on annettu
1.6.2018. Toimituksen tarkoitus on kasitelld haettu toimenpide, eli yhteisen venevalkaman
mahdollinen jako.

Hakija hakee yhteisen venevalkaman 322-473-878-1 jakamista siten ettd hanen omista-
miensa kiinteistdjen osuudet erotetaan yhteisesta alueesta ja alue liitetédan kiinteistéon
322-473-1-11 Kieloniemi. Kiinteistoilla 322-473-1-11 Kieloniemi, 322-473-1-82 Lehtisaari
ja 322-473-1-91 Vasterang on yhteensé 55% osuus yhteisesta venevalkamasta.

4. Arkistotutkimukset ja muut selvitykset

Selvitys

5. Maastokatselmus
Selvitys

Lohkomistoimituksessa ark: 75:3 (Kemi®), rek.3.3.1926 on maan ja veden valinen raja vii-
meksi lainvoimaisesti kayty. 322-473-876-1 Tolfsnas kylén yhteinen vesialue erotettiin sil-
loin yhteiseksi alueeksi.

Lohkomistoimituksessa ark: 8:3 (Kemi6), rek. 25.9.1959 on 322-473-878-1 yhteinen ve-
nevalkama erotettu yhteiseksi alueeksi kiinteistéille 1:5 Skogby ja 1:6 Tolfsnés.

Kiinteisténmaaritystoimituksessa ark: MMLm/2120/33/2009, rek. 12.6.2009 on
322-473-878-1 yhteisen venevalkaman osakkaat ja osuudet vahvistettu ja viety sahkoi-
seen rekisteriin. Toimitushetkella osakkaita on yhteensa 19 kpl.

1) 322-473-1-11 KIELONIEMI 0,250000

2) 322-473-1-13 TALLBACKA 1 0,062500

3) 322-473-1-17 OSTERLID | 0,062500

4) 322-473-1-20 Ristiniitty 0,062500

5) 322-473-1-34 Langskarsaker 0,046875

6) 322-473-1-82 LEHTISAARI 0,250000

7) 322-473-1-85 RAITISMAKI 0,004867

8) 322-473-1-90 SUURAHO 0,008325

9) 322-473-1-91 Vasterang 0,049308

10) 322-473-1-119 Skogséng 0,000765

11) 322-473-1-120 Skogsstig 0,000765

12) 322-473-1-121 Korséng 0,059950

13) 322-473-1-140 SKOGBACKA 0,011719
14) 322-473-1-142 Rénnkulla 0,003906

15) 322-473-1-144 Humuberg 0,020834

16) 322-473-1-145 RITVA 0,020833

17) 322-473-1-156 Skogsbrynets samféllda land- och vattenomréde 0,001020
18) 322-473-2-12 PIHLAJALUOTO 0,020833
19) 322-477-2-29 Tallbacka | 0,062500

Alueella on 14.6.2005 hyvaksytty rantaosayleiskaava. Kaavassa 322-473-878-1 yhteinen
venevalkama on osoitettu LV-1 (alue vesiliikenteelle). Yhteisen venevalkaman pohjois-
puolella, kiinteiston 322-473-1-11 Kieloniemi alueelle on osoitettu RA-alue (lomaraken-
nuspaikka). Ymparoivat alueet ovat osoitettu M-1 (Maa- ja metsatalousalue) -alueiksi.

Toimitusinsinédri on omatoimisesti suorittanut maastokatselmuksen ja alustavia
mittauksia toimituspaikalla 19.12.2018. Kukaan asianosaisista ei ollut paikalla.
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LAITOS

6. Asianosaisten kuuleminen

Selvitys -ertoi. etté hénella on rakennusoikeus yhteisen venevalkaman pohjoispuo-
lella eikéa siihen kuulu omaa rantaa. Han haluaisi siksi saada yhteisen venevalkaman jaet-
tua siten, etta rakennuspaikka saisi omaa rantaa. Lisaksi han aikoo hakea kaavamuutos-
ta ja siirtaa rakennuspaikka rantaan. Nykyinen tieocikeus rasittaa ja han haluaisi ett tie-
oikeus siirretaan tulevan rakennuspaikan taakse, méen toiselle puolelle, nykyisen raken-
nuspaikan lapi.

Pcertoi, etta han ei hyvaksy jaon toteuttamista talla tavalla ja ehdotti, etta alue
jaetaan suurin piirtein vaakasuoralla viivalla alkaen raja pyykisté nro 4. Silloin tie j&isi yh-
teisen venevalkaman puolelle. Han ei vastusta jakoa mutta nykyinen tie tulisi sailya.

Dl samaa mielta kuin [l Hakijalla on iso Kiinteistd ja pitka rantaviiva.
Han voi lohkoa alueen omasta pellosta. Venevalkama alueelle tulee paasta isoilla ajoneu-
voilla. Viime vuonna ajettiin venevalkamaan kaksi kertaa kuorma-autolla.

_vastine, liite.
Joli samaa mielta kuin oo
D olivat samaa mielta kuin .

7. Rajankaynti

Selvitys Kartoituksessa I6ytyi rajapyykit nrot 1 ja 4. Rajapyykki nro 3 16ytyi tien viereltd huomatta-
vasti kauempaa rajapyykista nro 4 kuin toimituskartta ark: 8:3 (Kemid), rek.
25.9.1959 osoittaa. Vanha rantaviiva on epéselva.

Perustelut 322-473-876-1 yhteisen vesialueen ja 322-473-878-1 yhteisen venevalkaman vélinen ra-
ja maéréytyy vuoden 1926 keskivedenkorkeudelta. Raja on viimeksi lainvoimaisesti kayty
toimituksessa ark. 75:3 (Kemio), rek.3.3.1926.

Maannousu on vuodesta 1926 ollut noin 27 cm (3,8 mm/vuosi vuoteen 1992 ja sen jal-
keen noin 0,5 mm/vuosi).

Toimituskartan ark: 8:3 (Kemio), rek. 25.9.1959 mukaan rajapyykkien 3-4 valinen matka
on 15 m.

Paatos Vanha rantaraja 322-473-878-1 Samf. batplats ja 322-473-876-1 Tolfsnas bys samfall-
da vatten valilla kéydaan osittain vaaituksen perusteella ja osittain tulkiten toimituskarttaa
ark. 75:3 (Kemio), rek.3.3.1926, koska rantaviivaa on osittain muokattu.

Raja 3-4 tilan 322-473-1-11 Kieloniemi ja 322-473-878-1 Samf. batplats vélillé kdydasn
toimituskartan ark: 8:3 (Kemio), rek. 25.9.1959 mukaisesti, siten etté rajamitta on 15 m.

Lainkohdat Kiinteistonmuodostamisiaki 104 §

8. Pinta-ala korjaus

Selvitys Koska 322-473-878-1 yhteisen venevalkaman kaikki rajat on joko kartoitettu tai kayty,
pinta-ala korjataan vastaamaan rekisterikarttaa.

Perustelut 322-473-878-1 yhteisen venevalkaman vanha rekisteraity pinta-ala on 2600m?. Uusi

kartoitettu pinta-ala on 2740m2, eli 140m? suurempi kuin vuonna 1959 rekisterdity pinta-
ala.




Paatos
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Kiinteiston 322-473-878-1 yhteisen venevalkaman pinta-ala korjataan vastaamaan
rekisterikarttaa. Uusi rekisterdity pinta-ala on 2740m>.

9. Edellytykset ja jakosuunnitelma, osuuden siirto

Selvitys

Perustelut

Paatos

Toimitusinsindori kertoi mité laki saataa yhteisen maa-alueen jaosta.

Osakas on oikeutettu saamaan osuutensa jaolla erotetuksi, jos erottaminen voi tapahtua
kenellek&an osakkaalle sanottavaa haittaa tuottamatta. Toimitusmiehet paattavat yhtei-
sen alueen jaon edellytyksista ja laajuudesta.

Kysyttdessa kukaan ei vastustanut jakoa, mutta hakijalla ja osakkailla oli eri mielipide sii-
ta, miten alue tulisi jakaa ja tieoikeus johtaa jaljelle jadvaan yhteiseen venevalkamaan.

Hakijan omistamilla kiinteistoilla 322-473-1-11 Kieloniemi, 322-473-1-82 Lehtisaari
ja 322-473-1-91 Vasterang on yhteensa 55% osuus 322-473-878-1 yhteisesta venevalka-
masta.

Toimitusmiehet esittivat eri vaihtoehtoja miten alueen voisi jakaa.

Kokouksen yhteydessa suoritetun maastokatselmuksen jalkeen hakija ja I&sna olevat
osakkaat ilmoittivat hyvaksyvansa hakijan ehdottaman alueen jaon siten, ettéa osakkaiden
tieoikeus yhteiseen venevalkamaan siirrettaisiin silhen paikkaan missa rakennettu tie si-
jaitsee maastossa (rantaa pitkin).

Alueella oleva vanha purkukuntoinen rakennus on asianosaisten mielesta arvoton. Maa-
oikeus on tuomiossa 9.11.2017 M17/6144 todennut ettd kaupallinen

venevalkaman arvo vastaa lomatontin arvoa. Mikali kyse olisi ollut vain yksityisen kiin-
teiston kayttamasta venevalkamapaikasta arvo olisi rakennuspaikan arvoa pienempi. Nyt
jaettava alue on yhteinen venevalkama, jonka edessa on mittava vesijatts.

Maanmittauslaitoksen kauppahintatilastosta on Kemidnsaaren alueella tehdyista ranta-
tontin(3000-9000 m?) kaupoista 1/2019-03/2019 on poistettu asemakaava-alueet, suku-
laiskaupat, rakennetut kohteet, ilman tieyhteytté olevat kohteet. Jéljelle on jaényt 21 koh-
detta. Edelld mainittujen kauppojen hintojen mediaani on 14,08 €/m? ja keskiarvo 16,00 €/
m?,

Alueen jakaminen kahteen osaan ei aiheuta kenellek&an osakkaalle sanottavaa haittaa.
Lasna olevat asianosaiset hyvaksyi lopulta jakosuunnitelman.

Yhteiselle venevalkamalle jéisi jaon jalkeen ranta-alue, joka nyt on osakkaiden kaytossa.
Yhteisen venevalkaman edessa on mittava vesijattd, jonka osakkaat voivat hakea lunas-

tettavaksi. Asia kasitelladn hakemuksesta eri toimituksessa.

Hakija saa jaon seurauksena hieman pidemman rantaviivan ja saisi lisdaluetta rakennus-
paikan viereen. Yhteisen venevalkaman alue j&& kauemmas rakennuspaikasta.

Alue jaetaan pinta-alan suhteessa 55/45.

Toimitusmiehet paattivat, etta yhteinen venevalkama jaetaan siten, etta hakija saa lansio-
san alueesta ja itdosa jaa yhteisen venevalkaman osakkaille. Osakkaiden tieoikeus yhtei-
selle venevalkamalle siirretdan siihen paikkaan missa varsinainen tie sijaitsee maastossa.

Tarkoituksen mukaisen jaon saavuttamiseksi, hakijan omistamat osuudet yhteiseen ve-
nevalkamaan 322-473-878-1 Samf. batplats siirretasan ennen jakoa tilaan 322-473-1-11
Kieloniemi joka sijaitsee jaettavan yhteisen alueen vieressa. Eli tilan 322-473-1-82 LEH-
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10. Toimituskartta
Paatos

11. Vesijaton lunastus

Selvitys

Poytékirja MMLm/10172/33/2018
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TISAARI osuus 0,250000 ja tilan 322-473-1-91 Vasterang 0,049308 osuus siirretaan kiin-
teistolle 322-473-1-11 Kieloniemi.
Siirron jalkeen tilan 322-473-1-11 Kieloniemi osuus on 0,549308.

Hakijan saama alue, 1507m2, liitetéan kiinteistoon 322-473-1-11 Kieloniemi. Y hteiselle
venevalkamalle jaava alue on jaon jalkeen 1233m?. Toimitusmiehet arvioivat koko jaetta-
van alueen kaikilta osin samanarvoiseksi, 10 €/m?.

Toimituksessa rakennettiin uudet putkipyykit nro 89 (upotettu tien reunassa) ja 13. Van-
hat Kivipyykit nro 3, 4, ja 1 ovat toimituksen jalkeen ylimé&éraisia ja ne saa poistaa.

Kiinteistonmuodostamislaki 137 §, 139 §, 141 1, 142 §, Yksityistielaki 10 §
Toimituskartta tehd&an uuden mittauksen perusteella.

Tassa toimituksessa ei lunasteta vesijattoa. Kukaan ei ole hakenut vesijaton lunastamis-
ta.

12. Kiinteistbnmuodostus ja lainhuudot

Selvitys

Jaon jalkeen hakijan ei tarvitse hakea uutta lainhuutoa koska vanhat lainhuudot osakas-
tiloihin ovat voimassa kuten ennen ja lainhuuto on sisallyttanyt myos osuudet yhteiseen
Jjaettavaan rekisteriyksikkéon.

13. Panttioikeuden vapauttaminen

Paatos

Lainkohdat

14. Haltuunotto
Paatos

15. Kustannukset
Selvitys

Paatés

Lainkohdat

16. Asiakirjat
Paatos

17. Muutoksenhaku

Paatos

Alue, joka yhteisen alueen jaossa siirretaan kiinteistdsta toiseen, vapautuu sita
rasittavista panttioikeuksista. Vastaanottavaa kiinteistdé rasittavat panttioikeudet
kohdistuvat toimituksen saatua lainvoiman myés kiinteistéon siirrettyyn alueeseen.

Kiinteistonmuodostamisiaki 147 §
Toimitusmiehet paattivat, etté haltuunotto tapahtuu, kun toimitus on saanut lainvoiman.

Jaon kustannukset jaestaan hyédyn mukaan. Toimitus on tuntiveloitteinen, 88€/h. Maksu
maaraytyy Maa- ja metsatalousministerién asetukseen kiinteistétoimitusmaksusta vuo-
sien 2018 ja 2019 mukaisesti.

Toimitusmiehet paéttivat, etta hakija maksaa toimituskustannukset. Lasku lahetetsan I

Kiinteisté 322-473-1-11 Kieloniemi toimii panttina toimitusmaksusta.

Kiinteistonmuodostamislaki 209 §
Asiakirjat Iahetetdan 14 vuorokauden kuluessa.

Toimitus lopetettiin ja toimitusinsindéri kertoi muutoksenhakumahdollisuudesta.
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Toimituskartta

Toimitusnumero 2018-582331

MMLm/10172/33/2018
(1)

Rajamerkkiluettelo

Koordinaattijarjestelma: ETRS-GKn/peruskoordinaatisto

Nro | N-koordinaatti | E-koordinaatti Sijaintitarkkuus | Laji, rakenne
89 | 6672120616 | 23472977.829 0.15 Rajapyykki, putki, toim. rakennettu, upotettu
3 | 6672131.923 | 23472957.522 0.10 Rajapyykki, yksikivinen, toim. poistettu
6672144.684 | 23472949.637 0.15 Rajapyykki, yksikivinen, toim. poistettu
1 | 6672185.250 | 23473008.044 0.15 Rajapyykki, yksikivinen, toim. poistettu
13 | 6672188.965 | 23473013.393 0.15 Rajapyykki, putki, toim. rakennettu

322-473-1-11

Kieloniemi

M-1

Y2003-35631/6 m
leved tieoikeus

4 822-473-878-1 6sakkaat

40 m

* oikeutetut yhteisen venevalkama

322-473-1-11
Kieloniemi

322473111 (322473-878-1)

322-473-878-1
¥ SAMF. BATPLATS

LV-1
s

o
&

Tieoikeus siimeta&n kulkemaan
olemassa olevalle fielle

Allekirjoitettu sahkdisesti, Froberg Robin
5.4.2019 09:56:51
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Mittakaava 1;1 000
Mittausluokka: 3

Koordinaattijarjestelma: ETRS-GKn/peruskoordinaatisto
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§97
Lausuntopyynnoét, jotka eivat anna aihetta Varsinais-Suomen liiton lausunnon antamiseen

Valmistelija / lisatiedot:

Heikki Saarento
heikki.saarento@varsinais-suomi.fi
suunnittelujohtaja

Varsinais-Suomen liitto ei anna seuraavista lausuntopyynnoista lausuntoa, koska
liitolla ei ole niista huomautettavaa eivatka ne ole ristiriidassa Varsinais-Suomen
maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa:

1. ELY -keskus: Naantalin tiesuunnitelma maantie 189 parantamisesta
rakentamalla Virventien alikulkukaytava ja porrassettu liittyma Porhonkallion-
Virpin uudelle kaava-alueelle (501/15.9.2023)

2. Kemigsaaren kunta: Kieloniemen ranta-asemakaava (610/2.11.2023)

3. Laitilan kaupunki: Laitilan Koveronnummen kortteleiden 854-855
asemakaavanmuutos. (585/24.10.2023)

4. Loimaan kaupunki: Hirvikosken asemakaavanmuutosluonnos. (575/16.10.2023)

5. Loimaan kaupunki: Hakkisentien asemakaavamuutosluonnos. (589/25.10.2023)

6. Maa- ja metsatalousministerio: Ehdotuksesta kaupalliselle kalastukselle ja
kalankasvatukselle vahinkoja aiheuttavien halliurosten poistamisesta aiheutuviin
kustannuksiin maaraaikana myonnettavasta avustuksesta. (615/6.11.2023)

7. Paraisten kaupunki: Paraisten Pargas Havin -asemakaavaluonnos. (548/6.
10.2023)

8. Uudenkaupunginkaupunki: Kuusiston ranta-asemakaavan muutos (588/25.
10.2023)

9. Vaylavirasto: Paraisten Mt 180 Kirjalansalmen uuden sillan tiesuunnitelma.(583
/20.10.2023)

Ehdotus
Esittelija: Heikki Saarento, suunnittelujohtaja

Maankayttdjaosto paattaa ilmoittaa em. tahoille listauksen mukaisesti, ettei liitto anna
asioista lausuntoa.

Paatos

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
Varsinais-Suomen ELY-keskus, ymparisto ja luonnonvarat -vastuualue



