NOSTO Sidal/5

EI Consulting

BEMOTANDE

KIMITOONS KOMMUN
STRANDDETALIJPLAN FOR KIELONIEMI

Stranddetaljplanen for Kieloniemi har varit offentligt framlagd i form av ett planforslag 2.11-
1.12.2023. En anmaérkning om planforslaget inkom fran intressenterna. Om planférslaget inkom
tva utldtanden. I egenskap av planens utarbetare har jag bemétt dessa utldtanden.

Utldtande / anmaérkning

Plankonsultens bemotande

NTM-centralen i Egentliga Finland (13.4.2023):
Dimensionering

NTM-centralen gav féljande utldtande: "Det &r inte &r
mojligt att 6ka antalet strandbyggplatser jamfort med
generalplanen genom att minska den byggplatsspecifika
byggratten och omférdela antalet kvadratmeter som an-
visats for byggande i generalplanen. Den etablerade di-
mensioneringen av fritidsbebyggelse p& strander grundar
sig pa fritidsbostadsenheter per moderfastighet. I gene-
ralplanen har utifran dimensioneringen anvisats antalet
byggplatser och om man avviker fran detta pa det satt
som avses i planutkastet ska det anses férsvara genom-
forandet av generalplanen. NTM-centralen anser att
strandbyggplatser inte ska l&ggas till pa det viset som
anvisats i planutkastet eftersom det avviker fran general-
planen.” Den tilldtna vaningsytan har minskats pa en del
av byggplatserna for fritidsbostad, men eftersom antalet
byggplatser inte har minskats i planforslaget avviker det
fortfarande fran generalplanen.

I forslaget har planbestdmmelserna justerats sd, att den
tilldtna vaningsytan har minskats pa en del av byggplat-
serna for fritidsbostad, men eftersom antalet byggplatser
inte har minskats i planférslaget avviker det fortfarande
frén antalet byggplatser i generalplanen. Det &r inte méj-
ligt att 6ka antalet byggplatser pa det satt som lagts
fram i planforslaget.

Smabatsplats

Smabatsplatsens anvandning och syfte bér beskrivas mer
ing8ende for att man ska kunna bedéma konsekvenserna
av smbatshamnen. Bestammelsen fér sm3batsplatsen
(LV-1) "Smabatsplatsen &r avsedd for markégarens pri-
vata bruk” bér preciseras med en bestémmelse om vilket
kvarter eller vilken fastighet smabatsplatsen ar avsedd
for. Det tilldtna antalet batplatser &r bra att ndmna i
planbestdammelsen. Behodvliga konstruktioner bor fa plats
inom smabatsplatsens omrade. Planer éver brygga och
b&thus bér ldmnas till NTM-centralen fér beddmning av
behovet av vattenréttsligt tillstand.

Motsvarande dimensioneringssatt har iakttagits till ex-
empel i den nyligen godkdnda stranddetaljpplanen for
Kapalamaki. Den totala byggratten i stranddetaljplanen
minskar med 160 kvadratmeter vaningsyta jamfort med
generalplanen med rattsverkningar.

Det kan noteras, att en bedémning av huruvida det ar
méjligt att avvika fr@n generalplanen, enligt lagen inte
hor till den regionala NTM-centralens befogenheter och
uppdrag, eftersom &rendet inte har ndgon riksomfat-
tande eller pa landskapsniva betydande verkning.

P& detaljplanenivd anvénder man antingen benidm-
ningen smabatshamn eller smabatsplats, beroende pa
LV-omradets karaktar. Att det i planen anvisats en smé&-
batsplats hanvisar till en verksamhet som &r i mindre
omfattning &n en sm3bdtshamn. Smabatsplatser &r van-
liga i stranddetaljplaner. I LV-omradet har en separat
byggnadsyta pa 40 vy-m? anvisats for en sjobod. I sm&-
batsplatsens omrade finns en gammal sjébod och en
brygga.

I en stranddetaljplan &r allm&nna omraden enligt MBL
75 § 4 mom. avsedda att nyttjas markdagarna, om de
inte genom en separat bestdmmelse har anvisats for all-
manna behov. Vid behov kan nyttjanderatter som galler
ett allmant omrade, som t.ex. ett LV-omrade, avgoras
vid en separat fastighetsférrattning.
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Naturskydd

Naturvardena i stranddetaljplanen har utretts relativt
tackande i en naturinventeringen och resultaten och re-
kommendationerna fr@n inventeringen har i huvudsak ta-
gits i beaktande i planférslaget.

En del slutledningar och rekommendationer i naturinven-
teringen ar dock bristfélliga. Bristerna hor delvis samman
med att naturinventeringen gjordes 2022 och den nya
naturvdrdslagen (9/2023) tradde i kraft 1.6.2023. Bland
annat klibbalsskog ar en naturtyp som ska skyddas med
stéd av 64 § i naturvardslagen, och utifr@n naturinvente-
ringen verkar det som om figurerna 2, 3, 8, 12 och 13
uppfyller kriterierna for klibbalsskogar som avses i natur-
vardslagen. Saledes bor dessa omraden sékras i sam-
band med planlaggningen. Omradena ingar i planférsla-
gets MY-omraden samt delvis i de omradena av byggplat-
ser som ska planteras och/eller bevaras tradbevuxna. P&
dessa byggplatsomrdden far man ocksa placera bastu-
byggnader. Figur 12 ing8r ocks8 i ett M-omrade i planfér-
slaget. Planlésningarna i fr&ga tryggar inte tillrackligt de
naturtyper som skyddats i naturvardslagen. Med stdd av
64 § i naturvardslagen anser NTM-centralen att dessa
omraden av klibbalsskog ska skyddas battre i strandde-
taljplanen, t.ex. genom att anvisa dem som luo-omraden,
dar det naturliga tillstdndet ska bevaras. I dessa omra-
den ska det inte heller vara mdjligt att placera bastu-
byggnader. Bevarandet av naturférhallandena i
klibbalsskogarna ska dessutom tas i beaktande vid even-
tuellt byggande i vattenomrddena.

Naturinventeringens rekommendationer om fridlysta vax-
ter &r ocksa bristfalliga; aven om arten nattviol inte ar en
hotad art och aven om det betraffande gron skéldmossa
handlar om groddknoppar, &r bada arterna fridlysta och
ska darmed beaktas p& det satt som forutsetts i natur-
vardslagen. Av den anledningen anser NTM-centralen att
observationerna i fréga bér tryggas béttre i planen, t.ex.
som luo-omraden déar det naturliga tillstandet bor beva-
ras. I planforslaget har en riktgivande korférbindelse. an-
visats genom den plats dar nattviol har observerats. Kor-
forbindelsen bor flyttas eller alternativt tas bort s, att
namnda artférekomst och andra naturvarden tas i beak-
tande.

I frdga om fladderméss har resultaten fran naturinvente-
ringen i regel tagits val i beaktande, men fladdermdssens
fodoomrade har delvis lamnats obeaktat i planférslaget.
Fladdermdssens fodoomraden &r ytterst viktiga for arten
aven om de inte &r skyddade i lagen. Darfér rekommen-
derar NTM-centralen att bestammelsen fér M-omradet
ska andras satillvida de olika delarna av omradet berér
fladderméssens fodoomrade eller att fodoomrddena ska
beaktas pa annat satt inom M-omradet. I dessa omraden
rekommenderar NTM-centralen att tradbestandet ska be-
varas.

I naturinventeringen har man dessutom lyft fram att man
borde strava efter att bevara den nara hotade arten (NT)
backtimjan. NTM-centralen understéder denna rekom-
mendation och konstaterar att dven om den obebyggda
delen av byggplatserna ska vardas i naturligt tillstdnd och
tradbestdnd som &r betydande for landskapet ska beva-
ras pa byggplatserna, sa skulle backtimjan kunna beak-
tas annu battre. NTM-centralen rekommenderar darfor
att bestdnden av backtimjan ska anvisas ocks3 t.ex. som
luo-omrade. I bestdmmelserna for detta luo-omrade kan

Naturinventeringen har utarbetats pa ett tillforlitligt satt
av en sakkunnig. Enligt statsradets forordning om natur-
vard (1066/2023) avses enligt 64 § i naturskyddslagen
med klibbalsskogar sddana omrdden med karrskog,
madkarr eller lund som uppkommit p5 naturlig vag dar
klibbal @r den mest forekommande arten med avseende
pd antalet stammar i det dominerande tradbestandet. I
frdga om huruvida alla klibbalsskogar automatiskt &r
skyddade av naturvardslagen har Finlands miljécentral
SYKE tills vidare inte utarbetat né’lgon anvisning som
stod for tolkningen av definitionen av klibbalsskog i 64 §
i den nya naturvardslagen. Vid behandlingen av namnda
naturtypsfigurer i naturinventeringen har man konstate-
rat orsaker till varfér representativiteten pa en figur har
forsamrats. Vid tidpunkten fér utarbetandet av naturin-
venteringen hade den nya naturvardslagen, dar
klibbalsskogar ar skyddade naturtyper, emellertid inte
annu tratt i kraft. Alla klibbalsskogar i omradet anvisas
som luo-omraden pa plankartan for pa det sattet séker-
stdlla bevarandet av alla naturtyper som &r skyddade
enligt naturvardslagen.

I naturinventeringen har nulaget betraffande gron skold-
mossa beskrivits heltdckande, och mot ljuset av befintlig
information har det inte setts nédvandigt att ge sarskilda
markanvandningsrekommendationer for dessa artfore-
komster.

Den riktgivande korférbindelsen flyttas sa att den inte
I6per vid den anvisade férekomsten av nattviol. P& grund
av att arten férekommer allmant anvisas inte heller
nattviolsfdrekomsten som ett luo-omrade p& plankartan.
Det bér ocksd mirkas att férekomsten i planomradet
bara omfattar tre vaxter.

Eftersom kravet pa tillstdnd fér miljoatgérder géller i
hela omrddet och tradfalining blir tillstdndspliktigt efter
att stranddetaljplanen tratt i kraft har det inte ansetts
nédvandigt att for M-omrédet lagga till separata bestam-
melser som tryggar bevarandet av tradbestandet. P3
byggplatserna 1 och 2 i kvarter 2 anvisar planen inte
ndgon del av omrade som ska planteras och/eller beva-
ras tradbevuxen som skulle vara betydande dven for
fladdermdss, for att det ska finnas bra forutsattningar
att bevara ett livskraftigt bestdnd av backtimjan &ven i
framtiden.
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man ta fasta p& de omstandigheter som artens tillvaxt
forutsatter, till exempel: "Viktigt forekomstomrade for
backtimjan som bér bevaras. Artens fortlevnad kan tryg-
gas genom vardatgérder.” Ett luo-omrade skulle battre
sakerstalla artens fortlevnad och det att man inte bygger
. o . o . .

i omradet, vilket ocksa rekommenderas i naturinvente-
ringen.

Dessutom vill NTM-centralen ytterligare framfora att det
pa en liten del av figur 9 i naturinventeringen verkar fin-
nas ang, som skulle kunna uppfylla definitionen av natur-
typen torrdng i 64 § i naturvardslagen. Detta forblir dock
ndgot osdkert utifrdn beskrivningen i naturinventeringen
och aven om angssluttningen i figuren verkar bli utanfér
planomrddet kan det finnas anledning att beakta saken.
Exempelvis verkar det som att samma korstrak som
ocksd pdverkar bevarandet av nattviol har planerats fort-
satta till angen eller dess narhet. Vid provningen av
huruvida korstraket ska flyttas eller alternativt tas bort
bor man dven ta torrangen i beaktande.

Klimatférandringen

Planens klimatkonsekvenser har inte bedémts. En be-
démning av klimatkonsekvenserna bor goras i alla planer.
I sitt miljoprogram férbinder sig Kimitoéns kommun att
efterstréva kolneutralitet fram till 8- 2035 och att minska
de totala utsldappen av vaxthusgaser kraftigt redan fére
&r 2030. For att uppna sdvél lokala som nationella mal &r
det viktigt att minimera de luftutsldapp som planléagg-
ningen medfdr och att bevara kolférraden. Férutom
dampningen av klimatférandringen bér man bedéma pla-
nens konsekvenser for anpassningen till klimatforand-
ringen och att strava efter att aven framja denna anpass-
ning.

Skadliga konsekvenser for klimat och cirkular ekonomi
torde uppkomma av byggandet, forluster av kolférrad i
naturen, byggnadernas anvandning och fardseln. Ett
stérre antal byggplatser kan antas oka till exempel mobi-
liteten och antalet behévliga funktioner pa gardsplaner
jamfort med den fritidsbebyggelse som anvisats i delge-
neralplanen.

Klimatkonsekvenserna kan minskas till exempel genom
att begrédnsa ytan pa byggnader och konstruktioner,
s8som terrasser, styra materialanvéndningen, uppvarm-
ningen, utnyttja passiv solenergi, valja lampligt satt att
grundldgga byggnader, behandla terrangen osv.

Landskap

I planforslaget forutsatts tillstand for miljoatgarder, vilket
NTM-centralen anser vara en bra I6sning.

Bestdmmelsen “Del av omrdde som ska planteras och/el-
ler bevaras tradbevuxen” &r otydlig. For att trygga land-
skapet samt kolforradet och kolsédnkan borde det bestam-
mas att tradbestdndet och den 6vriga vegetationen ska
bevaras. Komplettering efter behov genom att plantera
motsvarande vegetation.

Omgivningen kring den gamla sommarstugan intill sm3-
bdtshamnen i generalplanen har bendmnts som en fér
landskapet vardefull plats i Egentliga Finlands ansvars-

Best&nden av backtimjan anvisas som ett luo-3-omrdde
sasom lagts fram pa plankartan for att deras véxtplatser
ska forbli obebyggda.

P& figur 9 utanfér planomradet finns en brygga som om-
ges av trafik redan i nuldget. I nulaget gar ett vagservi-
tut genom figur 9 till en fastighet utanfér planomradet.

En bedémning av klimatkonsekvenserna laggs till i plan-
beskrivningen.

I och med tillstdndet for miljodtgarder &r tradfalining i
omradet en tillstandspliktig dtgard. I de allmanna plan-
bestammelserna har det faststallts att den obebyggda
delen av byggplatserna ska vardas i naturligt tillstand
samt att tradbestdnd som &r betydande fér landskapet
ska bevaras. "Del av omrade som ska planteras och/eller
bevaras tradbevuxen” stéder de allmanna bestammel-
serna och &r darmed entydig. Omradet ska planteras om
det inte finns trad dar sedan tidigare.

Den inventerade sommarstugan har med anledning av
sina kulturhistoriska varden anvisats i en landskaplig
vardeklass. I informationsportalen finns det inga uppgif-
ter om huruvida vardet har anvisats darfér att stugan
syns 1&ngt ut mot havet. Utifrdn inventeringsmaterialet
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museums informationsportal. Detta borde beaktas i pla-
nen och genom planbestammelser sakerstallas att land-
skapsvardena bevaras p& den hér platsen.

Planen bor justeras ytterligare och kompletteras till ovan
namnda delar.

kan man inte géra tolkningen att sjalva byggplatsen vore
vardefull for landskapet, eftersom byggnadsbestandet
inte har behandlats i inventeringen. S&som namns i be-
skrivningen &r den inventerade byggnaden i daligt skick
nufértiden och har tagits ur bruk. Ikrafttradandet av
stranddetaljplanen gér det mgjligt att bevara omradet
som en byggplats dven i fortsattningen.

Miljotillsynen

En naturinventering har infor planens forslagsskede bifo-
gats som en del av handlingarna. De naturskyddsatgérder
som presenteras i naturutredningen bor beaktas. Ur milj6-
tillsynens synpunkt finns inget att tilldgga.

Antecknas for kdannedom.

Utldtande av tekniska ndmnden i Kimitoon

(17.10.2023):

- Antalet byggplatser som anvisats i planforslaget
och deras placering bér ses dver pa nytt fore pla-
nens godkannande med anledning av naturinven-
teringen och sakkunnigutldtandena i forslagsske-
det.

- i beskrivningen bor tilldaggas information om di-
mensioneringen, av vilken framgar den omrék-
nade strandlinjens langd och den fria strandens
omfattning om den féreslagna stranddetaljplanen
genomfors.

Behovliga luo-omraden laggs till pa plankartan fére god-
kdannandebehandlingen. Byggplatsernas placering har
anvisats i huvudsak pd motsvarande satt som i general-
planen. I fraga om byggplatsernas antal har samma for-
farande tilldmpats som till exempel i den nyligen god-
kanda stranddetaljplanen for Kapalamaki. Den totala
byggratten i stranddetaljplanen minskar med 160
kvadratmeter vaningsyta jamfort med generalplanen
med rattsverkningar.

Den omraknade strandlinjens langd ar ca 700 meter, vil-
ket har konstaterats i planbeskrivningen. En uppgift om
den fria strandens omfattning om planen genomférs
laggs till i planbeskrivningen.

Anmarkning inlamnad av

(23.11.2023):

privatpersoner

Vi beklagar att vi inte fatt det brev som namns i planbe-
skrivningen om framlaggandet av planutkastet 1.12-
30.12.2022 och darfor inte redan i utkastskedet kunnat
uttrycka vart stallningstagande.

Undertecknade deldgare i det samfallda omradet 322-
473-878-1 framfor foljande krav pd rittelse i forslaget till
stranddetaljplan for Kieloniemi: Efter att vi hade behand-
lat planforslaget konstaterade vi att vagen till det sam-
fallda omradet inte har markerats &nda till gransen av
det. Bilaga nr 1 Vagratt Y2003-35631 (utdrag ur fastig-
hetsdatasystemet), bilaga 2 Kartutskrift Vagratt Y2003-
35631 och bilaga 3 Protokoll MMLm/10172/33/2018 for-
rattning nr 2018-582331.

Vi forutsatter att det beslut som togs vid moétet for skift-
ning av det samfillda omrddet 26.3.2019 (se bilaga 3,
punkt 9) och den befintliga vagratten halls i kraft och be-
tecknas samt tas in i det planférslag som nu &r pa re-
miss. Vagen har funnits pa sin nuvarande plats &nda se-
dan det samfallda omradet bildades. Vagen har byggts av
delagarna pa talko.

Om det framlagda planforslaget vill vi ytterligare tillagga,
att en férlangning av den riktivande kérforbindelsen pa
norra sidan av byggplats 3/1 RA-2 till den gemensamma
batplatsen skulle forutsitta att vallar anldggs och att den
fina klibbalslunden och dvriga naturen behandlas samt

I forslaget till stranddetaljplan har en ny riktgivande
korférbindelse anvisats till fastigheten 322-473-878-1.
Den befintliga vagratten kan upphavas endast vid en se-
parat férrattning genom avtal mellan de delaktiga, och
att en vag anvisas eller inte anvisas i stranddetaljplanen
andrar inte den egentliga nyttjanderatten till vagen. Om
man avtalar om och boérjar bygga ersattande vagar ar
den som inleder dtgarden ansvarig for byggandet.

Véagstrackningen i sédra andan av den riktgivande kor-
forbindelsen @ndras ndgot for att den inte ska g& i ome-
delbar narhet av klibbalslunden, som anvisas som en
sarskilt viktig livsmiljo med tanke pa naturens mangfald.
Aven den befintliga vagforbindelsen finns p8 den norra
sidan av klibbalslunden.
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att ett omrade som anvands av djur- och fagelsamhallen
forstors. Sdledes konstaterar vi att det inte behévs nagon
ny vagférbindelse till det samfallda omr&det nar man ser
till nackdelarna och férdelarna med det, eftersom det re-
dan finns en naturanpassad och underh8llen vagférbin-
delse till det samfallda omradet, ovan namnda Vagratt
Y2003-35631.

Abo, 13.2.2024
Nosto Consulting Oy
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Pasi Lappalainen
dipl.ing. YKS 742



