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1.

1.1.

1.2.

1.3.

Bas- och identifikationsuppgifter

Identifikationsuppgifter

KIMITOONS KOMMUN
SVARTNAS STRANDDETALJPLAN OCH ANDRING 2 AV
STRANDDETALJPLANEN FOR KORTFLADAHOLMARNA

Stranddetaljplanen galler:

5 (25)

7.5.2024

Fastigheterna 322-539-1-46 FLADA III och 322-498-1-5 Svartnas.

Genom stranddetaljplanen bildas:
Kvarter 1, jord- och skogsbruksomrade.

Planeringsorganisation

Pasi Lappalainen vid Nosto Consulting Oy (Abo) har ansvarat for

utarbetandet av stranddetaljplanen.

Behandlingsskeden

Planarbetet kungjordes anhangigt 25.4.2023
Programmet for deltagande och bedémning samt

planutkastet var offentligt framlagda 27.4.2023-26.5.2023
Planforslaget var offentligt framlagt 14.12.2023-12.1.2024.

Kommunfullmaktige godkande planen

Planomradets lige

.2024

Planomradena &r beldgna i Kaxkala och Véastanfjard i Kimitodns
kommun. Kaxkéla planomrade finns i Svartnés ca 37 mot sydvast
fran Kimito centrum. Det finns en fast vagférbindelse till omradet.
Vastanfjards planomrade ligger pa Kortfladaholmarna och till dem

finns ingen vagfdrbindelse.

I programmet fér deltagande och bedémning ingar en karta dver

laget (bilaga 2).

Planens syfte

M3let med stranddetaljplanen och &ndringen av stranddetaljplanen
ar att ta bor en byggplats for fritidshus som anvisats i den gallande
stranddetaljplanen fér Kortfladaholmarna och att anvisa jord- och
skogsbruksomrade i detta omrade. P8 motsvarande satt dverfors
byggratt till den andra fastigheten Svartnis, dar tva byggplatser
for fritidsboende anvisas. Den ena av dessa byggplatser har anvi-

sats i omradet i strandgeneralplanen.



Nosto Consulting Oy 6 (25)

Kimitodn: Svartnas stranddetaljplan och @ndring 2 av stranddetaljplanen for Kortfladaholmarna
Planbeskrivning: Version 1.2 7.5.2024

Genomfdrandet av stranddetaljplanen har inga betydande konse-
kvenser pa riks- eller landskapsniva.

1.4. Stranddetaljplanens utformning

Tillagg 7.5.2024:

Stranddetaljplanen har utarbetats i den form som férutsattes i 55
§ i markanvandnings- och bygglagen fore den lagandring som
tradde i kraft 1.1.2024 (23.3.2023/432). Enligt 6vergangsbestam-
melsen kan den tidigare utformning av en detaljplan tilldmpas fram
till utgdngen av 2028.
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2. Utgangspunkter

2.1. Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Allmén beskrivning av omradet

Planomradet bestdr av fastigheterna 322-539-1-46 FLADA III och
322-498-1-5 Svartnas. En styckningsforrattning har gjorts i plane-
ringsomradet men forrattningen har inte &nnu registrerats.

Planomradets areal uppgar till sammanlagt ca 2,36 hektar. Den
verkliga strandlinjen i omradet &r sammanlagt ca 328 meter och
den omraknade strandlinjen ca 270 meter.

Naturmiljén

Planeringsomradet pa Kortfladaholmarna bestadr av barrskogsdo-
minerad hallmark i naturligt tillstdnd, préglad av branta klippor. I
delomradet Svartnds &r planeringsomradet i huvudsak en obe-
byggd, I6vtradsdominerad terrang.

Inom planomradet finns inga landskapsomraden som klassificerats
som vardefulla pa riks- eller landskapsniva. Markgrunden pa Kort-
fladaholmarna &r berg. I Svartnis planeringsomrade &r jordmanen
blandad och den huvudsakliga jordarten har inte utretts. (Kalla:
gtkdata.gtk.fi/maankamara).

Te"rréﬁg‘i plneringsomrédet.
En naturinventering utarbetades 6ver Svartnds-omradet 10.9.2023
(Turkka Korvenpad, Luonto- ja ymparistétutkimus Envibio Oy). I
omradet patriffades inga sarskilda, vardefulla naturtypsobjekt som
bor tas hansyn till i markanvandningen.

Byggd miljo

Fastigheterna i planeringsomradet &r i huvudsak obebyggda. P3
fastigheten Svartnas finns en halvfardig rokbastu. I narheten av
planeringsomradena finns framst fritidsbebyggelse.
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Roékbastun so
givning.

o .
mradets narom-

m haller pd att byggas och byggnader i planeringso

Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjningen ordnas fastighetsuvis.
Trafik

Till planomradet pa Kortfladaholmarna finns ingen vagférbindelse.
Till Svartnas fardas man ldngs Hogsaravagen och Svartnasvigen.
P& Hoégsaravagen ar den genomsnittliga dygnstrafiken (2021) 58
fordon. (Kalla: Trafikledsverket).

Séder om planomradet, ca 150 meter bort finns hamnen for far-
jerafiken mellan Svartnas och Hogsara. Farjan trafikerar fran ham-
nen till Hégsara cirka 10 ganger pa vardagarna.

Fornminnen

Det finns inga kdnda fornminnen i planomradet.

Markigoférhallanden

Fastigheterna i planomradet &r privatégda.
2.2, Planeringssituation

Riksomfattande mal féor omradesanvindningen

Statsradet fattade 14.12.2017 beslut om de riksomfattande malen
for omradesanvandningen. Genom beslutet ersatte statsradet be-
slutet om de riksomfattande mal fér omradesanvandningen som
hade fattats 2000 och reviderats 2008. Beslutet tradde i kraft
1.4.2018.

Av de nya riksomfattande malen fér omradesanvandningen berérs
planprojektet dtminstone av féljande:

En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgdngar

e Bevarandet av omraden och ekologiska férbindelser som &r
vardefulla med tanke pa naturens mangfald frémjas.
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Landskapsplan

7.5.2024

Det sérjs for att det finns tillrackligt med omraden som 1am-
par sig for rekreation samt for att natverket av grénomraden
bestar.

Miljédministeriet faststallde landskapsplanen for Egentliga Finland
20.3.2013. I landskapsplanen &r planeringsomradena jord- och
skogsdominerade omraden som har ett speciellt utvecklingsbehov
betraffande rekreation och turism (MRV).

Planomrddenas ungefirliga lage i landskapsplanen:

KaIIa Landskapsplan karta

MRV

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja Itai alue, jolla on erityisia ilun ja virkisty kehittami: i

Alueita voidaan osoittaa maa- ja lisaksi loma. i ja ilutoiminnoill

Alueita veoidaan kayttaa myos i i mukaiseen i ja ilyyn seka h

haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Ol olevien i y y i ja laajs i VOt yksityi: i suunnittelussa osoittaa

paaasiallista kaytto i k ti haitt. tta loma. ilua ja virkistyskayttoa palvelevra
intoja, seka mai ja ymparistonako h i ottaen mm. uutta pysyvaa ista ja,

ohjaamana, myds muita toimintoja.

JORD- OCH SKOGSBRUKS-/ FRILUFTS- /REKREATIONSOMRADE

Jord- och sk dominerat ade som har ett speci rekreation och turism.
Utdver jord- och skogsbruk kan omraden anvisas for fritidsboende och for turism- och friluftsverksamhet. Omraden kan aven
utnyttjas for bade frilufisliv och som strovomraden enligt allemansratten och begransat for fast bosattning av

glesbebyggelsekaraktar.
PLANERINGSBESTAMMELSE:
Som p ing och utvidgning till de exi omradena kan man i den mer detaljerade planeringen anvisa utan att

orimligt skada anv eller de aktiviteter som betjanar fritidsbosattningen. turismen och
kreati a samt med och miljoaspekter i b , bl.a. ny permanent bosattning och,

enligt speciallagstiftning, aven andra aktiviteter.

Planeringsomradet hér till delomrade 2 for dimensioneringen av fri-
tidsbebyggelse, dvs. 5-7 fbe/km och 40 % fri strand.
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@ 5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
= 5-7 fhe/km, fri strand 40 %

PLANERINGSBESTAMMELSE:

For varje delomrade kan anvisas det antal byggplatser per strandkilometer som anvisats i samband med
zonbeteckningen. Den kvarstaende omfattningen obebyggd strand far inte underskrida den procentandel

av den totala strandlinjen som anvisats i samband med omradesbeteckningen. Det slutliga antalet byggplatser
bestams i en mer detaljerad plan, utgaende fran strandens beskaffenhet och de egenskaper som hanfor sig
till byggmdjligheterna.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.

Etapplandskapsplan for titorternas markanvindning, service och trafik i Egent-
liga Finland

Etapplandskapsplanen for tatorternas markanvandning, service
och trafik i Egentliga Finland godkandes 11.6.2018. Landskapssty-
relsen har genom sitt beslut 27.8.2018 bestamt att planen ska
trada i kraft innan den vunnit laga kraft. Om landskapsfullmaktiges
beslut om godk&nnande inldmnades tva besvar som Abo forvalt-
ningsdomstol avslog genom sitt beslut 1.10.2019. Hogsta forvalt-
ningsdomstolen avslog 6.7.2020 ansdkan om besvérstillstand som
hade gjorts med anledning av fdrvaltningsdomstolens beslut.
Etapplandskapsplanen har inga beteckningar i planomradena.

Egentliga Finlands etapplandskapsplan fér naturvirden och -resurser

Landskapsfullméktiga godkande Egentliga Finlands etappland-
skapsplan fér naturvarden och -resurser 14.6.2021. Landskapssty-
relsen bestamde genom sitt beslut 13.9.2021 att landskapsplanen
ska trada i kraft med stéd av 201 § i markanvandnings- och bygg-
lagen.

I etapplandskapsplanen har planeringsomradet anvisats som ett
jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilda utvecklings-
behov for turism och rekreation (MRV). Den gallande etappland-
skapsplanen upphaver och ersatter beteckningarna fér V-, R-, S-,
M-, MRV-omradesreservering och v-, r-, s-objekt i den géllande
landskapsplanen.

P& delomradet Svartnas berérs planeringsomradet dessutom av en
objektsbeteckning for utveckling av turism, friluftsliv och rekreat-
ion. Planerna och atgédrderna ska vara langsiktiga atgérder som
stoder aretruntaktiviteter och naringar samt drar férdel av omra-
denas sardrag. Planerna och atgarderna ska ocksa framja omra-
dets verksamheter och tillgdnglighet pa ett ekologiskt, socialt och
ekonomiskt hallbart sétt.
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Planeringsomradets lage i etapplandskapsplanen:

o, KAAVA-ALUEET

MALOMRADE FOR UTVECKLING AV TURISM, FRILUFTSLIV OCH REKREATION
Pa nationell, landskaps- eller regional niva betydande malomrade for utveckling av turism,
friluftsliv och rekreation

PLANERINGSBESTAMMELSE:

Planerna och atgarderna ska vara langsiktiga funktioner som sker aret om samt stodjer naringarna
och utnyttjar omradenas sardrag. Dessutom ska de framja funktionerna pa och nabarheten av
malomradet for utveckling pa ett ekologiskt, socialt och ekonomiskt hallbart satt.

Pa Kasnas-Tyko, Velhonvesi och Skargardens ringvag samt andra motsvarande malomraden for
utveckling bor det utvecklas attraktiva och trygga forutsattningar for cykel- och géngtrafik.

JORD- OCH SKOGSBRUKS- /FRILUFTSLIVS- /REKREATIONSOMRADE

Jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilda utvecklingsbehov f6r turism och
rekreation. Omradena kan forutom for jord- och skogsbruk anvisas for fritidsbebyggelse och
turismverksamheter. Omradena kan enligt prévning dven anvandas for fast bosattning av gles-
bygdsliknande typ.

PLANERINGSBESTAMMELSE:

Som komplettering och utvidgning till de existerande omradena kan man i den mer detaljerade
planeringen anvisa, utan att oskéligt skada det huvudsakliga anvéandningssyftet, funktioner
som tjanar fritidsbebyggelsen, turism och rekreationsbruk, samt med beaktande av landskaps-
och miljé-synpunkterna, bl.a. ny permanent bosattning och, styrd av speciallagstiftning, dven
andra aktiviteter.

MRV

Generalplan
Fér Kortfladaholmarna finns ingen gallande generalplan.

Stranddelgeneralplanen fér Dragsfjdrds vastra skargard, godkand
1.4.2003, &r i kraft i Svartnas planeringsomrade. I strandgeneral-
planen har planeringsomradet anvisats som ett jord- och skogs-
bruksdominerat omrade och ett omrade for fritidsbostéder.

Enligt bestammelserna i stranddelgeneralplanen f&r man pa en
byggplats i ett omrade for fritidsbostader uppféra en fritidsbostad
och en bastu, vilkas sammanlagda vaningsyta far vara 120 m?2, for-
utsatt att terrangen tilldter det. En del av fritidsbostaden far ge-
nomféras som en fristdende, hdgst 25 m? stor géststuga. Den se-
parata bastubyggnaden far vara hdgst 25 vy-m2. Dartill far man
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bygga ett separat, hégst 40 m? stort, kallt férrad. Byggnaderna pa
en byggplats ska bilda ett enhetligt gardsomrade s3 att byggna-
derna star hégst 40 meter fran varandra. Den hégst 25 m?2 stora
bastun far ocksa placeras ldngre bort fran gardsomradet, om det
ar nédvandigt med hansyn till terrangen. Byggnaderna ska place-
ras minst 20 meter fran strandlinjen. Den hdgst 25 m?2 stora bastu-
eller férradsbyggnaden far, om terrdngen och vegetationen tillater
det, byggas narmare, dock pa ett avstand av minst 10 meter fran
strandlinjen. Nya byggnader ska anpassas omsorgsfullt till ter-
rangen och smalta in i det befintliga byggnadsbestandet. Bathus
far inte byggas i anslutning till fritidsbostaderna. I jord- och skogs-
bruksomradden ar det endast tillatet att uppféra byggnader som be-
tjanar jord- och skogsbruk eller fiske och inte ar avsedda som bo-
stader, samt strandbastu som anvisats separat med beteckning.
Byggratten for fritidsbostdder och bostader har specifikt for varje
markagare overforts till RA-, RM-, AO-, AM, AT- eller T-omraden,
om det varit méjligt med hansyn till terrdngen eller landskapet.

Planomradets ungeféarliga lage i strandgeneralplanen:

b2

Kalla: Kimito strandgeneralplan, plankarta.

RA OMRADE FOR FRITIDSBOSTADER.

Siffran anger hogsta tillatna antal fritidsbyggnadsplatser pa omradet.

1

Pa var byggnadsplats far byggas en fritidsbostad och en bastu, med en sam-
manlagd vaningsyta om hogst 120 m2 da terrangen medger det. En del av bo-
staden kan forverkligas som en separat gaststuga, hogst 25 m2 vy. Hogsta till-
atna vaningsytan for en separat bastubyggnad ar 25 m2. Dartill far byggas

en ouppvarmd separat forradsbyggnad om hogst 40 m2 vy.

Byggnaderna pa byggnadsplatsen bor bilda en enhetlig gardsgrupp sa, att byggna-
derna placeras pa hogst 40 meters avstand fran varandra. En bastu om hogst
25 m2 vaningsyta kan, ifall det finns synnerliga terrangmassiga skal, placeras
aven pa ett langre avstand fran gardsplanen.

Byggnaderna bor placeras minst 20 meter fran strandlinjen. En bastu- eller
forradsbyggnad om hogst 25 m2 vaningsyta far, ifall terrangen och vaxtlig-
heten det medger, byggas narmare, dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Nybyggnader bdr omsorgsfullt anpassas till landskapet samt till befintliga byggnads-
bestandet.

Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbebyggelse.
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RA LOMA-ASUNTOALUE.
1 Numero osoittaa rakennuspaikkojen sallitun enimmaismasran alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon ja yhden saunan,
joiden yhteenlaskettu enimmaiskerrosala on maaston salliessa 120 m2. Osan
loma-asunnosta vol toteuttaa yhtena erillisena, korkeintaan 25 m2 suuruisena
vieragsmajana. Erillisen saunarakennuksen enimmaiskerrosala on 25 m2. Lisaksi
saa rakentaa yhden erillisen, enintdan 40 m2 suuruisen lAmmittamatidman varasto-
rakennuksen.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtenainen pihapliri siten, etta
rakennukset sijoittuvat enintaan 40 metrin paahan toisistaan. Enintadan 25 m2 suu-
rulsen saunan vol maaston erityisesti vaatiessa sijoittaa myos kauemmaksi pihaplirista.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintdan 20 m paahan rantavilvasta. Enintdan 25 m2
suuruisen sauna- tal varastorakennuksen saa maaston ja kasvillisuuden salli-
essa rakentaa lahemmaksi, kuitenkin vahintaan 10 m paahan rantaviivasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee sopeutua
olemassa olevaan rakennuskantaarn.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE.

Pa omradet tillats endast byggande | anslutning till jord- ech skogsbruk eller fiske-
naring, dock inte bostadsbyggande. Byggande av strandbastu ar tillatet om det har
anvisats med sarskild planebeteckning.

Omradets bostadsbyggnadsritt har markéagarvis dverfarts till RA-, RM-, AO-, AM-,
AT- eller T-omradena om det har varit majligt med hansyn till terrang och lands-
kap.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

M 1 Alueella sallitaan ainoastaan maa- |a metsataloutta tai kalastuselinkeinoa palveleva
muu kuin asuinrakentaminen seka erikseen merkinnalla osocitetun rantasaunan
rakentaminen.

Alueen loma- ja asuinrakennusolkeus on maanomistajakohtaisesti siirretty RA-, RM-,
AO-, AM-, AT- tai T-alueille, mikali se maaston tai maiseman puolesta on ollut
mahdollista.

ALLMAN BESTAMMELSE:

Kommunen kan bevilja byggnadslov for byggnad pa denna generalplan anvisade
byggnadsplatser for reservationer RA, AO, AM, RM och PY.

Siffran under SL-, SM- och SR-beteckningarna hanvisar till skilda skyddsomrades-
forteckningar.

Mybyggnader bor omsorgsfullt anpassas till landskapet samt till befintliga byggnads-
bestandet.

UNDANTAGSBESTAMMELSER:

Av terrangmassiga eller annars vagande skal kan pa RA-omradet den till totalbygg-
nadsratten om 120 m2 vaningsyta raknade separata bastubyggnaden och gaststugan
farverkligas aven som en byggnad om hégst 45 m2 vaningsyta.

Fare ar 1940 uppford byggnad, som representerar traditionell byggnadsstil elier som
annars ar kulturhistoriskt vardefull far pd RA-omrade bevaras och istandsattas
stilenligt cavsett den | planen anvisade byggnadsratten och dvriga planebestammelser.
Sadana byggnader kan med sarskilda skal aven utvidgas under forutsattning. att till-
byggandet inte minskar pa byggnadens historiska varde. Tillbyggnadsdelen raknas i
omradets byggnadsratt salunda, att den ersatter den separata gaststugan. Tillbygg-
naden far vara hagst 25 m2 vy eller htgst halften av den gamla byggnadens va-
ningsyta.

YLEISMAARAYKSIA:
Kunta vol myantaa rakennusluvan tassa yleiskaavassa osoitettujen RA-, AO-, AM-, EM-
ja PY-aluevarausten mukaisille rakennuspaikoille.
Numerot SL-, SM- jJa SR-merkintdjen alla viittaavat erillisiin suojelualueluettelaihin.
Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee sopeutua
olemassa olevaan rakennuskantaan.

POIKKEUSMAARAYKSIA:

Maastollisista tal muuten perustelluista syista voi RA-alueen 120 m2 kokonaisraken-
nusoikeuteen laskettavan erillisen saunan ja vierasmajan toteuttaa myas yhtena enin-
taan 45 m2 suuruisena rakennuksena.

Perinteistd rakennustyylid edustavan tai kulttuurihistoriallisesti muuten arvokkaan,
ennen vuotta 1940 rakennetun rakennuksen saa RA-alueella sailyttaa ja kunnostaa
rakennuksen tyyliin sopivalla tavalla kaavassa osoltetusta rakennusolkeudesta ja
muista kaavamadrayksista riippumatta. Tallaisia rakennuksia vol eritylsista syista
myds laajentaa edellyttaen, etta lisarakentaminen ei heikenna rakennuksen histo-
riallista arvoa. Laajennusosa lasketaan alueen rakennusocikeuteen siten, etts se
korvaa erillisen vierasmajan. Laajennus saa colla kooltaan enintaan 25 m2 tai
enintadaan puolet vanhan rakennuksen kerrosalasta.
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En andring av stranddelgeneralplanen for Dragsfjards vastra skar-
gard &r pa gang i Svartnés planeringsomrade. Programmet for del-
tagande och beddémning betraffande denna planandring var fram-
lagt offentligt 5.9-5.10.2019. Enligt programmet foér deltagande
och bedémning &r méalet med planéndringen att uppdatera strand-
delgeneralplanen fér Dragsfjérds véstra skdrgard som utarbetades
for ca 20 ar sedan, sa att den motsvarar géllande lagstiftning och
tillgodoser dagens behov. Stranddelgeneralplanen &ndras sa att
den blir jamstalld i férhallande till kommunens andra géllande
strandgeneralplaner.

Stranddetaljplanen

Det finns ingen gallande stranddetaljplan i Svartnas planeringsom-
rade. P& Kortfladaholmarna géller en &ndring av stranddetaljplanen
for Kortfladaholmarna (godkand 3.3.2010).

I andringen av stranddetaljplanen har Kortfladaholmarna anvisats
som ett kvartersomrdde for fritidsbostader. P& en byggplats far
man uppféra en fritidsbostad, en fristdende géststuga, en fri-
stdende bastu samt férradsbyggnader. Byggnadernas samman-
lagda vaningsyta far vara hégst 200 m2 pa varje tomt. Den sepa-
rata bastun far vara hégst 25 vy-m?2. Den separata gaststugan far
vara hogst 25 vy-m?2. Utover den separata bastun kan aven fritids-
bostaden omfatta en bastu.

402 Branboda
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RA Loma-asuntojen korttelalue.

Elles toasin ole médrdity, kullekin toniille saa rakentaa yhden loma-asunnon,
yhden enllisen vierasmajan, yhden enllisen saunan scka varastorakennuksia.

Rakennusten vhieenlaskettn kerrosala tontilla s2a olla yhieensa enimeaan 200 m2.
Enllisen saunan enimmaskerrosala saa olla

cnintdiin 25 m2. Enllisen vierasmajan enimméiskerrosala saa olla enmifan 235 m2.
Enllisen saunan lisaksi voi myots loma-asunnossa olla sauna.

Kvartersomride for fntidsbostider.

Om imbe annat har bestamis, pd vane enskald tomt far bygeas en fntidsbostad, en frstiende gliststuga,
en fristiende basta samt formadsbyognader.

Byggnadernas sammanlagda viningsyta fir vara hisgst 200 m2 vy. Den fristdende bastuns viningsyta fir
vara hitgst 25 m2 vy. Den fristiende gaststugans viningsyta far vara hogst 25 m2 vy. Forutom den fristiende
bastun, fir bastu dven finnas i frndsbyggnaden.

E Maa- ja metsatalousalue.
|I’ Jord- och skogshruksomrade.

Allmanna bestimmelser
Tomtndelningen ar nkigivande.

('m inte: anmat har bestamis, skall byggnaderna wara pé minst 30 meters avstind fridn strandlinjen enligt hityden fir
medelvatenstindet. Bastubyggnad och farradsbyzenadema pd batplatsema skall vara pé minst 10 meters avstard
frin strandlinjen enligt medelvattenstindet. Den ligsta golvnivin fitr alla bypgnader skall vara minst 2,5 meter higre
ir medelvattens tndet.

Som fasadmetenal skall tra anvandas. Yiorna pd byggnademas vattentak fir inte vara sddana att de reflekierar hus. Som
flirgnyansema pd fasaderna och taken skall anvandas bruma firgnyanser som passar for naturen ach miljoa, O inte
arnat toresknvs, skall byeenadermna vara pd minst 5 meters avstand frin grannamas griinser.

Dien obebygeda delen av tnmiema skall bevaras | natarligt, wirdat skick. Mellan bygenaderna och stranden skall ett
tillrickhgt skyddande tridbestind lmnas. Trad far inte | nérheten av byggnadskvanierens strand onddigt fillas och e) heller
vixtigheten onddigt forstoms. Aviallsvatien behandlas i enlighet med forordningen om hushéllsayfallsvatien.

Yleiset matravkset
Tonttipako on ohjeellinen.

Elled toisin ole maaratty, rakennusten tulee olla vihintsin 30 metrin etsisyydella keskivedenkorkewden mukaisesta mntavirvasta
Saunarakennukset ja venavalkamien varastorakennukset tulee olla vihmiiin 10 metnn pagsss keskivedenkorkeuden mukaisesia rantavivasta
Katkkien rakennusten alimman lathatason tulee olla vahintasn 2 5 metrs keskivedenkorkewita korkeammalla

Julkisrvumateniaaling tulee kayiess pputa. Rakennusten vesikatieen pannat eivie saa olla valoa heijastavia. Julkisivujen ja kattojen vansivying mlee
kliytida luontoon ja ymparisitdn soprvia murrettuge vinsSvygd. Elles toisin miire @ tolece rakenmsten olla vahintddn 5 metrin pé&ssi naapureiden
rajoista.

Tonttien rakentamaton osa tulee stalytiss | kaisessa, huolitetussa k Rakennuksien ja rannan valin wlee ji0aa ritsva
sunjapunsto. Puita 1 saa rakennuskortteleiden rannan lheisyydess4 tarpeettomasty kaatan cikl kasvillisuutta tarpectiomast havitiid Jatevesien
kisitiely tulees toteutiaa talous)dtevesiaseiuksen mukasestl.

Byggnadsordning

Kimitodns kommuns byggnadsordning godkdandes av kommunfull-
maktige 10.12.2008.

- Pa en byggplats for fritidsdndamal far byggas ett fritidshus,
gaststuga 25 m?2, bastu 25 m2 och ekonomibyggnader, den
totala byggratten ar 240 m2 vaningsyta. Antalet vaningar
och vaningsytan utrdknas enligt miljéministeriets anvis-
ningar.
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- Den tillatna vaningsytan per byggplats far utgéra hdgst 15
% av byggplatsens areal.

- Vid byggande pa strandomraden skall byggnadernas héjd-
lage, utformning, fasadmaterial och fargsattning sarskilt be-
aktas. Byggnad bér placeras sa att strandens naturliga profil
inte stérs och sa att avloppsvattenbehandlingen kan l&sas.

- P3 byggplatsen skall strandzonens vaxtlighet huvudsakligen
bevaras och endast gallring tillatas. Terrdngen bor hallas i
naturenligt tillstand.

- Avstandet fran en byggnad till strandlinjen samt placeringen
pd byggplatsen skall bestdmmas sd att landskapets natur-
enlighet i m&n av méjlighet bevaras. Likvél skall andra &n
bastubyggnaders avstdnd fran strandlinjen enligt medelvat-
tenstdndet, om inte annat féljer av det ovanstdende kravet,
vara i regel minst 30 meter och golvnivan skall vara minst
2,5 meter hégre &n medelvattenstandet.

- Bastubyggnaden far byggas ndrmare strandlinjen an det
ovan ndmnda antalet meter. Dess avstand fran den pa ovan
namnt satt berédknade strandlinjen skall emellertid i regel
vara minst 10 meter, dock inte mindre &n att man pa ett
godkant satt kan avleda och behandla bastuns avloppsvat-
ten.

Byggnadsordningen har ingen bindande rattsverkan nar en strand-
detaljplan ska utarbetas eller é@ndras.

Moderfastighetsutredning

I samband med planarbetet utarbetas ingen moderfastighetsutred-
ning eftersom planen grundar sig pa en generalplan med réttsverk-
ningar och pa att byggrétt dverfoérs fran ett stranddetaljplaneom-
rade till ett annat.

Naturinventering

Varen och sommaren 2023 gjordes en naturinventering i Svartnas
planomrade, dar de nya byggplatserna anvisas. Enligt sammandra-
get av naturinventeringen patraffades inga sddana naturvérden
som skulle ge anledning till egentliga markanvandningsrekommen-
dationer. Nar det galler fladdermdss rekommenderas det att artifi-
ciell belysning bara 6kas i mattlig omfattning.

Hela naturinventeringen finns som bilaga 4 till beskrivningen.
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Planens baskarta

Over Svartnas planeringsomrade har en officiell baskarta utarbe-
tats. Den uppfyller kraven pa en baskarta enligt markanvéndnings-
och bygglagen.

Byggforbud
Inga byggférbud har utfirdats i planomradet.
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3.  Olika skeden i planeringen

3.1. Behovet av en detaljplan och planeringsstarten

Planldggningsarbetet har startats p& mark&agarnas initiativ.

3.2. Deltagande och samarbete

Myndighetssamarbete

Om planen begars behdvliga myndighetsutldtanden i planutkast-
och planférslagsskedet.

Program for deltagande och bedémning

Ett program for deltagande och bedémning (PDB) férenligt med 63
§ i markanvandnings- och bygglagen har utarbetats och daterats
16.3.2023.

Intressenter och anhangiggérande samt planutkast

I programmet fér deltagande och bedémning ingar en lista pa in-
tressenterna (PDB, bilaga 2).

Tekniska namnden beslét att anhangiggbra stranddetaljplanen
18.04.2023 § 53. Att planen gjorts anhdangig meddelades intres-
senterna per brev samt genom en kungdrelse 25.04.2023.

Programmet fér deltagande och beddémning samt det 16.3.2023
daterade planutkastet har varit framlagda 27.4- -30.12.2022 pa
anslagstavlan i kommungarden och pa kommunens webbplats.
Inga asikter inlamnades om planutkastet under framldggningsti-
den. Utldtanden om planutkastet inkom fran NTM-centralen i
Egentliga Finland och fran bygg- och miljétillsynsndmnden i
Kimitodns kommun. Utldtandena finns som bilaga 5 till beskriv-
ningen. Plankonsultens bemé&tande av utldtandena finns i bilaga 6
till beskrivningen.

Infor forslagsskedet har smérre &ndringar gjorts pa plankartan:

- Féljande bestdmmelse har lagts till pa kartan: “Omradets bety-
delse for fladdermdss ska beaktas i belysningen. Man ska und-
vika att lagga till onédigt artificiellt ljus.”

Den 20.9.2023 daterade planen gar vidare till férslagsskedet.
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Planforslag
Tillagg 29.2.2024:

Tekniska namnden i Kimitodn behandlade det 20.9.2023 daterade
planférslaget p& sitt sammantrade 30.11.2023 § 121.

Planfoérslaget var offentligt framlagt under tiden 14.12.2023-
1.12.2024. Inga anmarkningar lamnades in om planforslaget av
intressenterna under framlaggningstiden. NTM-centralen i Egent-
liga Finland gav ett utldtande om planférslaget. Utldtandet finns
som bilaga 7 till beskrivningen och plankonsultens bemdtande av
det finns som bilaga 8.

Komplettering 7.5.2024:

Fére godkannandebehandlingen har forhandlingar férts mellan
kommunen och utarbetaren av planen i april 2024. Utifran diskuss-
ionerna har man kommit fram till att géra féljande andringar i pla-
nen:

e Som total byggrétt per byggplats anvisas 200 vy-mZ.

o Strandlinjen vid byggplats 2 i kvarter RA-1 har minskats na-
got, for att det ska bevaras tillrackligt med sammanhang-
ande fri strand i omradet.

Den 7.5.2024 omdaterade planen gar vidare till behandling i god-
kdnnandeskedet.
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4, Beskrivning av stranddetaljplanen

4.1. Planens struktur

Tva byggplatser for fritidsbostad med egen strand har anvisats i
stranddetaljplanen. Genom stranddetaljplanen bildas kvarter 1 for
fritidsbostader samt ett jord- och skogsbruksomrade.

Genom andringen av stranddetaljplanen bildas ett jord- och skogs-
bruksomrade.

Dimensionering

Service

Planomradets areal uppgar till ca 2,36 hektar. Kvartersomradet for
fritidsbostader &r ca 1,28 hektar, och jord- och skogsbruksomradet
ca 1,08 hektar. Av jord- och skogsbruksomradet finns 0,34 hektar
pa planeringsomradet Kortfladaholmarna.

En detaljerad dimensionering av planomradet visas pa blanketten
for uppfdljning av detaljplanen (bilaga 1).

Vaningsytor

For varje byggplats for fritidsbostad med egen strand har byggrat-
ten 200 vy-m? anvisats.

Saledes uppgar vaningsytan till sammanlagt 400 m2 for hela plan-
omradet.

Den nidrmaste servicen finns i Kimitoéns centrum pa ca 14 kilome-
ters avstand.

4.2. Omradesreserveringar

Planbeteckningarna ar forenliga med miljoministeriets gallande an-
visningar.

Plankartan, planbeteckningarna och planbestammelserna finns
som bilaga (bilaga 3).

Kvartersomraden

I planen anvisas tva byggplatser for fritidsbostad (RA).
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Kvarter 1

RA-1 Kvartersomrade fir fritidsbostider,

—— =1 Lr;gplab:ren far uppfiras en frifidsbostad, en gastuga, en bastu samd ekcncmlby'gg"aderuurr
ta ar omradets anvandn guandﬂmalet Byrggnade miss sammankaniagda | vaningsyta pa byggplatsen
far ufgdra higst 240 vy-m*. Gastugans vaningsyta far vara higst 25 wy-m* och bastuns higst 25 vy- e
Loma-asuntajen kortelialus.
Rakennuzpaikalle saa rakentaa loma-asunnon, vierazsmajan, saunan sekd aluesn kdyitotarkoiusta
paivelvia talousrakennuksia. Rakennusten yhizenlasketiu kerrosala rakennuspaikalla saa ola
enint33n 240 k-m2. Vierasmagan kamosala saa olla enintsn 25 k- m Ja saunan enint3an 25 k- .

Jord- och skogsbruksomraden

M Jord- och skogsbruksomrade.
Maa- ja metsatalousalue

4.3. Stranddetaljplanens forhdllande till generalplanen med rattsverk-

ningar

Stranddetaljplanen avviker mycket lite fr&n géllande Dragsfjards
stranddelgeneralplan med rattsverkningar. I generalplanen har en
byggplats for fritidsbostad anvisats i omraddet med en total byggrétt
pa 120 vy-m2.

I stranddetaljplanen har byggrétt flyttats till Svartnas fran &nd-
ringen av stranddetaljplanen fér Kortfladaholmarna, och i och med
det har en ny byggplats fér fritidsbostad lagts till i omradet. Pa
motsvarande satt har en byggplats tagits bort fran Kortfladahol-
marna och omradet har anvisats som ett jord- och skogsbruksom-
rade. Som helhet anvisar stranddetaljplanen sammanlagt tva
byggplatser for Svartnas.

I kommunen pagar just nu en andring av stranddelgeneralplanen
for Dragsfjards véstra skdrgard som utarbetades fér ca 20 ar se-
dan, sa att den motsvarar gallande lagstiftning och tillgodoser da-
gens behov. Avsikten &ar att uppdatera stranddelgeneralplanen sa
att den ar férenlig med andra gallande strandgeneralplaner i kom-
munen. De byggréitter som anvisats pa byggplatserna i stranddel-
generalplanen for Dragsfjard ar betydligt snavare jamfért med
kommunens dvriga strandgeneralplaner och byggratterna motsva-
rar inte heller kommunens gallande byggnadsordning. Enligt kom-
munens byggnadsordning ar byggratten for en byggplats for fri-
tidsbostad 240 vy-m?2,

I plandndringen har for vardera av de tva byggplatserna anvisats
200 vy-m? i byggratt. Motsvarande byggnadsplatsspecifika bygg-
ratt har tillampats bland annat i andringen av stranddetaljplanen
for norra delen av Lévén, som utarbetades &r 2006 och som ligger
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inom Dragsfjards stranddelgeneralplaneomrade. Den plan som nu
utarbetats verkstaller sdledes en jamlik behandling av mark&garna
i olika stranddetaljplaner.

4.4. Stranddetaljplanens konsekvenser

Konsekvenser for den byggda miljon

Befolkningsstrukturen och -utvecklingen i omradet

I planen anvisas tva byggplatser for fritidsbostad. Planen beddéms
inte ha nagra betydande konsekvenser fér befolkningsutvecklingen
i omradet.

Samhallsstruktur

Planen har inga sarskilda konsekvenser for samhallsstrukturen. Det
finns fritidsbebyggelse i omgivningen kring planomradet.

Service

Planen stdder sig pa befintliga tjanster. Den ndrmaste servicen
finns i Kimitodns centrum pa ca 37 kilometers avstand fran Svart-
nas planeringsomrade.

Trafik

Planen bedéms inte ha ndgra ndmnvérda konsekvenser for tra-
fikvolymen. Riktgivande koérforbindelser har anvisats till de nya
byggplatserna.

Séder om planomradet, ca 150 meter bort finns hamnen for far-
jerafiken mellan Svartnas och Hégsara. Farjan trafikerar fran ham-
nen till Hogsara cirka 10 gdnger om dagen. Farjan gar inte nattetid.

Byggd kulturmiljé och fornminnen

Man k&nner inte till att det inom planeringsomradet skulle finnas
fasta fornminnen eller vardefulla objekt i den byggda kulturmiljon.

Rekreation

Planen har inga betydande konsekvenser fér rekreationsomrade-
nas omfattning. I Svartndsomradet minskar andelen fri strand som
lampar sig for rekreation ndgot, men ékar daremot nagot pa Kort-
fladaholmarna.
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Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Landskapsstruktur, naturforhdllanden

Varen och sommaren 2023 gjordes en heltdckande naturinvente-
ring dver Svartnds och resultaten fran den tas i beaktande i plan-
forslagsskedet.

I planomradet finns inga vardefulla landskapsomraden av riksin-
tresse eller landskapsintresse. I de allmanna planbestammelserna
har byggandet styrts sa att det smalter in i det traditionella skar-
gardslandskapet. Den obebyggda delen av byggplatserna ska dess-
utom vardas i naturligt tillstand och tradbestdnd som &r betydande
for landskapet ska bevaras pd byggplatserna. P& strandbyggplat-
serna &r vaningstalet hégst I u 2. Planbestdmmelserna sakerstal-
ler att byggandet enligt planen inte medfér skadliga konsekvenser
for landskapsstrukturen i omradet.

Grundvatten och mikroklimat

Omradet har inte klassificerats som ett grundvattenomrade. Planen
har inga vasentliga konsekvenser for mikroklimatet.

Mark- och berggrund
Byggbarheten &r bra i omradet.

Konsekvenser for klimatet

Kompletterat 7.5.2024:

Genom planandringen tas en byggplats for fritidsbostad bort frén
stranddetaljplaneomradet Kortfladaholmarna och ldggs en bygg-
plats till i stranddetaljplaneomradet Svartnas. Saledes tas 200 vy-
m2 i byggréatt bort fran planomradet Kortfladaholmarna. Fér var-
dera av de tva byggplatserna i planomradet Svartnés anvisas 200
vy-m? i byggréatt. I Kimitoéns byggnadsordning &r byggratten for
en byggplats for fritidsbostad 240 vy-m2. Den totala byggratten i
omradena 6kar genom planandringen, och dkningen i byggandets
omfattning ékar klimatutslappen.

Vid &ndringen flyttas byggandet fran sma holmar till ett omrade
som redan har en fast vagforbindelse. Att en byggplats for fritids-
bostad flyttas till ett omrade med en fast vagférbindelse har an-
setts ha positiva effekter for klimatet, eftersom till exempel materi-
alleveranserna och transporterna av arbetsmaskiner under bygg-
nadstiden inte forutsatter sarskilda arrangemang sjévagen som or-
sakar rikligt med utslapp pa det satt som vore fallet vid transporter
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till Kortfladaholmarna. Det blir ocksd méjligt att fardas mellan fri-
tidsbostaden och hemmet med ett enda firdmedel. Bada dessa
aspekter bidrar till att minska klimatbelastande utslapp fran far-
koster.

I egenskap av ett litet omrdde av holmar &r Kortfladaholmarna
jamfort med Svartnds ocksd mer kansliga for vaderférhallanden
som orsakas av klimatféréandringen, sasom héjning av havsvatten-
standet och stormar. Fér byggplatserna pa Kortfladaholmarna har
inga separata byggnadsytor heller anvisats och darfér kan byggna-
derna placeras fritt synligt i landskapet eller pa platser som &r ut-
satta fér vaderfenomen. Svartndsomradet kan anses ha battre for-
utsattningar att hantera olika vaderfenomen och att anpassa sig till
dem, och tack vare triddbestandet kan man fa byggnaderna att
smalta in i landskapet. I de allmanna bestammelserna i planen har
aven getts en bestammelse om den rekommenderade lagsta bygg-
héjden, under vilken konstruktioner som kan ta skada av fukt inte
far placeras. Aven detta ar en del av beredskapen infér allt extre-
mare vaderforhallanden.

I planen ges bestammelser om byggnadernas fasadmaterial. Bygg-
naderna ska ha trabekladnad. En fasad i tréa kan fungera som ett
I&ngvarigt kolférrad. Dessutom har planen en bestdmmelse om att
den obebyggda delen av en byggplats ska vardas i naturligt till-
stand och att tradbestdnd som &r betydande for landskapet ska
bevaras pa byggplatserna. Dessutom géller en bestimmelse om
tillstand fér miljdatgérder, som innebar att jordbyggnadsarbete,
tradfallning och liknande atgérder &r tillstandspliktiga. Med hjalp
av bestdmmelserna kan man férsikra sig om att tradbestandet be-
varas bade pa byggplatserna pa Svartnés och pa jord- och skogs-
bruksomradena pa Svartnds och Kortfladaholmen. Tradbestandet
och de vaxtbestdnd som bevaras fungerar som kolsankor pa bygg-
platserna och pa jord- och skogsbruksomradena.

Ekonomiska konsekvenser

Planen har inga direkta ekonomiska konsekvenser fér andra an
markagarna.
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5. Genomforandet av stranddetaljpla-
nen

5.1. Planer som styr och askadliggor genomforandet

Genomfdrandet av stranddetaljplanen styrs férutom av plankartan
aven av denna planbeskrivning.

5.2. Genomforande och tidtabell

Genomfdrandet av omradet kan starta nar stranddetaljplanen har
tratt i kraft genom en kungérelse. Markagarna ansvarar fér genom-
forandet av stranddetaljplanen pa de markomraden de &ger.

5.3. Uppfoljning av genomforandet

Kimitoéns kommun ansvarar fér uppféljningen och évervakningen
av genomférandet.

Abo 2692623 7.5.2024
Nosto Consulting Oy
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